I 4

" IPV (@) MENDOZA
LUJAN DE CUYO "iahes @Y GOBIERNO

PEI
PROYECTO: PERDRIEL NORTE
INDICE
1 INTRODUCCION .......ooverrrinrernresneennneessnessssessssessnne iERROR! MARCADOR NO DEFINIDO.
2 —DIAGNOSTICO INTEGRAL ....cuvtiererenreiirreessressseessssessseesssessssessssessssessssessssesssssssssssssens 7
2.1 CIUDAD ..cciuiiiiiiiiieiieiieiieeiiesiaiiaiescsesiasiatssssestasssssesssessastosssssssstassasssssssssassassssssnssassasssnss 7
2.1.1 AREA METROPOLITANA DE MENDOZA- UNICIPIO......oucvuivieeiaeiereeieiesesssssessssessesssssssssesss s sssssssssssnns 12
2.1.2 MUNICIPIO DE LUJAN DE CUYO ....ouvuvuiueieieieeiesiseeie sttt st st ss s s s sssesse s sssssssesanaans 18
2.2 BARRIO Y SU ENTORNO .....ccottreuniiiiennniiniennnsinnnessisnnesnnns iError! Marcador no definido.
2.2.1 UBICACION y DELIMITACION .....ooovieierieiieieieie s iError! Marcador no definido.
2.2.2 CARACTERIZACION DEL ENTORNO Y DE LOS BARRIOS - DIAGNOSTICO AMBIENTAL ........covvverviriennnns 32
2.2.3 FORMACION HISTORICA DE LOS BARRIOS..........ocvuiuieieiensiesasiessessessessessessesssssesssssesssssssssssessessesssssessnnes 50
2.2.4 POBLACION ACTUAL ....vuniteiiiesiitssessessessessessessesse st sse s ssessesse st s st st s st s s st sse s s s ess s essessensessensessenen 53
2.2.5 RELEVAMIENTO INSTITUCIONES PUBLICAS Y ORGANIZACIONES SOCIALES.........oovvrerererirennesenneenennes 57

2.3 SITUACION DOMINIAL Y DOCUMENTACION RESPALDATORIAjError! Marcador no
definido.

3 NORMATIVA Y POLITICAS OPERACIONALES (SALVAGUARDAS) DEL ORGANISMO
APLICABLES AL PROYECTO: AMBIENTAL, SOCIAL Y URBANAERROR! MARCADOR NO
DEFINIDO.

4. PROPUESTA INTEGRAL DE INTERVENCION URBANA, AMBIENTAL Y SOCIAL ........ iERROR!
MARCADOR NO DEFINIDO.
4.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO INTEGRAL........... iError! Marcador no definido.
4.2 CONTEXTO DEL PROYECTO.....cceettieeriiiiisnnnnnnneeenissssssnnnnnnns iError! Marcador no definido.
4.2.1 Actores InstituCionales.........ccovvviiiiiiiiiiii iError! Marcador no definido.
4.2.2 Capacidad actual de gestion de la Unidad Ejecutora........cccccveeeeveeeecnnneen. iError! Marcador no definido.
4.3 ALCANCES DE LA INTERVENCION.........ccocerermenercnneeencennenns iError! Marcador no definido.
4.3.1 Objetivo del ProYECLO ...uuviii ittt e iError! Marcador no definido.
4.3.2 DescripCion del ProyECO .....cccccuveiiiciiee ettt eeee e e e eeee s iError! Marcador no definido.
4.4 PLAN DE URBANIZACION ....ccuuuiiiimmnniiiimnnniiniennniieimnsiiiniemsssiimeesssimssssssssesssssssesssssses 74
4.5 EVALUACION AMBIENTAL Y SOCIAL DEL PROYECTO .......... iError! Marcador no definido.
5- PLAN DE L’EGALIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA- PROPUESTA PARA LA
REGULARIZACION DOMINIAL.......cccovrmmmmreririiiiisssnnnnnneeenissssnnns iError! Marcador no definido.
6- PRESUPUESTO POR RUBRO Y COSTE POR LOTE .......... iERROR! MARCADOR NO DEFINIDO.
7- PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y SOCIAL (PGAS) ........ iERROR! MARCADOR NO DEFINIDO.

1
DIRECCION DE VIVIENDA
SECRETARIA DE OBRAS E INFRAESTRUCTURA



I 4

" 1PV (@) MENDOZA
LUJAN DE CUYO miserens \@y) GOBIERNO

PEI

PROYECTO: PERDRIEL NORTE

PROYECTO: “PERDRIEL NORTE”

1. INTRODUCCION

1.1. COMPONENTES DEL PEI

El Proyecto Ejecutivo Integral (PEI) del “PERDRIEL NORTE" en el marco del "Proyecto Integral
de Habitat y Vivienda" Contrato de Préstamo BIRF 8712-AR (PIHVPN) se formulé desde la Direccidn
de Vivienda de la Municipalidad de Lujan de Cuyo (DVMLC) con el asesoramiento del Instituto
Provincial de la Vivienda de Mendoza (IPV) como Unidad Ejecutora Provincial (UEP), quien serd el
organismo responsable de su ejecucion.

La estructura orgdnica gubernamental provincial responsable de la toma de deuda que
implica el financiamiento del BIRF, es la Unidad de Financiamiento Internacional (UFI) que funciona
bajo la érbita del Ministerio de Hacienda y Finanza del Gobierno de la Provincia de Mendoza. Este
ente tiene por objetivo la implementacidon y ejecucién de proyectos con asistencia financiera de
organismos multilaterales de crédito, en el marco de las politicas sectoriales fijadas por el ejecutivo
provincial.

El Proyecto tiene como objetivo describir la situacidn de precariedad socio-urbana-ambiental
que tiene un sector del distrito de Perdriel en cuanto a acceso de servicios, urbanizacion y espacios
de recreacion principalmente y fundamentar las obras que permitirdn mejorar considerablemente las
dificultades que ello conlleva.

El PEl se compone de un diagnéstico integral que permite la descripcidn y comprension de la
problematica de este sector poblacional, el andlisis de la misma, la descripcidon de las Politicas de
Salvaguarda Ambiental y Social que se adecuan al mismo y el disefio de propuestas de intervencion
en los aspectos urbanos, ambientales, sociales y de tenencia de la tierra, posibilitando estrategias de
participacién comunitaria de trabajo a fin de permitir sostenibilidad en el tiempo y apropiacion de los
espacios mejorados por parte de los vecinos.

El Proyecto incluye el analisis de los distintos impactos ambientales, sociales que se generan
durante el desarrollo del mismo, las acciones de acompafiamiento, comunicacion y de resolucién de
conflicto que implica el trabajo sobre un espacio habitado. Para ello se prevé un trabajo
interdisciplinar a través de un equipo de técnicos que acompafie el proceso desde la etapa de pre
obra hasta la post obra.

El PIHVPN fue priorizado por el Municipio y comprende un area de intervencidn que incluye
los siguientes barrios:
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1- Virgen de Lourdes

2- Zahir

3- Cooperativa Lujan

4- Portal Cordillerano

5- Nueva Esperanza

6- Terrazas del Rio |

7- Terrazas del Rio Il

8- Fraccionamiento privado (sobre calle Bombero Crucefio)
9- Jesus de Nazareth (a intervenir en una 2 2 etapa)

Se encuentran ubicados a 2,5 km al sur de la ciudad y sus limites son : hacia el norte el Rio
Mendoza; la ruta provincial N2 15 al este , la calle Bomberos Crucefios al Sur y el Rio Mendoza al
oeste, del distrito de Perdriel, departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza.

El Proyecto tiene por objeto realizar obras de urbanizacién, infraestructura en los barrios que
presentan déficit- principalmente Virgen de Lourdes-, construccién de rotonda del nudo vial,
espacios publicos de integracidn y recreacidon y completamiento de red vial, mejorar el arbolado y los
ejes de conectividad, ademads incluye la construccidon de dos viviendas para la relocalizacién de las
familias afectadas por apertura de calle.

El PIHVPN beneficiara a 655 hogares y alrededor de 3000 personas.
1.2. INTRODUCCION A LA PROBLEMATICA

El PIHVPN se encuentra emplazado en el distrito de Perdriel, departamento de Lujan de Cuyo
de la Provincia de Mendoza ubicada en el oeste de Argentina como parte integrante de la Regién
Cuyo.

El crecimiento demografico del Departamento de Lujan de Cuyo a partir de 1991 supera al de
otros departamentos del Gran Mendoza. Esto se debe a las ventajas comparativas que lo han
favorecido tales como: su posicidn ventajosa en el area de influencia directa del Corredor Bioceanico
Central del Mercosur, cabecera del Corredor Andino, escenario de numerosas inversiones en
infraestructura por parte del sector publico; gran potencialidad para el desarrollo de actividades
productivas del sector primario y secundario, que han experimentado una reactivacidn, generando
puestos de trabajo; condiciones ambientales favorables para la instalacion de barrios de muy buen
nivel socioecondmico que tienen la capacidad potencial de crear nueva infraestructura para la
ciudad; entre otros.

El mayor impacto se ha concentrado en la zona de la Ciudad de Lujan que comenzé a crecer y
a desbordar hacia su zona sur (Perdriel), como consecuencia de la construccién del primer tramo de
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la doble via que une Lujan con Tunuydn y que ademas da conexidon directa con el Corredor
Bioceanico Andino.

Alli -desde hace mds o menos una década- se fueron levantando nuevos conjuntos
habitacionales que le dan una fisonomia diferente a un sector que antafio era de vifias y
descampados. El barrio inicial en esa franja distrital fue el Virgen de Lourdes, casi pegado a la
margen derecha del rio Mendoza. Las primeras casas, muy humildes y dispersas, se establecieron en
1963, conformandose como barrio en 1980. Crecid espontdaneamente, se fue haciendo con calles
angostas y pobreza de recursos. En la actualidad se han realizado algunas mejoras: se avanzé en la
tenencia formal !de las casas y disponen de agua (precaria) y gas natural., no obstante siguen
persistiendo (particularmente en dicho barrio) déficit en lo referente a la provision de
infraestructura, equipamiento comunitario, redes de cloaca y servicios.

Se encuentran también los barrios Terrazas del Rio (148 casas), Nueva Esperanza (80 casas)
que corresponden a operatorias de emergencia climatica y sismica (temblor del 5 de agosto de
2006), Portal Cordillerano, Cooperativa Lujan y el mas reciente barrio Zahir. Estos barrios serdn
beneficiados con el completamiento de la urbanizacién, mejora del equipamiento comunitario,
restitucion de arbolado y espacios verdes, en la actualidad inexistente y descuidado.

Todas la tendencias permiten sefialar que es previsible que la ZONA NORTE DE PERDRIEL
,donde se encuentra el area de intervencion, se convierta ademads, en una Zona Dormitorio? de la
ciudad de Lujan de Cuyo, soldando su espacio a la ciudad y abandonando sus funciones productivas
primarias en el corto y mediano plazo.

L En el afio 2009 la Municipalidad de Lujdn de Cuyo entregd a los residentes un “Acta protocolar de tenencia
precaria”, en cuyo articulo primero manifiesta que “... el Intendente Municipal otorga por este acto la tenencia
precaria, ad referéndum del Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Lujan de Cuyo...” En tanto
que su articulo tercero detalla que “La tenencia precaria implica el derecho a la futura de escrituracion la que
podra llevarse a cabo cuando el trabajo mancomunado entre vecinos y municipio logre las aprobaciones de los
entes reguladores respectivos”

2 Zona Dormitorio hace referencia al proceso de transformacién de una area denominada rural a urbana
localizada en las adyacencias de la Ciudad, la cual no cuenta con una infraestructura de servicios consolidada. :
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1.2.1 LOCALIZACION DEL PROYECTO: PROVINCIA DE MENDOZA, DEPARTAMENTO LUJAN
DE CUYO, DISTRITO DE PERDRIEL.

PERDRIEL

POTRERILLOS

MENDOZA
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1.2.3 ENTORNO DEL AREA DE INTERVENCION:

Perdriel Norte (Area de Intervencidn) s s = Leyenda
DEPARTAMENTO DE LUJAN DE CUYO TN L e £ @ Area de Intervencion - Lujan

Proyecto en Formulacién-BIRF

.
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1.2.2 ZONA DE INTERVENCION: PROYECTO PERDRIEL NORTE:
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La localizacién del Proyecto Perdriel Norte tiene vinculacién con el “PLAN DE DESARROLLO
INTEGRAL RIBERA LUJAN 2015-2025” (PDI 2015-2025), que ejecuta la Subsecretaria Rivera Lujan,
dependiente de la Secretaria de Obras e Infraestructura de la Municipalidad de Lujan de Cuyo.

El PIHVPN fue priorizado por el Municipio en articulacién con el PDI 2015-2025 que incluye
ademas el Proyecto “Parque Urbano Ribera Lujan” (PURL). Este ultimo a su vez contiene al Programa
Municipal de Vivienda Social “Altos del Rio” (PMVSAR), destinado a relocalizar familias asentadas
sobre ambas riberas del Rio Mendoza, fijando sus limites desde calle Terrada al este (limite con el
departamento de Maipu) hasta el Dique Cipolletti en sentido oeste, al norte calle Lamadrid- y 9 de
Julio, y por el sur calle Bella Vista.®

Ambos proyectos “PIHVPN” y “PURL” coexisten en un mismo distrito, coincidiendo
parcialmente en el drea de intervencion desde el punto de vista geogréfico, pero no se superponen
los objetivos que pretenden cada uno ni las obras contempladas, como asi tampoco los cronogramas
de obras, dado que el PURL se encuentra en la etapa final de ejecucidn. Ambos proyectos se
complementan para el abordaje integral de espacio.

Bajo el panorama de gran crecimiento y valorizando los recursos de la zona del sector sur-
este de la Ciudad de Lujan de Cuyo, a partir del afio 2015 y con proyeccidn a futuro, la Municipalidad
de Lujan de Cuyo, lleva adelante el “PLAN de DESARROLLO INTEGRAL RIBERA LUJAN 2015-2025".

Este proyecto contempla la intervencidn de ambas riberas del rio Mendoza y los barrios
aledafios, recuperando espacios, mejorando la conexion N-S, el equipamiento y consolidando el area,
bajo estos Ejes Estratégicos:

I. Mejorar las condiciones de vida de los habitantes de este sector, del Departamento de Lujan de
Cuyo y del Unicipio*.

Il. Tender a la integracién territorial del Departamento y el AMM (Area Metropolitana Mendoza):
Creando nuevas y mejorando las existentes vias de comunicacidn y nexos de vinculacién NORTE-SUR.

lIl. Recuperar y mantener viva la memoria histodrica y fundacional del Departamento.

IV. Potenciar el desarrollo turistico, propiciando inversiones para el desarrollo del lugar.

3 El PMVSAR contempla la construccion de 12 barrios -750 viviendas- que se emplazan en distintas localidades cercanas al
sector y seran adjudicadas a las familias relevadas por el municipio, pertenecientes a nueve asentamientos ubicados
actualmente sobre la Ribera.

De las 750 viviendas, destinaron 11 a las familias del barrio Virgen de Lourdes, cuyas viviendas estan asentadas sobre
pedraplén —defensa aluvional- del Rio Mendoza. En el aifio 2015 la Municipalidad las priorizé dado el riesgo ambiental a lo
que estaban expuestas, proyectando la cicatrizacién de ese espacio con obras que son contempladas el PIHVPN.

4 El término Unicipio hace referencia a un Organo interjurisdiccional destinado a abordar en forma conjunta las principales
tematicas socioambientales del Area Metropolitana de Mendoza con una visién integral del proceso de desarrollo.
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V. Potenciar los aspectos naturales y culturales del lugar.

.+ EXCELENTE
ACCESIBILIDAD y
UBICACION ESTRATEGICA
* Urbana
* Rutas
«  Servicios Publicos
+ AREA do FRAGILIDAD
AMBIENTAL
* Degradaciin del suelo
(rpieras-escombros)
*  Contaminacién x

RIBERA LUJAN

asentamienios
+ ZONA de TRANSICION
y VINCULACION
* Urbano
* Rural
* Cultivado
3N0 y montana

«“ POTENCIAL TURISTICO
*  Paisaje natural
*  Palnmonio
* Cultura
+ GRANDES SUP. de
TIERRA OCIOSA
* Riberas Rio Mza

Para ello se plantean los siguientes proyectos:

- “PARQUE URBANO RIBERA LUJAN” (PURL), sobre ambas riberas del Rio Mendoza, desde
calle Terrada al este (limite con el dpto. de Maipu) hasta el Dique Cipolletti en sentido oeste,
al norte calles Lamadrid - 9 de Julio y por el sur calle Bella Vista, favoreciendo la integracion
departamental de los distritos Ciudad (margen sur) y Perdriel (margen norte). Tiene ademas
la ventaja estratégica, en relacidn a la trama vial Provincial como Nacional, ya que el corredor
biocednico (Ruta Nac. N° 40 y el Ruta Nac. N° 7) son paso obligado por este lugar, para
mejorar las conexiones de la Ciudad de Lujan y el resto de los distritos.

- Recuperar el trazado ferroviario existente, ya que el Metrotranvia en una de sus etapas
concluird su recorrido en la estaciéon Ciudad de Lujan, y desde este lugar se vinculara
turisticamente a los distritos del sur (Perdriel-Agrelo-Ugarteche), con el Tren del Malbec.
Ademas, se plantea el proyecto ferroviario-turistico Tren de Montafia (Chacras de Coria-
Cacheuta), el cual mediante el Metrotranvia y/o las bicisendas, permitird integrar este
recorrido al PURL y al Tren del Malbec.

- En la ribera norte, ocupada por asentamientos, algunos con mas de 60 afios en el lugar
denominado Bajo Lujan (lecho histdrico del rio) en donde conviven 750 familias, se realizara
la relocalizacién de estas, debido a que las zonas ocupadas revisten riesgo ambientales
irreversible de cardacter aluvional e inundable, y se recuperara estos espacios para un parque;
cabe recordar que estos espacios se encuentran solo Aptos para un Uso Recreativo -
Ordenanza N2 1517-99.

- Se llevara adelante el Programa Municipal de Vivienda Social “Altos del Rio”(PMVSAR) , que
relocalizara a las 750 familias distribuidas en 5 zonas del departamento previamente
definidas para la construccion de 12 (doce) barrios, los que han sido Licitados y Adjudicados
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con fondos del Programa Nacional de Vivienda de la SSDSV (Subsecretaria de desarrollo
Urbano y Vivienda-Ministerio del Interior- Presidencia de la Nacion).

Las obras comenzaron en febrero de 2018, con un plazo de 18 meses, permitiendo el traslado
del 41 % del total de las familias que viven en asentamientos precarios en el departamento
(segun censo Direccidn de Vivienda al 2016. Total de familias en asentamientos: 1.854).

Por tales motivos, se consideré oportuno la intervencidn de este sector incluyendo los
barrios de la ribera Sur: Virgen de Lourdes, Portal Cordillerano, Coop. Lujan, Zahir, Nueva Esperanza y
Terrazas del Rio | y Il, delimitados por el Rio Mendoza (defensa aluvional) al norte y oeste, Ruta
Provincial N2 15 al Este, y calle Bombero Crucefio al Sur. Dadas sus condiciones actuales requieren de
provision de obras de Urbanizacidn, Infraestructura (en los barrios que presentan déficit),
completamiento de Red Vial (vinculacién y conexidn), Espacios Publicos de Integracién y Recreacién y
viviendas para relocalizacién.

Dicho conglomerado de Barrios se ubica a 2 Km. de la Ciudad cabecera del departamento
Lujan de Cuyo, hacia el Sur del Rio Mendoza. Su ubicacién y densidad poblacional reflejan hacia
donde crece el ejido urbano en direccidn sur.

La disposicién de la poblacién en ese sector se debe principalmente a los siguientes factores:

- Ocupacién espontanea de familias de bajos recursos que fueron asentandose en la margen Sur del
Rio Mendoza en terrenos municipales cercanos al casco urbano. Las construcciones y las redes de
servicios basicos son precarias. Estos terrenos eran utilizados para sembradios de vid y olivos.

- Particulares que adquirieron mediante compra los terrenos pertenecientes a propietarios privados
y que presentan la Escritura como documento que acredita dicho derecho de propiedad.

- Familias organizadas en Cooperativas de Viviendas que adquirieron el terreno y fueron urbanizando
o construyendo mediante Programas financiados por el IPV. (Coop. Lujan-Portal Cordillerano).
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-Barrios construidos por el IPV.

La posibilidad de acceso al financiamiento del BIRF habilité la formulacién de este proyecto,
permitiendo considerar el area de intervencién desde un barrio degradado y sin urbanizacién como
lo es Virgen de Lourdes y sumar barrios aledaios que presentan situaciones similares y requieren de
la intervencién del Estado para garantizar el derecho colectivo a la ciudad.

1.3. ALCANCES DEL PEI

El Proyecto Ejecutivo Integral PEl sera ejecutado por la UEP Mendoza- Instituto Provincial de
la Vivienda- dependiente del Ministerio de Economia, Infraestructura y Energia del Gobierno de
Mendoza, organismo con mads de 60 afios de trayectoria en la tematica de vivienda y habitat en la
provincia.

Desde el afio 2003, como UEP ha ejecutado mas de 30 proyectos con financiacion del Banco
Interamericano de Desarrollo BID (PROMEBA) en la mayoria de los departamentos de la provincia.

Especificamente, en el Departamento de Lujan de Cuyo, los antecedentes de intervencién lo
constituye el proyecto de Relocalizacién del asentamiento San Martin a través de Programa de
Mejoramiento Barrial PROMEBA y ejecutado junto al IPV. En tanto que como Unidad Ejecutora
Municipal (UEM) y por el Plan Nacional de Habitat se elaboré y ejecuté obras y programas sociales en
Loteo Tupac, Juana Azurduy, Cuadro Estacion Perdriel Ill, Las Rozas y Pedro Zandn. Ademds se han
realizado proyectos de relocalizaciéon de asentamientos a través de financiamiento IPV con la
responsabilidad en su ejecucion desde la Direccién de Vivienda. En el caso de “Perdriel Norte” la
alianza estratégica entre IPV y Municipio permite un trabajo territorial y ejecutivo de gran
envergadura y alcance.

La gestion e implementacién de este  Proyecto se realizard a través de un equipo
interdisciplinario abordando las tematicas ambientales, urbanas, sociales y legales que implica el
proyecto. Un equipo de campo estard a cargo del acompanamiento territorial y ejecutard las
acciones planificadas, como asi también se contara con personal que se hard cargo de los aspectos
administrativos.

Se contempla el monitoreo y evaluacidn en distintas instancias a fin de alcanzar los objetivos
propuestos, como asi también la revisién de metas que requieran su adecuacion.

El PEl presenta los siguientes ejes de intervencion:

- Provisién de infraestructura de servicios basicos, urbanizacién nueva y completamiento de
existente.

- Mejoramiento del espacio publico e inversién en equipamiento urbano y comunitario.

- Recuperacion y restitucién de arbolado existente y colocacidn de especies nuevas.
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- Obras de Mitigacidn y saneamiento ambiental.

- Intervencién intralote : conexién de agua y cloaca, desaglie pluvial y acometida eléctrica.

- Fortalecimiento del desarrollo humano a través de la promocidon de actividades de
integracion social y participacion comunitaria.

- Regularizaciéon dominial.

Los ejes se interrelacionan e implican un trabajo articulado de las distintas areas y actores
intervinientes.

Un eje estructurador para los actores sociales involucrados sera el dispositivo de la Mesa de
Gestion (MG). Esta constituye un escenario participativo e inter actoral que viabiliza el abordaje
integral de las criticidades que presenta el proyecto o las que aparezcan durante su ejecucion.

En este marco, los mecanismos de participacion comunitaria se amplian y toman
protagonismo. La intencidon es garantizar que los diferentes actores sociales e institucionales
estatales y privados involucrados en el proyecto, puedan identificar problemas y necesidades
comunitarias y del proyecto, aportar alternativas de solucién y tomar decisiones acordes a la
dimensién de las problematicas trabajadas en términos de gestidn asociada.

2. DIAGNOSTICO INTEGRAL

El presente Diagndstico tiene como objetivo identificar y describir las caracteristicas
histdricas, sociales, urbanas, ambientales y legales del sector a intervenir y de su entorno, desde una
perspectiva integral que permita un andlisis desde lo macro hasta las particularidades vy
problematicas especificas que justifican los ejes de intervencién del Proyecto.

Se utilizaron datos de fuentes primarias y secundarias. En relacion a las primeras, se
menciona el Relevamiento Muestral 2019 efectuado por personal municipal y del IPV, a través de la
utilizacién de la APP “Infraestructura Urbana” de la Secretaria de Infraestructura Urbana de la
Nacién. En tanto como fuente secundarias se cuenta con los datos del INDEC del Censo Nacional
2010 y Diagndsticos Sociales elaborados en el marco de Proyectos ejecutados en los barrios del IPV
gue conforma el sector a intervenir.

Ademas se efectud con actores comunitarios un mapeo para identificar recursos,
instituciones, problematicas existentes (VER ANEXO). El mapeo colectivo se realizd en una reunién
gue tenia el objetivo de generar un espacio de encuentro entre gobierno local y provincial, Unién
Vecinal y vecinos/as, a fin de comunicar sobre la elaboracidn y presentacién de proyecto al BIRF,
generar aportes al diagndstico comunitario y validar propuestas de mejora urbana, ambiental y

|”

socia
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El equipo urbano, social, ambiental y legal realizé diversas recorridas por la zona a fin de
verificar el estado y alcance de las obras existentes, determinar lo faltante y observar la
cotidianeidad de la poblacidn.

2.1. CIUDAD

2.1.1 AREA METROPOLITANA DE MENDOZA- UNICIPIO

Ubicacion geografica

El Gran Mendoza es el aglomerado urbano comprendido por la Ciudad de Mendoza, capital de la
provincia homdnima, y por sus alrededores. Abarca asi las areas urbanas de los departamentos de
Capital, Guaymallén, Godoy Cruz, Las Heras, y de las ciudades cabeceras de Maipu y Lujan de Cuyo.
La Ciudad de Gran Mendoza posee una superficie aproximada de 57 km?. El aglomerado urbano del
Gran Mendoza en su conjunto se extiende a lo largo de 168 km2 de forma casi regular hacia el norte,
este y sur ya que las estribaciones de la cordillera de los Andes imposibilitan el crecimiento hacia el
oeste. El aglomerado se encuentra a una distancia de 1042 km de Buenos Aires, y 171 km al este de
Santiago de Chile.

La Ciudad de Mendoza, se considera una de las mas importantes del pais, debido a su
localizacién es un punto estratégico del desarrollo socio-econdmico del MERCOSUR y vinculo del pais
con Chile. Al estar ubicada al pie de la Cordillera de Los Andes es el paso obligado hacia el Océano
Pacifico.

12
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Mendoza Capital es la ciudad cabecera del aglomerado, pero no es la mds poblada ya que,

tomando en cuenta datos al afio 2010 ocupa el sexto lugar (10%) con sus 115.041 habitantes

5

respecto del total de la poblaciéon del Gran Mendoza (1.086.633 habitantes); correspondiendo el
mayor aporte (26%) a la poblacién urbana del departamento Guaymallén con 283.803 habitantes®;
mientras que Las Heras aporta (19%) 203.666 habitantes’ y Godoy Cruz® (18%) 191.903 habitantes®.
Por su parte, Maipl aporta (16%) 172.332 habitantes® y Lujan (11%) 119.888 habitantes'?,

respectivamente.

2.1.2 CARACTERISTICAS DEL MEDIO BIOFiSICO

5 INDEC, Censo 2010
6 {dem anterior.
7 {dem anterior.
8 fdem anterior.
9 fdem anterior.
10 fdem anterior
11 fdem anterior
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Medio fisico

Clima: Mendoza tiene un clima arido y templado continental, las temperaturas presentan
una importante oscilacidn anual y las precipitaciones son escasas. El verano es calido y humedo, es la
época mas lluviosa y las temperaturas medias maximas estan por encima de los 25 °C.

El invierno es frio y seco, con temperaturas medias minimas por debajo de los 8 °C, heladas
nocturnas ocasionales y escasas precipitaciones. La caida de nieve y aguanieve son poco comunes,
suelen darse una vez por afio, aunque con poca intensidad en las zonas mds altas de la ciudad.

Geologia, Geomorfologia, Suelos'?: Las formas del terreno de la provincia de Mendoza
estdn vinculadas al pasado geoldgico que origind las grandes unidades de relieve. El ambiente
montafioso que se desarrolla al oeste estd integrado por varias formaciones que disminuyen su
altura hacia el este: la Cordillera de los Andes con sus dos unidades estructurales (Cordillera del
Limite o Principal al oeste y Cordillera Frontal al este) y, en transicion a la llanura, la Precordillera y el
Bloque de San Rafael.

Hidrologia e hidrogeologia®: Todos los rios nacen en la montafia y al llegar a la llanura
interrumpen sus cauces debido al intenso aprovechamiento para el riego de los cultivos. Se
alimentan del deshielo primaveral, mientras que durante el resto del afio practicamente no llevan
agua. Exceptuando los rios Barrancas y Grande, que forman el Colorado, toda la red fluvial
mendocina corresponde a la cuenca del Desaguadero. Los rios, al salir de la llanura, han constituido
en el piedemonte enormes conos aluvionales que son las dreas donde se concentra la mayor parte
de la poblacion. Tal es el caso del drea rural que rodea la ciudad de Mendoza, situada en la zona de
contacto entre el piedemonte y la llanura oriental, que aprovecha las aguas del rio al que da su
nombre. La caracteristica de sus cursos superiores es que son encajonados, lo que ha favorecido a la
instalacion de represas y diques; mientras que sus recorridos en las zonas bajas facilitaron el tendido
de la compleja red de canales de riego que conduce el agua hasta las fincas.

2.1.3 CARACTERISTICAS DEL MEDIO SOCIAL:

El aglomerado Gran Mendoza presenta, de acuerdo al Censo 2010, un total de 937.154 habitantes,
10% mas que los 848 660 habitantes registrados en 2001. Se trata de la cuarta aglomeracion de la
Republica, y la primera de la provincia de Mendoza, de la que en 2010 representaba casi el 54 % de la
poblacién. Segun la Encuesta Permanente de Hogares (EPH) la poblaciéon del aglomerado para el
segundo trimestre del 2015 era de 1.077.870 habitantes.

Ninguna de las localidades departamentales que forman el aglomerado es dominante en la
composicion demografica del Gran Mendoza.

12 http://viajarg.com/provincias/mendoza/relieve-e-hidrografia/ (Consultado el 23/09/2016)
13 http://viajarg.com/provincias/mendoza/relieve-e-hidrografia/ (Consultado el 19/09/2016)
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Segun los ultimos datos de la EPH, el 51% de la poblacién es de sexo femenino y el 49%
masculino. Respecto a la distribucidn etaria, se estima que un 24% de la poblacion tiene entre 0 y 14
afios, el 64% tiene entre 15y 64 y el remanente 11,6% tiene mas de 65 afios, segin la misma fuente.

Dinamicas Econdmicas: Mendoza se caracteriza por su produccién agricola y la
industrializacién de materias primas como vid, frutas y hortalizas. Es lider mundial en la elaboraciény
comercializacidon de vinos debido a la calidad de sus vifiedos y la incorporacion de tecnologia de
vanguardia. A esto se suma la industria metalmecanica, el sector de la construccién, el comercio y los
servicios, como asi también el desarrollo de las tecnologias de informacién y comunicacion. Sus
bellezas naturales junto a la infraestructura hotelera y de servicios de alto nivel la convierten en un
destino turistico de excelencia. Las actividades relativas al petréleo, la mineria y la energia son
también relevantes en la matriz productiva de Mendoza.

El acceso a fuentes de trabajo remuneradas es otro aspecto a considerar en el andlisis de la
realidad social de las areas urbanas. De acuerdo los datos del mercado laboral de la Encuesta
Permanente de Hogares (EPH) para el primer semestre 2016, la tasa de desocupacién del
aglomerado es de 4,4%, casi la mitad del 9.3% para el total de aglomerados urbanos de la Provincia
de Mendoza.

Habitat e Infraestructura: El Aglomerado Gran Mendoza tiene una poblacién de 1.077.870
habitantes, lo que representa 316.198 viviendas y 326.173 hogares14. Segun EPH, el 99,4% tiene
cafieria de agua dentro de la vivienda, mientras que el 0,6% restante accede por fuera de la vivienda
pero dentro del terreno. En cuanto al acceso a cloacas, el 95,2% de los hogares desagua a red
publica. La cantidad de hogares con descarga a cdmara séptica y pozo ciego representa el 4,1%
(13.379 hogares) mientras que el 0.3% de los hogares descarga solo a pozo ciego (930 hogares).

Las viviendas que se encuentran cerca de basurales, es decir a tres cuadras o menos,
representan el 2,6% de los hogares (8.474) y aquellas que estan ubicadas en zona inundables el 2,1%
(6.383).

La provisidn de infraestructura es bastante disimil entre localidades. Las Heras tiene un 10%
de hogares sin electricidad, 4,5% de hogares sin agua y 11% con calidad de materiales critical5 y es la
localidad con mayor déficit en esos rubros. En cuanto a desagiie cloacal. Lujan de Cuyo y Maipu
presentan la mayor desmejora relativa a los otros departamentos, y se sitan en la drbita de 25% de
déficit.

14 INDEC, Encuesta Permanente de Hogares (EPH). Segundo semestre, 2015
15 CALMAT 3 y 4, segun INDEC
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Los porcentajes de tenencia irregular se distribuyen de manera relativamente uniforme entre
las localidades que conforman el aglomerado urbano del Gran Mendoza, aunque con valores altos
relativo a la media nacional, que es de 14%16.

Los espacios verdes son uno de los mayores orgullos de los mendocinos, que demuestran el
valor del trabajo humano combatiendo el desierto. El aglomerado cuenta con numerosas plazas. En
la Ciudad de Mendoza se destacan: La Plaza Independencia con sus cuatro equidistantes: Plaza
Espafia, Plaza San Martin, Plaza Chile y Plaza Italia. Ademds de La Plaza Pedro del Castillo donde se
encuentra el Museo del Area Fundacional, donde se accede a una pormenorizada muestra de los
origenes mendocinos. De los Parques mds importantes, se destaca el General San Martin, con sus
caracteristicos Portones de Entrada. Al oeste del Parque y contiguo a él, se encuentra el Cerro de la
Gloria, donde esta enclavado el Monumento homdnimo; el Zoolégico; el Teatro Griego Frank Romero
Day, escenario donde se celebra el Acto Central de La Fiesta Nacional de la Vendimia. Otros parques
importantes del Gran Mendoza, son el O'Higgins en Capital, y el Lateral Acceso Este en Guaymallén.

Situacion de los Barrios Precarios en Gran Mendoza

El Instituto Provincial de Vivienda de Mendoza (IPV) viene realizando una compilacion de
informacidn al respecto y tiene contabilizados 224 asentamientos precarios, con una cantidad de
hogares aproximada de 14.381 en el Area Metropolitana de la Ciudad de Mendoza. Se distribuyen de
la siguiente manera:

Nota: si bien se discrimina por asentamientos, cabe mencionar que varios de los casos constituyen
grandes zonas de marginalidad.

Departamentos Asentamientos precarios Cantidad de Hogares
Ciudad de Mendoza 23 2.000
Godoy Cruz 24 1.710
Guaymallén 47 3.525
Las Heras 42 3.105
Lujan de Cuyo 51 2.624
Maipu 37 1.417

Fuente: Relevamiento Municipios- Instituto Provincial de la Vivienda y Registro Nacional de Barrios Populares (Renabap)-Octubre 2018 -
Elaborado por Instituto Provincial de la Vivienda

16 En base a INDEC, Censo 2010
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Se trata una compilacidon de informacion provista por las Direcciones de Vivienda de los
Municipios y la base del Registro Nacional de Barrios Populares (Renabap), obteniendo datos que el
Instituto Provincial de la Vivienda unifica y corrobora.

En este marco, se ha considerado las caracteristicas de precariedad en las viviendas
(irrecuperables y tipo B segln censo), situacién dominial irregular en la tenencia del suelo, déficit en
el acceso formal de los servicios menos de 2 basicos (considerando entre estos agua potable, red
eléctrica, red de gas y cloacas); hacinamiento de hogares en vivienda y/o en terreno.

Entre las caracteristicas de los mencionados asentamientos se observa:

Diferentes estrategias de ocupacion del suelo: ocupacidon de terrenos a través de loteos
irregulares y venta de terrenos de los titulares dominiales sin Escritura a los ocupantes, en algunos
casos con comprobante de compra-venta. En algunos casos el Estado ha intervenido de manera total
o parcial regularizando la tenencia de la tierra o permitiendo el acceso a servicios basicos. No
obstante no se ha intervenido sobre los lotes destinados a espacios verdes.

En el emplazamiento en el territorio, se dan situaciones de viviendas distribuidas
irregularmente agrupadas o contiguas, discontinuando por lo general la trama urbana; viviendas
agrupadas o contiguas con la traza de la trama urbana definida; instaladas de manera dispersa, cuya
actividad productiva esta relacionada con el lugar, ocupaciones en construcciones precarias
abandonadas y/o paralizadas.

Se observa escasa o deficiente estructura social basica tales como transporte, escuela,
efectores de salud, SUM, CIC, destacamento policial, jardines de infantes, entre otros.

En cuanto a las condiciones del entorno con deterioro ambiental y/o riesgo natural o
antrépico, como problematicas ambientales y/o riesgo de facil detencion se observan actividades
productivas contaminantes cercanas, basurales a cielo abierto, rellenos sanitarios, terrenos
inundables, lecho del rio, cerca de accesos viales entre otros.

También se puede agregar que en un buen porcentaje sea han efectuado intervenciones
parciales a través de distintos programas del estado pero no se ha logrado revertir de manera
integral la situacion de dichos hogares.

En el mapa presentado a continuacién es posible visualizar las areas precarias del Gran
Mendoza, con un crecimiento hacia la periferia del area urbana y en piedemonte. Estas areas
presentan una situacién critica de titulacion coinciden con aquellas dreas cuyo acceso a la
infraestructura también es critico.
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ASENTAMIENTOS PRECARIOS
EN EL AREA METROPOLITANA

DE MENDOZA - JUNIO 2.019

Elaborado por el Instituto Provincial de la Vivienda

2.1.4 DEPARTAMENTO DE LUJAN DE CUYO

Lujan de Cuyo, se encuentra ubicado al norte de la provincia de Mendoza, y es parte
integrante de los siete municipios que conforman el Area Metropolita Mendoza (AMM) hoy
integrante del UNICIPIO, con 4847 km? y una poblacion de 119.888 habitantes, con un gran potencial
territorial producto de su ubicacién como también por el desarrollo vitivinicola, industrial y turistico,
posicionandose como la Tierra del Malbec por excelencia.

El departamento estd dividido politicamente en 21 distritos y 12 de ellos se ubican dentro del
area Urbana, el resto pertenece a la zona Sur-urbana y Rural.
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ENTO LUJAN D
DISTRITOS

2018

Referencias

1.La Puntilla
2.Carrodilla

3.M. Drummond
4.Chacras de Coria
5.Ciudad de Lujan
6. Vistalba

7.Las Compuertas
8- Vertientesde
Pedemonte

9.Distrito Industrial
10.Perdriel
11.Agrelo
12.Ugarteche
13.Carrizal

14 Cacheuta
15.Potrerillos

LEYENOA
DVISION_POLITICA_ISTRITOS,

) ovecn. roumica trerancn,

] dqw

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial MLC
ASPECTOS GENERALES DEL AMBIENTE FiSICO

Ubicado en la margen sur del rio Mendoza, Perdriel es uno de los distritos vitivinicolas con
mas historia de Mendoza. Tiene una extensidon de 76 km2 y una altura media de 976 msnm. Su
nombre es un homenaje a Gregorio Ignacio Perdriel, militar que inicié su carrera con las invasiones
inglesas.
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POSICION RELATIVA
PERDRIEL- LUJAN DE CUYO
ARGENTINA

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Perdriel 2019

Es una planicie con pocas ondulaciones y una suave pendiente SW-NE que facilita el
escurrimiento del agua en las zonas bajas; constituye una depresidén relativa ubicada entre las
cerrilladas de Lunlunta al Este y el piedemonte cordillerano al Oeste. La depresidén estd constituida
por sedimentos modernos de limos y arcillas asentadas sobre conglomerados de Mogotes (material
que identifica a los bad-lands o cerrilladas); la composicion de los suelos los define como una buena
condicidn para la vitivinicultura ya que son aluviales y pobres en materia orgdnica. En general, son
franco-arenosos en la superficie con abundante presencia de canto rodado y rocas a partir de los
veinte centimetros de profundidad, una caracteristica que los convierte en ideales para el cultivo de
cepas tintas, principalmente Malbec y Cabernet Sauvignon. Segun los expertos, el Malbec consigue
en ellos una identidad singular, facil de identificar: logra un estilo refinado y sutil, con buena carga
frutal y acidez. El Cabernet Sauvignon se adapta también muy bien a este terrufio, dando vinos
frutales sin tanta presencia vegetal. - Desde la perspectiva de la presencia de agua, la zona dispone
de riego superficial que deriva de la zona de recarga de la Cuenca media y baja del Rio Mendoza. Las
pendientes estan marcadas por la curva de nivel de 1000 m al oeste y 800 al este, con valores que
oscilan entre 0,5y 0,8% y es por ello que los vifiedos de Perdriel ocupan una de las dreas mas altas y
frescas de Lujan de Cuyo.
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Cubierta vegetal nativa: es muy pobre como en el resto de la zona mendocina. Se puede
encontrar y observar — en este caso- en las areas no cultivadas y en los faldeos del piedemonte y de
las cuchillas de Lunlunta. En ellas encontramos bajadas arbustivas de Larrea divaricata y cuneifolia
mezclada con Bulnesia retama. Aparecen también formaciones de Atriplex lampa y Geofrea
decorticans en los cauces temporarios. En los bad-lands encontramos comunidades saxicolas
diversas de Larrea cuneifolia y Zucagnia punctata, asi como ripiarias en los cursos temporarios,
donde las plantas resisten la accidn violenta de los aluviones17

Larrea divaricata

Beofrea decorticans

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Perdriel 2019

A pesar de su relativa pobreza, en los afios ricos en agua y en verano, se pueden apreciar
conjuntos de floracidon de vivos colores que identifican a las diferentes comunidades vegetales
instaladas en las zonas sin riego. - La poblacién permanente ha crecido considerablemente en
Perdriel.

17 Ing. Fidel Antonio Roig, Ing. Eduardo Martinez Carretero e Ing. Eduardo Méndez: Mapa de la vegetacion de la provincia de
Mendoza- Instituto Argentino de Investigaciones de las Zonas Aridas (IADIZA), CRICYT, Mendoza, Argentina.
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Poblacion
Poblacién total 2010
Vistalba Agrelo Cacheuta
m.,...:.::: = = CARACTERISTICAS GENERALES DE LA
POBLACION POR DISTRITO
Perdriel

Lujén de Cuyo

1%

Mayor Orumand
%

Las Compuerta

Hogares con NBI
1%

Agrelo
Ugarteche Vistalba 1%

;

Cacheuta Carrodilla
o% 1%

La Puntilia

1 |
2% Industrial e
o%

a

Chacras de
Coria
3%

Poblacién total no alfabetizada 2010

Vistalba Agreio Cacheuta Mayor
Ugarteche % % 1% Orumond
Potrerilios . 5%~ 5%

Compuertas El Carrizal
Ma 1% Industrial 9%
yor 1% 0%
Drumond
7%
Las Compuertas
1%
La Puntilla
Industrial El Garrizal
% a Fuente DEE - cioboracidn prope en base o datos del INDEC
Cem3o Nocional de Potlocan. Magares y 2030
Servicios

Servicios publicos basicos, para el afio 2016 en el departamento de Lujan de Cuyo, la DEIE sefiala que:
- el 98,7% de las viviendas tienen acceso a electricidad por red.

- el 87.9% de las viviendas tiene acceso a agua de red. El 75% sefialé tener dificultades: poca presion,
cortes frecuentes y otras dificultades principalmente en las areas rurales y periféricas.

- el 73,9% de las viviendas tienen acceso a gas de red.
- el 63.4% de las viviendas tiene conexién a red cloacal.

En este caso la disponibilidad parece buena, pero la situacién es diferente si se considera la calidad
del servicio segun los tipos de espacios donde estan instalados. En los talleres se han analizado esos
temas:

- Red de alumbrado publico y residencial: 25% pidié mejorarlo, ya que en muchos casos el servicio

eléctrico esta presente, pero tiene muchos problemas de baja tensidon, mala distribucion o alta

exposicién a tener dificultades (cortes frecuentes, otros) segun los espacios involucrados. Hay

dificultades con el tendido eléctrico de las calles: conspira la cantidad de drboles cerca del cableado,
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el alumbrado publico con ldAmparas antiguas o bien tapadas por la fronda de los drboles que bordean
las calles y otras situaciones.

El fendmeno de expansion de la funcién residencial de alta calidad valorizé especialmente los
terrenos rurales que en esta area han entrado en un rdpido proceso de fraccionamiento, de
especulacién, y se incorporan al mercado de tierras urbanas a precios inicialmente altos para los
productores rurales-que venden rapidamente sus predios- pero muy atractivos para ciertas franjas
del mercado urbano.

Han ido cobrando interés entre profesionales y empresarios que se acercan a los nuevos
campos de trabajo del sur departamental (petréleo, zonas industriales, de servicios, etc.), mas
recientemente, como consecuencia de las inversiones viales y de servicios a la comercializacién
internacional por apertura y desarrollo del Corredor Andino Bioceanico. Pero en muchos casos por el
tema del “status” y/o la moda de buscar localizaciones tranquilas y frescas.

Los suelos del area mas poblada (La Puntilla, Carrodilla, Chacras de Coria, Vistalba vy
M.Drummond) son adecuados para instalar grandes jardines y dreas forestadas, unidades
residenciales amplias, zonas de servicios y esquemas de conectividad privadas, buscando crear
entornos poco proclives a las formas urbanas tradicionales: dan privacidad, alejan del ruido, acercan
a zonas de trabajo nuevas y, sobre todo disponen de un ambiente sano.

Este proceso de avance es sélido y muy marcado pero no es nuevo, como lo comprueban
trabajos anteriores de la década del 70. El proceso sigue adelante y se han vigorizado con los cambios
que se producen en el Depto. por impacto de las inversiones vinculadas al Corredor Bioceanico en las

ultimas décadas.
LUJAN DE CUYO
CALIDAD DE LAS VIVIENDAS

Viviendas totales por distrito
Cabaad constructiva o0 B vivenda
Distrio
Ugarteche Agrelo Total Satnfactora Basca raufcente

5% \ Vistalba 5% Cacheuta
Total 23548 15618 10.057 3873
Fotrerilos Agrelo 1880 484 803 413
Cacheuta ” 1 4 ”
Carrocha 5815 3302 22% 255
Chacras de Cora 3331 2208 o47 ”e
Cusdaa 7281 4404 2048 ™2
8 Carrcal 82 122 4 512
nausrad " 2 1 7
La Puntita e 833 = 24
Las Compuertas 241 182 o8 o1
Mayor Drumond 2018 1.188 e 200
CoNpEng Ferane: 3189 1337 1330 522
Fotrerfios s o7 7 140
La Puntillal & corrizal Ugarteche 1457 278 478 703
% 4% Vistabe v eve « e e wnal

Fuente: elaboracién propia en base o datos del INDEC. Censo Nocional de Poblacion
Hogares y Viviendas. 2010
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Régimen de tenencia de lavivienda 2010

LUJAN DE CUYO

Ocupante por
Ocupante trabajo 2%
por pfésnmo_\ 5"\ /

Otra situacién CARACTERISTICAS GENERALES
DE LA VIVIENDA

11%

Inquilino
8%

Viviendas por tipo de drea

Propietariol
sélodela
vivienda Rural disperso.

5% % \

Tipo de vivienda particular

Casill °‘°";;'“"“°
1% - Piezaen
inquilinato
0%

Rural agrupado
6%

Fuente DOE - proplo en base
Censo Nogeres y 2010,

Actividades Econdmicas Departamentales - Estructura de la Produccion Departamental.
Contribucion al PBG departamental y provincial.

Las principales actividades econdmicas que se desarrollan en el departamento estdn
vinculadas con la agricultura, la explotacidon minera, los hidrocarburos, la industria metalmecanica,
servicios petroleros y las actividades terciarias en general.

Cada una de ellas representa un significativo porcentaje del PBG departamental y realizan un
importante aporte a la economia y el PBG provincial.

Las actividades mas destacadas en este sentido son las Industrias Manufactureras e
Hidrocarburos (52,86% del PBG departamental); le siguen en importancia las actividades agricolas: en
general esos tres sectores en conjunto representan un 64, 12% del PBG departamental en 2015.

Sin lugar a dudas es el Sector Terciario (comercio, finanzas, servicios, etc.) el que aporta el
resto.
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Actividad agroindustrial Mineria - Hidrocarburos Industria metalmecanica

Explotacién petroleray derivados (parafina
cristalizada, gases industriales, didxido de
carbono, carbon, anhidrido sulfirico, gases
medicinales).

Produccién de fertilizantes

Servicios petroleros.

Explotacién minera (yesos, bentonita, caliza,
talco, sales quimicas, carbén de petréleo,
carbonato de sodio y de calcio, aridos, entre

Matricerias plasticas.

La actividad agraria: la vida y el paisaje agricola

La agricultura es la actividad mas importante en superficie y en personal afectado, en el

departamento.

La viticultura orientada a la producciéon de vinos finos, los tradicionales parrales de uvas

mezcla, las chacras de ajo, cebolla y tomate y las quintas de durazneros, ciruelos, membrilleros y
perales configuran el paisaje agricola tradicional del Lujan de Cuyo actual.

Conviven en este entorno distintos grupos de productores de magnitudes y organizaciones

productivas diversas, todos orientados al mercado tanto local como global:®

Los medianos productores de uvas finas constituyen el grupo mas extendido, la viticultura
constituye la Unica actividad que realizan.

Los viilateros tradicionales de uvas comunes le siguen en importancia al grupo anterior, pero
poseen tecnologias mas simples.

Los pequefios chacareros en tercer lugar, dedicdndose a la produccién de ajo, cebolla y
tomate; si bien no todos residen en la chacra la agricultura es la Unica actividad.

Pequeias explotaciones diversas con orientacion fruticola, le siguen en importancia viticola
o forestal, donde no siempre el propietario trabaja en la explotacion.

El grupo constituido por chacareros con trabajo familiar se encuentra también en expansion
y estd constituido fundamentalmente por clanes de origen boliviano, que carecen de
personal asalariado, tienen un nivel de mecanizacién elevado y las superficies de los
emprendimientos son importantes.

18 \van Der Bosch, M: un modelo de desarrollo sustentable en las Areas bajo riego de los distritos Ugarteche y el Carrizal.
Departamento de Lujan de Cuyo. Mendoza: un aporte para el ordenamiento territorial rural. Tesis de Maestria en O. T.-
Depto Geografia. FFyL- UNCuyo 2008
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- Los grandes emprendimientos vitivinicolas reducidos en nimero pero de gran magnitud
siguen en importancia; el empleo de tecnologia de punta y manejo profesionalizado
caracteriza estas explotaciones que superan las 200 ha. Se ubican por lo general en el
margen occidental de la zona agricola buscando los mejores suelos y un clima mas fresco: es
un grupo en expansion.

- Una economia que se desarrolla frente a un riesgoso piedemonte de cordillera

- La zona irrigada de Perdriel se extiende entre los 1020 y 900 m.s.n.m con una fuerte
pendiente hacia el NE, hasta alcanzar el rio Mendoza. Tanto el sistema de riego como las
curvas de nivel facilitan el escurrimiento de las lluvias de verano desde el extenso
piedemonte del Distrito Cacheuta.

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, el escenario actual de Perdriel puede
sintetizarse de la siguiente manera:

Actividad agricola de exportacion: produccion vitivinicola de calidad internacional, apoyada
sobre un ambiente con excelentes condiciones agrondémicas, entorno social capacitado, importantes
inversiones y bodegas abiertas al Enoturismo. Mercado de trabajo controlado con posibilidades de
seguir creciendo en el contexto de politicas provinciales y nacionales de estimulo muy positivas.
Actividad urbana con pocos servicios al agro: centro urbano menor con algunos servicios bdsicos y de
aprovisionamiento a la actividad agricola, igualmente incompleta e insuficiente para la poblacién
residente en crecimiento. Imagen deteriorada, problemas ambientales. Disefio urbano pobre, con
problemas de accesibilidad.

Crecimiento urbano desordenado invade tierras productivas: el desborde de la ciudad de
Lujan hacia el sur por efecto del crecimiento del Gran Mendoza, afecta la parte norte y este del
Distrito, creando zonas heterogéneas en cuanto a composicion social y nivel de equipamientos. La
RP15 ha sido ampliamente superada por este proceso hacia el oeste, por tramos. La RN40 actua
como una barrera que obstaculiza la conexién oeste-este y la accesibilidad a los servicios. Alta
vulnerabilidad aluvional en algunos barrios y asentamientos. Poco apoyo publico para el control
ambiental, manejo de RSU, preservacion de recursos y control de la inseguridad.

Actividad turistica en desarrollo. Enoturismo, avance en equipamientos gastrondmicos,
zonas de hospedaje, van ganando espacio entre los vifiedos de alta calidad, como un complemento
positivo de la economia local, pero con caminos internos poco cuidados y pocos servicios fuera de los
circuitos preestablecidos. No se aprovechan debidamente las ventajas comparativas y competitivas
creadas por el sector privado.

Produccién de Hidrocarburos en Lujan de Cuyo

Las fuentes principales de los hidrocarburos son el petréleo, el gas natural y el carbdn (este
ultimo no es explotado en Mendoza) los demds son abundantes en Mendoza y particularmente en
Lujan de Cuyo (Yacimientos Barrancas, Piedras Coloradas, Chafiares Herrados y otros). Con el
desarrollo inicial de la extraccidén de petrdleo y el afianzamiento de la tecnologia quimica, surgié la
Petroquimica, industria de base que, junto con la produccidn de hidrocarburos, constituye uno de los
pilares de la tecnologia actual. El principal Polo Petroquimico de la regidn esta en el DILC.
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Contexto de accesibilidad, conectividad, tecnologias de la informacién y de la comunicacion (TICs)

En un mundo nuevo e interconectado, la logistica eficiente es un determinante importante
de la competitividad de un pais o de una regidn. El sistema de transporte internacional puede verse
muy perjudicado por una coordinacidon insuficiente de la red en el pais, por ejemplo, horarios no
integrados, demoras en aduana, normas incompatibles o un flujo insuficiente de informacién sobre
las demoras.

En estos aspectos, la lucha de Mendoza para optimizar el funcionamiento del Corredor
Andino tiene una larga experiencia de idas y vueltas, avances y fracasos. Pero la persistencia en el
mejoramiento del mismo tendrd sus frutos en el mediano plazo.

Los servicios de logistica ayudan a solucionar estos problemas: ayudan a los clientes a ahorrar
costos concentrando las cargas, reduciendo la proporcién de viajes sin carga y favoreciendo la
distribucidon de informacidon entre operadores de transporte. La mejora de las redes viales no es
factor suficiente, ya que la tecnologia de la informacién y la comunicacion (TIC) ha transformado el
sector del transporte.

No obstante, la accesibilidad y la apertura fluida hacia los mercados nacionales e
internacionales configura un desafio para equipar zonas de muy alto riesgo como es la Cordillera de
Los Andes a la altura de Mendoza.

En ese contexto, el diagrama de las redes viales disponibles y previsible en el corto y mediano

plazo, definen una posicidn altamente favorable para Lujan de Cuyo, como se puede observar en la
figura que se inserta a continuacion.

2.2 BARRIO Y SU ENTORNO

2.2.1 UBICACION Y DELIMITACION

El drea de intervencién comprende los barrios: Virgen de Lourdes, Zahir, Terrazas del Rio | y
I, Nueva Esperanza, Portal Cordillerano, Cooperativa Lujan y su entorno. Sus limites por: el Rio
Mendoza al norte; la RP15 al este; la calle Bombero Crucefio al sur; el Rio Mendoza al oeste, del
Distrito de Perdriel, Departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza.
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Situacion actual del Distrito Perdriel

El Centro historico (casco viejo cercano a la estacién de FC) es el que tiene la mayor cantidad
de instalaciones comerciales y de servicios, de manera que actla como un pequefio centro
distribuidor en el contexto del Distrito. La APOT, en la clasificacién de nodos que realiza en el Plan
Provincial de Ordenamiento Territorial, define al Centro de Perdriel como un CENTRO DE SERVICIOS

RURALES por su funcionalidad mds que por la cantidad de poblacién.

Ese Centro no contiene lo necesario para satisfacer las demandas del crecimiento poblacional
operado en la ultima década. La mayor parte de la poblacién debe acudir a resolver sus necesidades
al mismo centro de la ciudad de Lujan de Cuyo- con la que se conecta directamente con la RP 15y
con la RN40 - con las dificultades que cada una de estos ejes implica por su dinamica y por los tipos

de espacios que atraviesan.

Se puede definir a PERDRIEL como una zona agricola potente, rica, de buen desarrollo,
ganada progresivamente hoy por el avance urbano. La urbanizacién - como lo demuestra la figura a
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continuacién - ha impactado y abarca ya superficies importantes que se han restado en la mayoria de
los casos, a la produccién agricola dominante.

El poco control publico sobre los impactos positivos y negativos que esto produce, puede
llevar a concebir en el corto plazo, un esfuerzo mayor por parte de los emprendedores privados para
mantener su “status quo” y su posicién en el mercado internacional, que ha sido complicado y
laborioso construir.

Actualmente se esta resolviendo la relocalizacién de la poblacién instalada en el denominado
“Bajo Lujan”, asentamiento informal con muchos problemas sociales® y de equipamiento ubicado en
el lecho del Rio Mendoza sobre la calle que lo borde, al sur de la Ciudad de Lujan de Cuyo. Esa
posicion lo expone a cualquier tipo de problema que surja con el manejo del Dique Potrerillos
poniendo en riesgo tanto vidas como bienes de esas familias. El programa contempla la construccion
de 750 nuevas casas a relocalizarse en otros puntos del Departamento, entre ellos el distrito de
Perdriel, ademds del equipamiento comunitario necesario.

2020 2025
34.331 39671

E—

Ciudad de-.

. LujandeCuyo-
o - Lecho mayor del
Rio Mendoza
(inundable)

Rio Mendoza

Rio Mendoza e & /I ‘
I,e,,«/’/ P /Areade relocalizacion ',"
I —— _/A -1 - il
3 ee “l
\ o
A PERDRIEL NORTE . H&
\ (|
| \ e
—\ | ¥ e |
1 3 \ I
R 1 _ 1
'EL' A e B e T R T s, o T e
5. N\ Ve 2\ PERDRIEL SUR- - el

19 Hogares asentados en terrenos inconvenientes por correr riesgo ambiental, con precariedad habitacional y falta de
acceso a servicios basicos e infraestructura.
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La obra se ejecutard en ZONA RESIDENCIAL I, conforme a las normas urbanisticas vigentes de
la Direccién de Ordenamiento Territorial del Municipio; se localiza a 2,5 km al sur de la Ciudad de
Lujan de Cuyo, en el sector comprendido por: Rio Mendoza al norte; RP15 al este; calle Bombero
Crucefo al sur; Rio Mendoza y barrio en ejecucidon (Proyecto Ribera Lujan) al oeste, del Distrito
Perdriel, Departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza.

Conforme fue creciendo y consoliddndose la poblacidn, se construyé un pedraplén de
defensa aluvional dando proteccidon a quienes encontraron en esta zona un lugar para vivir. Esta
defensa se constituyd en una barrera que condiciond el normal escurrimiento de la zona en época de
tormentas, provocando de esta manera consecuencias dafiinas para la poblacién y que se agravan
por no disponer de un sistema de desagties pluviales.

A estos barrios se accede desde la RP15 por dos vias. En ambos casos la conexion de éstas
con la ruta es inadecuada; desde la cinta asfaltica y atravesando el talud de la banquina, se abre una
huella que se convierte en camino de tierra: a). que continla de tierra en el coronamiento del
pedraplén, constituyendo la via norte de acceso; y b). que empalma con la calle de servicio
(asfaltada) de la RP15 y luego bifurca hacia la calle Bombero Crucefio para llegar desde el sur.

El coronamiento del pedraplén es usado por los vecinos como calle de acceso a los barrios en
su esquina nor-este. Ademas, todos los tenedores de los terrenos colindantes con el pedraplén, en el
barrio Virgen de Lourdes, han modificado las dimensiones y limites de aquellos, extendiéndolos hasta
el coronamiento en algunos casos. Esta intervencidn discrecional y desmesurada de los vecinos ha
ocasionado la degradacion de la defensa.

El servicio de energia eléctrica se distribuye por linea aérea de baja tensidn; el transformador
dispuesto en el barrio no tiene capacidad suficiente para soportar un incremento del consumo en la
zona; el alumbrado publico es escaso y resulta obsoleto comparado con las luminarias de uso
generalizado actualmente con tecnologia LED. Ademas, el B2 Virgen de Lourdes es atravesado por
una linea de media tensién que, a lo largo de su trazado, su zona de influencia es invadida por
construcciones y/o cierres.

El B® Virgen de Lourdes, es el que presenta precariedad de infraestructura bdsica: No se
dispone de una red de agua potable adecuada, las conexiones domiciliarias son precarias. La red de
desaglies cloacales es inexistente y por este motivo cada uno de los domicilios posee pozo séptico
para el tratamiento de aquellos.

El sistema vial del Municipio cuenta con una extensa red de calles no pavimentadas, por lo
que resulta necesario dotar de un nivel de servicio que se corresponda con los actuales niveles de
demanda. Se asignan numerosos recursos humanos, econdmicos, equipos y materiales para
mantener y asegurar un estado regular de la infraestructura vial.
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Particularmente, las calles que se ejecutardn con este proyecto no estan pavimentadas;
durante los dias de lluvia se compromete la transitabilidad, se dificulta el acceso a las viviendas y la
comunicacion del vecindario. Las veredas son de tierra y se encuentran al mismo nivel que la calle.

Red vial, red peatonal y alumbrado publico existentes

No todos los lotes tienen forestales en su vereda; a su vez, varios domicilios tienen arbustos y
arboles de distintos tamafios, en estos casos, éstos coexistirdn con los que se implantardn, en la
medida que no se entorpezca la ejecucidn de la urbanizacién.

Los vecinos depositan sus residuos domiciliarios en cajones de madera, baldes plasticos o
tachos en general.

Actualmente los espacios con los que se dispone para realizar distintos tipos de actividades
deportivas, recreativas y sociales, se encuentran colapsados y son inadecuados para sus practicas.
Dichos espacios se encuentran en la Ciudad de Lujan de Cuyo: Polideportivo Municipal y Plaza
departamental.

Hoy esos espacios son de tierra, lo que conlleva un uso del agua no acorde con la emergencia
hidrica por la que pasa la provincia, se riegan 2 veces al dia para mantenerlos en condiciones de uso y
a la vez se manifiesta un atraso de infraestructura deportiva de por los menos 15 afios.

Las actividades recreativas y deportivas que realiza la comunidad, tienen lugar en un espacio
identificado como Manzana E, el que se caracteriza por encontrarse al mismo nivel de la calle, es un
poligono de tierra atravesado en sentido norte-sur por una acequia de escasa profundidad, también
de tierra, y cuenta con la presencia de micro-basurales en su costado sur.

31
DIRECCION DE VIVIENDA
SECRETARIA DE OBRAS E INFRAESTRUCTURA



V 4

LUJAN DE CUYO .. /PV (@) MENDOZA
TIERRA MALBEC Saenviess €Y GOBIERNO

PEI

PROYECTO: PERDRIEL NORTE

Actualidad del espacio de esparcimiento y de las prdcticas deportivas

2.2.2 CARACTERIZACION DEL ENTORNO Y DE LOS BARRIOS - DIAGNOSTICO AMBIENTAL
2.2.2.1 CARACTERIZACION DEL ENTORNO
EJES

De acuerdo al diagnéstico del Departamento de Ordenamiento Territorial del Municipio, los ejes de
crecimiento son hacia el Sur sobre la RP N2 15 como eje y el sector de intervencidn es parte de esta
tendencia. SE trata de un sector en crecimiento permanente con Tendencias a la consolidacion
urbana del sector.

Usos

En cuanto a los usos del suelo actuales, se observa una distribucion en el drea de estudio de
un mayor porcentaje de uso residencial, consoliddndose como drea dormitorio, con un remanente
importante de uso rural y algunos vacios urbanos donde se proyecta crecimiento poblacional.

TRAMA
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La trama urbana es en general ordenada debido a que la mayoria de barrios a intervenir son
formales construidos por el IPV. En el caso de Virgen de Lourdes su geometria es diferente, pero
posee calles bien demarcadas y con posibilidad de intervencién con urbanizacidn nueva.

Debido a que cada barrio fue implantado individualmente, y los limites de los titulos no son
coincidentes, se observan vacios de poca superficie entre loteo y loteo.

Por tal motivo, la circulacion no es fluida y en algunos casos no hay conexién entre un barrio
y el colindante dificultando la conectividad y accesibilidad. La Unica calle que posee continuidad por
todo el sector es Bombero Cruceno.

CONECTIVIDAD INTERNA

Falta de continuidad de calles internas, carencia de urbanizacién en algunas lo que trae
disrupcion del transito peatonal, deficiencia en la evacuacidn del escurrimiento pluvial superficial y
desagiies pluviales domiciliarios, ineficiente conexidn con vias secundarias de circulacién.

EQUIPAMIENTO URBANO

No existe suficiente equipamiento urbano y servicios basicos, las familias que habitan el
sector deben proveerse de insumos y servicios en el centro de Lujan a mas de 2,5km, como muestra
el plano de equipamiento adjunto.

HITOS URBANOS:

En el acceso al sector, RP N2 15 y Quintana, se encuentra una Bodega constituida por una
construcciéon centenaria conjuntamente con la casa que ocuparia la familia fundadora del
establecimiento. Este tipo de construcciones se observan en todo el Distrito, debido a que el sector
se ha caracterizado por su actividad vitivinicola.

Otro elemento que es representativo de la zona es el Puente de hierro sobre el Rio Mendoza,
que constituia el paso desde la Ciudad de Mendoza, atravesando la Ciudad de Lujan, hacia el Sur por
la RP N2 15 llegando hasta el Sur de la Provincia. El mismo no se encuentra dentro del Area de
Intervencion sino que forma parte del entorno.

COBERTURA DE SERVICIOS

En el Sector de Intervencidn, la red cloacal es casi completa, solo el B2 Virgen de Lourdes no
tiene este servicio.

Con la red de agua, es similar, ya que el B2 Virgen de Lourdes tiene una red de agua
clandestina, siendo el Unico que no posee red la cobertura en buenas condiciones.
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La cobertura de red de gas es total en todo el sector.

La red eléctrica y alumbrado publico, tiene cobertura del servicio es total, con falencias y mal
estado en El B2 Virgen de Lourdes.

Existe una linea de Media Tensién que se desarrolla en paralelo a la defensa del Rio Mendoza
e ingresa al B2 Virgen de Lourdes, con un recorrido que afecta a varias viviendas.

En cuanto conexiones eléctricas domiciliarias, existen carencias en el B2 Virgen de Lourdes,
principalmente en el estado de conservacion de las pilastras domiciliarias.

TRANSPORTE

El circuito de los medios de transporte de la zona se concentran sobre RP N2 15 y Quintana,
conectando la ciudad de Lujan de cuyo con el sur del Departamento.

Al sector solo entran solo dos lineas, una frecuente y otra en horario escolar.
Debido a la cercania del centro de Lujan, muchas familias se movilizan a pie.
RECOLECCION DE RESIDUOS

En este sector la recoleccidon de residuos estd a cargo del Municipio con una frecuencia de
dos o tres veces por semana.

En algunos sectores se han generado microbasurales. Este tipo de practicas, genera puntos
de contaminacién y los vecinos se quejan por malos olores. Ademds todo esto conlleva problemas
relacionados con la salud, el paisaje, las aguas subterrdneas, los animales transmisores de
enfermedades, etc.

Los cestos de basura domiciliarios no se observan en todos los barrios y en general los perros
destruyen las bolsas y dispersan los residuos en las calles.

2.2.2 CARACTERIZACION DEL ENTORNO Y DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El Proyecto se identifica como Perdriel Norte, sector conformado por:

e Virgen de Lourdes

e Zahir

e Cooperativa Lujan

e Portal Cordillerano

e Nueva Esperanza (a intervenir en una 2 2 etapa)
e Terrazas del Rio | (a intervenir en una 2 2 etapa)
e Terrazas del Rio Il (a intervenir en una 2 2 etapa)
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e Jesus de Nazareth (a intervenir en una 2 2 etapa)

Contempla la intervencion prioritaria del barrio B2 Virgen de Lourdes por sus caracteristicas
precarias.

También los barrios B° Cooperativa Lujan y B° Portal Cordillerano son emprendimientos
realizados mediante Programa Municipio y Desarrollo Comunitario financiado por IPV, que operaron
mediante Cooperativas de vivienda. Los socios respondian a sectores socioeconémicos medios bajos.

B2 Terrazas del Rio I, Il y Nueva Esperanza fueron realizados mediante el Programa
“Programa Federal de Construccion de Viviendas” con financiacién IPV y son el resultado de
relocalizaciones de familias afectadas por emergencias climaticas y sismicas.

El B2 Zahir es el mas reciente, financiado por IPV mediante el “Programa Federal de
Construccion de Viviendas”, las familias son provenientes de demanda dispersa que se conformd
como cooperativa de vivienda para la obtencidon de una solucién habitacional. Son familias de
sectores socioeconémicos bajos.

En sintesis, 6 de los barrios a intervenir cuentan con viviendas financiadas por el IPV,
regulares o en proceso de regularizacién dominial a través del IPV, siendo el B2 Virgen de Lourdes el
unico con caracteristicas de asentamiento.

Dentro del area de intervencidn se encuentra el B2 Jesus de Nazareth, incluido en el
RENABAP, el que estd asentado en terrenos privados, y no serd intervenido por el presente Proyecto.
Se prevé trabajar sobre la regularizacién dominial, con la adquisicion del terreno por parte del
Municipio y se incluird en el presupuesto correspondiente al afio 2020, teniendo en cuenta la
posibilidad de pensar un abordaje desde su consolidacion en una segunda etapa.

También forma parte del drea de intervencion el fraccionamiento privado, que lo integran 4
familias con titulo de propiedad (escritura), con frente a un pasaje comunero, sin provision formal de
servicios y carencias de obras de urbanizacion.

El promedio de la antigliedad seria de 15 afios en total, el B° Virgen de Lourdes es el mas
antiguo con 39 afios y el B2 Zahir entregado recientemente.

Superficie de los Barrios: 14 Ha 7613.70 m2

Numero de lotes totales: 589

Numero de hogares: 655

Numero de viviendas: 597

Numero de lotes institucionales: 4 (Futura Sede CONIN, 2 iglesias, Sede Vecinal: actual merendero)
Descripcion del tipo de viviendas:

Se observan 2 tipologias diferentes: por un lado las viviendas de los barrios construidos por el
I.P.V. (Instituto Provincial de la Vivienda) y por el otro, las viviendas precarias del asentamiento, B2
Virgen de Lourdes que se encuentra en el sector.
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Las primeras, ubicadas en B2 Zahir, B2 Portal Cordillerano, Coop. Lujan, B2 Nueva Esperanza y
Terrazas del Rio | y I, son de mamposteria de ladrillo, estructura de h2 a2, losa ceramica,
revestimiento exterior e interior y piso cerdmico. En general se encuentran en buen estado por lo

gue serian viviendas tipo A.

Las segundas, localizadas en el B2 Virgen de Lourdes, estdn construidas de diferentes
materiales: ladrillo, madera o barro; en general de manera artesanal y varias de ellas se encuentran

en mal estado. Estas viviendas serian tipo B.

Situacion habitacional

NBI:

31.59 % segun relevamiento municipal de 2008 y 2011

NBI Localidad/Ciudad:

9.94 % (Distrito de Perdriel)

indice de Calidad de la situacién Habitacional
(ICSH):

0.83

indice de Calidad de la situacién Habitacional
Localidad/Ciudad:

0.89

Fuentes primarias/secundarias de datos:

-Direccion de Estadisticas e Investigaciones Econdmicas
(DEIE), elaboracion propia en base a datos del INDEC.
Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas 2010,
procesado con REDATAM+SP.

-Relevamiento social realizado por dependencias del
municipio.

Situacion dominial

Superficie de dominio Nacional:

No se interviene ningin inmueble de dominio Nacional

Superficie de dominio Provincial:

D.P.V. (Vialidad): 2Ha 1778 m2

IPV: Zair 2Ha 200 m2, Terrazas del Rio | y Il: 6Ha 3186 m2,
Nueva Esperanza 2Ha 5.557 m2

Superficie de dominio Municipal:

B2 Virgen de Lourdes: 5Ha 862 m2

Superficie de dominio Comunitario:

No hay.

Superficie de dominio Privado:

Frentistas R.P. N2 15: 7 Ha 880 m2

B2 Jesus de Nazareth 2 Ha 0057.91 m2 (segunda etapa)
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Fraccionamiento privado con salida a Calle Bombero
Crucefio: 9155.21m2

Otros:

B2 Portal Cordillerano y B2 Coop. Lujan: 4Ha 6.800m2,
dominio correspondientes a entidades representativas de
las familias beneficiarias.

Comentarios adicionales sobre
conflictos:

potenciales

No se vislumbran escenarios de potenciales conflictos
para la regularizacién. Los titulares de fraccionamiento
privado acceden a autorizar la intervencién con
urbanizacidn e infraestructura bdsica en calle de ingreso.

Estado de la mensura:

Loteo aprobado: Terrazas del Rio I y ll, Nueva Esperanza,
B2 Portal Cordillerano, B2 Coop. Lujan.

Loteo en tramite: B2 Zahir

Mensura aprobada y anteproyecto de loteo: B2 Virgen de
Lourdes

Mensura aprobada del Fraccionamiento privado

Situacidn en relacion a los servicios y la infraestructura

Lotes sin conexion formal a agua(#):

152 lotes a intervenir de Virgen de Lourdes y 41 en Jesus
de Nazareth (segunda etapa)

Comentarios adicionales:

El barrio Virgen de Lourdes no dispone de una red de
agua potable formal por lo tanto se intervendra.

Aguas Lujan, prestador del servicio de agua y cloacas del
Municipio, certifica que el area de influencia del B2 Virgen
de Lourdes se encuentra dentro del radio servido.

Lotes sin conexion formal a cloaca(#):

152 aintervenir en Virgen de Lourdes y 41 en Jesus de
Nazareth (segunda etapa)

Comentarios adicionales:

Los barrios construidos por el I.P.V. poseen conexién a la
Red de Cloacas. En el caso de Virgen de Lourdes y Jesus de
Nazareth solo poseen pozo séptico. Se hara nuevas redes
y conexiones en Virgen de Lourdes y para Jesls de
Nazareth, se tendrd en cuenta el consumo de estas
familias para luego en una segunda etapa realizar las
redes internas y conexiones domiciliarias de energia
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eléctrica, cloaca y agua una vez solucionado el dominio
del predio en que se encuentra.

Estado de la Red de Desagiies Pluviales:

B2 Virgen de Lourdes: inexistentes.

Barrios IPV: sistema pluvial completo, cunetas y
alcantarillas en hormigén armado.

En algunos sectores dispersos faltan tramos de cunetas y
sectores a revestir.

Comentarios adicionales:

Se observa que los vecinos del B2 Virgen de Lourdes
vuelcan las aguas grises a las calles.

Estado del Alumbrado Publico

Barrios IPV: alumbrado completo y en buen estado

B2 Virgen de Lourdes: alumbrado en malas condiciones y
necesita ser reemplazado.

No existe iluminacion en los espacios publicos ya que en
la actualidad no se han intervenido.

Comentarios adicionales:

Virgen de Lourdes: se plantea la sustitucion de los postes
de madera existentes por postes metalicos y reconversion
del tipo de luminarias.

Estado de la Red de Gas:

Existente y en buen estado.

Cobertura de la Red de Gas (%):

98%

Comentarios adicionales:

Estado de la Red de Electricidad:

Barrios IPV: en general estd en buenas condiciones.

B2 Virgen de Lourdes: el servicio de energia eléctrica es
deficitario, se requiere mejoramiento de lared y
reemplazo del transformador ya que el existente no tiene
capacidad suficiente.

Existe una LAMT activa, que se encuentra con su zona de
servidumbre invadida por frentes de las viviendas en B2
Virgen de Lourdes, la que se desmontard y tendrd una
nueva traza que no invade en su zona de servidumbre a
ninguna vivienda.

Cobertura de la Red de Electricidad (%):

98%
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Comentarios adicionales:

Con la ampliacidn de la red se sustituiran los postes
existentes por los de hormigon.

Disponibilidad de servicios publicos:

Los servicios publicos de recoleccién de residuos, agua
potable, alumbrado publico y limpieza son prestados por
el Municipio y cubren el area de intervencion.

El drea estd cubierta por el servicio de transporte publico
de pasajeros, y se dapor la calle principal de ingreso alos
Barrios, sin ingresar a los mismos. Se solicitara esta
ampliacién de recorrido.

Equipamiento social:

Merendero de la Unién Vecinal Virgen de Lourdes, 2
iglesias (Catdlica y Evangelista)

Descripcion general de la infraestructura
existente:

Red Vial

Virgen de Lourdes y B2 Zahir: red de calles no
pavimentadas, por lo cual durante los dias de lluvia se
compromete la transitabilidad, se dificulta el acceso a las
viviendas y la comunicacion del vecindario.

B2 IPV: las calles se encuentran pavimentadas en buen
estado.

La conectividad y accesibilidad de los barrios con la ruta
15 no esta resuelta, ya que se accede directamente desde
la colectora a la ruta.

Red Peatonal:
As. Virgen de Lourdes: falta la red completa

Barrios frentistas a calle Bomberos Crucefios: falta
completar algunos tramos y el acceso del sector del
fraccionamiento privado.
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2.2.2.1 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El presente diagndstico se presenta siguiendo los lineamientos establecidos como marco de
referencia, a partir del llenado del documento Ficha Ambiental de Viabilidad del Proyecto Perdriel
Norte, cuya informacidn surge de la visita a terreno realizada el 02 de mayo de 2019 por personal de
la Subdireccion de Gestion Ambiental de la Municipalidad de Lujan de Cuyo. Fueron relevados los
siguientes barrios: B° Virgen de Lourdes, B° Zahir, B° Portal Cordillerano, B° Cooperativa Lujan, B°
Terrazas del Rio |, B° Terrazas del Rio Il y B° Nueva Esperanza.

Ademas de lo consignado en la planilla, se hace una breve referencia a cada punto en
cuestion:

1 Se encuentra el lugar del proyecto ubicado cerca de una zona natural

A. de cualidades excepcionales o tnicas

B. con un ecosistema a preservar

C. con un habitat de fauna silvestre

X D. con un recurso acuatico importante - rio, lago, etc.-

E. con acuiferos -

F. de recreo o atraccion turistica

G. otros

El proyecto Perdriel Norte se localiza en las proximidades del rio Mendoza, precisamente
sobre la margen Sur del mismo. Sus aguas se aprovechan para la provisiéon de agua potable de la
poblacién, uso industrial, produccién de energia eléctrica y el riego de las zonas cultivadas.
Asimismo, existe explotacién de aridos de sus cauces, en las zonas cercanas al proyecto. Entre el rio y
los barrios se ubica un terraplén de defensa aluvional.

2 Se encuentra el lugar del proyecto ubicado cerca de
X A. plantas industriales
X B. basurales
X C. agua estancada
D. fuentes de ruidos permanentes
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E. fuentes de contaminacion térmica

F. otras fuentes posibles de contaminacion

G. area rural

H. aeropuertos

. puertos

J. ferrocarriles

K. carreteras

L. lineas de alta tension

M. redes de gas o petrdleo

N. canalesy / o embalses

0. zonas con actividades extractivas (minera, forestal, otra)

P. Otros: linea de Media Tension

Sobre Lateral Oeste de Ruta Provincial N° 15, casi esquina calle Bombero Crucefio, se ubica
una bodega. La misma es la Unica industria identificada en la zona durante el relevamiento.
No se han registrado denuncias por molestias respecto al funcionamiento de la misma.

Basurales: existen numerosos microbasurales a lo largo de todo el terreno de estudio.
Principalmente se observan en lateral de terraplén de rio Mendoza, margen Oeste de Lateral
de Ruta N° 15, terrap
divisoria entre barrios Jesus de Nazareth y Zahir

én divisorio entre B° Portal Cordillerano y B° Virgen de Lourdes y calle

Aguas Estancadas: Se observé esta situacion en ingreso a B° Virgen de Lourdes y en margenes
de espacio de equipamiento del barrio Zahir. Ademas, a lo largo de todo el barrio pudo
observarse la construccién de cunetas precarias, las cuales se encontraban colapsadas de
aguas grises, derramandose este liquido a través de calles y veredas.

Puede observarse una linea Eléctrica de Media Tensién que se emplaza incluso préxima a
algunas casas del B° Virgen de Lourdes. Se plantea su relocalizacién segun las instrucciones
que establezca EDEMSA.
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Se encuentra el lugar del proyecto en una zona susceptible a:

Extension Duracion Frecuencia

(en el barrio) (en el barrio)

A. Terremotos X indefinido indefinido

B. Vulcanismos

C. Deslizamientos de terreno, derrumbes,
avalanchas

D. Hundimientos de terreno

E. Inundaciones por anegamiento

F. Inundaciones por desbordes

G. Aluviones

H. Incendios “naturales”

1. Pérdidas de suelo por erosion

J. Sequias

K. Contaminacion hidrica superficial X

L. Contaminacion hidrica subterrdnea

M. Contaminacion del aire X

N. Contaminacion sonora

0. Contaminacion térmica

P. Contaminacion radiactiva
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| | Q. Dificultad para acceder a fuentes de agua X

A-Terremotos: La zona de estudio se emplaza en zona de riesgo sismico al igual que el resto del Gran
Mendoza.

K- Contaminacién Hidrica Superficial: Esta se encuentra relacionada con el vertido de aguas grises a
las acequias improvisadas existentes es B° Virgen de Lourdes, las cuales, en contacto con acequias de
barrios aledafios, pueden contaminar el agua que corre por las mismas.

M- Contaminacion del Aire: A lo largo del barrio Virgen de Lourdes puede observarse la existencia de
algunos corrales de animales de granja en las viviendas, lo cual genera olores y vectores. Esta
practica debera ser regulada, teniendo en cuenta que la zona se encuentra en un proceso de
urbanizacidn creciente.

L- Contaminaciéon Hidrica Subterrdnea: Debido a que el B° Virgen de Lourdes carece de conexién a
red cloacal y que los efluentes domiciliarios son derivados a pozo séptimo se estima la contaminacion
del agua subterranea del area.

4 Se encuentra el lugar del proyecto en una zona con caracteristicas climaticas singulares respecto a:

Observaciones

El drea se ubica en la zona de clima seco desértico, segln la clasificacidn climatica
de Koeppen. En este tipo, el régimen de precipitaciones es de tipo monzdnico, es

A. lluvias decir, las lluvias se concentran en el verano, con registros entre 200 y 300 mm.
anuales, producidas por el aporte de aire himedo proveniente del anticiclon del
Océano Atlantico.
Respecto a la velocidad del viento varia entre los 5 a 15 k/h. El viento zona, célido
B. viento y seco muestra una distribucion anual con un maximo en invierno, alcanzando

velocidades que representan riesgos a la seguridad de personas y bienes.

C. temperatura

Las temperaturas medias anuales oscilan entre los 10 y los 15 grados centigrados,
alcanzando mas de 36 grados en verano, y —10 grados en invierno (Registro
meteoroldgico CRICYT, 1971-1980, Estacion San José).

D. otros

Localizacion del lugar del proyecto en la red de drenaje natural:
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Cuenca del Rio Mendoza

L Régimen: Permanente/
Posicion en la cuenca . Caudal (m3/s)
Temporario

A. Nacientes
B. Curso medio X 50 (promedio anual)
C. Curso inferior
en
X A. llanura aluvial

B. meandro (sector del curso separado de la direccion principal de desagiie)

C. cauce abandonado

D. terrazas

E. cono de deyeccidn

F. albardon

G. lagunas o equivalentes

H. otros

Los maximos caudales del Rio Mendoza se presentan en verano, con valores que pueden
quintuplicar a los observados en el periodo invernal. Luego de atravesar la zona montafiosa, el rio
baja por el pedemonte hacia las planicies. Este progresivo descenso de la pendiente ocasiona la
disminucién del poder de arrastre por lo que se van depositando en primera instancia los materiales
mas gruesos y conforme continla hacia el este se produce el aporte de materiales cada vez mas
finos. De este modo se van originado los conos aluviales, sobre los que se han desarrollado los
mejores suelos dando mayores posibilidades para los asentamientos humanos, con disponibilidad
tanto de agua y como de buenos suelos para la agricultura.

ﬂ Se encuentra el lugar del proyecto ubicado en un area con |
Observaciones

con vegetacion natural
X B. con forestacion En la zona se encuentran presentes ejemplares forestales
correspondientes al arbolado urbano.

C. con pasturas- cultivos
D. con vegetacion escasa

CARACTERIZACION DEL SITIO

1.1 Altitud 900 msnm
E 1.2 Exposicion Llano

.I Topografia
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relieve

X | A. llano
B. ondulado
C. quebrado
D. montanoso

(Ul Pendiente: Pendiente gradual desde el sudoeste hacia el noreste (entre 0,5 y 0,8%). |

Es una planicie con pocas ondulaciones y una suave pendiente SO-NE . En los distritos de
Perdriel, Agrelo y Ugarteche se encuentra una depresién relativa definida por un bloque hundido,
localizado entre el piedemonte cordillerano y los “bad-lands” de las Cerrilladas de Lunlunta y Carrizal,
sobre el cual se ha depositado una gruesa capa de sedimentos modernos en una planicie de
sedimentacion que va desde 1.100 msnm en el piedemonte a 800 msnm.

Vegetacion en el sitio

1. Vegetacidn autdctona
1.1 Arbdrea

1.2 Herbdcea y/o arbustiva
2. Vegetacion “implantada”
X |[2.3 Arborea Arbolado urbano
2.4 Herbacea y/o arbustiva

1.3 Suelo

X |A. Textura (pesada, liviana) Texturas gruesas pero de facil manejo

X | B. Estructura (agregado, | Es de origen aluvional pedregoso, con sedimentos de arena, limo y
suelto) arcilla.

X |C. Profundidad relativa En casi toda la zona se encuentran suelos profundos.

X |D Capa impedida

X | E. Drenaje (infiltracion) Buena retencion hidrica

X |F Salinidad y/o alcalinidad Existe una baja salinidad secundaria ocasionada por el riego que es el

principal signo de degradacidn.

X |G. Capacidad portante No ha sido determinada especificamente.
H. Otros procesos quimicos Pobre en materia organica
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1.4 Agua subterraneas
A. Napa freatica ( profundidad, caudal , calidad)
B. Dindmica de la napa (fluctuacion, afloramiento, | Sin afloramientos en la zona.
tendencias
C. otras napas ( profundidad, caudal, calidad)
- 1.5 Procesos
X A. Erosién Media
X hidrica(Indicar si es Alta, Media o Despreciable)
X edlica( Indicar si es Alta, Media o Despreciable)
B. sedimentacion
C. otros procesos

MODO DE USO DE LOS RECURSOS NATURALES Y ACTIVIDADES

1s 1.6 La actividad que se realiza en el lugar relacionada con el uso de los recursos
naturales es:
SITIO ENTORNO
Intensidad / época del afio Intensidad / época del afio
no determinada
ninguna
caza
pesca
extraccion lefia
extraccion de madera
pastura
huerta
produccion de flores
apicultura
animales silvestres para alimentacion
corrales
turismo
basura microbasurales microbasurales
otros
16 1.7 La fauna que afecta a la poblacién del sitio es
X A. Animales que afectan a la poblacién del barrio: Perros vagabundos.
X B. Animales que afectan a los animales domésticos del barrio: Garrapatas
46

DIRECCION DE VIVIENDA
SECRETARIA DE OBRAS E INFRAESTRUCTURA



PEI

" IPV (£ MENDOZA
"envies € GOBIERNO

PROYECTO: PERDRIEL NORTE

17 Se emplean aguas de superficies para

A. Actividades recreativas
X B. Actividades domésticas: lavado, riego, para animales domésticos
X C. Otras actividades (riego del arbolado de calles)
18 1.8 Los residuos solidos son

SITIO ENTORNO

depositados a cielo abierto X
recolectados X
enterrados
quemados

arrojados a cauces de agua

otros

La recoleccién de residuos sélidos urbanos se realiza tres veces por semana y limpieza de

verdes una vez por semana. La recoleccion se encuentra tercerizada (Empresa Santa Elena).

RELEVAMIENTO DE VARIABLES ANTROPICAS

19

El lugar del proyecto dispone de un sistema de provisidon de agua con

Acceso al agua de red con

Grifo publico

Conexion a la vivienda con manguera

Conexion interna a la vivienda

Provisién de agua por pozo

Provisidn de agua de vertiente natural

>
T|mo(o|®|>

Provision de agua por camiones tanques

Aguas Lujan, prestador del servicio de agua y cloacas del Municipio, certifica que el area de
influencia del B2 Virgen de Lourdes se encuentra dentro del radio servido.

Los desagles pluviales en el drea del proyecto son de tipo

Estado de la infraestructura Destino de aguas (limpia, c/residuos,

Calidad de las aguas

contam.)

(indicar)
a. con corddn cuneta
b. con zanja revestida

1. red parcial o total
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c. con conductos

2.

red de canales a
cielo abierto

La red de desagiies pluviales no
garantiza el correcto
escurrimiento de los mismos,
produciéndose  anegamiento
en algunos sectores de los
barrios.

Red de
desagle pluvial

riego vy

Regular.

grises

contaminacién con aguas

Presenta

3. escurrimiento libre

pAR | o contaminacion del agua del sistema pluvial con liquidos se debe a la

X

existencia de basurales en el drea (microbasurales)

X

conexion de aguas grises de las viviendas

conexion de aguas negras de las viviendas

conexion de aguas provenientes de industrias

mo|0|®|>

otras

Las aguas grises se vierten en la via publica. Residuos sélidos urbanos alcanzan los sistemas

de drenaje ya sea por arrojo directo o por arrastre por medios tales como el viento o la lluvia.

La coleccidn de aguas negras en el lugar del proyecto dispone de un sistema

con o sin camara
séptica

por este motivo cada uno de los domicilios
posee pozo séptico para el tratamiento de
aquellos y las aguas grises se vierten en la via
publica.

Observaciones Profundidades | Destino final
X [A. de red |-En el caso de los barrios del IPV poseen |- -Hay un
cloacal conexidn | conexidn a cloaca. sistema  de
a la vivienda bombeo que
lo deriva a la
red general
hacia Las
Heras
X |[B. de pozo | La red de desaglies cloacales es inexistente y |10 m Suelo
absorbente

C. conletrina

Entes intervinientes: Aguas Lujan Servicios Sanitarios
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inexistente

X

@ >

Existe con una frecuencia de tres veces por semana para residuos solidos urbanos.

=

La disposicion final es en LIME (Las Heras)
Existen cuatro (4) microbasurales de envergadura en la zona y de menor magnitud en
otros localizados en algunas esquinas cronicas.

=

No hay registro de que los vecinos de los barrios contemplados en el proyecto se
dediquen a la recuperacion informal de residuos.
La calidad de la recoleccidon de residuos es aceptable mediante empresa tercerizada

(Santa Elena).

El sitio del proyecto se encuentra a una distancia de

A 1.500 m del area central de la Municipalidad.
B 1500 m a centros de atencidn primaria de salud
C. 0 mde la red de agua potable
D 0 m de la red de cloacas
E 1.500 m a espacio verde recreativo
F 1.500 m a sitio de valor histérico
25 Los pobladores del area del proyecto se abastecen de energia basada en
FUENTES Actividades que se realizan con. Cantidad de familias
X A. gasenvasado | Preparacidn de alimentos y calefaccidn Barrio Zahir
X B. gasporred Preparacion de alimentos y calefaccién En .buena parte delos
barrios.

C. carbon

D. alcohol

E. kerosene

F. lefia Calefaccion, eventual y | Pocas
X complementariamente con otras fuentes

de energia
X G. electricidad Funcionamiento de electrodomésticos y | Todas
calefaccion
H. otros

Los pobladores del area del proyecto estdn o fueron afectados por

Enfermedades de origen hidrico:

Enfermedades respiratorias:

Afecciones de la piel y ojos:

ofo|=|>

Otras:
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2.2.3 FORMACION HISTORICA DE LOS BARRIOS

Los terrenos que ocupan los barrios a intervenir fueron en su origen fincas agricolas en
produccién localizadas en la margen sur del rio Mendoza a unos 2 km del centro departamental.

| En los limites entre el rio y dichas fincas sobre un terreno de dominio municipal, se
produjeron las primeras ocupaciones espontaneas e irregulares dado el bajo costo de la tierra con
ausencia de servicios basicos y dotacién de infraestructura. Los asentamientos mas antiguos fueron
el barrio Virgen de Lourdes y el Jardin Esperanza (hoy parte del barrio Nueva Esperanza). Virgen de
Lourdes tuvo su conformacién como barrio en el afio 1980, pero las primeras viviendas se
establecieron a comienzos de 1963, entonces no habia casi nada por alli, salvo descampados, vifiedos
y olivos de la finca Gonzalez Villanueva. En el relato de los pobladores nombran a algunos de los
precursores del barrio, como Nilsa Flores o Edith Prado; que colaboraron en la mejora de las
condiciones de vida a través de gestiones para los servicios bdsicos y la conformacién de la Unién
Vecinal. En caso del asentamiento Jardin Esperanza, los grupos de familias asentadas fueron
relocalizadas en el Barrio Nueva Esperanza que forma parte del sector a intervenir ubicado sobre
calle Bombero Crucefio.

Con el transcurso de los afios se fueron abandonando los cultivos, realizandose loteos en
algunos sectores. Producto de dicha modificacion en el uso del suelo, algunos particulares
adquirieron mediante compra los lotes, acreditando la titularidad del mismo mediante Escritura. Tal
es el caso de las 4 familias con titulo de propiedad, con frente a un pasaje comunero que tiene como
limite oeste el Asentamiento Jesls de Nazareth que no cuentan con urbanizacién y poseen acceso
precario a los servicios. Otros grupo de familias que accedieron de igual modo, son los frentistas a
ruta 15 en lotes no adquiridos por el IPV, y que el titular vendié en forma privada. En la actualidad no
cuentan con urbanizaciéon completa.

Por otra parte también se produjo la organizacidn de las familias a través de Cooperativas de
Vivienda que mancomunadamente adquirieron el terreno y fueron urbanizando o construyendo sus
viviendas mediante programas financiados por el IPV o de forma particular. Esto dio lugar a los
barrios Cooperativa Lujan y Portal Cordillerano.

En el afio 2009 sobre un terreno privado ubicado entre los Barrios Coop Lujan y Portal
Cordillerano y el Barrio Nueva Esperanza con salida a calle Bombero Cruceio hacia el sur, se produce
un nuevo asentamiento informal llamado en principio “Goretti”, dado que el terreno pertenecia (por
donacién) al Colegio Santa Maria Goretti. El terreno originariamente estaba destinado a la
construcciéon de un espacio deportivo de la institucion al cual fue donado. Como producto de la
ocupacion informal el Colegio Santa Maria Goretti decide restituir al propietario original: Arturo
Omar Correnti. El cual en la actualidad estd solicitando el desalojo a sus ocupantes, los que se han
organizado bajo personeria juridica como Asociacién Procreacion B° Jests de Nazareth. Fueron
incluidos en el Registro Nacional de Barrios Populares en proceso de Integracidon Socio Urbana,
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creado por Decreto Nacional N2 358/17, bajo el N2 3381 en el afio 2017. En diciembre del 2018
solicitaron como Asociacién al Pte. de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado que se
inicien las acciones necesarias para mensurar, expropiar y regularizar dominialmente las tierras
donde se ubica el barrio que habitan, en el marco del Decreto 358/17 y la Ley 27.453 Régimen de
Regularizacién Dominial para la Integracién Socio Urbana (Ver anexo) .

Si bien no se ha resuelto en la actualidad la situacién dominial de los ocupantes se prevé
trabajar sobre dichos aspectos con la adquisicién del terreno por parte del Municipio incluyéndolo en
el presupuesto correspondiente al afio 2020. En el marco del Proyecto Perdriel Norte no se efectian
obras al interior del mismo sino que se trabajara en una segunda etapa desde un abordaje que
implique su consolidacién.

A partir del afio 2011 los terrenos que quedaban sin ocupar fueron adquiridos por el IPV,
para la construccién de nuevos barrios:

1- Barrio Nueva Esperanza: (a intervenir en una 2 2 etapa)

En el Barrio nueva Esperanza confluyen familias que fueron relocalizadas provenientes de
distintos asentamientos del Departamento:

-As. Jardin Esperanza el cual se ubicaba junto al Barrio Virgen de Lourdes.

-As. Cuadro Estacidn Ciudad el cual se ubicaba en el ingreso a la Ciudad de Lujan de Cuyo en terrenos
del ferrocarril.

-As. “7 Casitas” ubicadas sobre margen sur del Rio Mendoza, al este de la RP15, en las cercanias del
predio llamado Feriagro.

-Familias asentadas sobre un gasoducto de alta presiéon en el distrito de Drummond que se
encontraban en situacién de vulnerabilidad y riesgo tecnolégico.

Fue construido en el marco del Programa Emergencia Socio Habitacional con financiamiento
del Programa de Reconversion del Plan Federal Plurianual de Construccién de Viviendas- Emergencia
Sismica, Hidrica y Granizo y Programa PROHAS. La Resolucion de Adjudicacién definitiva se
dictamino en el afio 2012: 1534/12. La escritura esta a cargo del Instituto, que es el titular dominial.

Si bien existen algunos referentes comunitarios que trabajan para mejorar las condiciones
del barrio no funciona una organizacién formal tal como Unidn Vecinal o Asociacién de Vecinos.
Algunos vecinos y referentes sefialan como un gran problema la escasa apropiacién de los vecinos y
la falta de participacion.
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2- B2 Terrazas del Rio l y Il (a intervenir en una 2 2 etapa)

Estos Barrios fueron construidos en el marco del Programa de Emergencia Hidrica y Granizo-
Techo Digno y Prohas-Programa de Reconversién del Plan Federal Plurianual. Las Resoluciones de
Adjudicacién definitivas se dictaminaron en el afio 2012:

-Res. 1713/2012 Adjudicacién Barrio Terrazas del Rio |
-Res. 1641/2012 Adjudicacién Barrio Terrazas del Rio Il

Dichos barrios fueron construidos para dar respuesta a demanda dispersa afectada por el
sismo ocurrido en el afo 2006 que tenia como residencia originaria las zonas de Agrelo, Perdriel,
Ugarteche (distritos departamentales localizados al Sur del Rio Mendoza).

Originalmente los beneficiarios de estos barrios residian en viviendas precarias que fueron
declaradas por la Direccién de Obras Privadas departamental como Viviendas Inhabitables debido a
los dafos sismicos sufridos, algunas incluso con peligro de derrumbe. De material de adobe que
ocupaban en calidad de inquilinos o caseros. El estado inhabitable de las viviendas, la condicién de
no propietarios de los beneficiarios e indicadores socio econdmicos criticos motivaron la busqueda
de financiamiento de los mencionados barrios para dar respuesta a su demanda habitacional en el
marco de los programas estatales vigentes.

En la actualidad no poseen organizacidn barrial formal aunque existen referentes que
trabajan para mejorar las condiciones del barrio. Una de las problematicas que resaltan es también
la escasa apropiacion de los vecinos y la falta de participacién en cuestiones que hacen al buen vivir
en comunidad. Su constitucion como demanda dispersa sin organizacidon ni historia comunitaria
previa puede explicar en parte dicha situacidn.

3- B2 Zahir:

El Ultimo barrio construido por el IPV en dicha area es el B2 Zahir financiado en el marco del
Programa Reconversion del Programa Federal Plurianual de Construccidn de Viviendas Techo Digno.

Las familias que habitan dicho Barrio comenzaron a organizar su demanda habitacional
mediante la conformacion de una Cooperativa de Vivienda. El proceso de constitucién de la misma,
tiene como punto de partida la accidn iniciada por un grupo de familias mediante la ocupacién de
viviendas B 2 Padre Contreras destinado a damnificados por el sismo en el distrito de Carrodilla en
enero del 2011. Este grupo, integrado principalmente por mujeres jovenes jefas de hogar, con
residencia originaria en la zona denominada de la triple frontera (donde confluyen los limites de tres
Departamentos: Maipu, Lujan de Cuyo y Godoy Cruz), se fue organizando hasta constituirse en una
cooperativa inscripta en el Registro Provincial de Cooperativas.
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La ocupaciéon de las viviendas de este grupo de mujeres como forma de protesta inicié un
proceso a partir del cual intervinieron distintas areas municipales y provinciales a los fines de atender
sus necesidades y encauzar su demanda de viviendas en el marco de un programa acorde con sus
caracteristicas socio-econdmicas (familias jovenes, principalmente con jefatura femenina con nifios
en edad escolar a cargo, que cohabitaban viviendas con sus familias de origen acentuando
situaciones de hacinamiento critico por hogar y por cuarto).

El resultado de tales acciones fue la compra por parte del IPV de un terreno
localizado al sur del Rio Mendoza, sobre Calle Publica N° 10, a 500 mts. de Ruta 15. (Res IPV
N° 1882/2012) que tuvo como destino la urbanizacidn, provisién de servicios, infraestructura
y construccidn de vivienda nuevas. Dicho proceso se concreté con la entrega en noviembre
del afio 2018 del Barrio Zahir.

2.2.4 POBLACION ACTUAL

De acuerdo a los datos del ultimo Censo correspondiente al afio 2010 el departamento de
Lujan de Cuyo cuenta con una poblacién total de 119. 888 habitantes, ubicandose en el quinto lugar
de los Departamentos que conforman el Area Metropolitana de Mendoza, por encima del
Departamento de Capital. El Distrito de Perdriel registra 13.687 habitantes, es decir el 11 % del
Departamento. Siendo uno de los tres distritos mas poblados luego de Ciudad de Lujan de Cuyo y
Carrodilla.

En cuanto a la distribucidn poblacional del Distrito se puede mencionar que el 63% de la
poblacién se situa en la franja etdrea entre los 14 a 65 afios, el 30% se situa en el rango de 0 a 14
afios y el 7% entre los 65 afios y mas. El 49% es poblacién masculina, mientras que un 51% es
poblacién femenina.

A continuacion se detallan los datos poblacionales actuales de los barrios que conforman el
sector a intervenir: Virgen de Lourdes, Coop. Lujan, Portal Cordillerano, Zahir, Nueva Esperanza,
Terrazas | y Il. Los datos fueron relevados en julio del presente afio a partir de una muestra
constituida por 119 hogares en base al Relevamiento implementado por la aplicacién provista por la
Subsecretaria de Infraestructura Urbana, del Ministerio del Interior, obras publicas y vivienda de la
nacion.

De dicho relevamiento realizado en forma conjunta entre la Direccién de Vivienda Municipal
y el Area Social de Gerencia de Hébitat se obtienen los siguientes resultados:
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80-84 0%

75-79 1%

70-74

65-69 1%

60 - 54 2%

35-39 3% 2%

30-54 3% 2%

45-49 3% 2%

a0 -44 4% 3%

35-39 3% 3%

30-34 4% 3%

25-29 49 3%

20-24 5% 5%
5-139 5% 7%

10-14 5% 6%
5-9 5% 4%
0-4 5% 484

Se observa en términos generales que el mayor porcentaje de poblacidon son adolescentes y
jévenes adultos. El 30% de la poblacion es menor de 15 afios, el 64% es mayor a los 15 afios y menor
de 64 y el 6% tiene una edad mayor o igual a 65 afios. Valores no muy disimiles a los porcentajes
correspondientes al Distrito en el ultimo censo.

Podria afirmarse que solo el Barrio Virgen de Lourdes que es el asentamiento mas antiguo,
tiene pobladores con edades que superan los 65 afos.

Respecto al porcentaje correspondiente a la Poblacién Econdmicamente Activa se registra
que un 58% (274 personas) se situa en dicha categoria

El 48% de la poblacion es masculina mientras que el 52% es femenina.
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Personas por Vivienda

22%
20% 209
16%
8%
4% =% 4%
]
1 2 3 4 5 6 7 & 4 Mas de 1t

El promedio de integrantes por grupo familiar es de 4 personas, siendo el rango
predominante de 3 a 5 miembros por grupo familiar en un 64%.

Se registra en un 11% de los hogares hacinamiento por cuarto, dado el crecimiento de los
grupos familiares y la dificultad para realizar mejoras que impliquen la construccion de una
ampliacién mds, ya sea en los casos de los beneficiarios de barrios adjudicados por el IPV (vivienda
de 55 m2) de dos dormitorios como en los casos de las familias relevadas en el Barrio Virgen de
Lourdes que presentan mayor precariedad en los materiales de construccién y en la distribucion de
los espacios a habitar.

De total de hogares, 53 presentan jefatura femenina correspondiente al 45%.

En cuanto al nivel educativo de la poblacién relevada en edad escolar (4 afios 0 mas) se
observa lo siguiente:

Nivel Educativo Porcentaje
Nivel Inicial 2%

Primaria Incompleta 10%

Primaria Completa 7%
Secundaria Incompleta 13%
Secundaria Completa 6%

Terciario Completo 2%
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Nunca Asistid 1%
No Sabe/No Contesta 59%
TOTAL 100%

En cuanto al porcentaje de analfabetismo de la poblacién de 9 ainos y mds, se registra solo
un 2%.

En lo que respecta a los datos referidos a la variable Salud de los hogares relevados se
registra lo siguiente:

e Un 1% presenta enfermedades agudas y un 5% enfermedades crdnicas.

e La poblacidn relevada que manifiesta tener discapacidad representa el 4%, de las cuales el
84% posee Certificado Unico de Discapacidad.

e Entre el tipo de discapacidad que presentan dicha poblacion se recaba que 26% presenta
discapacidad motriz, 21% cognitiva, 16% visual, 5% auditiva y 5% del lenguaje. El 42%
restante presenta otro tipo de discapacidad.

e El 15% posee cobertura de salud.

e El tipo de cobertura sanitaria entre la poblacién se distribuye del siguiente modo: 20% hace
uso de Hospital Publico, 9% posee Obra Social (no incluye PAMI), 3% posee PAMI, 1% posee
una Prepaga o privada y un 2% otro tipo de cobertura.

En cuanto a la Situacién de la Poblacién Econdmicamente Activa que se encuentra ocupada
(19%) se registran los siguientes datos:

e El 44% trabaja en relacién de dependencia.

e El12% es monotributista.

e El11% es autdnomo, trabaja por cuenta propia.

e ElI 9% realiza changas.

e El 7% trabaja en servicio doméstico.

e ElI5% se emplea en una actividad no tipificada (otro).

e El 2% trabaja como autéonomo/cuenta propia/duefio o Propietario.

La mayoria tiene actividad laboral en relacion de dependencia en el ambito privado (63%). El
19% desarrolla su empleo en el dmbito publico, el 2% en el ambito familiar y un 4% en otro ambito
no tipificado.

Del porcentaje de Poblacidn mayor de 65 afios (6%) un 27% posee jubilacién o pension.
jubilados o pensionados

56
DIRECCION DE VIVIENDA
SECRETARIA DE OBRAS E INFRAESTRUCTURA



I 4

" 1PV (@) MENDOZA
LUJAN DE CUYO miserens \@y) GOBIERNO

PEI

PROYECTO: PERDRIEL NORTE

En relacién a las caracteristicas habitacionales, los barrios en cuestidon son residenciales y
alcanzan un total de 540 viviendas (no se incluyen las de Jesus de Nazareth). De las viviendas
relevadas en la presente muestra (110) se registra:

e El21% de las viviendas presenta Déficit Cualitativo

e Un 76% posee conexién domiciliaria a red de gas

e 95% posee conexion domiciliaria red eléctrica

e 79% posee conexion domiciliaria a la red cloacal o camara séptica

e 90% posee conexiones domiciliarias al sistema de agua dentro de la vivienda

Las viviendas relevadas del B2 Virgen de Lourdes son las que presentan mayor precariedad
(construcciones mixtas y/o con estructura deficitaria) tanto en la calidad de sus materiales como en
las condiciones de conexidn a los servicios. En dicho Barrio no poseen conexion a cloaca por lo cual el
porcentaje expresado de quienes tienen desagie del Bafio a pozo ciego (15%) y Camara Séptica con
Pozo Ciego (5%) representa a la muestra de viviendas relevadas del Barrio Virgen de Lourdes y no
todos cuentan con medidor que habilite la conexién a red eléctrica.

2.2.5 RELEVAMIENTO INSTITUCIONES PUBLICAS Y ORGANIZACIONES SOCIALES

En la zona de intervenciéon del proyecto no se encuentran fisicamente instituciones publicas
emplazadas, ellas se localizan como equipamiento estatal en una zona de influencia de la misma, en
el distrito de Perdriel y en el distrito de Ciudad. Estos dos distritos son los mas utilizados por los
vecinos a fin de acceder a bienes y servicios basicos.

En lo que respecta a organizaciones sociales o instituciones de tipo religiosa se localizan en el
poligono de intervencion las siguientes:

La Iglesia Evangélica Primitiva de Jesucristo, en la lateral de la RP15, en las inmediaciones del
barrio Terrazas del Rio Il.

La otra sede religiosa es la Capilla catdlica que se localiza en el barrio Virgen de Lourdes, en la
manzana B, lote 79, dependiente de la Basilica de Lujan. La actividad que realizan es de catequesis.

Por otro lado, en el espacio verde (hoy baldio) que se encuentra en el barrio Terrazas del Rio
| y Il se ha otorgado la titularidad de una fraccion del mismo a la Organizacion No Gubernamental
CONIN, que trabaja con la problematica de desnutricidn infantil y tiene una de sus sedes en la ciudad
de Lujan de Cuyo. No existe construccién alguna hasta la fecha en el predio.

Dentro de las organizaciones sociales, se visibilizan las de tipo barrial. Es en torno a los
problemas concretos de los diversos barrios, que surgieron las comisiones vecinales o Uniones
Vecinales y fue organizandose la accién comunitaria.
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Asi estos ambitos de accién ligados a necesidades y problemas de la vida cotidiana se han

conformado las siguientes Uniones vecinales:

= Barrio Virgen de Lourdes, cuya sede esta en la manzana A, funcionan diversas actividades,

como merendero o comedor comunitario (con entrega de vianda de comida a las familias

que son parte). Ademas realizan dictan clases de distintos bailes como folclore, reggaeton y

zumba. Las reuniones de la organizacién comunitaria se realizan en ese mismo saldn.

=  Barrio Portal Cordillerano.
= Asociacion Procreacion Jesus de Nazareth.

= Barrio Zahir (en conformacion).

= Barrio Nueva Esperanza, aunque ya debilitada la Unidn Vecinal, existen referentes vecinales

gue difunden comunicaciones importantes para el barrio.

Las instituciones educativas y de servicios de salud se ubican en la zona de influencia cercana

al sector del proyecto. Estas son las instituciones que tienen vinculo con los pobladores de estas

comunidades.
ESCUELAS PUBLICAS DE NIVEL PRIMARIO
= COMANDANTE SATURNINO TORRES N° 1-012
DIRECCION: Calle Paso de los Andes N° 377 — Ciudad. TELEFONO: 498-0734
= ANTONIO ZINNY N° 1-212
DIRECCION: Calle Paso de los Andes N° 319 — Ciudad. TELEFONO: 498-2495
ESCUELAS PUBLICAS DE NIVEL SECUNDARIO
= INGENIERO RICARDO VIDELA N° 4-012
DIRECCION: Calle XX de Septiembre N° 132 — Ciudad. TELEFONO: 498-0204
= LAUREANA FERRARI DE OLAZABAL N° 4-033
DIRECCION: Calle Republica de Siria N° 346 — Ciudad. TELEFONO: 498-0899.
ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION ESPECIAL
= DR. ROMELIO VILLALOBOS N2 2-011.
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DIRECCION: Prolongacién Chiclana y A. Mosconi. Ciudad — TELEFONO: 4985327
CENTROS DE SALUD
OBJETIVOS: Atencidn primaria en salud.

ACTIVIDADES: Ginecologia. Pediatria. Radiologia. Laboratorio. Psicologia. Nutricién. Oftalmologia.
Cardiologia. Odontologia. Servicio Social. Medicina clinica. Psiquiatria en Adultos. Vacunacion.

= N°31DAVID BUSANA- CIUDAD
DIRECCION: Federico Serpa y Republica del Libano. TELEFONO: 4980709
= N° 202 PERDRIEL
DIRECCION: Martin Gliemes. TELEFONO: 488-0033
COORDINACION DE AREA SANITARIA DE LUJAN
DIRECCION: Calle Saenz Pefia N° 231 - TELEFONO: 498-1845
OSEP
OBIJETIVO: Prestacion de servicios a los afiliados del departamento de Lujan de Cuyo.

ACTIVIDADES: Programa vivir como celiaco-Programa de Atencidn al Diabético-Programa de Salud
Reproductiva-Consultorio de Consejeria-Programa de Lactancia- Programa Preparacién Integral para
la maternidad-Consultorio de Consejeria y acompanamiento de la lactancia- Programa Gestion
Clinica de Pacientes Crénicos-Programa Cesacidon Tabaquica-Atencidn a la persona con Discapacidad-
Talleres preventivos hacia la comunidad y afiliados de programas-Programa Osep te cuida tu sonrisa.

DIRECCION: Bustamante N° 456. TELEFONO: 498-1174/6061/8340
Otras instituciones de las que son usuarias las familias de las comunidades son:
DECIMO JUZGADO DE FAMILIA

OBJETIVO: Derivacidn a efectores para abordaje social de familias con vulneracion de derechos del
departamento de Lujan de Cuyo. Aprobar medidas de excepcién en situacion de vulneracion con
respecto a los nifios. Determinar acciones vinculadas a responsabilidad parental y cuidados de nifios.

DIRECCION: Alvear N° 250-Ciudad. TELEFONO: 4498651.
COMISARIA 11 CIUDAD
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DIRECCION: Guifiazi N° 340 TELEFONO: 498-0097/0406
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ACTIVIDADES: Identificacion: DNI, renovacién DNI, cambio de domicilio. Realizacién de inscripciones

de nacido vivo hasta los 12 afos. Certificados oficiales: de residencia, convivencia, supervivencia,

certificacidn de firmas. Eximicidn de partidas de nacimiento.
DIRECCION: San Martin N° 110-Ciudad. TELEFONO: 4980308
MUNICIPALIDAD DE LUJAN DE CUYO

DOMICILIO: San Martin N2 250. TELEFONO: 4989946
DELEGACION MUNICIPAL DE PERDRIEL

DOMICILIO: Jorge Luis Borges y Vasconcellos. TELEFONO: 4882035
"BIBLIOTECA PUBLICA JUAN B. ALBERDI"

DOMICILIO: Rep. Libano y Evans. TELEFONO: 4985388
"BIBLIOTECA ALFONSINA STORNI"

DOMICILIO: Calle 20 de Junio N2 4136- TELEFONO: 4884190

2.3 SITUACION DOMINIAL Y DOCUMENTACION RESPALDATORIA

1. B2 VIRGEN DE LOURDES
TITULAR: MUNICIPALIDAD DE LUJAN DE CUYO

INSCRIPCION DE DOMINIO: N2 30117, Fs.: 441, TOMO: 52 D de LUJAN DE CUYO.

Loteo a regularizar por ley de 4341. Hay solo el plano de mensura general.

Calles libradas al uso publico a nombre de Municipalidad de Lujan de Cuyo.

2. B2 ZAHIR
TITULAR: INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA

INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N°: 379070, ASIENTO A-2.

Plano de Mensura y Loteo aprobado bajo en N° 49173/06 (DPC).
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3. TERRENO SULAIMAN, FATIMA
TITULAR: SULAIMAN, FATIMA GLADYS

INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N2: 36246/43 ASIENTO: A- 01
SUJETO A LEY 9147 de MENDOZA.

TEMA: DECLARACION UTILIDAD PUBLICA EXPROPIACION TERRENOS LUJAN de CUYO - PLAN
MAESTRO PROYECTO RIBERA, HOY TERRENO BALDIO.

4. B2 TERRAZAS DEL RIO | (a intervenir en una 2 2 etapa)
TITULAR: INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA

INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N2: 336604 ASIENTO: A- 01

Terreno con obras de urbanizacidn, calles, ochavas y espacios donados al municipio. Plano aprobado
bajo N°: 41558/06.

5. B2 TERRAZAS DEL RIO Il (a intervenir en una 2 2 etapa)
TITULO: INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA

INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N2: 336603, ASIENTO: A- 01

Terreno con obras de urbanizacidn, calles, ochavas y espacios donados al municipio. Plano en
proceso de aprobacién final.

6. B2 NUEVA ESPERANZA (a intervenir en una 2 2 etapa)
TITULAR: INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N2: 206013, ASIENTO: A- 01

Terreno con obras de urbanizacion, calles, ochavas y espacios donados al municipio. Plano aprobado
bajo el N°:41820/06.

7. B2 JESUS DE NAZARETH (a intervenir en una 2 2 etapa)

TITULAR: CORRENTI ARTURO OMAR
INSCRIPCION DE DOMINIO: MATRICULA N2: 329910, ASIENTO A- 03
Terreno a nombre de un tercero, frentista a calle publica con plano de mensura general N°:11679/06.

8. B2 COOPERATIVA LUJAN
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TITULAR: A NOMBRE DE TERCEROS, CON ESCRITURAS DE FORMA INDEPENDIENTE. TITULAR
ORIGINAL DEL BARRIO: COOPERATIVA de VIVIENDA LUJAN LIMITADA

Plano de mensura y loteo aprobado N°:24430/06, con obras de urbanizacién, calles, ochavas y
espacios donados al municipio.

9. FRACCIONAMIENTO PRIVADO (a intervenir en una 2 2 etapa)
TITULAR: SOSA DEOLINDA MARIANA GISEL

INSCRIPCION DE DOMINIO: MAT. N2 176963 ASIENTO: FR- 005
Callején comunero librado al uso publico.

10. FRACCIONAMIENTO PRIVADO (a intervenir en una 2 2 etapa)
TITULAR: SULAIMAN FATIMA GLADYS

INSCRIPCION DE DOMINIO: MAT. N2 306246 ASIENTO: FR- 001 A

Plano de mensura aprobado N°:451690/06, con superficie afectada a prolongacion de calle por una
sup. De 1050,40m2.

3. NORMATIVA'Y POLITICAS OPERACIONALES APLICABLES AL PROYECTO:
AMBIENTAL, SOCIAL Y URBANA.

MARCO LEGAL

Nivel Nacional

Articulos 412 y 432 de la | Todos los habitantes gozan del derecho a un ambiente sano, equilibrado,
Constitucién Nacional apto para el desarrollo humano y para que las actividades productivas
satisfagan las necesidades presentes sin comprometer las de las
generaciones futuras; y tienen el deber de preservarlo. El dafio ambiental
generara prioritariamente la obligacion de recomponer, segln lo establezca
la ley. Las autoridades proveeran a la proteccidon de este derecho, a la
utilizacion racional de los recursos naturales, a la preservacion del
patrimonio natural y cultural y de la diversidad bioldgica, y a la informacion
y educacién ambientales.

LEY 25675 GENERAL DEL | Establece los presupuestos minimos para el logro de una gestidn sustentable
AMBIENTE y adecuada del ambiente, la preservacion y protecciéon de la diversidad
bioldgica y la implementacién del desarrollo sustentable.

Ley 25831 REGIMEN | Establece los presupuestos minimos de proteccion ambiental para garantizar
LIBRE ACCESO | el derecho de acceso a la informacidn ambiental que se encontrare en poder
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INFORMACION
AMBIENTAL

del Estado, tanto en el ambito nacional como provincial, municipal y de la
Ciudad de Buenos Aires, como asi también de entes autarquicos y empresas
prestadoras de servicios publicos, sean publicas, privadas o mixtas.

Ley 25916 GESTION DE
RESIDUOS
DOMICILIARIOS

Establece presupuestos minimos de proteccion ambiental para la gestion
integral de residuos domiciliarios. Disposiciones generales. Autoridades
competentes. Generacidn y Disposicidn inicial. Recoleccion y Transporte.
Tratamiento, Transferencia y Disposicion final. Autoridad de aplicacidn.
Infracciones y sanciones. Disposiciones complementarias. Son objetivos de
la presente ley, entre otros, lograr un adecuado y racional manejo de los
residuos domiciliarios mediante su gestion integral, a fin de proteger el
ambiente y la calidad de vida de la poblacién y minimizar los impactos
negativos que estos residuos puedan producir sobre el ambiente

Ley 25.688

REGIMEN DE GESTION
AMBIENTAL DE AGUAS

Establece los presupuestos minimos ambientales, para la preservacion de las
aguas, su aprovechamiento y uso racional.

Nivel Provincial

N° 5961 de
preservacion del medio

Ley

ambiente y Decreto N°
2109

Tiene por objeto la preservacién del medio ambiente en todo el territorio de
la Provincia de Mendoza, a los fines de resguardar el equilibrio ecoldgico y el
desarrollo sustentable. El Decreto 2109 reglamenta lo referente a la
Evaluacion de Impacto Ambiental establecida en el Titulo V de la Ley 5961.

Ley N° 5970 de | Establece que los municipios de la provincia erradicaran todos los basurales

erradicacion de | @ cielo abierto y los microbasurales en terrenos baldios que se encuentren
dentro de sus limites. Asimismo, impediran el vuelco de residuos en causes

basurales de riesgo o el mal enterramiento de los mismos. Ordena instrumentar un
régimen integral de tratamiento de residuos urbanos.

Ley 8051 de | Establece el Ordenamiento Territorial como procedimiento politico

Ordenamiento Territorial

administrativo del Estado en todo el territorio Provincial, entendido éste
como Politica de Estado para el Gobierno Provincial y el de los municipios. Es
de caracter preventivo y prospectivo a corto, mediano y largo plazo,
utilizando a la planificacion como instrumento basico para conciliar el
proceso de desarrollo econdmico, social y ambiental con formas
equilibradas y eficientes de ocupacion territorial.

Ley 8999 Plan Provincial
de Ordenamiento
Territorial

Delinea los procesos de ordenamiento que tendran que desarrollarse en
Mendoza y de ese modo planificar acciones que permitan mejorar la calidad
de vida de los ciudadanos, mediante planificacion municipal, de areas
especiales, sectoriales, entre otros.
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7874  Arbolado
Publico Mendoza

Ley

Tiene por objeto proteger y mejorar el medio ambiente de la Provincia de
Mendoza, a través de la implementacion de una politica ambiental,
control, conservacién y

permanente, racional y sustentable para el

preservacion del arbolado publico.

Ley Provincial N° 5518 Considérese afectados a la servidumbre administrativa de electroducto
regida por esta ley todos aquellos inmuebles o fracciones de los mismos

SERVIDUMBRE DE | sobre los que existan electroducto construidos, instalados o administrados

ELECTRODUCTO bajo jurisdiccién provincial.

Ley de Aguas Instaura los cimientos conceptuales para los recursos hidricos como bien

publico. Regula las cuestiones sobre el agua y su administracion. Establece
disposiciones generales del dominio de las aguas, de las servidumbres, su
aprovechamiento del agua, canales de riego, desagilies y obras de defensa,
entre otras. Otorga al Departamento General de Irrigacién el poder de
Policia sobre las aguas, cauces naturales y artificiales, riberas y
servidumbres.

LEY N2 5865 Desinfeccion

Regula el registro provincial de empresas de desinfeccién, siendo la
autoridad de aplicacion la actual Direccion de Proteccion Ambiental
provincial.

Nivel Municipal

Ordenanza N° 3785 de

Tiene por objeto la preservacién del medio ambiente en todo el territorio de

Medio Ambiente la Provincia de Mendoza, a los fines de resguardar el equilibrio ecolégico y el
desarrollo sustentable. El Decreto 2109 reglamenta lo referente a la
Evaluacion de Impacto Ambiental establecida en el Titulo V de la Ley 5961.

Ordenanza N° 1645 | Emplaza a propietarios de basurales privados a erradicarlos.

Erradicacion de

basurales privados

Ordenanza N° 10.369 | Establece los principios y acciones a desarrollar en el ambito departamental

Gestion  Integral  de | P22 la gestidn integral de residuos sdlidos urbanos.

Residuos Solidos

Urbanos

Ordenanza N2 12970 de
Puntos Limpios

Crea el Programa “Puntos Verdes” que promueve el empleo de mobiliario
urbano para efectivizar la separacién en origen de Residuos Sélidos Urbanos
(RSU).

Ordenanza N° 10903 de
Educacion Ambiental

Institucionaliza el Programa de Educacion Ambiental a aplicarse en los
ambitos formales, no formales e informales.

Normativa de

Aplican a la zona de Perdriel Norte las Ordenanzas N° 1517/99, N° 13356/18,
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Ordenamiento Territorial | N° 12914/17 y N° 9262/10. Regulan la zonificacidn, usos del suelo y normas
urbanisticas.

POLITICAS DE SALVAGUARDA DEL BANCO MUNDIAL ACTIVADAS PARA EL
PROGRAMA

Politica  de | Escenario de activacion y requerimientos | Aplicacion
Salvaguarda | generales

OP 4.01 Evaluacion Ambiental APLICA

OP 4.09 Control de Plagas APLICA

OP 4.10 Pueblos Indigenas NO APLICA
OP4.11 Recursos Culturales Fisicos NO APLICA

OP 4.12 Reasentamiento Involuntario APLICA (Ver PRH)

A continuacion, se indican las salvaguardas que el Programa activa para asegurar una
atenciéon adecuada a diferentes aspectos que podrian surgir durante la implementacién del mismo.
Cabe aclarar que el Programa cumplird tanto con la normativa nacional a nivel correspondiente del
caso como las salvaguardas del Banco Mundial. En cualquier caso donde haya diferencia en el nivel
de exigencia respectiva, debe cumplirse la versién mas estricta.

EVALUACION AMBIENTAL: OP 4.01

La Politica se activa para el Componente 2, en la medida que se contemplen proyectos de
infraestructura donde se prevea la afectacién del entorno natural o social; que provoquen impactos
ambientales o sociales que deberan ser prevenidos, minimizados o mitigados para ser financiados.
Para ello, y mas alla de lo que requiere la normativa nacional, provincial y municipal aplicable, cada
proyecto deberd contar con una evaluaciéon ambiental que permita identificar, y un Plan de Gestidn
Ambiental y Social (PGAS) respectivo que permita atender, los eventuales impactos de manera
adecuada, acorde al tipo y escala del proyecto y la sensibilidad del entorno particular en cuestion.

ESTA SALVAGUARDA APLICA EN EL PRESENTE PROYECTO.
CONTROL DE PLAGAS: OP 4.09

La Politica se activa para asegurar que el Programa esté preparado para atender potenciales
casos de control necesario de roedores, plagas o vectores que tienen presencia particularmente en
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habitats y asentamientos precarios. Los siguientes criterios se aplican a cualquier seleccién y uso de
pesticidas en el Programa:

a) Deben tener efectos adversos insignificantes en la salud humana.
b) Debe demostrarse su eficacia en el control de las especies que se espera combatir.

c) Deben tener un efecto minimo en las especies que no se pretende combatir y en el medio
ambiente natural. Los métodos, el momento oportuno y la frecuencia de la aplicacidon de pesticidas
tienen como objetivo reducir al minimo el dafo a los enemigos naturales. En el Programa, de ser
necesario, solo se utilizara pesticidas que no presenten riesgos para los habitantes y los animales
domésticos en las dreas tratadas, asi como para el personal que los aplica.

d) Su uso debe tener en cuenta la necesidad de impedir que las plagas desarrollen resistencia.

e) Las personas que manejen los quimicos seleccionados segun estos criterios deben contar con y
usar un equipo de proteccion personal pertinente.

ESTA SALVAGUARDA APLICA EN EL PRESENTE PROYECTO.
PUEBLOS INDIGENAS: OP 4.10

Corresponde aplicarla cuando un proyecto afecta a comunidades indigenas. La expresién
“Pueblos Indigenas” se emplea en sentido genérico para hacer referencia a grupos vulnerables que
presentan las siguientes caracteristicas:

a) Su propia identificacion como miembros de un grupo determinado de cultura indigena vy el
reconocimiento de su identidad por otros;

b) Un apego colectivo a habitats geograficamente definidos o territorios ancestrales en la zona del
proyecto y a los recursos naturales de esos habitats o territorios;

c) Instituciones consuetudinarias culturales, econdmicas, sociales o politicas distintas de las de la
sociedad y cultura dominantes; y

d) Una lengua indigena, con frecuencia distinta de la lengua oficial del pais o region.
ESTA SALVAGUARDA NO APLICA EN EL PRESENTE PROYECTO.
RECURSOS CULTURALES FiSICOS: OP 4.11

La Politica aplica cuando las actividades de un proyecto pueden potencialmente afectar el
patrimonio cultural del pais. En tal sentido es necesario programar acciones para la proteccion del
Patrimonio Cultural Fisico, coherentes con la legislacion aplicable y las directrices de la Politica. Los
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requerimientos abarcan investigacion, salvamento, y procedimientos a seguir ante hallazgos, en el
marco de un proceso de consultas e intervencion de la Autoridad Competente. En los analisis de base
desarrollados para el Componente 2, no se registra la existencia de sitios conocidos o supuestos de
poseer recursos arqueolégicos en el tipo de areas directamente afectadas por las intervenciones
previstas.

Los “hallazgos fortuitos” de recursos culturales fisicos (RCF) durante las obras del proyecto de
referencia son altamente improbables, por la ubicacién geogréfica del mismo, donde las
relativamente someras excavaciones que se realicen, se efectuardn en una zona profundamente
antropizada.

ESTA SALVAGUARDA NO APLICA EN EL PRESENTE PROYECTO.
REASENTAMIENTO INVOLUNTARIO: OP 4.12

La Politica aplica cuando, por su localizacidon, un proyecto genera hechos econdmicos vy
sociales que determinan:

a) la privacion involuntaria de tierras, que da por resultado:
(i) el desplazamiento o la pérdida de la vivienda,
(ii) 1a pérdida de los activos o del acceso a los activos,

(iii) la pérdida de las fuentes de ingresos o de los medios de subsistencia, ya sea que los afectados
deban trasladarse a otro lugar o no; o

b) la restriccién involuntaria del acceso a zonas calificadas por la ley como parques o zonas
protegidas, con los consiguientes efectos adversos para la subsistencia de las personas desplazadas.

ESTA SALVAGUARDA NO APLICA EN EL PRESENTE PROYECTO DENOMIANDO PERDRIEL NORTE
ETAPA 1.

4. PROPUESTA INTEGRAL DE INTERVENCION URBANA, AMBIENTAL Y
SOCIAL

4.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO INTEGRAL

La propuesta integral (urbana, social y ambiental) pretende solucionar, de una forma
integral, las diferentes problematicas detectadas en el sector de intervencion, con obras de
completamiento de urbanizacién e infraestructura en los barrios que no la poseen, mejorar los ejes
de conectividad, espacios de recreaciéon y deporte en los espacios destinados a equipamiento
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comunitario, mejorar el arbolado a fin de consolidar el sector. Se elaboro en forma conjunta entre la
DVMLCy el IPV.

Las obras a realizar en el sector de intervencion, se compone de: obras de urbanizacién -
corddn, cuneta, banquina, veredas, puentes y ochavas de esquina- e infraestructura basica - red de
agua, cloaca y energia eléctrica- que hoy son deficientes y limitadas, con el objeto de mejorar la
calidad de vida de las familias que habitan la zona. También se realizaran obras complementarias
tendientes a mejorar la circulacién y el acceso a los barrios mediante rotonda y ciclovia, se realizaran
obras de mitigacion: el traslado de una LMT, dado que se encuentra invadida su zona de servidumbre
por viviendas del Barrio Virgen de Lourdes; con un muro de contencién para definir la delimitacion
de lotes con la defensa aluvional y evitar la socavacidn de la misma.

Debido al asentamiento de familias sobre la defensa aluvional del Rio Mendoza y sectores
Especificamente se realizara:

e Red peatonal: veredas, puentes, ochavas de esquina con rampas de acceso,
corrimiento de cierres livianos que invaden la zona publica.

e Red vial: acondicionamiento de perfiles de calles delimitados con corddn y banquina;
apertura de calles y pavimento asfaltico e intertrabado.

e Red de desaglies pluviales: nuevo en B° Virgen de Lourdes y completamiento en los
diferentes sectores en que se detecté deficiencia en los mismos

e Red de agua y conexiones domiciliarias en B® Virgen de Lourdes
e Red de cloacay conexiones domiciliarias en el B° Virgen de Lourdes
e Alumbrado Publico y conexiones domiciliarias en B°® Virgen de Lourdes

e Equipamiento urbano: generando plazas con juegos para nifios, deportivos, verdes,
en todos los espacios de equipamientos del sector.

4.2 CONTEXTO DEL PROYECTO
4.2.1 ACTORES INSTITUCIONALES

Nivel Provincial:

- Ministerio de Economia, Infraestructura y Energia de la Provincia de Mendoza
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- UFI- Unidad de Financiamiento Internacional
- Unidad Ejecutora Provincial. Instituto Provincial de la Vivienda

Nivel Municipal:

- Secretaria de Obras y Servicios Publicos
- Direccion de Planificacidn

- Direccion de Espacios Verdes

- Direccion de Obras Municipales

- Direccidon de Servicios Publicos

- Direccion de Vivienda

- Subdireccidon de Ambiente

- Direcciéon de Desarrollo Social

Nivel Barrial:

- Organizaciones Sociales

4.2.2 CAPACIDAD ACTUAL DE GESTION DE LA UNIDAD EJECUTORA

El Proyecto Ejecutivo Integral serd ejecutado por la UEP Mendoza- Instituto Provincial de la
Vivienda- dependiente del Ministerio de Economia, Infraestructura y Energia del Gobierno de
Mendoza, organismo con mas de 60 afios de trayectoria en la tematica de vivienda y habitat en la
provincia.

La estructura organica gubernamental provincial responsable de la toma de deuda que
implica el financiamiento del BIRF, es la Unidad de Financiamiento Internacional (UFI) que funciona
bajo la érbita del Ministerio de Hacienda y Finanza del Gobierno de la Provincia de Mendoza.

Desde el afio 2003, el IPV como UEP, ha ejecutado mas de 30 proyectos con financiacion BID
(PROMEBA) en la mayoria de los departamentos de la provincia. Actualmente es la Gerencia de
Habitat la encargada de formular los proyectos y realizar el seguimiento y supervision de las obras,
de los equipos de campo y del monitoreo/evaluacion del proyecto en todas sus etapas.

La Gerencia cuenta con profesionales formados y con experiencia en trabajo de campo e
institucional que responden a los aspectos disciplinares que requieren proyectos de complejidad:
Ingenieros, Arquitectos, Trabajadoras Sociales, Especialistas ambientales, Abogados, Contadores y
personal administrativo.

Especificamente, en el Departamento de Lujan de Cuyo, los antecedentes de intervencién lo
constituye el proyecto de Relocalizaciéon del asentamiento San Martin a través de PROMEBA vy
ejecutado junto al IPV. En tanto que como Unidad Ejecutora Municipal y por el Plan Nacional de
Habitat se elabord y ejecutd obras y programas sociales en Loteo Tupac, Juana Azurduy, Cuadro
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Estacion Perdriel Ill, Las Rozas y Pedro Zandn. Ademas se han realizado proyectos de relocalizacion

de asentamientos a través de financiamiento IPV con la responsabilidad en su ejecucion desde la

Direccion de Vivienda.

A continuacién se adjunta el organigrama institucional en relacion a la Gerencia de Habitat:
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A continuacidn se adjunta el organigrama institucional en relacién a la DVMLC:

MUNICIPALIDAD DE LUJAN DE CUYO |
INTENDENCIA

Jefe de
Gabinete

Secretariade Obrase
Infraestructura

Direccion de Vivienda

—— AreaSocial

—— AreaTécnica

Area
Administrativa

4.3 ALCANCES DE LA INTERVENCION

43.1 OBIJETIVOS DEL PROYECTO
e Promover el efectivo ejercicio de derechos y el fortalecimiento de las capacidades y
potencialidades comunitarias.
e Contribuir al mejoramiento sustancial de las condiciones de vida y salud de la poblacién
e Proveer Saneamiento integral de un sector en expansién del Area Urbana
e Disminuir riesgos en Zona Residencial
e Disminuir la fragmentacién urbana
e Garantizar el Mejoramiento de servicios y suministros

e Lograr la regularizacién dominial y provisidn de titulos individuales a cada familia de los
barrios que aun carecen de ello.

e Relocalizar a poblacidn que se encuentra en defensa aluvional por riesto ambiental y por
apertura de calle.

4.3.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Barrio Virgen de Lourdes:
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Obras de urbanizacién: Construccién de cuneta, corddn, banquina y alcantarillas segun perfiles
proyectados de calle, ademds se efectuaran los correspondientes puentes vehiculares y peatonales
de cada vivienda; Red Peatonal comprende la construccidn de veredas y esquinas con rampas en
todos los cruces de calle proyectados.

Se realizaran nichos para la implantacidon de cada arbol nuevo a colocar, cumpliendo la normativa
vigente, asi mismo se procedera a la plantacidn de arboles en el borde de las cunetas nueva que se
tracen o donde existan fallas de anteriores plantaciones.

La Red Vial incluye el asfaltado de calles del Barrio a saber: calles N2 1, 2, 3, 4, 7 y 13 esta ultima
ubicada frente a Zahir. Asi mismo se prevé la colocacién de pavimento intertrabado en entorno de
Plaza a Construir, sobre calles N2 5y 6.

Obras de Infraestructura: Construccion de Red de cloaca y conexiéon domiciliaria prevista para todas
las viviendas del barrio. También se prevé la construccidon de conexiones internas domiciliarias: de
cloaca desde los sanitarios a cdmara de inspeccion y hasta la red. Recambio de red de agua Potable,
incluyendo la nueva conexién domiciliaria a cafieria domiciliaria existente. Recambio de red eléctrica
de Alumbrado Publico, incluyendo lamparas LED y reemplazo y colocacién de nuevas pilastras para
todas las viviendas. se realizaran las conexiones domiciliarias de estos servicios, removiendo las
conexiones precarias existentes.

Equipamiento urbano:

Plaza y Paseo Peatonal: se construird una plaza, que contara con cancha de césped sintético con
cierre de malla electrosoldada, cancha de bochas, juegos infantiles, mobiliario urbano incluyendo
bancos de plaza, bebederos, contendor separador de residuos y pérgolas metdlicas. También se
incluird arbolado, parquizacion, y arboles de paneles solares. En el espacio frente a la plaza sobre la
vereda de la Manzana D, se construira un paseo para uso de expansion de la capilla existente, que
ademads se prevé que actlie como un mercado de artesanos y emprendedores brindando la
posibilidad de colocar exhibidores. El mismo incluye tratamiento de adoquinado, construccién de
canteros y colocacidon de mobiliario publico. Estos espacios publicos incluyen la incorporacion de
luminaria Led.

Mobiliario Urbano: Colocaciéon de sefialética urbana, contenedores de residuos domiciliarios.
Colocaciéon de mobiliario urbano incluyendo ademads Estos espacios publicos incluyen la
incorporacién de luminaria Led. En el espacio de equipamiento comunitario, se ejecutaran obras para
actividades deportivas, recreativas, de inclusidn y de desarrollo humano en general.

Obras de Mitigacién:
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Traslado de linea de Media Tensién: Se desmantelard la Linea de Media Tensién existente que
alimenta al Barrio Virgen de Lourdes y sera reemplazada modificando su traza y la ubicacion de la
Subestacion Transformadora, que actualmente se ubica sobre una de las viviendas.

Retiro de Terraplén y construccion de cierres de Lotes: Se efectuara en el limite entre el B2 Virgen
de Lourdes y Portal Cordillerano: Se retirara la antigua defensa (70m aprox.) de tierra, de 5m de base
y 2,5m de alto que genera una barrera entre los barrios y se rectificaran los limites posteriores (sur)
de los lotes del B2 Virgen de Lourdes con la construccién de una medianera de conformaciéon mixta
(muro de mamposteria y en la parte superior cierre olimpico). En todo el perimetro del muro en
colindancia con la calzada del Barrio Portal Cordillerano se ejecutaran las veredas, cunetas, corddn,
espacio verde y puentes peatonales.

Muro de Contencidn: Se realizard entre el limite entre B2 Virgen de Lourdes y Defensa Aluvional. Se
rectificardn las lineas de cierre de lotes y se construird un muro de contencidn en el perimetro del
piedraplen que evite el desmoronamiento de la defensa hacia los lotes y las viviendas, dando
proteccién a la propia defensa.

Saneamiento de Pozos Ciegos: Luego de la conexion a red nueva de cloaca de las viviendas del
Barrio se efectuara el correspondiente cegamiento de los pozos ciegos existentes.

B2 Zahir:

Obras de urbanizacion: Se completara la urbanizacidn con el pavimento asfaltico de todas las calles
del barrio.

Espacio Verde: Se construird un espacio verde lineal sobre el limite Sur, colindante al B2 Coop. Lujan,
conformado por un corddn de confinamiento, una vereda peatonal y un cantero de 1m de altura en
mamposteria con jardin xerdéfilo (especies con bajo requerimiento hidrico, autéctonas). En este
sector, se erradicaran 4 arboles en mal estado y se los reemplazar por arboles nuevos y también se
rectificard la linea de cierre de un lote colindante al sur.

B2 Portal Cordilleno:

Plaza de Infantes: Frente a la calle Mardoqueo Gallardo se generara un espacio verde lineal y una
plaza con juegos infantiles, gimnasio al aire libre, mobiliario urbano, contendor separador de
residuos, parquizacion e iluminacidn Led. El proyecto incluye construccion de senderos peatonales y
colocacién de arboles y arbustos, que incluye sistema de riego.

B2 Coop. Lujan:

Obras de urbanizacidn: Se ejecutaran las veredas de 1m de ancho de las dos manzanas intervenidas.
Sobre el limite Este del barrio, se construird una vereda armada con rejas para limpieza sobre la
cuneta, para ampliar y lograr accesibilidad peatonal. En cada cuadra se construirdn puentes
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vehiculares. Sobre esta calle, en el limite Este, se recuperara un boulevard existente con la
construccion de un corddn de confinamiento, a modo de cantero, que se rellenard con piedra bola o
canto rodado para unificar el tratamiento y colocaran dos torres de iluminacion.

OBRAS DE MITIGACION AMBIENTAL

e Traslado de Linea de Media Tension en B2 Virgen de Lourdes: comprende el
desmantelamiento de la LAMT actual y el corrimiento de la misma, mitigando de esta
manera el riesgo tecnoldgico, ya que se encuentran viviendas ubicadas sobre el drea de
retiro obligatorio. Esta se acoplard a una linea existente en el B2 Terrazas del Rio Il, y
continuara hasta empalmar en la existente en B° Portal Cordilllerano.

e Cegados de pozos: Se realizard el cegado de pozos sépticos en todo el B2 Virgen de Lourdes,
cuyas viviendas se conectaran a la nueva red cloacal.

e Desagilies pluviales y red colectora cloacal: Con la construccion de la nueva red de desagies
pluviales y cloacales en el B° Virgen de Lourdes, se eliminaran las zonas anegadas
actualmente, generadas por los desechos de desaglies de aguas grises de las viviendas hacia
las calles.

® Generacion de “puntos verdes”: que se conectan con toda la red del departamento y con el
aporte de trabajo de las cooperativas de recuperadores urbanos que actualmente existen.

4.4 PLAN DE URBANIZACION

Apertura de calles: se realizara la CONSOLIDACION de la calle entre los barrios Virgen de
Lourdes y Portal Cordillerano.

Ademas, se dara continuidad a una calle que une el B2 Virgen de Lourdes y Terrazas del Rio |

Rectificacion de Viviendas a Linea Municipal: se incluye el corrimiento de cercos livianos
y de mamposteria en aquellos casos que interfiera en la construccién de la vereda en el B2 Virgen de
Lourdes y el espacio necesario para el desarrollo de la urbanizacion.

Obras de Redes de Infraestructura: comprende obras nuevas en el B2 Virgen de Lourdes y
Loteo Privado sobre calle Bombero Crucefio.

Detalle de lotes vacantes: No existen lotes vacantes.

Espacio publico: El objetivo es lograr un espacio publico continuo, transitable para todos,
inclusivo y seguro.
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Se crearan plazas y espacios publicos de esparcimiento con juegos para nifios, asientos con
equipamiento urbano y deportivo para facilitar la integracién social, satisfaciendo la demanda social
de actividades recreativas y deportivas.

4.5 EVALUACION AMBIENTALY SOCIAL DEL PROYECTO
Listas de Comprobacién Ambiental

Referencias para la lectura de la tabla de identificacién y evaluacidn de los impactos ambientales
potenciales:

BARRIOS Impacto Signo del Intensidad Magnitud

Virgen de Lourdes, Portal Impacto
Cordillerano, Cooperativa Lujdn,

Zahir. S/N + /- A/M/B A/M/B

Impacto: Identificacidon de efecto significativo de acciones del proyecto.
S: si afecta,

N: no afecta.

Signo del Impacto:

Signo +: efecto positivo sobre el ambiente;

Signo -: efecto negativo sobre el ambiente

Intensidad: Severidad de un impacto en funcidn del grado de modificacién de la calidad ambiental.
Categorias cualitativas:

A=alta

M= media

B= baja

Magnitud: Area de influencia de la afectacién.

Categorias cualitativas:

A= alta, afecta todo el barrio y el entorno
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M= media, afecta un sector del barrio
B= baja, el efecto esta circunscrito a espacios puntuales dentro del barrio.

La identificacidn y evaluacién de impactos ambientales y sociales es una parte fundamental,
ya que constituye la base para la elaboracion del Plan de Gestion Ambiental y Social, en el cual se
plantearan las medidas que permitiran prevenir, mitigar o corregir los potenciales impactos
ambientales negativos y la potenciacién de los impactos positivos, tanto para la conservacién vy
proteccion del medio ambiente como para mejorar la calidad de vida de la poblacién.

La ejecucion de los trabajos que incluye la provisién de infraestructura a través de multiples
obras, presenta una variedad de potenciales impactos negativos; sin embargo, una vez finalizada la
etapa de obra, los impactos de las intervenciones realizadas a través del proyecto seran mayormente
positivos, no solo en el sentido de mejor infraestructura sino también en relacién a la
democratizacién de derechos, generacién de ciudadania y sentimiento de pertenencia del barrio al
resto de la ciudad, etc.

La provisién de infraestructura se ve reflejada en los impactos positivos que genera el
proyecto en cuanto a los recursos hidricos superficiales y napas, los espacios publicos, y las
condiciones de salubridad de los vecinos.

5. PLAN DE LEGALIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

Los barrios del IPV que forman parte de este proyecto, se regularizan de acuerdo a los
diferentes programas con los que se construyeron: en el caso de los barrios entregados después del
afio 2005, Plan Federal, se escrituran una vez canceladas las viviendas, y poseen un contrato de venta
o mutuo del IPV; los barrios correspondientes a Desarrollo Comunitario, cuentan ya con escritura
individual, con hipoteca a favor del IPV, dando titularidad a los adjudicatarios.

En particular, las familias que residen en el barrio Virgen de Lourdes, ocupan un terreno que
es un bien privado del municipio de Lujan de Cuyo (bien municipal no destinado a un servicio publico
— ART. 11 Ley 1079; Ley Organica de las Municipalidades — Mendoza), en el afio 2010 se realizaron
Actas de Tenencia Precaria, entre los vecinos y la Municipalidad de Lujan de Cuyo, ratificadas por
Ordenanza N°9209-2010. Desde el otorgamiento de estas Tenencias, ha habido movilidad de
familias, esto se ha visto en el municipio debido a que algunas familias solicitaron transferir su
tenencia por diferentes razones. Por lo tanto, se realizard una regularizacion de los actuales
ocupantes de los lotes, gestionando una rectificacion de las tenencias. Para esto debera tenerse en
cuenta el ART. 73 3°) de la Ley 1079 mencionada anteriormente, en lo referente a ADMINISTRACION
Y ENAJENACION DE LAS PROPIEDADES MUNICIPALES, tratandose de un bien de dominio privado de la
Municipalidad. Ademas, se cuenta con un plano de mensura aprobado por la Direccién de Catastro,
en el que se han identificado los lotes del barrio. Se debera realizar un relevamiento territorial,
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confeccién de planos de mensura y subdivisidn actualizados, incluyendo la gestidon de aprobacién de
los mismos.

6. PRESUPUESTO POR RUBRO Y COSTO POR LOTE (Ver Anexo)
Se desarrolla en documento independiente en ANEXOS
7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y SOCIAL (PGAS)

Se desarrolla el documento en Capitulo 7- PGAS
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