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Mendoza, 22 de Junio de 2020

Ref.: EE-16438-2019
Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial:

Por medio de la presente se toma conocimiento de la notificacion de
solicitud de elaboracion de un Dictamen Sectorial por parte del Municipio de Ciudad de Mendoza
hecha a través del correo electrénico ambientsl@ciudaddemendoza.gov.ar efectuada el dia midreoles

17 de Junio del 2,020,

Se informa que en el expediente electrénico Municipal ingresado por
ndmero EE-16438-2019, a fecha 11 de noviembre del 2019 se incorpord a la Secretarfa de Ambiente y
Ordenamiento Territorial una nota informativa para dar tratamiento al casc bajo expediente nimero:
EX-2019-06192900-GDEMZA-SAYOT. En dicho expediente a fecha 19 de Mayo del corriente tornamos
conocimiento de la resolucion emitida por la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
adjuntada por el interesado.

Se adjunta a la presente el correspondiente informe de Dictarmnen Sectorial
segln se estipula en el articulo 5 de la resolucién n2112 con fecha del 22 de Abril del 2.020, para ser
incorporado al expediente ntmero: EX-2020-01197116-GDEMZA-SAYOT.

Sirva la presente de atenta nota.
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(: rg. JUAN MANUEL FILIC

Secratario de Desarrollo Urbane
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Mendoza, 1 de Junio de 2020
Ref.: EE-16438-2019

Secretaria de Ambiente y
Ordenamiente Territorial:

Vista la resolucion 112/2020 emitida por ia Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial de la Provincia de Mendoza, en adjunto 21 del expediente de
referencia, con fecha del dia 18/05/20, y que segin Art. 5° se solicita un dictamen sectorial a
los organismos responsables entre los cuales se encuentra el Municipio de Ciudad de
Mendaoza se informa:

En el expediente de referencia iniciado en el Municipio de Ciudad de
Mendoza con fecha 20/08/2019 por parte de Maria Elena Toso, D.N.|. 28.847.252 se presenta
una solicitud de Factibilidad de Obra de un Templo religioso de caracter departamental y
edificios anexos tales como: una residencia temporal, una capilla, un edificio técnico y una
playa de estacionamiento para 150 vehiculos aproximadamente y 3 buses.

l.a obra pretende ejecutarse en un terreno que se encuentra ubicado
entre las calles Av. Champagnat, calle Dr. Emilio Coni y Dr. Pose, en el limite jurisdiccional de
las localidades de Ciudad de Mendoza y Las Heras. Dicha parcela se encuentra localizada en
un terreno gue es compartido por ambos Departamentos.

Si bien el proyecto se encuentra en proceso de aprobacion y
contemplande que segun la Ordenanza vigente de Usos del Suelo 3866/2014, que establece
en el punto U110 Planilla de usos permitidos por zonificacion en su apartado de Servicios,
Instituciones sociales; los usos de Templo Religioso de cardcter regional, Templo Religioso de
caracter departamental, Templo religioso de caracter barrial (sin instalaciones anexas), no se
encuentran permitidos.

Contemplando también que el terreno se encuentra comprendido por
la Ley 4886/1983 en ta zona nimero 4 - BARRIO LOS CERROS - ATSA con los siguientes
usos del suelo establecidos:

- Uso def suelo dominante: residencial tipo urbanizacién parque.

- Densidad méxima neta de proyecto 175 hab/ha.

- Uso del suelo condicionado: rural, comercial, institucional, recreacional, industrial de
apoyo urbano.

En funcién de lo planteado este municipio incorpora los lineamientos
a los que deberd darse cumplimiento segiin ordenanzas vigentes y Ley Provincial que rigen
sobre el sector:

Seglin zonificacion de éste Departamento el terreno corresponde a
la zona Residencial 1 segtn Ordenanza 3978/2019 de Indicadores Urbanos. Que dicha zona
posee un caracter principaimente de barrio jardin y con usos del suelo predominantemente
residencial, con algunos usos complementarios de abastecimiento diario y de servicios
{oficios y actividades profesionales compartidos con la vivienda) a escala barrial. La zona
presenta los siguientes indicadores y lineamientos urbanos que seran de cumplimiento para la
presente propuesta;

Qcupacion del suelo y edificacion:
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Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

- FOS max.= 0,60

~-FOT max.= 1,80

- Retiro lateral min= 20% h

~ Retiro posterior min= 30% h

- Altura maxima: 12 metros

- Zona de edificacién continua (basamento), o edificacién aislada (torre de perimetro
libre}, pudiendo [a edificacién tener retiro frontal obiigatorio o voluntario. En terrenos de més
de mil un metros cuadrados (1001 m?2), ubicados de Avenida Champagnat hacia el Este,
podran ilegar a cuatro (4) niveles en edificacion aislada.

Desde el punto de vista de |a correccion edilicia se informa se debera
dar cumplimiento al Cédigo Urbano y de Edificacion del Municipie. En particular en el caso de
la prevencion contra incendio segun el destino es considerado como de Riesgo 4. Deberd
cumplir también con la Ordenanza 3891/2015; Reglamento CIRSOC E INPRES CIRSQC,
dentro del cual segln destino es GRUPQ Ao. Debera presentar Estudic de Suelos
ajustado a dicha Ordenanza.

Se deberd dar cumplimiento al tipo de urbanizacion que se establece
en la Ley 4886/1983 correspondiente para la zona 4 - BARRIO LOS CERROS - ATSA y sus
respectivos requerimientos. A todo lo referido con el articulo 10 de Urbanizacion Parque.

De las caracteristicas detalladas en la pieza administrativa se
advierte que la preparacién, construccion y funcionamiento del proyecto se desprenden
diversos impactos ambientales de caracter elevado. En este sentido, se estima pertinente la
integracion en el proceso analitico de la percepcion ciudadana, a efectos de evaluar la
aceptabilidad social. Asi mismo, y atentos a los procedimientos contemplados por [a
normativa vigente, Ley Provincial N°5961, Decreto 2109/94 y Ordenanza Municipal N°3396/99,
se recomienda {a posibilidad de realizar una audiencia ptiblica.

Considerando las caracteristicas del proyecio objeto de estudio, y
atentos a la magnitud y envergadura de la obra, se identifican impactes ambientales de
caracter negativos con importancia significativa y permanente sobre la variable paisaje. Asl
mismo, tanto en ia etapa de proyecto, construccién como funcionamiento, se observan
diversos impactos gran potencialidad por los cuales se realizan las siguientes
recomendaciones pertinentes a ser gjecutadas:

Durante la Etapa de Proyecto:

Existiendo en la Odenanza 3978/2019 en su punto U.lL4.1.4 la
obligatoriedad de cumplir con minimos de sustentabilidad y considerando que el proyecto
podria alcanzar una superficie construida de cercana a los 4,800m?, segUn se declara en el
expediente de referencia, se recomienda se enmarque el proyecto dentro de la escala de
clasificacion ambiental correspondiente a la envergadura del proyecto entre 1.501 y 5,000m?2
alcanzando una clasificacién ambiental minima de C, requiriendo para ello adaptar a un
minimo de 31 puntos de la planilla de evaluacién de practicas sustentables - Anexo 1l Ord.
3978/2019.

Se considera oportuno implementar medidas correspondientes para
evitar yfo mitigar los efectos de la Isla de Calor Urbana presentes en el Area Metropolitana de
Mendoza, para lo cual se estima conveniente la implementacion de areas verdes en un 50%
de la superficie resultante de FOS libre.
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Durante la Etapa de Construccion:

A- Cumplimentar con la Ordenanza N° 3237/95, 3704/07 y 2903/88
respecto de escombros y contenedores, queda expresamente prohibido depositar escombros
y/o materiales de construccion en la via publica, a tal efecto, debera preverse la comrecta
gestion de los mismos , mediante {a colocacion de contenedores y disposicion final en sitio
habilitado, coordinar con empresa habilitada o con Ia Direccidn de Higiene Urbana, en caso de
que correspondiere, la gestion y disposicion de los residuos sélidos generados, describiendo
la forma en que se dispondran los escombros en la obra e indicando el destino que se les daré
a los mismos para su disposicion final.

’

B- Debera presentar a dicha Direccion el certificado de disposicion
final de los escombras en sitio habilitado.

El obrador debe ser ubicado en el interior del predio, no en la via
publica,

C- No se podran realizar tareas que superen los niveles de ruido
permitidos segun Ordenanza 2.976/90 y Decreto Reglamentario 1.515/93. Se aplicaran, en
caso de generarse algin tipo de ruida molesto, las sanciones correspondientes establecidas
en dicha Ordenanza. Las obras de construccion, generadoras de ruidos y vibraciones, no
deberan ejecutarse en los horarios de descanso, a fin de minimizar las molestias a los
vecinos.

D- Instrumentar los medios necesarios para minimizar y mitigar las
emisiones de polvo y material particulado producido por la ejecucion de las obras durante las
etapas de excavaciones y movimiento de materiales, para lo cual se debera cubrir o
humedecer los sectores que generan este impacto. Debera cubrirse la caja de los camiones
cuando trasladen material de obra a granel (arena, ripio, cal, etc.) y/o escombros.

E- Planificar y coordinar el ingreso y egreso de camiones, vehiculos
con materiales, maquinaria y de todo el equipamiento necesario para esta etapa, a fin de
prevenir incidentes, dada la localizacién del emprendimiento.

F- Exigir a las empresas contratistas, el buen estado de los vehiculos
y Ia inspeccion técnica vehicular correspondiente, con el fin de evitar los posibles derrames de
combustibles y lubricantes; controlar las emisiones gaseosas y de ruidos de las unidades que
operen en la obra. El abastecimiento de combustibles y lubricantes debera ser realizado fuera
def predio, en lugares autorizados. Cabe aclarar que para las tareas que reguieran mayor
movimiento vehicular de carga pesada sera necesario coordinar con la Direccion de Transito
de {a Municipalidad,

G- Se deberd confrolar que las corrientes liguidas potenciaimente
contaminantes (generadas durante la construccion por el lavade de equipos o durante e
funcionamiento) no sean vertidas al suelo, en acequias y desagiies, seglin Ordenanza 2976
{capitulo IV - articulo 38) de la asegurando una correcta disposicion de acuerdo a las
caracteristicas del efluente y en cumplimiento del marco legal existente.
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H- En caso de realizar tareas de abastecimiento de combustible y
lubricantes in situ, de generar residuos de envases, contenedores y/o recipientes en general,
tanques, silos, trapos, tierras, filtros, articulos y/o prendas de vestir contaminados con alguno
o algunos de los residuos peligrosos identificados en el Anexo | ¢ que presenten alguna o
algunas de las caracteristicas peligrosas enumeradas en el Anexo !l de |a Ley de Residuos
Peligrosos, la empresa contratista debera estar inscripta en el Registro Provincial de
Generadores de Residuos Peligrosos, segtn Ley Provincial 5.917 y Decreto Reglamentario
2.625/98, para su fratamiento y disposicién adecuados.

I~ Se deberan calocar recipientes destinados al acopio de residuos,
los cuales estaran corectamente identificados segun sus caracteristicas. Los residuos
caracterizados como domiciliarios, originados por las actividades del personal, deberan
embolsarse y ser depositados en un cesto ubicado en la via pUblica, evitando asi la
proliferacion de insectos, roedores y otros.

J- Se debera efectuar la pertinente DESINFECCION,
DESINSECTACION, DESRATIZACION, SANEAMIENTO Y LIMPIEZA del predio, adjuntando
los respectivos certificados, ya que los inmuebles dentro del ejido municipal deben
conservarse en perfecto estado de limpieza y aseo, siendo responsabilidad de sus
propietarios y/u ocupantes mantenerlo en dptimas condiciones de higiene, incluyendo las
medidas tendientes a evitar y/o eliminar la proliferacidn de insectos y roedores,

K- Queda prohibido segin Ordenanza N° 2903/88, arrojar en
acequias o canales objetos que obstruyan el curso de agua, asi como también residucs
provenientes de las actividades de obra o domiciiarios. Los mismos deberén ser depositados
correctamente, tal como se indica en la presente resolucion.

L~ Adoptar medidas tendientes a la proteccion del arbolado publico.

M- Cotocar sefializacion pasiva con el fin de proteger al peatén y a
los conductores gue pasen por los sitios de obras, debiendo realizarse cotrectamente la
delimitacién de Jas areas segun lo estipulan las regulaciones de Seguridad e Higiene vigentes.

N- Cumplir con todas las regulaciones y normativas relacionadas a la
Seguridad e Higiene en el Trabajo (Ley Nacional N° 19.587; Decreto Nacienal N° 911/98; etc.).
Contar con Seguro de Riesgos del Trabajo (Ley 24.557 y Decreto 170/96) y respetar las
nomas de proteccion del ambiente.

Durante la Etapa de Funcionamiento:

A- Cumplimentar los requerimientos establecidos en la Ordenanza
2.903/88 y modificatoria 3,639/05 sobre extraccion, recoleccion y disposicion final de
residuos.

B- Se recomienda prever un espacio gque permita colocar tres
contenedores para separar los residuos reciclables en origen generados durante el
funcionamiento, diferenciando: papel-carton; plasticos y vidrio. Los mismos podran ser
dispuestos en el Punto Verde mas cercano, o solicitar a la Direccién de Ambiente y Desarrolio
Sostenible su recoleccién diferenciada.Controlar, minimizar y realizar un manejo eficiente de
todos los residuos originados y respetar fos horarios de extraccién de los Residuos Solidos
Urbanos generados en los departamentos.
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C- Tener en cuenta que se encuentra prohibido el lavado de veredas
con agua potable mediante el uso de manguera y/o hidrolavadora durante tas 24 hs, y los 365
dias del afio seguin Resolucion N° 0B9/2010 y 095/2010 del E.P.A.S.

El presente Dictamen Sectorial correspondiente al Municipio de
Ciudad de Mendoza presenta indicadores que seran de obligatoriedad de cumplimiento, asi
como también se hacen recomendaciones pertinentes que seran de andlisis por parte de la
Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de la Provincia de Mendoza para

racion de condicionantes de proyecto a cumplir nor el presentante.
P
Sirva la presente de atenta nota.
N C o
L C/ | | |
onicocs b | T e MARIA ANGELA GATT! oy

ettt gien:e Phinificdeion 'Suhseue%;’;iﬁ?Ag*;:;ﬁg‘%aﬁfg;\? ;Ara. JUAN MANUEL FILICE

ecretaria tle Desarghlio Sacretdria de 10 Uy .
Muticinaiidad da citdsd o r y I?;aza gsmcma idad de la Cuded d2 MEHGO.’.BE © Secretario de Desarrolio Urbarlo

g‘ﬁuni:r‘aaﬁdad ¢e b3 Cluddaed oo Men%ea







