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2. Marco Legal

Los terrenos en los que se han proyectado los emprendimientos en estudio se encuentran
dentro del poligono regulado por Leyes N 4886/83 de Uso del Suelo en la Zona Oeste del
Gran Mendoza y Ne 8999 que aprueba el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial para
la Provincia de Mendoza (PPOT).

En cuanto a la Ley N2 4886/83, vale destacar que los predios se sitian en la Zona 4.1,
definida como: “el drea delimitada en el departamento Las Heras por Avenida Regalado
Olguin, limite noroeste del predio de Aeroparque; limite departamental con Capital; Calle
Cerro Los Gemelos” {Articulo 6, Capitulo Ili: De la Zonificacién Delimitacién de Zonas). Eluso
del suelo dominante en este sector es el Residencial Tipo Urbanizacién Parque, mientras
que el uso comercial se encuentra condicionado, lo que significa que el mismo “ ..pudiendo
ser incompatible con el uso dominante solo podrd efectuarse subordinadamente a ese;
previa autorizacién especial, tendiente a asegurar la no existencia de incompatibilidad con
el uso dominante” ... (Articulo 5, Capitulo II: De las Definiciones)

Y en lo que respecta a la Ley N2 8999, se informa que el Plan Provincial de Ordenamiento
Territorial (PPOT) disefiado para la Provincia de Mendoza contiene en el Anexo lil el
diagnostico territorial a través del cual, la zona en estudio estd caracterizada como una
Unidad de Integracién Territorial UIT 1A, definida como: “oasis norte donde se ubica el drea
metropolitana, la intensidad del uso del agua ha llevado a limitar su disponibilidad, por lo
que el futuro se ve seriamente comprometido. Concentra mds de un millén de habitantes
como también la industria, el comercio, los servicios, el turismo y la administracion.
Aparecen conflictos por la expansion urbana descontrolada, el congestionamiento vehicular
y la contaminacién. Se trata del drea mds expuesta a amenaza sismica y riesgo aluvional...”
(Ley N2 8999, Titulo I: Diagnosticoy Modelos, Capitulo 3: Modelos Territoriales, 3.1. Modelo
Territorial Actual).

El citado diagndstico y una metodologia basada en la seleccion de variables representativas
(que obra en el Anexo V del PPOT) permitieron clasificar el Area Metropolitana de Mendoza
y definir la zona donde se han proyectado los futuros locales comerciales como un Area
Urbana a Densificar, en la cual se propone: “priorizar la ocupacion y densificacién urbana,
con el fin de optimizar la infraestructura ya instalada y evitar que continde el avance urbano
sin planificacion. La definicién de los pardmetros urbanisticos a considerar en la
densificacion dentro del drea serd objeto de estudio por parte de los municipios en el marco
de sus propios PMOTs y del Plan Interjurisdiccional de OT para el Area Metropolitana de
Mendoza. En estos se deberd considerar, las zonas que ya sea por riesgos o por falta de
aptitud no puedan ser ocupadas”. {Anexo V, 3. Propuesta para el AMM, 3.1: Densificacion

urbana: Area Propuesta para el AMM).

A continuacién, se presentan el Mapa 1 que contiene las Unidades de Integracion Territorial (
y el Mapa 2 que permite visualizar la Clasificacion del Territorio para el AMM:




