10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

SERE A No 000518832

NI

(A fs. 428) PRIMERA COPIA de ESCRITURA CIENTQ UNO. CONSTITUCION.DE
USUFRUCTO. LCM S.A. a ENERGIAS RENOVABLES ARMONIA S.A. En la Ciudad

de General San Martin, Provincia de Mendoza, Republica Argentina, a veintinueve de
noviembre de dos mil dieciocho, ante mi Maria Beatriz GALINARES, Notaria Titular del
Registro trescientos treinta y cuatro con asiento en esta Ciudad, COMPARECEN: por UNA
PARTE Lucas Emiliano TAGAROT, documento nacional de identidad 35.880.036,
nacido el 17 de junio de 1991, soltero, domiciliado en Sargento Cabral N° 661 de esta
Ciudad; y, por OTRA PARTE Mariano Nicolas PANELLI, documento nacional de
identidad 34.068.084, nacido el 2 de enero de 1989, soltero, domiciliado a los efectos del
contrato en Avenida Alicia Moreau de Justo namero 1050, Piso 4, Oficina 196 de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, Republica Argentina; ambos argentinos, mayores de edad,
quienes acreditan su identidad de conformidad a lo prescripto por el art. 306 inciso a del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, incorporandose al presente protocolo fotocopia

autenticada de sus documentos. INTERVIENEN: 1) Lucas Emiliano TAGAROT en

nombre y representacién y en su caracter de PRESIDENTE de la entidad que gira en esta
plazo bajo la denomir;acién “LCM S.A.”, C.U.LT. 30-71460548-4, con sede social en
Coronel Isidro Suarez N°i‘ 459 de esta Ciudad, a mérito de los instrumentos que
oportunamente se relacionan; y 2) Mariano Nicolas PANELLI en nombre y representacion y
en su caracter de apoderado‘\de la sociedad que gira bajo la denominacion de “ENERGIAS
RENOVABLES ARMONIA S.A.”, C.U.LT. 30-71601021-6, con domicilio social en la
Avenida Alicia Moreau de Justo nimero 1050, Piso 4°, Oficina 196 de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, a mérito del Poder especial que oportunamente se relaé\iona, manifestando
el apoderado que el mismo se halla en plena vigencia por no haberle sido revocado,

suspendido ni limitado en manera alguna. Y lo$F-@0tHARE38HEE:GREMEABAYRTIa
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representacion  invocada EXPRESAN:  PRIMERA: CONSTITUCION _ DE

USUFRUCTO. LCM. S.A. (en adelante el “NUDO PROPIETARIO”) por este acto

2
CONSTITUYE DERECHO REAL DE USUFRUCTO a favor de “ENERGIAS |,
RENOVABLES ARMONIA S.A. ” (en adelante la “USUFRUCTUARIA”) y Mariano | ,

Nicolds PANELLI por su representada, acepta de plena conformidad, en un inmueble 5
ubicado en la PROVINCIA de MENDOZA, Departamento SANTA ROSA, Distrito
VILLA, en el lugar denominado CAMPO EL JAGUEL frente a calle FLORIDA sin

numeracion municipal, individualizado como “FRACCION_ B” segtin Plano de Mensura 8

y fraccionamiento confeccionado por el Ingeniero Agrimensor Emiliano Martinez Aveni, 9
visado conforme y archivado en la Direccion General de Catastro bajo el N° 11-6419. Consta | 4,
de una superficie de CIENTO CUARENTA y SEIS hectareas OCHO MIL |,
QUINIENTOS SESENTA y CUATRO metros NOVENTA vy OCHO ,centimetros | ;,
cuadrados ( 146,8564,98 m2.) segiun titulo y de CIENTO CUARENTA y SEIS hectareas | ,,
OCHO MIL TRESCIENTOS metros VEINTIDOS centimetros cuadrados ( 146 has. | ,,
8300, 22 m2.) segun plano relacionado, encerrados segun el mismo dentro de los siguientes | 45
limites y medidas perimetrales: al Norfe: en 1520,59 metros ( segmento 2-1) con calle | ;¢
Florida; al Sur: en 1544,18 metros con Fraccion A del mismo plano; al Este: en 958,41 | 47
metros ( 2-5) con Antonio Gentile y al Oeste: en 958,26 metros ( 7-6) con Fraccion A del | 44

mismo plano. Nomenclatura Catastral: 11-01-88-3300-151766-0000-2. Padrén territorial: | 4

11-05981-3. Avalio fiscal 2018: $ 3.964. El inmueble se encuentra inculto. No posee | 54
derecho de riego. No tiene pozo. Conforme las constancias del plano el inmueble se | 54
encuentra alcanzado en su limite Norte, en toda su extension y en un ancho de 20,74 metros | 5

en su limite este y 20,87 metros en su limite oeste por electroducto de Alta tension ( 66kv), | 23

determinando el mismo que dentro de los limites de la franjgrds,RlessEdust F5BRI3 A Ay OT
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abstenerse de construir cualquier tipo de edificaciones permarfente o nd. Solg puéaef‘_sér
ocupada:ocasionalmente como paso peatonal. En caso de implantes de vegetales dentro de la
franja de electroducto se debera respetar la distancia tomada desde el conductor inferior
hasta el extremo superior de estos. No debiendo ser menor en sentido vertical a 2,50 metros.
El cumplimiento de los recaudos antes sefialados no implica que los mismos puedan ser
argumentados para la inobservancia de otras disposiciones vigentes. SEGUNDA: PLAZO.
EJERCICIO DEL DERECHO: El plazo de vigencia del pfésente usufructo se establece en
TREINTA (30) afios, contados desde la presente fecha. E1 NUDO PROPIET//\RIO
conservard la nuda propiedad del Inmueble afectado al usufructo. Todos los impﬁéstos,
honorarios y demds gastos vinculados al acto de celebracion del presente seran soportados,
en su totalidad, por la USUFRUCTUARIA. TERCERA: AUTORIZACIONES Y
SERVIDUMBRES: 3.1.-El NUDO PROPIETARIO autoriza a la USUFRUCTUARIA a
realizar en el Inmueble, durante la vigencia de este usufructo y de acuerdo a los derechos y
obligaciones que surgen de las clausulas que lo componen, cuantas actuaciones, mejoras,
obras y servicios fueren necesarios para la Optima construccién, explotacion, mejora y
mantenimiento de un parque solar (en adelante el “PARQUE SOLAR?”), incluyendo a titulo
de ejemplo pero sin que ello signifique limitacién alguna: a) Las actividades detalladas en la
clausula CUARTA del presente; b) el acondicionamiento del terreno o superficie
relacionadas a la infraestructura del PARQUE SOLAR(caminos internos, paneles solares
con sus estructuras, subestaciones transformadoras e inversores, cableado interno, cerco
perimetral y cualquier otra instalacion necesarias para la operacién del PARQUE SOLAR);
¢) emplazamiento, montaje y mantenimiento de los paneles solares, inversores, cables,

estructuras de montaje, mesadas de los paneles y todas aquellas tareas adicionales que las

mismas requieran; d) construcciones de lineas eléctricab #¥80gR3EABRFRIMLAI R XY de
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almacenamiento de repuestos y de operacion; f) llevar adelante las mejoras necesarias y en

general realizar todas aquellas tareas adicionales para la construccion, puesta en marcha,

2
operaciéon comercial y mantenimiento del PARQUE SOLAR. 3.2. En especial, el NUDO 3
PROPIETARIO se compromete a otorgar a la USUFRUCTUARIA en cualquier etapa del 4
usufructo y sin derecho a percibir contraprestacion adicional alguna en relacion al Inmueble 5
y/o a los predios linderos al mismo que sean de titularidad del NUDO PROPIETARIO, 6
servidumbre para la instalacion aérea y/o subterranea de cables y la coloéacién de contadores |
eléctricos, asi como cualquier otra servidumbre que a criterio de la USUFRUCTUARIA | ¢

pueda resultar necesaria para el correcto funcionamiento del PARQUE SOLAR y sus | g
instalaciones. 3.3. Asimismo, el presente usufructo servird como autorizacién expresa para | ;o
que la USUFRUCTUARIA pueda presentarse ante las distintas autoridades y organismos | 4.
publicos pertinentes a efectos de solicitar y obtener los permisos necesarios para el |4,
desarrollo, construccién, puesta en marcha, operaciéon comercial, mantenimiento y/o 13
desmantelamiento de EL PARQUE SOLAR en el Inmueble, permisos cuyos gastos |,
relacionados estardn exclusivamente a cargo de la USUFRUCTUARIA. El NUDO | g
PROPIETARIO se compromete asimismo al solo requerimiento de la requirente, a suscribir | 45
todo aquel instrumento que resulte necesario para la obtencion por parte de la | 4
USUFRUCTUARIA de las autorizaciones (uso de suelo de la totalidad del PREDIO | g
RURAL, licencia ambiental, etc.),contrato compraventa de energia y financiamiento del | ;9
PARQUE SOLAR, conforme las exigencias de las entidades bancarias, financieras y/o | 5
cmditicias y siempre que no se comprometa con ello el patrimonio del NUDO |54
PROPIETARIO. CUARTA: PERIODOS DE DESARROLLO Y EMPLAZAMIENTO | 55
DEL PARQUE SOLAR: El plazo total de este usufructo se dividird en los siguientes | 53

periodos: 4.1. Periodo de Factibilidad: 4.1.1. Durante un periodo, masigQs8#53 @befas A may OT
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TESTIMONIO DE PRO
ARTS. 1006 Y 1010 DEL CO CI)

/

VA i
computados a partir de la constitucion del presente derecho real de usuhcto"'szg/el

inmueble y en relacion al PARQUE SOLAR, la USUFRUCTUARIA a su exclusivo ériterio
evaluard las posibilidades técnicas, legales, regulatorias, econdmicas, financieras o de
cualquier otra indole que estime necesarias, asi como también gestionara las autorizaciones y
permisos que pudieran corresponder para el emplazamiento y explotacién del mismo
(incluyendo el contrato de compraventa de energia y financiamiento). Queda expresamente
acordado entre las Partes que en relacion al plazo antes establecido la USUFRUCTUARIA
podra en forma unilateral prorrogar el mismo por el término de dos (2) afios adicionales (en
adelante, la “Prérroga del Periodo de Factibilidad™). Dicha facultad podra ser ejercida por la
USUFRUCTUARIA a su solo criterio y voluntad con la condicion de que ésta: (i) Notifique
fehacientemente tal decision al NUDO PROPIETARIO con una antelaciéon de minima
quince(15) dias corridos previos a la fecha de vencimiento del plazo originalmente
establecido y (ii) abone al NUDO PROPIETARIO en compensacién por ello la suma tnica y
total de Ddlares Estadounidenses tres mil (USD 3.000) dentro de los treinta (30) dias
corridos a computar desde la fecha en que fue efectuada la notificacién antes prevista, a cuyo
efecto el NUDO PROPIETARIO dé/i)eré remitir la correspondiente factura y los datos de la
cuenta bancaria para efectuar la transferencia. En caso de producirse la Prérroga del Periodo
de Factibilidad, el NUDO PROPIETARIO se compromete a suscribir los instrumentos que
fueren necesarios para extender asimismo por el término adicional de dos (2) afios la
vigencia total del usufructo prevista en la clausula SEGUNDA. 4.1.2. A tales efectos, El
NUDO PROPIETARIO autoriza expresamente a la USUFRUCTUWA a efectuar aquellas
acciones tendientes a la consecucion de lo previsto en la cléusu‘la 4.1.1. A mero titulo

ejemplificativo podra: realizar dentro del Inmueble todas las acciones de acondicionamiento

del terreno o superficie (caminos internos, movimibntR1AO2038653FREMLAESHILT de
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-

arroyos o cafiadas, fabricacion de tranqueras, alambrados, entre otros); llevar a cabo los
estudios correspondientes (Impacto Ambiental, Eléctricos, Geotécnicos, Topograficos,
Suelos, Drenaje, etc.); asi como también llevar a cabo cualquier otro estudio, analisis,
investigacion, relevamiento accion y/o actividad relacionado a ello que la
USUFRUCTUARIA estimare conveniente . Todos los gastos relativos a ello estaran a cargo
exclusivamente de la USUFRUCTUARIA. 4.1.3. Se tendra por concluido el Periodo de
Factibilidad cuando: (i) a. La USUFRUCTUARIA comunicase por escrito a el NUDO
PROPIETARIO su decision de no llevar a cabo el emplazamiento del PARQUE SOLAR (én
adelante “Comunicacién al Propietario”). En tal supuesto, el presente usufructo quedard
extinguido de pleno derecho. Tal notificacion podra ser cursada en cualquier momento del
transcurso del periodo descripto, no pudiendo en ningun caso el NUDO PROPIETARIO
requerir a la USUFRUCTUARIA justificacion, informacion y/o explicacion alguna respecto
de tal decisién. b. Habiendo transcurrido el plazo establecido en la clausula 4.1.1 la
USUFRUCTUARIA no hubiese efectuado por escrito manifestacion alguna al NUDO
PROPIETARIO con los alcances de lo establecido en la clausula 4.1.3 (ii). Ello causara la
extincién de pleno derecho del presente usufructo. Dichos supuestos de extinciéon no
implicardan efectos ni consecuencias econdmicas para ninguna de las PARTES,
entendiéndose por ello que las mismas nada se adeudaran ni tendrdn que reclamarse
mutuamente en virtud de ello. En tal sentido, las PARTES se comprometen a formalizar
dentro de los noventa (90) dias de producida la Comunicacion al Propietario o de vencido el
plaéo, segun corresponda, la cancelacion del usufructo en el Registro de la Propiedad
Inmueble respectivo. Los gastos que ello irrogare estaran a cargo de la USUFRUCTUARIA;
o (ii) La USUFRUCTUARIA notifique por escrito al NUDO PROPIETARIO, antes del

vencimiento del Periodo de Factibilidad, el comienzo del primer Peripde. ges8maiaeniany 2
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conforme lo establecido en la clausula 4.2.1. 4.2. Periodo deﬁwcc’ién:&;{/z;l},ﬂs
PARTES acuerdan expresamente que la construccion del PARQUE Oim;ede ser
realizada en una o mas etapas de acuerdo al exclusivo criterio de la USUFRUCTUARIA. En
atencidn a ello, se entendera por Periodo de Construccién a aquél correspondiente a cada una
de dichas etapas. La USUFRUCTUARIA debera notificar por escrito al NUDO
PROPIETARIO el inicio de cada Periodo de Construccion, con especial indicacion de la
potencia nominal a ser instalada en la etapa correspondiente (en adelante “Aviso de Obra”).
A partir de la emision del primer Aviso de Obra, el NUDO PROPIETARIO no podra
acceder al Inmueble ni realizar actividad alguna en el mismo, debiendo quedar el Inmueble
libre de toda instalacion u ocupacién de cualquier clase. Se tendra por finalizado cada
Periodo de Construccion éon la obtencion de la habilitaciéon comercial de los mddulos
comprendidos en cada una de las etapas de construccion, efectuada por la/s autoridades y/u
organismos competentes en la materia (en adelante la “Habilitacién™). Las PARTES
acuerdan expresamente que el Aviso de Obra no podra ser interpretado como obligacién a
cargo de la USUFRUCTUARIA de llevar a cabo la construccion y/u operacién comercial del
PARQUE SOLAR. El NUDO PROPIETARIO tendrd unicamente derecho a percibir los
canones acordados en los términos y condiciones establecidos en la clausula QUINTA.
4.2.1.1. La potencia del PARQUE SOLAR y/o de cada una de las etapas de construccion se
definird seglin las condiciones que resulten de las evaluaciones efectuadas por la
USUFRUCTUARIA durante el Periodo de Factibilidad y de la autorizacion que otorgare el o
los siguientes entes: Ente Nacional Regulador Energético (ENRE), Compaiiia
Administradora del Mercado Mayorista Eléctrico Sociedad Anénima(CAMMESA),
Ministerio de Energia y Mineria(MIEM) y/o cualquier otro relacionado con la generacion,

transporte o venta de energia en el mercado que imptreR04P103p38HES-GPEMBABAYE No
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obstanie, la potencia a instalar en cada Periodo/ de Construccion sera determinada |
exclusivamente por la USUFRUCTUARIA de acuerdo a su criterio profesional. La |,
comercializacion de la energia producida por el PARQUE SOLAR podra ser efectuada a | 5
nivel local, provincial, nacional, departamental, privada o industrial en el mercado eléctrico | ,
sea 0 no mayorista y/o cualquier otro mercado que en el futuro pudiera corresponder y/o | 5
autorizarse. 4.2.2. Con una antelacién minima de sesenta (60) dias a contar desde la fecha | g
estimada del comienzo de la construccion de la etapa correspondiente, la |-
USUFRUCTUARIA debera notificar tal circunstancia por escrito al NUDO PROPIETARIO | g
y entregarle un cronograma bésico de la misma y un layout sefialando:, estimacion de la | g
superficie afectada por las estructuras de soporte para los paneles solares, del trazado de los | 4
caminos entre las filas de paneles solares, predios a utilizar para la localizacion de | 44
subestaciones transformadoras y de los inversores, cableado interna corriente continua , | {2
cableado de media o alta tensioén con corriente alterna, oficinas, depdsitos y/o cualquier otra | 13
especificacion referente a todo aquello que resulte necesario para la concrecion de la misma. | 14
4.2.3. A partir del primer Aviso de Obra, regiran las condiciones econdémicas previstas en la | 15

clausula QUINTA. 4.3. Periodo de Operacion Comercial: 4.3.1. A partir de la Habilitacion | 1g

Comercial del PARQUE SOLAR que conforma la etapa de construccion correspondiente, se | {7
dara inicio al Periodo de Operacion Comercial; durante el cual continuardn siendo de | 4g
aplicacién las condiciones econdémicas previstas en la clausula QUINTA. 4.3.2. Entodoel |19
transcurso de este periodo, la USUFRUCTUARIA efectuara ademés todas las actividades | 2g
necésarias para operar comercialmente y llevar a cabo el mantenimiento del PARQUE | 21
SOLAR, gozando de plena disponibilidad técnica para la produccién e inyeccion de la | 22
energia generada, asi como también de libre acceso al Inmueble (inclusive sus dependientés 23

y/o contratistas). 4.3.3. Una vez obtenida la Habilitacion y dentro geloplarodadespersmiiza =AY oT
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(90) dias contados a partir de tal fecha, la USUFRUCTUARIA estar3 0blig.ada a éntrcgafr“‘él

NUDO PROPIETARIO una copia simple del acta de habilitacion o docuanto final similar
que oportunamente se determine conforme Los Procedimientos de CAMMESA o por el
procedimiento que en el futuro reemplace o equipare al mismo, en el cual conste la potencia
nominal efectivamente habilitada para el PARQUE SOLAR. QUINTA: CONDICIONES
ECONOMICAS: Las PARTES convienen expresamenté que el pago de los canones
correspondientes a cargo de la USUFRUCTUARIA vy a favor del NUDO PROPIETARIO se
efectuaran desde el primer Aviso de Obra y hasta la extincién del presente usufructo, se
abonard anualmente una suma fija anual de Ddlares Estadounidenses SEISCIENTOS
CINCUENTA (USD 650) por cada megawatt AC nominal instalado (en adelante “MW AC”)
en el Inmueble (en adelante “Canon Fijo”). SEXTA: FORMA DE PAGO. 6.1. Los cénones
indicados en la cldusula anterior, seran abonados por periodo anual vencido por parte de la
USUFRUCTUARIA entre los dias uno (1) y treinta y uno (31) de enero de cada afio. En caso
de que durante la vigencia del presente usufructo alguno de los periodos resultase menor a
trescientos sesenta y cinco (365) dias, el monto del canon a abonar por dicho periodo debera
ajustarse proporcionalmente teniendo en consideracién el lapso de tiempo efectivamente
devengado. 6.2. Los pagos se realizaran mediante transferencia bancaria a la cuenta que el
NUDO PROPIETARIO indique de manera escrita a la USUFRUCTUARIA. Los cambios de
cuenta donde deban transferirse las sumas pactadas deberan ser notificados a Ia
USUFRUCTUARIA con al menos treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de pago
correspondiente. 6.3. Vencido el plazo estipulado para el pago de los canones, el NUDO
PROPIETARIO debera intimar por medio fehaciente a la USUFRUCTUARIA, para que ésta

cumpla con su obligacién dentro del plazo de los sesenta (60) dias contados desde que

resultare notificado. Vencido este plazo, la USUFROQ2AIBVRS-GREMZA-AY Rbra

Fomograf SA
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. obligandose a abonar a el NUDO PROPIETARIO un interés del cuatro por ciento (4%)

anual desde la fecha de mora y hasta su efectivo pago. 6.4. A los efectos de la emision del
. pago de los canones, el NUDO PROPIETARIO se obliga a entregar a la
USUFRUCTUARIA, con una anticipacion minima de treinta (30) dias corridos de la fecha
de pago, la correspondiente factura, asi como también la documentacién impositiva, contable

y/o de cualquier otra naturaleza que fuera necesaria para que la USUFRUCTUARIA pueda
efectuar el pago de acuerdo a las normas impositivas vigentes. En caso de incumplimiento
por parte del NUDO PROPIETARIO de la obligacion precedentemente indicada, el plazo
para abonar el canon se prorrogara por la misma cantidad de dias de demora del NUDO
| PROPIETARIO. Sin perjuicio de ello, el NUDO PROPIETARIO no podré impedir el uso y
goce, ni prohibir el acceso al Inmueble por parte de la USUFRUCTUARIA-.6.5.- Sin
| perjuicio de que a la fecha no se encuentran gravadas con el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), en el supuesto de que a la fecha de pago existiese un cambio en la normativa
tributaria que asi lo impusiese, a las sumas establecidas en la cldusula QUINTA debera
adicionarsele dicho impuesto. SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS: 7.1. A partir del
primer Aviso de Obra y hasta la extincion del presente usufructo, estardn a cargo de la
USUFRUCTUARIA todos los impuestos y servicios que afecten al Inmueble en su totalidad,
: los que deberd mantener pagos al dia. Asimismo, estaran a cargo de la USUFRUCTUARIA

. todos los gastos relacionados con la construccién, puesta en marcha, habilitacién y operacién

PROPIETARIO todos los impuestos y servicios que afecten al Inmueble hasta el primer
- Aviso de Obra y los costos y obligaciones derivadas de la eventual explotaciéon agricola,

ganadera o de cualquier otra indole que por si o por terceros pudiera afectar al PREDIO

comercial del PARQUE SOLAR. 7.2.Por su parte, seran abonados por el NUDO | :

|/|j RURAL que eventualmente tuvieren lugar hasta el primer AViSﬁ:_ 28%9%%%%58—%%&%2 y
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la USUFRUCTUARIA por cualquier costo que éste deba soportar, sea de origen tributario o

de otra naturaleza, porréutorizar dicha explotacion en el Inmueble. Son/asimismo a cargo del
NUDO PROPIETARIO el incremento en las cargas impositivas que el NUDO
PROPIETARIO puedan sufrir a causa de la percepcion de los canones percibidos como
consecuencia del presente usufructo. OCTAVA: CESION: 8.1. Las PARTES acuerdan
expresamente que la USUFRUCTUARIA podré, durante la vigencia del presente usufructo,
ceder total o parcialmente los derechos y obligaciones emergentes del mismo a cualquiera de
sus subsidiarias, afiliadas, asociadas, controlantes, controladas, a terceros, Bancos, Entidades
Financieras y/o Fondos de Inversion, sean dichas entidades del exterior o constituidas en la
Republica Argentina y, también en su caracter de usufructuario, ceder a éstas el ejercicio de
su derecho a titulo oneroso o gratuito(pudiendo ser cualquiera de dichas sociedades y/o el
tercero quien/es continfien con el Anélisis de Factibilidad o que lleven a cabo la
construccién, operacion comercial, mantenimiento y/o desmantelamiento del PARQUE
SOLAR) con su consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble
correspondiente. A tales fines, el NUDO PROPIETARIO presta en este acto su-
consentimiento previo y expresamente se compromete a suscribir toda la documentacién que
sea necesaria para instrumentar dicha cesidn y su posterior inscripcién en el Registro de la
Propiedad Inmueble para la oponibilidad frente a terceros. La negativa por parte del NUDO
PROPIETARIO a colaborar en dicho proceso de cesion, sera considerada un incumplimiento
grave, pudiendo la USUFRUCTUARIA en tal caso optar por: a) suspender los pagos
previstos en la cldusula QUINTA y reclamar los dafios y perjuicios que el incumplimiento le
hubiere ocasipnado, 0 b) declarar rescindido el usufructo por culpa del NUDO

PROPIETARIO y reclamar por dafios y perjuicios. NOFMENA OSB3 FGACHINESHI PAS
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PARTES: 9.1. Queda expresamente acordado entre las PARTES que el NUDO
PROPIETARIO no tendra ninguna injerencia ni responsabilidad econdémica en la operacion
comercial del PARQUE SOLAR. La explotacion comercial del PARQUE SOLAR se
encuentra integramente reservada a la USUFRUCTUARIA. Por tal motivo, el NUDO
PROPIETARIO no tendra ninguna participacion pecuniaria en la explotacién del PARQUE
SOLAR, mas alla de los canones pactados en la clausula QUINTA. 9.2. Queda expresamente
acordado que el NUDO PROPIETARIO, sus dependientés, empleados, contratistas,
arrendatarios y/o cualquier otra persona ajena a la USUFRUCTUARIA y/o PARQUE
SOLAR tendra prohibido el acceso al Inmueble. Sin perjuicio de la restriccion establecida en
la presente clausula, la USUFRUCTUARIA podra —a su exclusivo criterio- asegurarse la
restriccion del acceso mediantg la inclusién de obstaculos fisicos (tales como la realizacion
de zanjas o instalacion de alambrado, entre otros) en el perimetro del Inmueble. 9.3.El
NUDO PROPIETARIO, por su parte, se compromete a facilitar a la USUFRUCTUARIA
toda aquella documentacion, planos y/o informacién que le sea oportunamente requerida,
como asi también brindar su colaboracion en "éodo aquello que se le solicite a efectos de la
obtencién por parte de‘/la USUFRUCTUARIA del financiamiento, las habilitaciones y/o
autorizaciones necesarias para desarrollar las distintas etapas del PARQUE SOLAR, siempre
'y cuando no se comprometa con ello el patrimonio del NUDO PROPIETARIO. 9.4. El
. NUDO PROPIETARIO permitird y no obstaculizard bajo ningun concepto el acceso al
Inmueble durante todo el tiempo de vigencia del presente usufructo a las personas
encérgadas del mantenimiento, reparacion y funcionamiento del PARQUE SOLAR y a
terceros vinculados con la construccién y/u operacién del mismo. 9.5. Al momento de

extincion del presente usufructo, por cualquiera de las causas en €l previstas, la

|/|j USUFRUCTUARIA quedaré obligada, en caso de corresponder, ?Fd%%o%é%%uégéﬁz y
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instalaciones’ de producciéon de energia eléctrica y sus 0s de los| terrenos de la~

explotacién en un plazo maximo de doce (12) meses, en los términos y con los alcances
previstos en la clausula DECIMO TERCERA. 9.6. No obstante las obligaciones asumidas
bajo el usufructo, el NUDO PROPIETARIO se obliga a no efectuar dentro del Inmueble: (i)
Instalaciones de energia edlica o solar de alta o media potencia en la totalidad de la
superficie; y (ii) construcciones, instalaciones, plantaciones o actividades de forestacion que
puedan generar dentro del Inmueble proyeccion de sombra o cualquier otra merma del
recurso solar y/o afectacion a las instalaciones del PARéUE SOLAR. Dicha prohibicion rige
también en relacﬁ()n a otros predios pertenecientes al NUDO PROPIETARIO que se
encuentren en un radio de veinte kilometros (20 km) al PARQUE SOLAR. Tales
restricciones quedaran sin efecto en el supuesto de que en cualquiera de ambos casos, la
empresa ABO Wind Energias Renovables S.A. preste su expreso consentimiento al respecto
y en ninglin caso las Partes podréan dejar sin efecto por un acuerdo posterior esta clausula que
exige el consentimiento de ABO Wind Energias Renovables S.A, 9.7. El NUDO
PROPIETARIO deberd guardar estricta confidencialidad de toda aquella informacién
relativa a EL PARQUE SOLAR y/o a la USUFRUCTUARIA, a la que haya accedido de
forma directa o indirecta como consecuencia de la relacion contractual que une a las
PARTES. El NUDO PROPIETARIO queda obligado a no revelar, reproducir, copiar o
permitir que se copie en ningin momento dicha informacién sin el consentimiento previo y
por escrito de la USUFRUCTUARIA. DECIMA: RESPONSABILIDADES: 10.1. La
USUFRUCTUARIA serd responsable por todos los dafios causados al NUDO
PROPIETARIO y/o sus dependientes y/o terceros en relacion con la construccion, operacion

comercial, mantenimiento y/o desmantelamiento del PARQUE SOLAR, en tanto no mediare

caso fortuito, fuerza mayor y/o dolo o culpa grave del Ha2irO2ESSERILLEARM AR AN Odue

\
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se tratare. En tal sentido, la USUFRUCTUARIA se obliga a mantener indemne al NUDO
PROPIETARIO por cualquier reclamo u accién que le fueran reclamados en razoén de los |,
supuestos previstos en la presente clausula. 10.2. Asimismo la USUFRUCTUARIA |,
también sera responsable por toda sancion impuesta al NUDO PROPIETARIO por cualquier | ,
entidad u organismo de derecho publico, que tenga como eﬁclusiva causa la actividad | ¢
‘ relacionada con la construccion, operacion comercial, mantenimiento y/o desmantelamiento 6
del PARQUE SOLAR. 10.3. El NUDO PROPIETARIO sera indemnizado y mantenido |-
indemne por la USUFRUCTUARIA respecto de las sumas (incluyendo las actualizaciones, | g
intereses y penalidades debidas) que reclamen al NUDO PROPIETARIO las autoridades | g
impositivas (ya sean nacionales, provinciales, 0 municipales) con motivo de cualquiera de | 4,
las etapas de desarrollo del PARQUE SOLAR. Quedan excluidos expresamente de los |44
supuestos contemplados en la presente cldusula aquellas sumas e impuestos que deba abonar | 45
el NUDO PROPIETARIO con motivo de las percepciones econémicas, canones o ingresos | 13
pecuniarios que reciba como consecuencia de la relacion contractual con la | 44
USUFRUCTUARIA. 10.4. Todas las tareas vinculadas con el Periodo de Factibilidad, la | 45
construccién, explotacion, mantenimiento y/o desmantelamiento del PARQUE SOLAR | 44
seran realizadas por la USUFRUCTUARIA. En consecuencia, el NUDO PROPIETARIO: | {7
(1)No asume ni ha asumido ninguna obligacién y/o responsabilidad con respecto a dichas | g
funciones; (ii) No realizé ni realizara tareas de inspeccion ni de control externo sobre | qg
ninguna de las personas que actien en el andlisis de factibilidad, la construccion, |2g
expiotaci()n, mantenimiento y/o desmantelamiento del PARQUE SOLAR; y (iii) No ejercid | 21
ni ejercerd funciones de guardian sobre la obras de construccion en el PARQUE SOLAR - | 22
durante la etapa de construccion- ni fs‘sobre las edificaciones y/o maquinarias afectadas a la | 23

explotacion del PARQUE SOLAR-una vez finalizada la construcciogr. SpmsepaentemantseiazA8AY OT
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USUFRUCTUARIA mantendrd indemne-al NUDO PROP
directores, funcionarios, empleados y/o mandatarios, de cualquier y todo reclamo que contra
cualquiera de ellos efectuaren. a) terceros, por dafios sufridos durante el Periodo de
Factibilidad, asi como durante la construccion, operaciéon comercial, mantenimiento y/o
desmantelamiento del PARQUE SOLAR, y b)cualquier persona contratada o subcontratada
para realizar obras en la construccion y/o desmantelamiento del PARQUE SOLAR, y/o
prestar servicios en la explotacion del PARQUE SOLAR. 10.5. E1 NUDO PROPIETARIO,
por su parte, serd responsable por los dafios causados al PARQUE SOLAR y/o sus
dependientes y/o sus contratistas y/o terceros vinculados al mismo, por él y/o sus
dependientes y/o terceros vinculados a la explotacion agricola/ganadera que se desarrolla en
el Inmueble hasta el primer Aviso de Obra, en tanto no mediare dolo o culpa grave de la
USUFRUCTUARIA en la causa del dafio que se tratare y se obliga a mantener indemne a la
USUFRUCTUARIA por cualquier reclamo u accién que le fueran planteados por tales
conceptos. 10.6. El personal de la USUFRUCTUARIA afectado al PARQUE SOLAR bajo
ninguna circunstancia podra ser considerado como dependiente del NUDO PROPIETARIO,
asi como tampoco el personal de éste podrd ser considerado como dependiente de la
USUFRUCTUARIA. Cada una de las PARTES serd tnica responsable del pago de
remuneraciones, comisiones, cargas, aportes patronales, sindicales, obras sociales,
aseguradoras de riesgos del trabajo, indemnizaciones laborales de cualquier tipo y de todo y
cualquier otro crédito que pudiera devengarse a favor de dicho personal. Las PARTES se
comprometen a mantenerse mutuamente indemnes de cualquier reclamo, accion o demanda
que pudiera efectuar él personal o cudlquier persona relacionada a la otra, incluyendo

cualquier honorario y/o gasto que con motivo del eventual reclamo deba afrontar. DECIMA

PRIMERA: CONSTITUCION DE SEGUROS: 11/F- 201828386306 REMENSAIOT 1a EN
}
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clausula anterior y sin perjuicio de las obligaciones impuestas por la ley en materia de |,
riesgos del trabajo, la USUFRUCTUARIA contratard un seguro que cubra su |,
responsabilidad civil, emergente de los dafios que pudieran ocasionarse como consecuencia | 5

de las acti\/lidades relacionadas con el PARQUE SOLAR. DECIMO SEGUNDA: 4

ENAJENACION del Inmueble: 12.1. En el supuesto de que el NUDO PROPIETARIO 5
decidiese vender parte o la totalidad del Inmueble durante la vigencia del presente usufructo, |
el adquirente del Inmueble debera respetar el presente usufructo en todos sus términos y |-
quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones del NUDO PROPIETARIO | g
derivados de este usufructo, sin perjuicio de lo cual permanecerdn plenamente vigentes las | g
obligaciones a cargo del NUDO PROPIETARIO previstas en las clausulas 3.2, 9.6 y 9.7. | 4,
12.2. Asimismo el NUDO PROPIETARIO se compromete a comunicar a la |44
USUFRUCTUARIA la circunstancia prevista en la clausula precedente, dentro de los treinta | 45

(30) dias de haberse producido. DECIMO TERCERA: TERMINACION DEL |,

USUFRUCTO: 13.1. Se dara por finalizada la vigencia del usufructo por las causales | {4
expresamente previstas en el presente. La extincion del usufructo (siempre que la misma no | 45
haya tenido origen en el incumplimiento del NUDO PROPIETARIO a las clausulas del | 4¢
mismo) hard nacer a cargo de la USUFRUCTUARIA las siguientes obligaciones: I) En caso | 17
de resultar aplicable y dentro del plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la | 1g
fecha de terminacion del usufructo, retirar del Inmueble todos sus elementos, paneles | 1g
solares, sistema de montaje, cables aéreos extraer los pilotes hincados o las fundaciones, si | og
apli'care\,x por completo y respecto del cableado subterraneo, tendra la opcion de extraerlo o | 24
dejarlo, no debiendo significar dicho retiro un detrimento para el Inmueble objeto de | 22

usufructo; IT) Escarificar el terreno, emparejar y en lo posible proceder a la recomposicion y | 23

re-vegetacion con especies autdctonas la flora existente con anterigridagoal emplazaspeniz AZAY OT
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del PARQUE SOLAR, de acuerdo a lo que surja del estudio de impacto ambiental;; IH)
Proceder a efectuar una liquidacién final del canon devengado hasta la fecha &e"téﬁﬁihécién
del usufructo, bajo los parametros establecidos en la clausula QUINTA. 13.2. Todos los
gastos vinculados a las tareas antes enunciadas serdn responsabilidad de, y seran pagados
exclusivamente por la USUFRUCTUARIA. 13.3. Las PARTES deberéan firmar la escritura
publica de cancelacion de usufructo (y efectuar la inscripcion de dicha cancelacion en el
Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente dentro de los sesenta (60) dias de
finalizada la vigencia del presente usufructo. Los gastos que ello irrogare seran a cargo de la

USUFRUCTUARIA exclusivamente. DECIMA CUARTA: RESCISION ANTICIPADA:

14.1. No obstante lo previsto en la cldusula anterior, la USUFRUCTUARIA podra resolver
el presente usufructo y renunciar al usufructo, en forma anticipada en cualquier momento y
sin necesidad de expresion de causa; con la sola salvedad de que debera notificar al NUDO
PROPIETARIO su voluntad en tal sentido, con una antelacién no menor a noventa (90) dias
respecto de la fecha en que deba operar dicha extincién. La resolucion no tendra efectos ni
consecuencias econdmicas para las PARTES, entendiéndose por ello que las mismas nada se
adeudaran ni tendran derecho a reclamarse que reclamarse la una a la otra, con excepcién de
las obligaciones estipuladas en los puntos L, II y III de la clausula 13.1 y en la cldusula 13.2.
Asimismo, en el supuesto de que al momento de la rescisién anticipada existiesen canones
devengado\s, los mismos deberan ser abonados de acuerdo a lo estipulado en las cldusulas

QUINTA Y SEXTA precedentes. DECIMA QUINTA: INCUMPLIMIENTOS: 15.1. En

caso de incumplimiento del presente usufructo por alguna de las PARTES -y siempre que no
hubiese mediado alguno de los supuestos previstos en la clausula DECIMA SEPTIMA, la
cumplidora podrd ademds de exigir el efectivo cumplimiento, requerir la reparacién de los

dafios y perjuicios que el incumplimiento de la otra PARZU1%0258RFa3CAIMZdy-FBYD T as

Formograf S A
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i)

PARTES acuerdan expresamente que serd inaplicable a la relacion contractual que las une la
clausula resolutoria implicita prevista en los Articulos 1087, 1088, siguientes y concordantes
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion; desistiendo asimismo de invocar como causal de
| rescision cualquier otro supuesto que no sea los taxativamente previstos en el presente

usufructo. DECIMA SEXTA: GARANTIAS Y RESTRICCIONES: 16.1. El NUDO

. PROPIETARIO se compromete a: a) no ofrecer en garantia hipotecaria, el Inmueble objeto
del presente usufructo; b) no ceder, arrendar ni enajenar a ninguna otra compaiiia edlica o
solar todo o parte del Inmueble asi como tampoco respecto de otros predios pertenecientes a
. ¢l NUDO PROPIETARIO que se encuentren en un radio de veinte kilometros (20 km) del
PARQUE SOLAR. Dichas restricciones quedaran sin efecto en el supuesto de que en
. cualquiera de tales casos, la sociedad ABO Wind Energias Renovables S.A. preste su
| expreso consentimiento al respecto. En tal sentido las PARTES no podran modificar y/o
dejar sin efecto la prevision prevista en esta cldusula sin el consentimiento previo y por
escrito de la sociedad antes individualizada. 16.2. El NUDO PROPIETARIO declara y
garantiza que: a) no se encuentra sujeto a inhibicion general de bienes ni medida similar; b)
que el Inmueble se encuentra libre de gravamenes e inhibiciones u medidas similares; ¢) que
. no adeuda pago alguno en concepto de impuestos, tasas y/o contribuciones.-DECIMA
SEPTIMA: FUERZA MAYOR: 17.1. Ninguna de las PARTES sera tenida por
. responsable bajo ningun concepto por dejar de cumplir cualquiera de los términos del
presente usufructo siempre que dicho cumplimiento se haya frustrado por caso fortuito o
\ fuefza mayor. 17.2. La PARTE afectada notificard de inmediato a la otra PARTE la

ocurrencia del hecho eximente, consignando la duracion probable estimada del mismo.

- DECIMA OCTAVA: RELAG\I(')N ENTRE LAS PARTES: 18.1. Las PARTES declaran

|/|j que las condiciones y efectos de este usufructo no constituiran Ung-asgrIagPEREYSNTIES 7

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
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ARTS. 1006 Y 1010 DEL CODIGQ

7

Al

{

comin entre ellas ni se constituyen en agente, socio o representante de la otr: A; mnguna '\cie"las‘ ”
PARTES se podra presentar o hacer representar como teniendo autoridad o derécho a
contraer, crear o asumir cualquier obligacion o responsabilidad de cualquier tipo, sea ésta
expresa o implicita en nombre o por cuenta de la otra y a comprometer a la otra de cualquier
forma. 18.2. Ni el NUDO PROPIETARIO, ni sus empleados, o representantes podran ser
considerados bajo ninguna circunstancia como empleados, agentes o representantes de la

USUFRUCTUARIA, ni viceversa. DECIMA NOVENA: MONEDA DE PAGO: Las

sumas acordadas han sido pactadas en Doélares Estadounidenses y seran abonadas en pesos
argentinos (o en la moneda de curso legal en la Republica Argentina que eventualmente rija
en el futuro), de acuerdo a la cotizacién de dicha moneda norteamericana para el “tipo
vendedor” del Banco de La Nacién Argentina del dia habil anterior al de la fecha de
facturacion. VIGESIMA: GARANTIA DE DESMANTELAMIENTO: A los efectos de
garantizar la efectiva ocurrencia del desmantelamiento del PARQUE SOLAR, dentro de los
noventa (90) dias a computar desde el primer Aviso de Obra, la USUFRUCTUARIA debera
constituir una garantia a favor del NUDO PROPIETARIO por la suma de Ddlares
Estadounidenses un cien mil (U$S 100.000), la cual debera permanecer vigente hasta que se
produzca el desmantelamiento del PARQUE SOLAR conforme lo previsto en el presente
usufructo (en adelante, la “Garantia de Desmantelamiento”). La Garantia de
Desmantelamiento podra constituirse en la forma de un aval bancario, depdsito en dinerq 0
seguro de caucién o fianza de compaiiia aseguradora, a opcion exclusiva de la

USUFRUCTUARIA. VIGESIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS,

JURISDICCION Y LEY APLICABLE: 21.1. Las PARTES constituyen los siguientes
domicilios especiales, donde seran validas todas las notificaciones que se cursen en virtud

del presente usufructo: a) El NUDO PROPIETARI®-201302638T5BEREMZAeSANOE59,

Formogrf SA
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General San Martin, Mendoza, Republica Argentina; y b) La USUFRUCTUARIA en
Avenida Alicia Mqreau de Justo numero 1050, Pij‘so 4°, Oficina 196 de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, Iiepﬁblica Argentina. Los cambios de domicilio deberan ser notificados a
la otra PARTE por medio fehaciente y tendrén vigencia una vez transcurridos cinco (5) dias | ,
hébiles de efectuada tal notificacién. 21.2. El presente usufructo ha sido redactado y debera | ¢
ser interpretado de acuerdo con las leyes de la Repiblica Argentina. 21.3. En caso de surgir | ¢
cualquier desacuerdo, controversia o conflicto respecto de la interpretacion, cumplimiento o |
incumplimiento del presente Convenio, las PARTES acuerdan expresamente llevar adelante | g
un proceso inicial de mediacién durante un plazo de treinta (30) dias, sometiéndose a un | 4
proceso inicial de Mediacion conforme las reglas de procedimiento que determina el |4,
Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires. Las PARTES |
podran extender dicho plazo de comun acuerdo. En el caso de que no hubiesen llegado aun | 4,
acuerdo, la disputa\ o los éspectos parciales no resueltos de la misma, seran sometidos al | {5
arbitraje de acuerdd a las normas del aludido Tribunal Arbitral. Para la ejecucion del laudoy | 4,
todo otro supuesto ajeno a la competencia arbitral, las PARTES se someten a la jurisdiccion | 45
de la Justicia Nacional ordinaria cuyos Tribunales tienen sede en la Ciudad Auténoma de | 44

Buenos Aires. El laudo arbitral correspondiente sera definitivo e inapelable para las | {5

PARTES. VIGESIMA SEGUNDA: ACLARACION: Las PARTES establecen 18

expresamente que dejan sin efecto de comin acuerdo la Carta de Compromiso suscripta a | 19
titulo gratuito con fecha 10 de julio de 2018, no teniendo nada que reclamarse la una a la otra | 5g

como consecuencia de ello. VIGESIMA TERCERA: FIANZA: ElI NUDO | 54

PROPIETARIO dispensa a la USUFRUCTUARIA de dar garantia conforme lo establecido | 22

en el Articulo 2139 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién. VIGESIMA CUARTA: El | 53

|/‘j apoderado de la USUFRUCTUARIA acepta el usufructo COQ&MO%M—GEEW A28AY OT
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TESTIMONIO DE PROT
ARTS. 1006 Y 1010 DEL COD)

poderdante en todos sus términos por estar redactada de con 1 ad a la minuta

confeccionada por las partes. La tradicion de la Fraccion B dada en usuftucto, es decir del

Inmueble objeto de este contrato, se realiza constituto posesorio, Articulo 1923 del Coédigo

Civil y Comercial de la Nacion, encontrandose la usufructuaria desde el dia de la fecha en
L

posesién del inmueble para el ejercicio de los derechos que el usufructo le confiere.

VIGESIMA QUINTA: DECLARACIONES de la USUFRUCTUARIA: La parte

Usufructuaria declara bajo juramento: 1) Que no es posible estimar los canones que se
abonaran en el Periodo de Construccion y en el Periodo de Operaciéon Comercial debido a
que ello sé6lo lo podra precisarse a resultas de la evaluacion a realizarse durante el Periodo de
Factibilidad, a saber: posibilidades técnicas, legales, regulatorias, ééonémicas, financieras, o
"de cualquier otra indole, como también, la obtencion de autorizaciones y permisos
(eléctricos, ambientales, entre otras), etc.; 2) Que por lo tanto, se tributara} el Impuesto de
Sellos de conformidad a lo prescripto por el art.215 del Codigo Fiscal dé la provincia de

Mendoza. CONSTANCIAS NOTARIALES: 1. Titule. Registracion. PERTENECE el

inmueble a LCM. S.A., originariamente con una superficie segun titulo de 5.173 has.
1836,30 m2., por Compra que realizara a José LOPEZ por Escritura N° 5 del 11 de enero de
2018 otorgada ante la autorizante a fojas 23 del Protocolo de este Registro 334 a su cargo,
cuya primera copia — que se tiene a la vista para este acto y con nota de la presente se
devuelve a su titular - se inscribié al Asiento A-2 de la MATRICULA SIRC SANTA
ROSA 1100338479 el 1/02/2018. En el dia de la fecha y por escritura inmediata anterior a la
presente la sociedad Fraccioné el inmueble en dos Fracciones, encontrandose pendiente de
inscripcion la que se efectuard conjuntamente con la del Usufructo sobre la Fraccién “B”. A
su vez, a José LOPEZ, divorciado judicialmente de sus segundas nupcias por Compra que

realizara a Aristides Jos¢é TONDINI con el asentithi20®-d25387631Ggd RAqBAlY Eiela
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Moran, por Escritura N° 13 del 30 de noviembre de 2009 autorizada por la Esc. Maria Julieta
Jaenisch de Alvarez Storni, a fojas 22 del protocolo del Registro 963 a su cargo, cuya |,
: primera copia se inscribi6 en el Registro de la Propiedad al Asiento A-1 de la Matricula | 5
338.479. A Aristides José TONDINI, casado en primeras nupcias con Raquel Estela Morén: | ,
a) la superficie de dos mil trescientas tres hectdreas ochocientos setenta y cinco metros | g
sesenta y dos centimetros cuadrados (2303 has. 875,62 m2.) por Compra a Eloisa Ramona | g
Ortiz Solé de Sicardi, por Escritura 103 autorizada por la Esc. Lorentina Lomellini el 2 de -
noviembre de 1988 a fojas 234 del Registro Notarial 158 interinamente a su cargo y de | g
titularidad de Lilia Cassino de Rinaldi, inscripta en el Registro de la Propiedad al Asiento | g
N° 6890 fojas 851 del Tomo 34 de Santa Rosa. b) la superficie de dos mil cuatrocientas | 4,
veinte hectdreas ochocientos noventa y tres metros veintidds centimetros cuadrados ( 2420 | 44
has. 893,22 m2.) por Compra a Maria Matilde Ortiz Sold de Almeyra por Escritura N° 87 | 45
del 12 de agosto de 1988 autorizada por la Esc. Lilia N. Cassino de Rinaldi a fojas 188 del | 45
Protocolo del Registro 158 a su cargo, cuya primera copia se inscribi6 al Asiento N° 6.866 | 14
fojas 755 del Tomo 34 de Santa Rosa, luego por pase de oficio en Asiento A-1 de la | 45
Matricula 237.822/11 c) la superficie de cuatrocientas cincuenta hectdreas sesenta y siete | g
metros sesenta y siete centimetros cuadrados ( 457 has. 67,67 m2.) por Adjudicaci(')n que | 17
con mayor extension se le realizara segun sentencia de homologacion de convenio corriente | 1g
a fojas 51/54 y 55 en Autos N° 23.394 “Ezcurra Federico L y otros ¢/ Ana Maria C. Ortizde | 19
Molina Pico y otros p/ Divisién de condominio” tramitada ante el Primer Juzgado Civil, | og
Cofnercial y Minas de la Ciudad de Rivadavia, Tercera Circunscripcion Judicial de la | 24
Provincia de Mendoza, a cargo del Sr. Juez Dr. Garrigds a fojas 111 el 11 de abril de 1975, | 22

inscripta al Asiento N° 8234 fojas 593 del Tomo 31 de Santa Rosa. 2. LEGITIMACION | 53

FORMAL. 2.a.) Lucas Emiliano TAGAROT acredita la existqpc'g@lgjf()MEMZ1¢\g$AYOT
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facultades suficientes para el presente otorgamiento con: 2.a. C ngtitutiva y 'Eétamtés
de LC.M. S.A., Escritura N° 70 otorgada ante la autorizante el 17 de eptieinbre de 2014'a
fojas 221 del protocolo de este Registro notarial 334 a su cargo, conformada por Resolucion
N° 3.290 del 20/11/2014 de la Direccidon de Personas Juridicas, inscripta en el Registro
Publico de Comercio bajo la Matricula N° 23.294 de acuerdo a las disposiciones de la Ley
19.550 ( t.0. 1984). De conformidad al Estatuto social, Articulo Décimo, la Administracion
estd a cargo de un Directorio, electo por el término de tres ejercicios y la Representacion
legal se encuentra a cargo del Presidente. 2.a.2. Acta de Asamblea General Ordinaria, del
30/10/2017 obrante a fojas 5 del Libro de Actas de Asambleas N° 1 de la entidad, en la que
se elige Directorio y como Presidente a Lucas Emiliano Tagarot. 2.a.3. Acta de Asamblea
General extraordinaria del 28/11/2018 a fojas 7 del Libro de Actas de Asambleas N° 1
donde se resuelve la presente operacion. La escritura de constitucion se otorgd ante este
registro notarial, razén por la cual no se agrega como documento habilitante de la presente,
incorporandose en tal caracter las actas relacionadas en los apartados 2.a.2 y 2.a.3. 2.b.) El
sefior Mariano Nicolds PANELLI acredita la representacion invocada y facultades suficientes

para el presente otorgamiento con Poder especial que le fuera conferido por “Energias

Renovables Armonia S.A.” por Escritura N° 239 autorizada por el Esc. Esteban Santiago
Morelli a fojas 1091del Protocolo del Registro Notarial 216 de la Ciudad Autéhoma de
Buenos Aires a su cargo el 26 de octubre de 2018, el que debidamente legalizado por el
Colegio de Escribanos de la referida localidad se inscribi6 en el Registro Publico de
Mandatos especiales de la provincia de Mendoza el 22 de noviembre de 2018, resguardado
en el SIRC con nimero de entrada 21724, trdmite 23030, el que en su primera copia se

acompafia al presente protocolo como documento habilitante de esta escritura. La

poderdante, ENERGIAS RENOVABLES ARMONIK-2019-02338/53:GRIEM 28 AR Hura

Fomograf S A
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- nimero 8 del 8 de enero de 2015 otorgada a fojas 51 del protocolo del Registro Notarial N°
1201 de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires ante el Esc. Pablo David ROBERTS,
Matricula 4042, e inscripta en la Inspeccion General de Justicia de la Ciudad Auténoma de
. Buenos Aires el 8 de febrero de 2017 bajo el numero 2491 del Libro 82, Tomo de
- Sociedades por Acciones, con domicilio en la Avenida Alicia Moreau de Justo nimero 1050,
. Piso 4, Oﬂcina 196 de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires con la denominacién “Parques
eolicos Peilmayen S.4.”. Posteriormente el 5 de geptiembre de 2017 se realiza el cambio de
denominacién por la actual, “Energias renovables Armonia S.A.” de lo que se tomo nota en
la 1.G.J. al N° 65 del Libro 87 Tomo Sociedades por Acciones el 2 de enero de 2018. 3.
| Certificados. 3.a. Con el expedido por la Direccion de Régistros Publicos y Archivo
. Judicial de la Provincia de Mendoza bajo el N° 1843866 el 15/11/2018 para
- Fraccionamiento y constitucion de Usufructo sobre la Fraccion B, se acredita que el
inmueble deslindado no registra restricciones, limitaciones ni interdicciones, con excepcion
de la servidumbre administrativa de poliducto preexistente que no afecta la fraccién “B”
- objeto de este acto, encontrandose inscripto con mayor superficie en la Matricula SIRC
11338479 Asiento A-2. Conste que L.C.M. S.A. no se encuentra inhibida para disponer de
sus bieres dentro de la 1, 3 y /4 Circunscripcion Judicial. b. No se registran anticipos
impagos en concepto de impuesto inmobiliario a la fecha por el Padrén 11-05961-3 para el
contribuyente 30-71460548-4. ¢. La Direccion Provincial de Vialidad certifica que la calle
Florida del Distrito, Villa del Departamento Santa Rosa no es de su jurisdiccién por lo tanto
no éorresponde ﬁjar linea. El inmueble se encuentra a la fecha exento de pago por
Contribucion de Mejoras de caminos pavimentados o mejorados, art. 22 ley 6063 y 7733. d.

El Departamento General de Irrigacion certifica en tramite 6376/18 del 23/11/2018 que el

Hj inmueble no posee derecho de riego. 4. Constancias fiscales: en mioarsigrsie7ZEREDERZ
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ARTS. 1006 Y 1010 DEL CODIGO CIVIL
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informacién y recaudacion fiscal, dejo constancia: 4.1.Se retiene en este acto el Impuesto de
sellos de conformidad a lo prescripto por el art. 215 del Codigo Fiscal de la Provincia de
Mendoza en razon de la declaracion de las partes y ante la imposibilidad de estimacion del
canon a la fecha, ascendiendo a la suma de pesos treinta y tres mil doscientos noventa y siete
con sesenta centavos ( 33.297,60). 4.2. En cumplimiento de la R.G. 348/99 de A.F.IP. se
deja constancia que las partes registral C.U.LT.: Nuda propietaria: 30-71460548-4 y
Usufructuaria: 30-71601021-6. LEO a los comparecientes, quienes expresan su
consentimiento y en el cardcter en que concurren firman ante mi, doy fe. Lucas E.
TAGAROT. Mariano PANELLIL Ante mi: M. B. GALINARES. Estd mi sello.
CONCUERDA con su matriz, doy fe, que pas6 ante mi al folio cuatrocientos veintiocho
del protocolo del Registro Notarial trescientos treinta y cuatro. Para ENERGIAS
RENOVABLES ARMONIA *S.A. ( Usufructuaria) expido esta primera copia en trece
folios de testimonio de protocolo Serie A con/ numeracion icorrelativa del 000518832 a
000518844 los que firmo y sello en General San Martin, Mendoza, Republica Argerﬁina a

cinco de diciembre de dos mil dieciocho.

prieto. £on ’7[ 7[“‘ =010 827 MATRICULA. 7700525 2 63
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