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INTRODUCCION

OBJETO

El presente Dictamen Técnico es solicitado a la Universidad Champagnat, Fundacidn
Santa Maria, por Nota de la Unidad de Evaluaciones Ambientales de la Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial del Gobierno de Mendoza y por Resolucion N°367 de
fecha 20 de Noviembre de 2020 gue hace referencia al expediente EX 2020 05084341-
GDEMZA-SAYOT.

El Dictamen Técnico es una opinién externa sobre la repercusion ambiental de un
emprendimiento determinado, que la Autoridad de Aplicacion (en este caso la Unidad de
Evaluaciones Ambientales de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Gobierno de Mendoza) debe recabar a personas reconocidamente idoneas en el tema de que
se trate, 0 a universidades o centros de investigacion, respecto del estudio ambiental puesto
a consideracion. Debe contener un andlisis cientifico técnico de todas las materias y
conocimientos involucrados en el proyecto, debiendo su conclusién ser la consecuencia de

una reflexiéon interdisciplinaria.

En este caso, el Dictamen Técnico se refiere a Ia Manifestaciéon General de Impacto
Ambiental (MGIA) del emprendimiento denominado “"MASTERPLAN DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO CHACRAS PARK”, a ubicar en Ruta Provincial NO82, Distrito La Puntilla,
Departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza Y propuesto por la empresa MAMBA S.A.

El proyecto consiste en la construccién de veinte (20) edificios adicionales a los siete
(7) que fueron construidos en la primera y segunda etapa de obra, autorizadas por
Declaracion de Impacto Ambiental segin Resolucién N9323/2018 de la Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial del Gobierno de Mendoza.

El proyecto se define como un modelo internacional de ciudad empresarial, comercial
y residencial que responde a la demanda de un ambiente de trabajo superador. Su ubicacién
privilegiada por su cercania a la Ciudad de Mendoza Y su buena accesibilidad promete evitar
todo el trénsito importante que confrontan diariamente las personas que trabajan en el
microcentro.

A /
gnliversidla“% ;Zzharrépadgnaé P Lo
elgrano 1, Godoy Cruz, Mendoza : j 2 ;
Tel: 0261 4248443/448 CUIT: 33-62285058-9 * 0 D F g i

-0
A: 20 524 MGIA Lujan, La Puntilla, RPN°82, MASTER PLAN, MAMBA S.A. EX 2020-05084341-GDEMZA SAYOT

IF-2020-06198691-GDEMZA-SAY OT

pagina 2 de 19



El conjunto proyectado consta de dos ingresos, el primero a través de la rotonda
partida para aquellos vehiculos provenientes de Chacras de Coria, a través de la calle Cuesta,
asi como aquellos provenientes de Lujan de Cuyo a través de la Ruta Panamericana con
direccion SW-NE. Por otro lado, se ha previsto un ingreso por lateral ceste de la Ruta
Panamericana para aquellos vehiculos que provengan desde el NE, asi como un egreso por la

lateral.

Los edificios a construir poseen distintas alturas en rangos comprendidos entre los
8,00m hasta los 38m. Los mismos respetan las alturas establecidas por la Administracion
Nacional de Aviacién Civil (ANAC).

El objetivo del emprendimiento es crear un conjunto edilicio de neto perfil empresarial
para lo cual se contard con un nuevo desarrolio urbano, acorde a su objetivo. El mismo
involucra la creacion de oficinas de muy variado alcance, dreas comerciales, de servicios,
gastronomia variada, estacionamientos en subsuelo y a nivel de suelo, areas verdes y

finalmente, un area residencial periférica a la comercial Yy como apoyo de ésta.

El proponente del emprendimiento es la empresa MAMBA S.A. CUIT 30-7134663-8,
teléfono +54 261 5076947 (Ing. Gustavo Marti), E-mail: gmarti@chacraspark.com.ar con

domicilio legal en calle Granaderos N©°1060, Planta Baja, Ciudad de Mendoza y domicilio real
en Ruta Provincial N°82 s/n, Distrito La Puntilla, Departamento Lujén de Cuyo, Mendoza.

El Profesional responsable de la Manifestacién General de Impacto Ambiental (MGIA)
es el Ing. Civil especialista en Ingenieria Ambiental Rubén Rijavec, teléfono +54 261

154161994, E-mail: rubenrijavec@gmail.com sin que conste domicilio.

El' Dictamen Técnico se realiza en el marco del Procedimiento de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental (EIA) que establece Ia Ley Provincial N°95961 de Preservacion,
Conservacién, Defensa vy Mejoramiento del Ambiente y su Decreto Reglamentario
N©2109/1994 de Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental. Asimismo, este
Dictamen verificard si la Manifestacién General de Impacto Ambiental presentada, sigue el
orden requerido por los Articulos N© 20 a 70 del Decreto Reglamentario N° 2109/94 y si se
han previsto las medidas de mitigacién pertinentes que deberan responder a los impactos

que generara el emprendimiento.
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DESCRIPCION DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA
La documentacién recibida por la Universidad Champagnat - Fundacién Santa Maria
para la elaboracion del Dictamen Técnico consiste en nueve (9) documentos en formato
digital, recibidos por E-mail.
Dichos documentos se detallan a continuacién:

. Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA) del emprendimiento denominado
“"MASTERPLAN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO CHACRAS PARK"”, CIUDAD
EMPRESARIAL, a ubicar en Ruta Provincial No82 s/n, Distrito La Puntilla, Departamento
Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza Y propuesto por la empresa MAMBA S.A.,
presentada como adjunto 004.

e Caratula del Expediente, presentada como adjunto 001.

. Nota de presentacion de la Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA) por
parte del Proponente, dirigida a la Unidad de Evaluaciones Ambientales de |a Secretaria
de Ambiente y Ordenamiento Territorial del Gobierno de Mendoza, presentada como
adjunto 002.

o Actuacion Notarial. Escritura de constitucion de la empresa MAMBA S. A.; Resolucién
N®994/2006 de la Direccién de Personeria Juridica por la cual resuelve la conformacion
del contrato constitutivo de “AMBA S.A:”" y dispone la inscripcién en los registros
respectivos de la sociedad; Escritura Poder Especial Administrativo de MAMBA S.A. a
favor del Sr. Gustavo Horacio Marti y de la Sra. Malena Mancuso Silvestre, presentada
como adjunto 003.

. Informe Preliminar de la Unidad de Evaluaciones Ambientales y Proyecto de Resolucion
de Inicio de Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental, presentado como
adjuntos 005, 006 y 007 .-

° Dictamen Legal sobre el Proyecto de Resolucién de Inicio Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, presentado como adjunto 008.

° Resolucion NO367 de fecha 20 de Noviembre de 2020 de la Secretaria de Ambiente y
ordenamiento Territorial del Gobierno de Mendoza, dando inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental categorizado como Manifestacién General de Impacto
Ambiental y designando a la Universidad Champagnat como organismo responsable de
elaborar el Dictamen Técnico de la MGIA puesta a consideracién, presentado como
adjunto 009.
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El contenido de la MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL ES EL SIGUIENTE:

¢ Pagina

01/350: Obra la Manifestacién General de Impacto Ambiental del

emprendimiento denominado “MASTERPLAN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
CHACRAS PARK" CIUDAD EMPRESARIAL, a ubicar en Ruta Provincial NO82 s/n, Distrito

La Puntilla, Departamento Lujdn de Cuyo, Provincia de Mendoza Yy propuesto por la
empresa MAMBA S.A.

Pagina 01: Caratula.

Pagina 02/04: indice.

Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo.

Pagina 13: 2. Datos del Proponente; 3. Datos del equipo técnico.

Pagina 14/26: 4. Descripcion del Proyecto.

Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcién de las relaciones
con el entorno.

Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracion del impacto ambiental.

Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca del impacto ambiental del proyecto
Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia.

Pagina 118/122: 9. Bibliografia.

Pagina 123: ANEXOS.

Pagina 124/126: ANEXO 1. Factibilidad Urbanistica otorgada por la
Municipalidad de Lujén de Cuyo.

Pagina 127/133: ANEXO 2: Factibilidad de Agua Potable y Cloaca, expedida
por Agua y Saneamiento Mendoza S.A. (AySAM).

Pagina 134/142: ANEXO 3: Factibilidad Energia Eléctrica, expedida por
EDEMSA.

Pagina 143/147: ANEXO 4: Factibilidad Administracion Nacional de Aviacién
Civil (ANAC).

Pagina 148/153: ANEXO 5: Caracterizacién Direccién de Hidraulica.

Pagina 154/257: ANEXO 6: Estudio de Transito.

Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje.

Pagina 268/327: ANEXO 8. Estudio de Aceptabilidad Social.

Pagina 328/350: ANEXO 9. Estudio de Sombras
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DESARROLLO
ANALISIS FORMAL

Analizando el contenido de la MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL del
emprendimiento denominado “MASTERPLAN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
CHACRAS PARK” CIUDAD EMPRESARIAL, a ubicar en Ruta Provincial N°82 s/n, Distrito La
Puntilla, Departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza y propuesto por la empresa
MAMBA S.A., se verifica que los temas se han desarrollado en general, siguiendo el orden y
los temas de los puntos establecidos en los Articulos 29 al 7° del Decreto N© 2109/94,
Reglamentario de la Ley Provincial N°© 5961 de Preservacion, Conservacion, Defensa y

Mejoramiento del Ambiente.

ANALISIS TECNICO

Para realizar el Analisis Técnico de la MGIA, se ha verificado el cumplimiento de los
contenidos de cada uno de los Articulos anteriormente mencionados, del Decreto
Reglamentario N© 2109/94.

EVALUACION

El grado de cumplimiento de estos requisitos se sefiala en el presente Dictamen
Técnico conforme a la siguiente clasificacion:

Resultado APROBADO cuando la informacidn es completa.

Resultado OBSERVADO cuando la informacion es incompleta.

El detalle del Analisis Técnico es el siguiente:
MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN
EL DECRETO REGLAMENTARIO N° 2109/94, EN CUANTO A SU ORDEN Y TEMATICA
(ARTICULOS 20 AL 70).

Art. 2°. MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.

Punto 1: DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE RESPONSABLE
DE LA OBRA O ACTIVIDAD, COMO LOS DEL PROFESIONAL ENCARGADO DE LA CONFECCION
DE LA MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL. TRATANDOSE DE PERSONAS DE
EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA ADEMAS COPIA AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO
CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PERTINENTES.
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DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE RESPONSABLE DE
LA OBRA O ACTIVIDAD.
* Resultado: APROBADO (Pagina 13: 2. Datos del Proponente; 3. Datos del equipo técnico).

DATOS PERSONALES DEL PROFESIONAL ENCARGADO DE LA CONFECCION DE LA
MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.
« Resultado: APROBADO (Pagina 13: 2. Datos del Proponente; 3. Datos del equipo técnico).

TRATANDOSE DE PERSONAS DE EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA ADEMAS

COPIA AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION EN LOS

REGISTROS PERTINENTES.

« Resultado: APROBADO (Pagina 13: 2. Datos del Proponente; Adjunto 003: Actuacién
Notarial. Escritura de constitucién de la empresa MAMBA S. A.; Resoluciéon N°994/2006 de la Direccién
de Personeria Juridica por la cual resuelve la conformacién del contrato constitutivo de "AMBA S.A:" y

dispone la inscripcién en los registros respectivos de la sociedad; Escritura Poder Especial Administrativo
de MAMBA S.A. a favor del Sr. Gustavo Horacio Marti y de la Sra. Malena Mancuso Silvestre).

Art. 3°. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
Punto 1. LOCALIZACION DEL PROYECTO, CON INDICACION DE LA JURISDICCION
MUNICIPAL O MUNICIPALES COMPRENDIDAS EN EL MISMO.

+ Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcion
del Proyecto; 4.2. Localizacién; 4.3. Terreno; 4.4. Memoria Descriptiva; 4.5. Cémputo de Superficies y
usos; 4.6. Sistema constructivo y tecnologia a utilizar; Materiales a utilizar; 4.11. Consumo de Energia y
combustible por unidad de tiempo; Pagina 124/126: ANEXO 1. Factibilidad Urbanistica otorgada por la
Municipalidad de Lujén de Cuyo; Péagina 127/133: ANEXO 2: Factibilidad de Agua Potable y Cloaca,
expedida por Agua y Saneamiento Mendoza S.A. (AySAM); Pagina 134/142: ANEXO 3: Factibilidad
Energia Eléctrica, expedida por EDEMSA; Pagina 143/147: ANEXO 4: Factibilidad Administracién
Nacional de Aviacién Civil (ANAC); Pagina 148/153: ANEXO 5: Caracterizacién Direccién de Hidraulica;
Pagina 154/257: ANEXO 6: Estudio de Trénsito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje;
Pagina 268/327: ANEXO 8. Estudio de Aceptabilidad Social; Pagina 328/350: ANEXO 9. Estudio de

Sombras).

Punto 2. RELACION DE TODAS LAS ACCIONES INHERENTES A LA ACTUACION DE
QUE SE TRATE, SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR UN IMPACTO SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE, MEDIANTE UN EXAMEN DETALLADO TANTO DE LA FASE DE SU
REALIZACION COMO DE SU FUNCIONAMIENTO.
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» Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcién

del Proyecto; 4.4. Memoria Descriptiva; 4.5. Cémputos de Superficies y otros; 4.6. Sistema constructivo
y tecnologia a usar; Materiales a utilizar; 4.7. Etapas y Cronogramas; 4.10. Consumo de agua, uso,
fuente por etapas; Consumo de energias y combustibles por unidad de tiempo en las diferentes etapas;
4.11. Ruidos y vibraciones; Pagina 124/126: ANEXO 1. Factibilidad Urbanistica otorgada por la
Municipalidad de Lujan de Cuyo; Pagina 127/133: ANEXO 2: Factibilidad de Agua Potable y Cloaca,
expedida por Agua y Saneamiento Mendoza S.A. (AySAM); PAagina 134/142: ANEXO 3: Factibilidad
Energia Eléctrica, expedida por EDEMSA; Pagina 143/147: ANEXO 4: Factibilidad Administracién
Nacional de Aviacién Civil (ANAC); Pagina 148/153: ANEXO 5: Caracterizacién Direccién de Hidraulica;
Pagina 154/257: ANEXO 6: Estudio de Transito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje;
Pagina 268/327: ANEXO 8. Estudio de Aceptabilidad Social; Pagina 328/350: ANEXO 9. Estudio de

Sombras).

Punto 3. DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR, SUELO A OCUPAR Y OTROS
RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE CONSIDERE
NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.
DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR.

* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcién

del Proyecto; 4.5. Computos de Superficies y otros; 4.6. Sistema constructivo y tecnologia a usar;
Materiales a utilizar; 4.7. Etapas y Cronogramas).
SUELO A OCUPAR:

* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; 4.5. Cémputos de Superficies y otros; 4.3. Terreno; 4.9. Factibilidades).

OTROS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE CONSIDERE
NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.
¢ Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; PAagina 14/26: 4.

Descripcidn del Proyecto 4.15. Resumen de aspectos ambientales del proyecto; 5. Inventario socio
ambiental y descripcién de las relaciones con el entorno; 5.1. Area de Influencia; Usos del Suelo;
Actual, Tendencia; Planificado).

Punto 4. DESCRIPCION, EN SU CASO, DE LOS TIPOS, CANTIDADES Y COMPOSICION

DE LOS RESIDUOS, VERTIDOS, EMISIONES O CUALQUIER OTRO DERIVADO DE LA

ACTUACI()N, TANTO SEAN DE TIPO TEMPORAL DURANTE LA REALIZACION DE LA

OBRA, O PERMANENTES CUANDO YA ESTE REALIZADA Y EN OPERACION, EN

ESPECIAL, RUIDOS, VIBRACIONES, OLORES, EMISIONES LUMINOSAS, EMISIONES DE

PARTICULAS, ETC.
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» Resultado: APROBADO (Pigina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcion del Proyecto; 4.13: Ruidos y Vibraciones; 4.14: Residuos, emisiones, vertidos; Residuos
generados; Efluentes; Emisiones; Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia ambiental en etapa
de construccion y de funcionamiento; Gestién de residuos y efluentes de obra; Almacenamiento y uso

de sustancias peligrosas).

Punto 5. UN EXAMEN DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES,
UNA JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS.

» Resultado: OBSERVADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcion del Proyecto; Pagina 154/257: ANEXO 6: Estudio de Transito; Pagina 154 /257: ANEXO
6: Estudio de Transito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje; Pagina 328/350: ANEXO 9.
Estudio de Sombras).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Si bien no se examinan alternativas en cuanto a la localizacién del
emprendimiento, ya que se trata de una ampliacion en el mismo predio de un
conjunto edilicio existente construido como primera y segunda etapa, se han
planteado alternativas de accesos/egresos al conjunto.

- Se deberian plantear ademéds, alternativas en cuanto al proyecto arquitectdnico,
como son la ubicacidbn y forma de edificios en el terreno, playas de
estacionamiento, etc., a fin de poder evaluar Ia mejor propuesta viable desde el
punto de vista técnico y ambiental. Estas conclusiones podrian salir del Andlisis

del Paisaje y del Estudio de Sombras.

Punto 6. UNA DESCRIPCION DE LAS EXIGENCIAS PREVISIBLES EN EL TIEMPO, EN

ORDEN A LA UTILIZACION DEL SUELO Y OTROS RECURSOS NATURALES, PARA CADA

ALTERNATIVA EXAMINADA.,

* Resultado: OBSERVADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcién del Proyecto; Pagina 154/257: ANEXO 6: Estudio de Transito; Pagina 154/257: ANEXO

6: Estudio de Transito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje; Pagina 328/350: ANEXO 9.
Estudio de Sombras).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Al no haber planteado andlisis de alternativas, tampoco se puede evaluar las
exigencias previsibles en el tiempo en orden a la utilizacién del suelo y otros

recursos naturales, para cada una de ellas.
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Art. 4°. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES
ECOLOGICAS O AMBIENTALES CLAVES. El Inventario y descripciéon comprenderan:

Punto 1. ESTUDIO DEL ESTADO DEL LUGAR Y DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES
ANTES DE LA REALIZACION DE LAS OBRAS, ASI COMO DE LOS TIPOS EXISTENTES
DE OCUPACION DEL SUELO Y APROVECHAMIENTO DE OTROS RECURSOS
NATURALES, TENIENDO EN CUENTA LAS ACTIVIDADES PREEXISTENTES.

e Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcién de las relaciones
con el entorno; 5.1. Area de influencia; 5.2. Medio Fisico-bioldgico; Clima; Calidad del aire;
Geomorfologia; Geologia; Hidrografia; Agua superficial y subterranea; Suelo; Flora; Fauna; Paisaje;
5.3. Medio socioeconomico; Usos del suelo, Poblacién; Infraestructura, equipamiento y servicios;

Actividad econdmica).
Punto 2. IDENTIFICACION, CENSO, INVENTARIO, CUANTIFICACION Y, EN SU CASO
CARTOGRAFIA DE TODOS LOS ASPECTOS AMBIENTALES QUE PUEDAN SER
AFECTADOS POR LA ACTUACION PROYECTADA (POBLACION HUMANA, FAUNA,
FLORA, VEGETACION, GEA, SUELO, AIRE, AGUA, CLIMA, PAISAIJE, ETC.).
* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen FEjecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcion del Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcion de las relaciones
con el entorno; 5.1. Area de influencia; 5.2. Medio Fisico-biolégico; Clima; Calidad del aire;
Geomorfologia; Geologia; Hidrografia; Agua superficial y subterrdnea; Suelo; Flora; Fauna; Paisaje;
5.3. Medio socioecondmico; Usos del suelo, Poblacidn; Infraestructura, equipamiento y servicios;

Actividad econdmica).

Punto 3. DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES ECOLOGICAS CLAVES Y SU
JUSTIFICACION.
* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcion de las relaciones
con el entorno; 5.1. Area de influencia; 5.2. Medio Fisico-biol6gico; Clima; Calidad del aire;
Geomorfologia; Geologia; Hidrografia; Agua superficial y subterranea; Suelo; Flora; Fauna; Paisaje;
5.3. Medio socioecondémico; Usos del suelo, Poblacion; Infraestructura, equipamiento y servicios;

Actividad econdémica).

Punto 4. DELIMITACION Y DESCRIPCION CARTOGRAFIADA DEL TERRITORIO O
CUENCA ESPACIAL AFECTADA POR EL PROYECTO PARA CADA UNO DE LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DEFINIDOS.
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* Resulftado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcién del Proyecto; Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcion del
Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcion de las relaciones con el
entorno; 5.1. Area de influencia; 5.2. Medio Fisico-biolégico; Clima; Calidad del aire; Geomorfologia;
Geologia; Hidrografia; Agua superficial y subterrdnea; Suelo; Flora; Fauna; Paisaje; 5.3. Medio
socioeconomico; Usos del suelo, Poblacidn; Infraestructura, equipamiento y servicios; Actividad
econdmica; Pagina 148/153: ANEXO 5: Caracterizacion Direccion de Hidraulica; Pagina 154/257:
ANEXO 6: Estudio de Trénsito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje).

Punto 5. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA SITUACION AMBIENTAL ACTUAL Y FUTURA,
CON O SIN LA ACTUACION DERIVADA DEL PROYECTO OBIETO DE LA EVALUACION,
PARA CADA ALTERNATIVA EXAMINADA.

* Resultado: OBSERVADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcion del Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcion de las relaciones
con el entorno; 5.1. Area de influencia; 5.2. Medio Fisico-bioldgico; Clima; Calidad del aire;
Geomorfologia; Geologia; Hidrografia; Agua superficial y subterrénea; Suelo; Flora; Fauna; Paisaje;
5.3. Medio socioecondmico; Usos del suelo, Poblacién; Infraestructura, equipamiento y servicios;
Actividad econémica; Pagina 148/153: ANEXO 5: Caracterizacién Direccién de Hidraulica; Pagina
154/257: ANEXO 6: Estudio de Transito; Pagina 258/267: ANEXO 7. Estudio de Paisaje).

Se realizan las siguientes observaciones

- Serealiza el estudio de la situacién ambiental actual y futura para la propuesta
presentada, sin que se evallen otras alternativas a fin de contar con un analisis

comparativo.

Art. 5°: IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS, TANTO EN LA SOLUCION
PROPUESTA COMO EN SUS ALTERNATIVAS.
SE INCLUIRA LA IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS NOTABLES
PREVISIBLES DE LAS ACTIVIDADES PROYECTADAS SOBRE LOS ASPECTOS
AMBIENTALES INDICADO EN EL ART. 42, PARA CADA ALTERNATIVA EXAMINADA.
* Resulftado: OBSERVADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcion del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracién del impacto ambiental;
Metodologia; Matriz de Importancia; Interpretacion de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7.

Conclusiones acerca del impacto ambiental del proyecto).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Se han identificado y valorado los impactos o efectos notables previsibles de las
actividades proyectadas para la solucién propuesta, sin que se evalllen otras

alternativas a fin de contar con un anélis‘iiﬁs com/f)arativo. A
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NECESARIAMENTE LA IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SURGIRA
DEL ESTUDIO DE LAS INTERACCIONES ENTRE LAS ACCIONES DERIVADAS DEL
PROYECTO Y LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES
AFECTADOS EN CADA CASO CONCRETO.

e Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcion

del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracidn del impacto ambiental; Metodologia; Matriz
de Importancia; Interpretacidn de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca

del impacto ambiental del proyecto).

SE DISTINGUIRAN LOS EFECTOS POSITIVOS DE LOS NEGATIVOS; LOS TEMPORALES
DE LOS PERMANENTES; LOS SIMPLES DE LOS ACUMULATIVOS Y SINERGICOS; LOS
DIRECTOS DE LOS INDIRECTOS; LOS REVERSIBLES DE LOS IRREVERSIBLES; LOS
RECUPERABLES DE LOS IRRECUPERABLES; LOS PERIODICOS DE LOS DE APARICION
IRREGULAR, LOS CONTINUOS DE LOS DISCONTINUOS, LOS PREVISIBLES DE LOS
IMPREVISIBLES.

« Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcion
del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracion del impacto ambiental; Metodologia; Matriz
de Importancia; Interpretacién de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca

del impacto ambiental del proyecto).

SE INDICARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES COMPATIBLES, MODERADQS, SEVEROS
Y CRITICOS QUE SE PREVEAN COMO CONSECUENCIA DE LA EJECUCION DEL
PROYECTO.

» Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcion

del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacién y valoracion del impacto ambiental; Metodologia; Matriz
de Importancia; Interpretacién de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca

del impacto ambiental del proyecto).

LA VALORACION DE ESTOS EFECTOS, CUANTITATIVA, SI FUESE POSIBLE O
CUALITATIVA, EXPRESARA LOS INDICADORES O PARAMETROS UTILIZADOS,
EMPLAZANDOSE SIEMPRE QUE SEA FACTIBLE NORMAS O ESTUDIOS TECNICOS DE
GENERAL ACEPTACION, QUE ESTABLEZCAN VALORES LIMITE O GUIA, SEGUN LOS
DIFERENTES TIPOS DE IMPACTO. CUANDO EL IMPACTO AMBIENTAL REBASE EL
LIMITE ADMISIBLE, DEBERAN PREVERSE LAS MEDIDAS PROTECTORAS 0

CORRECTORAS QUE CONDUZCAN A UN NIVEL INFERIOR ACEPTABLE. /‘
i 2
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* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4. Descripcién
del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacién y valoracién del impacto ambiental; Metodologia; Matriz
de Importancia; Interpretacion de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca

del impacto ambiental del proyecto).

SE INDICARAN LOS PROCEDIMIENTOS UTILIZADOS PARA CONOCER EL GRADO DE
ACEPTACION O REPULSA SOCIAL DE LA ACTIVIDAD, ASI COMO LAS POSIBLES
IMPLICACIONES ECONOMICAS DE SUS EFECTOS AMBIENTALES.

* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; Pagina 27/84: 5. Inventario Socio-ambiental y descripcidn de las relaciones
con el entorno; Poblacién; Pagina 268/327: ANEXO 8. Estudio de Aceptabilidad Social).

SE DETALLARAN LAS METODOLOGIAS Y PROCESOS DE CALCULO UTILIZADOS EN LA
EVALUACION O VALORACION DE LOS DIFERENTES IMPACTOS AMBIENTALES, ASf
COMO LA FUNDAMENTACION CIENTIFICA DE ESA EVALUACION.

* Resultado: APROBADO (Pagina 05712: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracién del impacto ambiental;
Metodologia; Matriz de Importancia; Interpretacién de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7.
Conclusiones acerca del impacto ambiental del proyecto).
SE ]ERARQUIZARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS Y VALORADOS,
PARA CONOCER SU IMPORTANCIA RELATIVA. ASIMISMO SE EFECTUARA UNA
EVALUACION GLOBAL QUE PERMITA ADQUIRIR UNA VISION INTEGRADA SINTETICA
DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PROYECTO.
e Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.

Descripcién del Proyecto; Pagina 85/97: 6. Identificacion y valoracién del impacto ambiental;
Metodologia; Matriz de Importancia; Interpretacién de la Matriz de Importancia; Pagina 98/101: 7.
Conclusiones acerca del impacto ambiental del proyecto).

Art. 6°. PREVISIONES. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PROTECTORAS Y
CORRECTORAS.

SE INDICARAN LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA REDUCIR, ELIMINAR O COMPENSAR LOS
EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS, ASI COMO LAS POSIBLES
ALTERNATIVAS VIABLES EXISTENTES A LAS CONDICIONES INICIALMENTE PREVISTAS EN EL
PROYECTO.
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* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcién del Proyecto; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca del impacto ambiental del
proyecto; Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia: Etapa de Construccion y Etapa de
Funcionamiento; Medidas para control de Impactos Negativos: Medidas para potenciar Impactos
positivos; mitigacion del aumento de transito atraido: gestion de Residuos; Ahorro Energético;
Consumo Eficiente del Recurso Hidrico). .

SE DESCRIBIRAN LAS MEDIDAS ADECUADAS PARA ATENUAR O SUPRIMIR LOS
EFECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD, TANTO EN LO REFERENTE A SU DISENO
¥ UBICACION, COMO EN CUANTO A LOS PROCEDIMIENTOS DE
ANTICONTAMINACION Y DESCONTAMINACION, DEPURACION, Y DISPOSITIVOS
GENERICOS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

e Resultado: APROBADQO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcién del Proyecto; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca del impacto ambiental del
proyecto; Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia; Etapa de Construccion y Etapa de
Funcionamiento; Medidas para control de Impactos Negativos; Medidas para potenciar Impactos
positivos; mitigacion del aumento de transito atraido; gestién de Residuos; Ahorro Energético;

Consumo Eficiente del Recurso Hidrico).
EN DEFECTO DE LAS ANTERIORES MEDIDAS, SE INDICARAN AQUELLAS OTRAS
DIRIGIDAS A COMPENSAR DICHOS EFECTOS, A SER POSIBLE EN ACCIONES DE
RESTAURACIC)N, O DE LA MISMA NATURALEZA Y DE EFECTO CONTRARIO AL DE LA
ACCION EMPRENDIDA.

e Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo; Pagina 14/26: 4.
Descripcién del Proyecto; Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca del impacto ambiental del
proyecto; Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia; Etapa de Construccién y Etapa de
Funcionamiento; Medidas para control de Impactos Negativos; Medidas para potenciar Impactos
positivos; mitigacién del aumento de transito atraido; gestidn de Residuos; Ahorro Energético;

Consumo Eficiente del Recurso Hidrico).

EL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL ESTABLECERA UN SISTEMA QUE
GARANTICE EL CUMPLIMIENTO DE LAS INDICACIONES Y MEDIDAS, PROTECTORAS Y
CORRECTORAS, CONTENIDAS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

* Resultado: APROBADO (Pagina 98/101: 7. Conclusiones acerca del impacto ambiental del

proyecto; Pagina 102/117: 8. Plan de control y vigilancia; Etapa de Construccién y Etapa de
Funcionamiento; Medidas para control de Impactos Negativos; Medidas para potenciar Impactos
positivos; mitigacion del aumento de trénsito atraido; gestion de Residuos: Ahorro Energético;
Consumo Eficiente del Recurso Hidrico).
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Art. 7°: DOCUMENTO DE SINTESIS.
a) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS A LA VIABILIDAD DE LAS ACTUACIONES
PROPUESTAS.
* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo).

b) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS AL EXAMEN Y ELECCION DE LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS.
* Resultado: OBSERVADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo).

Se realizan las siguientes observaciones:

Si bien no se han planteado alternativas en cuanto a la localizacion del
proyecto, se deberian analizar alternativas en cuanto a la propuesta
arquitectonica, ubicacién del conjunto en el terreno, forma de edificios,
accesos, playas de estacionamiento, etc., a fin de poder evaluar la mejor
propuesta viable desde el punto de vista técnico y ambiental. Las
conclusiones del analisis del Paisaje, Estudio de Sombras y Accesibilidad
podrian haber definido alternativas que podrian ser evaluables. En la
propuesta presentada deberia contar con informe de Vialidad Provincial
debido a que las dos rutas tanto la Panamericana como el Corredor del

Oeste son jurisdiccion de la misma.

c) LA PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS Y EL PROGRAMA DE VIGILANCIA
TANTO EN LA FASE DE EJECUCION DE LA ACTIVIDAD PROYECTADA COMO EN LA
DE SU FUNCIONAMIENTO.

* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo).

EL DOCUMENTO SINTESIS NO DEBERA EXCEDER DE VEINTICINCO PAGINAS Y SE
REDACTARAN EN TERMINOS ASEQUIBLES A LA COMPRENSION GENERAL.
* Resultado: APROBADO (Pagina 05/12: 1. Resumen Ejecutivo).

SE INDICARAN ASIMISMO LAS DIFICULTADES INFORMATIVAS O TECNICAS

ENCONTRADAS EN LA REALIZACION DEL ESTUDIO CON ESPECIFICACION DEL
ORIGEN Y CAUSA DE TALES DIFICULTADES.

® Resultado: NO SE EVALUA
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RECOMENDACIONES

- Que el profesional ambiental responsable complete la Manifestacién General de
Impacto Ambiental en los puntos sefialados en el ANALISIS TECNICO, como “Resultado:
OBSERVADO", si asi la Autoridad de Aplicacion lo considera pertinente.

- Atender especialmente los aspectos vinculados a los impactos sobre el transito
vehicular y las medidas de mitigacién correspondientes, tanto en la etapa de construccién
como en la de funcionamiento, en el entendimiento que constituye uno de los principales
impactos adversos del proyecto.

-Atender en los aspectos viales que se debid incluir informe de Vialidad Provincial
debido a que las dos rutas tanto la Panamericana como el Corredor del Oeste son jurisdiccion
de la misma.

- Atender los aspectos técnicos, conclusiones y recomendaciones contenidas en las
Factibilidades de los Servicios de Infraestructura, especialmente la Caracterizacién de la
Direccién de Hidraulica obrante en la Pagina 148/153 del ANEXO 5, cuyas recomendaciones y
conclusiones constituyen medidas de mitigacién a dichos aspectos.

CONCLUSIONES

Por lo expuesto se entiende que la Manifestacién General de Impacto Ambiental,
en general, cumple con los aspectos formales requeridos en los Articulos 20/7¢° del
Decreto N© 2109/94, Reglamentario de la Ley N°© 5961, de Preservacion del Ambiente.

EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

v Los impactos negativos generados por el proyecto, resultan puntuales, temporales,
mitigables, de mediana magnitud y de posible recuperacion, sujetos al cumplimiento de
las normativas vigentes, a las medidas de mitigacion formuladas y a las que puedan
formularse. Se considera la eliminacion de la cobertura vegetal, los residuos en general,
la calidad del aire y el impacto en el transito vehicular, como los mds relevantes.
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v Los efectos positivos son pocos pero significativos y se refieren a la creacién de
puestos de trabajo en forma directa e indirecta, ocupacién de mano de obra local a
través de contratistas y subcontratistas, a la inversién y a la actividad econémica que
promueve la construccién del emprendimiento. Ademds implica la percepcién de

impuestos y tasas municipales.

EN LA ETAPA DE OPERACION (FUNCIONAMIENTO):

v" Los impactos negativos mas importantes estdn asociados a los siguientes aspectos: La
generacion de residuos sélidos y liquidos; el ruido, el aumento del trénsito hacia y desde
el emprendimiento y en consecuencia el aumento de la congestién vehicular. Estos

aspectos deberan monitorearse para obtener una correcta gestion.

También se vinculan al riesgo por Contingencias, como ocurrencia de sismos, incendios y
accidentes; ello es por tratarse de un conjunto edilicio que albergara a gran cantidad de

personas en forma simultdnea en sus instalaciones.

v Los impactos positivos: se presentan asociados fundamentalmente a la creacién de un
conjunto edilicio de neto perfil empresarial para lo cual se contard con un nuevo
desarrollo urbano acorde a su objetivo. El mismo involucra la creacién de oficinas de muy
variado alcance, areas comerciales, de servicios, gastronomia variada, estacionamientos
en subsuelo y a nivel de suelo, dreas verdes y finalmente, un area residencial periférica a
la comercial y como apoyo de ésta. También se vinculan a la jerarquizacién e imagen del
lugar, valoraciéon inmobiliaria de la zona y a la generacién de empleos y puestos de

trabajo local.

El resultado general de los impactos producidos por el emprendimiento se considera
compatible con la zona de emplazamiento, de acuerdo al analisis efectuado en el presente

estudio ambiental.

Por otra parte, a Fojas 124/126, obra el Informe de Aptitud Urbanistica (Factibilidad de
Uso de Suelo) otorgada por la Municipalidad de Lujdn de Cuyo en el cual consta que la
propiedad ubicada en RPN°82 s/n y Corredor del Oeste s/n, Distrito La Puntilla,
Departamento Lujan de Cuyo, con destino a loteo privado de viviendas multifamiliares,
oficinas, comercios y servicios, estd empadronada bajo cuatro padrones o parcelas. Dichas
parcelas se ubican en Zona Parque Empresarial y Tecnoldgico seglin Ordenanza NC13613/19,
donde los rubros Vivienda Colectiva organizada en Propiedad Horizontal, Oficinas Plblicas y

Privadas, Comercios Minoristas y Paseos Comerciale% son dﬂe uso permitido.
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No obstante esto, para la obtencién de las habilitaciones de cada actividad en particular,
los interesados deberan solicitar la factibilidad ante el Municipio en forma individual

ajustandose a la ordenanza mencionada.

El Dictamen Técnico se expide a favor del proyecto denominado “MASTERPLAN DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO CHACRAS PARK"”, a ubicar en Ruta Provincial NO82,
Distrito La Puntilla, Departamento Lujan de Cuyo, Provincia de Mendoza Y propuesto por la
empresa MAMBA S.A., en las condiciones descriptas en la Manifestacién General de Impacto
Ambiental y condicionado al cumplimiento de las Medidas de Mitigacion contenidas en la
misma, a las Recomendaciones del presente dictamen y a los distintos Dictidmenes

Sectoriales.

Por lo expuesto, se considera correcto el encuadre ambiental del emprendimiento
antedicho como MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL, correspondiendo
otorgar la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados los pasos

establecidos en el Decreto Reglamentario NO 2109/94.

Se deja constancia que el presente Dictamen Técnico se realiza sobre los datos e
informacion aportada en la MGIA, la cual tiene cardcter de Declaracién Jurada Yy cuyo detalle
consta en el Titulo "DETALLE DE LA INFORMACION RECIBIDA".

Frisson - Dr. Arg. Radl Amprimo
niversidad Champagnat Universidad Champagnat
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Mendoza, 22 de Diciembre de 2020

Ref.: Dictamen Técnico MGIA “MASTERPLAN
DEL DESARROLLO INMOBILIARIO CHACRAS PARK”,
Ruta Provincial N°82, La Puntilla, Lujan de Cuyo,
Mendoza, MAMBA S.A.

EX 2020 05084341 GDEMZA SAYOT

Sefior Coordinador

Unidad de Evaluaciones Ambientales

Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
Gobierno de Mendoza

S. / D.

De nuestra consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted con el fin de remitir el Dictamen
Técnico de la Manifestacién General de Impacto Ambiental MGIA correspondiente al
emprendimiento denominado “MASTERPLAN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
CHACRAS PARK", a ubicar en Ruta Provincial N°82, Distrito La Puntilla, Departamento Lujan
de Cuyo, Provincia de Mendoza y propuesto por la empresa MAMBA S.A.

El presente Dictamen Técnico, solicitado por usted oportunamente, ha sido
elaborado por la Universidad Champagnat.

Del analisis de la documentacion presentada surge que el emprendimiento se
encuadra dentro de las normativas vigentes por lo cual se considera correcta la
categorizacién como Manifestacién General de Impacto Ambiental MGIA, correspondiendo
otorgar la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados los pasos
establecidos en el Decreto Reglamentario N© 2109/94.

También advertimos sobre la necesidad de dar cumplimiento a las Condiciones
establecidas en la MGIA, a las Medidas de Mitigacion propuestas y a proponerse, a las

Recomendaciones del presente Dictamen Técnico y de los Distintos Dictdmenes Sectoriales.

Sin otro particular, saludamos a Usted con la mayor consideracién y estima

,

s
—  Dr. Arq. Raudl Amprimo

Universidad Champagnat

personal.

Universidad Champagnat
Belgrano N°721, Godoy Cruz, Mendoza

Tel: 0261 4248443/448  CUIT: 33-62285058-9 i B e
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Gobierno de la Provincia de Mendoza
2020 - Afio del Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano

Hoja Adicional de Firmas
Informe Firma Olégrafa
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