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INTRODUCCION

OBJETO

El presente Dictamen Técnico es solicitado a la Universidad Champagnat, Fundacién
Santa Maria, por Nota de fecha 26 de Octubre de 2021 de la Unidad de Evaluaciones
Ambientales de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial del Gobierno de
Mendoza y por Resolucién N°615 de fecha 20 de Octubre de 2021, que hace referencia al
Expediente: EX 2021-05972603-GDEMZA-SAYOT.

El Dictamen Técnico es una opinién externa sobre la repercusién ambiental de un
emprendimiento determinado, que la Autoridad de Aplicacién (en este caso la Unidad de
Evaluaciones Ambientales de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Gobierno de Mendoza) debe recabar a personas reconocidamente idéneas en el tema de que
se trate, o a universidades o centros de investigacién, respecto del estudio ambiental puesto
a consideracion. Debe contener un andlisis cientifico técnico de todas las materias y
conocimientos involucrados en el proyecto, debiendo su conclusidon ser la consecuencia de

una reflexion interdisciplinaria.

En este caso, el Dictamen Técnico se refiere a la Manifestacién General de Impacto
Ambiental (MGIA) del emprendimiento denominado “CASINO - CENTRO COMERCIAL
FUENTE MAYOR PLAZA”, a ubicar en Calle Miguez s/n, entre RNNO7 y RPNO50, Distrito
Ciudad, Departamento General San Martin, Provincia de Mendoza y Propuesto por la UTE
FUENTE MAYOR NEW STAR, cuyo Presidente es el sefior Flavio Augusto Kristich.

El proyecto consiste en la construccién y funcionamiento de un Centro Integrado de
Entretenimiento (Sala de Juegos de Azar o Casino) complementado por un Centro Comercial
(Shopping), Plaza Gastronédmica y Centro Medico, de dimensiones y caracteristicas UGnicas,

tanto en la zona Este como en la Provincia de Mendoza (pagina 12).

La disposicién de las construcciones y el entramado del complejo a desarrollar
permiten conectar de manera directa la calle Miguez y el parque Agnesi, generando asi un
corredor urbano de uso publico, tanto vehicular, peatonal y bici senda; estableciendo un

paseo atractivo que complementa las actividades de entretenimiento y recreaciéon de la zona.
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Ademas el proyecto contempla la construccién de un skate park en el parque Agnesi;
con el fin de dotar al parque de una actividad deportiva, de contencién y de inclusion social
para nifios y jovenes.

El objetivo del emprendimiento, como toda inversién privada destinada al desarrollo,
es el beneficio econémico del proponente. Por otra parte, con la construccién del proyecto se
generan fuentes de trabajo directas e indirectas, durante la etapa de construccién, operacidn
y mantenimiento, siendo en esta (ltima de tipo permanente. El funcionamiento del proyecto
demandard la apertura de nuevos mercados y actividades auxiliares, tales como servicio de
vigilancia, limpieza, proveedores, servicio de transporte publico, etc. La instalacion del
emprendimiento consolida al Departamento de Gral. San Martin como un principal polo de
entretenimiento y comercial, gracias a la sinergia que genera este tipo de espacios y
actividades.

El proponente del emprendimiento es la UTE FUENTE MAYOR NEW STAR, CUIT 30-
71724594-2, con domicilio legal en calle Espejo N°569, Ciudad de Mendoza, domicilio legal
electrénico: augusto@kristichdesarrollos.com.ar cuyo Presidente es el sefior Flavio Augusto
Kristich, DNI 23.840.665, con domicilio en calle 1° de Mayo N°©119, Villa Hipédromo,
Departamento Godoy Cruz, Provincia de Mendoza. Teléfono 0261 157485235 Yy correo

electrénico. augusto@kristichdesarrolios.com.ar

El Profesional responsable de la Manifestacién General de Impacto Ambiental (MGIA)
es el Licenciado en Calidad, Medio Ambiente e Higiene y Seguridad en el Trabajo Diego
Rodrigo Morales, DNI 35.546.722, CUIL 20-35546722-9, con domicilio real en Barrio AMSA,
Manzana II, Casa 1, Distrito de La Colonia, Departamento Junin, Provincia de Mendoza,
Teléfono 263 4616364; correo electrénico: consultingsafework2021@gmail.com El profesional

actuante es la Licenciada en Gestién Ambiental Paola Torres, DNI 35.546.722, con domicilio
en calle Barcala N°1220, Departamento Godoy Cruz, Provincia de Mendoza, teléfono 261
6692514, correo electrdnico: torrespaocla@gmail.com

El Dictamen Técnico se realiza en el marco del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) que establece la Ley Provincial N°5961 de Preservacion,
Conservacién, Defensa y Mejoramiento del Ambiente y su Decreto Reglamentario
N©02109/1994 de Procedimiento de Evaluacién de Impac{}o Am;;ienta!. - /;

L_ 74
% . . _,/ B
i e W e R L
Tel: 0261 4248443/448 CUIT: 33-62285058-9
30
A: 21 571 MGIA Pcia Gral. San Martin Ciudad Calle Miguez s/n CASINO CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA
UTE Fuente Mayor New Star EX 2021 05972603 GDEMZA SAYOT

IF-2021-07251487-GDEMZA-SAY OT

Pégina 3 de 18



DESCRIPCION DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA

La informacion recibida por la Universidad Champagnat - Fundacién Santa Maria para
la elaboracién del Dictamen Técnico consiste en la siguiente documentacién en formato
digital, recibida por correo electrénico:

e Resolucidon N°615 de fecha 20 de Octubre de 2021, que hace referencia al Expediente:
EX 2021-05972603-GDEMZA-SAYOT, por la cual se da inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) y se designa a la Universidad Champagnat
como organismo responsable para la elaboracion del Dictamen Técnico de la MGIA que
nos ocupa (contiene 4 paginas).

e MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBENTAL (MGIA) del emprendimiento
denominado “"CASINO - CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA", a ubicar
en Calle Miguez s/n, entre RNN97 y RPN©°50, Distrito Ciudad, Departamento General
San Martin, Provincia de Mendoza y Propuesto por la UTE FUENTE MAYOR NEW STAR,
cuyo Presidente es el sefior Flavio Augusto Kristich.

Contiene 281 pdginas, segun el siguiente detalle:

e Pagina 00: Nota del Proponente solicitando Ia Categorizacién del proyecto, de
fecha 28 de Setiembre de 2021.

e Pagina 01: Caratula de la MGIA.

e Pagina 02/07: Indice.

e Pagina 08/09: I. Introduccion.

e Pagina 09/12: 2. Objeto. Datos del Proponente del Proyecto y Profesionales
Responsables del Estudio.

e Pagina 12/73: 3. Descripcidn del Proyecto.

e Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones ambientales
antes de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacion
del suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las
actividades preexistentes.

e Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracidn de Efectos.

o Pagina 136/144: 6. Acciones propuesta para evitar corregir o mitigar los
impactos negativos detectados.

o Pagina 144/189: 7. Plan de Gestion Ambient?. i
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o Pagina 190/192: ANEXO I. Factibilidad de Uso del Suelo.

e Pagina 193/197: ANEXO II: Documentacién de la Empresa.

e Pagina 198/200: ANEXO III. Factibilidades de servicios.

e Pagina 201/206: ANEXO IV. Curriculum Vitae Profesionales Actuantes.

¢ Pagina 207/213: ANEXO V. Contrato de compra-venta terreno.

e Pagina 214/237: ANEXO VI. Planimetrias y documentacién técnica de la obra.
e Pagina 238/245: ANEXO VII. Estudio de Suelos.

o Pagina 246/256: ANEXO VIII. Evaluacién Hidrol6gica de la zona de proyecto.
o Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras.

e Pagina 260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental.

o Pagina 277/281: ANEXO XI. Relevamiento Fotografico.

DESARROLLO
ANALISIS FORMAL

Analizando el contenido de la MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL del
emprendimiento denominado “CASINO — CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA”,
a ubicar en Calle Miguez s/n, Distrito Ciudad, Departamento General San Martin, Provincia de
Mendoza y Propuesto por la UTE FUENTE MAYOR NEW STAR se verifica que los temas se han
desarrollado en general, siguiendo el orden y los temas de los puntos establecidos en los
Articulos 2° al 7° del Decreto N°2109/94, Reglamentario de la Ley Provincial N°5961 de
Preservacion, Conservacion, Defensa y Mejoramiento del Ambiente.

ANALISIS TECNICO

Para realizar el Analisis Técnico de la MGIA, se ha verificado el cumplimiento de los
contenidos de cada uno de los Articulos anteriormente mencionados, del Decreto
Reglamentario N©2109/94.

EVALUACION
El grado de cumplimiento de estos requisitos se sefiala en el presente Dictamen
Técnico conforme a la siguiente calificacion: /
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Resultado APROBADO cuando la informacidn es completa.
Resultado OBSERVADO cuando la informacién es incompleta.

El detalle del Andlisis Técnico es el siguiente:
Articulo 2°. MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.
Punto 1: DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE
RESPONSABLE DE LA OBRA O ACTIVIDAD, COMO LOS DEL PROFESIONAL
ENCARGADO DE LA CONFECCION DE LA MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO
AMBIENTAL. TRATANDOSE DE PERSONAS DE EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA
ADEMAS COPIA AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION
EN LOS REGISTROS PERTINENTES.
DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE RESPONSABLE
DE LA OBRA O ACTIVIDAD.
e Resultado: APROBADO (Pagina 08/09: I. Introduccién; Pagina 09/12: 2. Objeto. Datos

del Proponente del Proyecto y Profesionales Responsables del Estudio).

DATOS PERSONALES DEL PROFESIONAL ENCARGADO DE LA CONFECCION DE LA
MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.
» Resultado: APROBADO (Pagina 08/09: I. Introduccion; Pagina 09/12: 2. Objeto. Datos

del Proponente del Proyecto y Profesionales Responsables del Estudio; Pagina 201/206: ANEXO
IV. Curriculum Vitae Profesionales Actuantes).

TRATANDOSE DE PERSONAS DE EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA ADEMAS
COPIA AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION EN
LOS REGISTROS PERTINENTES.

¢ Resultado: APROBADO (Pagina 08/09: 1. Introduccién; Pagina 09/12: 2. Objeto. Datos

del Proponente del Proyecto y Profesionales Responsables del Estudio; Pagina 193/197: ANEXO
II. Documentacién de la Empresa; Resolucién N12.326 de la Direccién de Personas Juridicas y
Registro Plblico (Ministerio de Gobierno de Mendoza), de conformacién del Contrato Constitutivo de
Fuente Mayor-New Star UTE de fecha 30 de Julio de 2021; Pagina 196/197: Constancia de
inscripcion en AFI - Administracién Federal de Ingresos Publicos; Pagina 207/213: ANEXO V.
Contrato de compra-venta el terreno).

Articulo 3°. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
Punto 1. LOCALIZACION DEL PROYECTO, CON INDICACION DE LA JURISDICCION
MUNICIPAL O MUNICIPALES COMPRENDIDAS EN EL ISI‘//I”Q. AN

.

// T
. 5 . e i
Universidad Champagnat C‘r/q’gééég‘ //m./m o r——
N

Belgrano N9721, Godoy Cruz, Mendoza
Tel: 0261 4248443/448 CUIT: 33-62285058-9

-6 -
A: 21 571 MGIA Pcia Gral. San Martin Ciudad Calle Miguez s/n CASINO CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA
UTE Fuente Mayor New Star EX 2021 05972603 GDEMZA SAYOT

IF-2021-07251487-GDEMZA-SAY OT

Pégina 6 de 18



¢ Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcién del Proyecto; 3.3. Ubicacion;

3.3.1. Coordenadas de Ubicacién; 3.3.2. Jurisdiccién municipal).

Punto 2. RELACION DE TODAS LAS ACCIONES INHERENTES A LA ACTUACION DE
QUE SE TRATE, SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR UN IMPACTO SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE, MEDIANTE UN EXAMEN DETALLADO TANTO DE LA FASE DE SU
REALIZACION COMO DE SU FUNCIONAMIENTO.

* Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcion del Proyecto; 3.3. Ubicacién;
3.3.1. Coordenadas de Ubicacién; 3.3.2. Jurisdiccién municipal; Pagina 23; Pagina 28/52:
3.11. Relacién de las acciones inherentes a la actuacién de que se trata, susceptibles de producir
un impacto sobre el medio ambiente mediante un examen detallado tanto de la fase de su

realizacién como de su funcionamiento).

Punto 3. DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR, SUELO A OCUPAR Y OTROS
RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE CONSIDERE
NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.

DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR.

« Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcion del Proyecto; 3.10. Sistema

constructivo; Instalaciones; Sistema contra incendios; Desagiles Pluviales; Climatizacién; Planta
tratamiento cloacal y red cloacal).

SUELO A OCUPAR:
» Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcidon del Proyecto; Ubicacion;

Coordenadas de Ubicacion; Superficies; Superficie del terreno; Resumen de superficies por uso).

OTROS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE
CONSIDERE NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.
* Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcion del Proyecto; Instalaciones;

Energia eléctrica; Agua; Red de recuperacién de aguas pluviales; Cloacas, Gas Natural).

Punto 4. DESCRIPCION, EN SU CASO, DE LOS TIPOS, CANTIDADES Y COMPOSICION
DE LOS RESIDUOS, VERTIDOS, EMISIONES O CUALQUIER OTRO DERIVADO DE LA
ACTUACION, TANTO SEAN DE TIPO TEMPORAL DURANTE LA REALIZACION DE LA
OBRA, O PERMANENTES CUANDO YA ESTE REALIZADA Y EN OPERACION, EN
ESPECIAL, RUIDOS, VIBRACIONES, OLORES, EMISIONES LUMINOSAS, EMISIONES DE

PARTICULAS, ETC. /
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* Resultado: APROBADO (Pagina 12/73: 3. Descripcién del Proyecto; Péagina 59/72:
Descripcién, en su caso, de los tipos, cantidades y composicion de los residuos, vertidos, emisiones o
cualquier otro derivado de la actuacién, tanto sean de tipo temporal durante la realizacién de la obra, o
permanentes cuando ya esté realizada y en operacién, en especial, ruidos, vibraciones, olores,
emisiones luminosas, emisiones de particulas, etc.; Emisiones Atmosféricas; Ruido o emisiones
acusticas; Vibraciones; Vertidos; Residuos sélidos; Residuos sélidos urbanos; Aguas residuales;
Actividades generadoras de residuos; Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras).

Punto 5. UN EXAMEN DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES,

UNA JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS.

* Resultado: OBSERVADO (Pagina 12/73: 3. Descripcién del Proyecto; Pagina 73: Examen de
las alternativas técnicamente viables y una justificacion de las soluciones propuestas).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Si bien se indica que “...no se han analizado alternativas técnicamente viables en
cuanto a la localizacién (ubicacién) del proyecto ya que fue planteado en funcién
de la factibilidad de localizacion emitida por el Municipio en funcién del uso del
Suelo...”, se deberia haber planteado andlisis de alternativas en cuanto al
proyecto arquitectonico, como son la ubicacién y forma de los edificios en el
terreno, la vinculacién con el entorno (por ejemplo con el parque Agnesi), los
accesos, playas de estacionamiento de vehiculos etc., a fin de evaluar, como
conclusion, la mejor propuesta viable desde el punto de vista técnico y ambiental.

Punto 6. UNA DESCRIPCION DE LAS EXIGENCIAS PREVISIBLES EN EL TIEMPO, EN
ORDEN A LA UTILIZACION DEL SUELO Y OTROS RECURSOS NATURALES, PARA CADA
ALTERNATIVA EXAMINADA.

e Resultado: OBSERVADO (Pagina 12/73: 3. Descripcién del Proyecto; Pagina 76: Estudio

Ambiental Inicial; Pagina 73: Examen de las alternativas técnicamente viables y una justificacién de las
soluciones propuestas; Pagina 104: Caracterizacién de las zonas en el Area de Estudio; Pagina
257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Debido a que no se ha planteado analisis de alternativas técnicamente viables a
fin de justificar la mejor propuesta, tampoco se han podido evaluar “las exigencias
previsibles en el tiempo en orden a la utilizacién del suelo y otros recursos
naturales, para cada alternativa examinada”. Este tipo de anélisis ayuda a
justificar la mejor alternativa planteada. V] -
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Articulo 4°. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES
ECOLOGICAS O AMBIENTALES CLAVES. El Inventario y descripcién comprenderan:
Punto 1. ESTUDIO DEL ESTADO DEL LUGAR Y DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES
ANTES DE LA REALIZACION DE LAS OBRAS, ASi COMO DE LOS TIPOS EXISTENTES
DE OCUPACION DEL SUELO Y APROVECHAMIENTO DE OTROS RECURSOS
NATURALES, TENIENDO EN CUENTA LAS ACTIVIDADES PREEXISTENTES.

Resultado: APROBADO (Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones
ambientales antes de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacion del
suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las actividades
preexistentes).

Punto 2. IDENTIFICACION, CENSO, INVENTARIO, CUANTIFICACION Y, EN SU CASO

CARTOGRAFIA DE TODOS LOS ASPECTOS AMBIENTALES QUE PUEDAN SER
AFECTADOS POR LA ACTUACION PROYECTADA (POBLACION HUMANA, FAUNA,
FLORA, VEGETACION, GEA, SUELO, AIRE, AGUA, CLIMA, PAISAJE, ETC.).

Resultado: APROBADO (Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones

ambientales antes de la realizacion de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacién del
suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las actividades
preexistentes; Areas de Influencia; Pagina 76: Estado Ambiental Inicial; Pagina 77: Medio Fisico;
Pagina 100: Medio Biol6gico; Pagina 102: Medio Antrépico; Pagina 119: Poblacion).

Punto 3. DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES ECOLOGICAS CLAVES Y SU
JUSTIFICACION.

* Resultado: APROBADO (Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones

ambientales antes de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacién del
suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las actividades
preexistentes; Areas de Influencia; Pagina 76: Estado Ambiental Inicial; Pagina 77: Medio Fisico;
Pagina 100: Medio Biologico; Pagina 102: Medio Antrépico; Pagina 119: Poblacién).

Punto 4. DELIMITACION Y DESCRIPCION CARTOGRAFIADA DEL TERRITORIO O

CUENCA ESPACIAL AFECTADA POR EL PROYECTO PARA CADA UNO DE LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DEFINIDOS.
e Resultado: APROBADO (Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones

ambientales antes de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacién del
suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las actividades
preexistentes; Areas de Influencia; Pagina 76: Estado Ambiental Inicial; Pagina 77: Medio Fisico;
Pagina 100: Medio Biolégico; Pagina 102: Medio Antrdpico; Pagina 119: Poblacién). /
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Punto 5. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA SITUACION AMBIENTAL ACTUAL Y FUTURA,
CON O SIN LA ACTUACION DERIVADA DEL PROYECTO OBJETO DE LA EVALUACION,
PARA CADA ALTERNATIVA EXAMINADA.

* Resultado: OBSERVADO (Pagina 74/124: 4. Estudio del estado del lugar y sus condiciones

ambientales antes de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de ocupacién del suelo
y aprovechamientos de otros recursos naturales, teniendo en cuenta las actividades preexistentes; Areas
de Influencia; Pagina 76: Estado Ambiental Inicial; Pagina 77: Medio Fisico; PAgina 100: Medio
Biolégico; Pagina 102: Medio Antrépico; Pagina 119; Poblacién).

Se realizan las siguientes observaciones:

- idem Punto 6, Articulo 3°: “Debido a que no se ha planteado anélisis de
alternativas técnicamente viables a fin de justificar la mejor propuesta, tampoco
se han podido evaluar “las exigencias previsibles en el tiempo en orden a la
utilizacién del suelo y otros recursos naturales, para cada alternativa
examinada”. Este tipo de andlisis ayuda a justificar la mejor alternativa

planteada”.

Articulo 5°: IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS, TANTO EN LA
SOLUCION PROPUESTA COMO EN SUS ALTERNATIVAS.
SE INCLUIRA LA IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS NOTABLES
PREVISIBLES DE LAS ACTIVIDADES PROYECTADAS SOBRE LOS ASPECTOS
AMBIENTALES INDICADO EN EL ART. 4°, PARA CADA ALTERNATIVA EXAMINADA.
* Resultado: OBSERVADO (P4igina 124/136: 5. Identificacién y Valoracién de Efectos.

Identificacién de los impactos ambientales que genera el emprendimiento; Actividades; Pagina 130:
Matriz de Impacto Ambiental; PAgina 136/144: 6. Acciones propuesta para evitar corregir o mitigar los
impactos negativos detectados).

Se realizan las siguientes observaciones:

- Si bien se han identificado y valorado los impactos o efectos notables previsibles
de las actividades proyectadas para la solucién propuesta, faltaria evaluar otras

alternativas a fin de contar con un andlisis comparativo,

NECESARIAMENTE LA IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SURGIRA
DEL ESTUDIO DE LAS INTERACCIONES ENTRE LAS ACCIONES DERIVADAS DEL
PROYECTO Y LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES
AFECTADOS EN CADA CASO CONCRETO.
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* Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracién de Efectos.
Identificacién de los impactos ambientales que genera el emprendimiento; Actividades; Pagina 130:

Matriz de Impacto Ambiental; Pagina 136/144: 6. Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar
los impactos negativos detectados; Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras; Pagina

260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental).

SE DISTINGUIRAN LOS EFECTOS POSITIVOS DE LOS NEGATIVOS; LOS TEMPORALES
DE LOS PERMANENTES; LOS SIMPLES DE LOS ACUMULATIVOS Y SINERGICOS; LOS
DIRECTOS DE LOS INDIRECTOS; LOS REVERSIBLES DE LOS IRREVERSIBLES; LOS
RECUPERABLES DE LOS IRRECUPERABLES; LOS PERIODICOS DE LOS DE APARICION
IRREGULAR, LOS CONTINUOS DE LOS DISCONTINUOS, LOS PREVISIBLES DE LOS
IMPREVISIBLES.

* Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracién de Efectos.

Identificacion de los impactos ambientales que genera el emprendimiento; Actividades; Pagina 130:
Matriz de Impacto Ambiental; Pagina 136/144: 6. Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar
los impactos negativos detectados; Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras; Pagina

260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental).

SE INDICARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES COMPATIBLES, MODERADOS, SEVEROS
Y CRITICOS QUE SE PREVEAN COMO CONSECUENCIA DE LA EJECUCION DEL
PROYECTO.

* Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracién de Efectos.

Identificacién de los impactos ambientales que genera el emprendimiento; Actividades; Pagina 130:
Matriz de Impacto Ambiental; Pagina 136/144: 6. Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar
los impactos negativos detectados; Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras; Pagina
260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental).

LA VALORACION DE ESTOS EFECTOS, CUANTITATIVA, SI FUESE POSIBLE O
CUALITATIVA, EXPRESARA LOS INDICADORES O PARAMETROS UTILIZADOS,
EMPLAZANDOSE SIEMPRE QUE SEA FACTIBLE NORMAS O ESTUDIOS TECNICOS DE
GENERAL ACEPTACION, QUE ESTABLEZCAN VALORES LIMITE O GUIA, SEGUN LOS
DIFERENTES TIPOS DE IMPACTO. CUANDO EL IMPACTO AMBIENTAL REBASE EL
LIMITE ADMISIBLE, DEBERAN PREVERSE LAS MEDIDAS PROTECTORAS O
CORRECTORAS QUE CONDUZCAN A UN NIVEL INFERIOR ACEPTABLE.

Universidad Champagnat A : - -
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» Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracién de Efectos.
Identificacién de los impactos ambientales que genera el emprendimiento; Actividades; Pagina 130:
Matriz de Impacto Ambiental; Pagina 136/144: 6. Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar
los impactos negativos detectados; Pagina 257/259: ANEXO IX. Cronograma de Obras; Pagina
260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental).

SE INDICARAN LOS PROCEDIMIENTOS UTILIZADOS PARA CONOCER EL GRADO DE

ACEPTACION O REPULSA SOCIAL DE LA ACTIVIDAD, ASI COMO LAS POSIBLES

IMPLICACIONES ECONOMICAS DE SUS EFECTOS AMBIENTALES.

e Resultado: OBSERVADO (Pagina 119: Poblacién; Crecimiento poblacional; Estructura por
sexo y grandes grupos etarios; Poblacién por distritos; Trabajo; Pagina 178: Beneficios

socioeconémicos; Pagina 180: Personal estimado a emplear en el proyecto).

Se realizan las siguientes observaciones:

- A fin de conocer el grado de aceptacién o repulsa social de la actividad, asi
como las posibles implicaciones econémicas de sus efectos ambientales, deberd
realizarse una serie de encuestas (o metodologia al efecto) entre la poblacion
del entorno o la “Poblacion Afectada”, fundamentando la cantidad de personas
entrevistadas, con el objeto de garantizar su representatividad.

SE DETALLARAN LAS METODOLOGIAS Y PROCESOS DE CALCULO UTILIZADOS EN LA
EVALUACION O VALORACION DE LOS DIFERENTES IMPACTOS AMBIENTALES, ASi
COMO LA FUNDAMENTACION CIENTIFICA DE ESA EVALUACION.

* Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacion y Valoracién de Efectos; Pagina
260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental.

SE JERARQUIZARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS Y VALORADOS,
PARA CONOCER SU IMPORTANCIA RELATIVA. ASIMISMO SE EFECTUARA UNA
EVALUACION GLOBAL QUE PERMITA ADQUIRIR UNA VISION INTEGRADA SINTETICA
DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PROYECTO.

* Resultado: APROBADO (Pagina 124/136: 5. Identificacién y Valoracién de Efectos; Péagina
260/276: ANEXO X. Matrices de Impacto Ambiental).
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Articulo 6°. PREVISIONES. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PROTECTORAS Y
CORRECTORAS.
SE INDICARAN LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA REDUCIR, ELIMINAR O COMPENSAR
LOS EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS, ASI COMO LAS POSIBLES
ALTERNATIVAS VIABLES EXISTENTES A LAS CONDICIONES INICIALMENTE
PREVISTAS EN EL PROYECTO.
* Resultado: APROBADO (pagina 180: Conclusiones relativas a la Viabilidad de las

Actuaciones Propuestas; Conclusiones etapa de Construccién; Conclusiones etapa de Funcionamiento;
Pagina 183: Medidas de Mitigacién de los Impactos; Pagina 136/141: Acciones propuestas para

evitar corregir o mitigar los Impactos negativos Detectados; P&gina 145/158: Plan de Gestién
Ambiental; Objeto y duracién; Pagina 160/175: Plan de Contingencias; Personal; Centro de
Vigilancia; Programa de adiestramiento y capacitacion; Asignacién de roles).
SE DESCRIBIRAN LAS MEDIDAS ADECUADAS PARA ATENUAR O SUPRIMIR LOS
EFECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD, TANTO EN LO REFERENTE A SU DISENO Y
UBICACIC’)N, COMO EN CUANTO A LOS PROCEDIMIENTOS DE ANTICONTAMINACION Y
DESCONTAMINACI()N, DEPURACION, Y DISPOSITIVOS GENERICOS DE PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE.
e Resultado: APROBADO (Pagina 136/141: Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar

los Impactos negativos Detectados; Pagina 145/158: Plan de Gestion Ambiental; Objeto y duracién;
Pagina 160/175: Plan de Contingencias; Personal; Centro de Vigilancia; Programa de adiestramiento
y capacitacion; Incendio, Sismo o terremoto; Viento Zonda, Asignacién de roles).

EN DEFECTO DE LAS ANTERIORES MEDIDAS, SE INDICARAN AQUELLAS OTRAS
DIRIGIDAS A COMPENSAR DICHOS EFECTOS, A SER POSIBLE EN ACCIONES DE
RESTAURACION, O DE LA MISMA NATURALEZA Y DE EFECTO CONTRARIO AL DE LA
ACCION EMPRENDIDA.

* Resultado: APROBADO (Pagina 136/141: Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar

los Impactos negativos Detectados; Pagina 145/158: Plan de Gestion Ambiental; Objeto y duracién;
Pagina 160/175: Plan de Contingencias; Personal; Centro de Vigilancia; Programa de adiestramiento

y capacitacion; Incendio, Sismo o terremoto; Viento Zonda, Asignacion de roles).
EL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL ESTABLECERA UN SISTEMA QUE
GARANTICE EL CUMPLIMIENTO DE LAS INDICACIONES Y MEDIDAS, PROTECTORAS Y
CORRECTORAS, CONTENIDAS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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* Resultado: APROBADO (Pagina 136/141: Acciones propuestas para evitar corregir o mitigar

los Impactos negativos Detectados; Pagina 145/158: Plan de Gestidn Ambiental; Objeto y duracion;
Pagina 160/175: Plan de Contingencias; Personal; Centro de Vigilancia; Programa de adiestramiento y

capacitacién; Incendio, Sismo o terremoto; Viento Zonda, Asignacién de roles).

Articulo 7°: DOCUMENTO DE SINTESIS.

a) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS A LA VIABILIDAD DE LAS ACTUACIONES
PROPUESTAS.
* Resultado: APROBADO (Paginas 175//180: DOCUMENTO SINTESIS; P4gina 180: Las

Conclusiones relativas a la viabilidad de las actuaciones propuestas).

b) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS AL EXAMEN Y ELECCION DE LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS.
* Resultado: OBSERVADO (Paginas 175//180: DOCUMENTO SINTESIS).
Se realizan las siguientes observaciones:

- fdem Punto 6, Articulo 3°: “Debido a que no se ha planteado andlisis de
alternativas técnicamente viables a fin de justificar la mejor propuesta,
tampoco se han podido evaluar “las exigencias previsibles en el tiempo en
orden a la utilizacion del suelo y otros recursos naturales, para cada
alternativa examinada”. Este tipo de anélisis ayuda a justificar la mejor
alternativa planteada”.

c) LA PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS Y EL PROGRAMA DE VIGILANCIA
TANTO EN LA FASE DE EJECUCION DE LA ACTIVIDAD PROYECTADA COMO EN
LA DE SU FUNCIONAMIENTO.
* Resultado: APROBADO (Paginas 175//180: DOCUMENTO SINTESIS).

d) EL DOCUMENTO SINTESIS NO DEBERA EXCEDER DE VEINTICINCO PAGINAS Y SE

REDACTARAN EN TERMINOS ASEQUIBLES A LA COMPRENSION GENERAL.
¢ Resultado: APROBADO (Paginas 175//180: DOCUMENTO SINTESIS).

SE INDICARAN ASIMISMO LAS DIFICULTADES INFORMATIVAS O TECNICAS
ENCONTRADAS EN LA REALIZACION DEL ESTUDIO CON ESPECIFICACION DEL
ORIGEN Y CAUSA DE TALES DIFICULTADES.

® Resultado: NO SE EVALUA /: R 7
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RECOMENDACIONES

- Que el profesional responsable ambiental complete la Manifestacion General de
Impacto Ambiental MGIA en los puntos sefialados en el ANALISIS TECNICO, como
"Resultado: OBSERVADO", si asi la Autoridad de Aplicacion lo considera pertinente.

- Atender los aspectos surgidos del analisis de las alternativas posibles de proyecto
como son la ubicacidn y forma de los edificios en el terreno, la vinculacién con el entorno (por
ejemplo con el parque Agnesi), los accesos, playas de estacionamiento de vehiculos etc., a
fin de poder evaluar y fundamentar la mejor propuesta arquitecténica-urbanistica viable
desde el punto de vista técnico y ambiental.

- Atender especialmente los aspectos vinculados a los impactos sobre el transito
vehicular y las medidas de mitigacién correspondientes, tanto en la etapa de construccidon
como en la de funcionamiento, en el entendimiento que constituye uno de los principales
impactos adversos del proyecto.

- Atender los aspectos técnicos, conclusiones y recomendaciones contenidas en el
Estudio Pluvioaluvional y en el Estudio de Suelos, las que constituyen en si mismas,
medidas de mitigacion a dichos aspectos.

CONCLUSIONES

Por lo expuesto se entiende que la Manifestacién General de Impacto Ambiental,
en general, cumple con los aspectos formales requeridos en los Articulos 20/79° del
Decreto N°2109/94, Reglamentario de la Ley NO5961, de Preservacién del Ambiente.

EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

v Los impactos negativos resultan puntuales, temporales, mitigables, de mediana
magnitud y de posible recuperacién, sujetos al cumplimiento de las normativas vigentes,
a las medidas de mitigacién formuladas y a las que puedan formularse.

Se considera especialmente a los residuos en general y al impacto en el transito
vehicular, como los mds relevantes. Atender asimismo las situaciones de riesgo o
contingencias debido a que se trata de una construccién que demandard un nimero
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v Los efectos positivos son pocos pero significativos y se refieren a la creacién de
puestos de trabajo en forma directa e indirecta, ocupacién de mano de obra local a
través de contratistas y subcontratistas, a la inversién y a la actividad econémica que
promueve la construccién del emprendimiento. Ademas implica la percepcién de
impuestos y tasas municipales.

EN LA ETAPA DE OPERACION (FUNCIONAMIENTO):

v Los impactos negativos mas importantes estdn asociados a los siguientes aspectos: La
generacion de residuos sélidos y liquidos; el ruido, el aumento del trdnsito hacia y desde
el emprendimiento y en consecuencia el aumento de la congestion vehicular. Estos
aspectos deberdn monitorearse para obtener una correcta gestion. También se vinculan
al riesgo por ocurrencia de sismos, incendios y accidentes; ello es por tratarse de un
complejo edilicio que albergard a gran cantidad de personas en forma simultdnea en sus
instalaciones.

v'  Los impactos positivos: se presentan asociados fundamentalmente al desarrollo de
instalaciones edilicias que permitan dar respuesta a las necesidades de la comunidad en
Cuanto a la recreacién, comercio, satisfacer necesidades de compras de diversos
elementos, alimentos y otras requerimientos de uso diario, También se vinculan a la
jerarquizacién e imagen del lugar, valoracién inmobiliaria de la Zzona y a la generacion de
empleos y puestos de trabajo local.

El resultado general de los impactos producidos por el emprendimiento se considera
compatible con la zona de emplazamiento, de acuerdo al andlisis efectuado en el presente
estudio ambiental.

Por otra parte, en el ANEXO II de la MGIA, obra el informe de Factibilidad de Usos
de Suelo otorgado por la Secretaria de Obras Servicios Publicos y Ambiente de la
Municipalidad de General San Martin, en el cual consta que el inmueble se ubica dentro del
radio urbano del Distrito Ciudad (Ordenanza N©°2081/2005) y corresponde a la denominada
Zona 3 definida por Ordenanza N02154/2005 de Zonificacién de Usos del Suelo del
Departamento. Segln lo determinado en la ordenanza el uso de HOTEL ZOCALO COMERCIAL
Y SALA DE JUEGOS se encuentran permitidos para la habilitacién municipal segln

legislacién vigente. / {9
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El Dictamen Técnico se expide a favor del proyecto denominado “"CASINO - CENTRO
COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA”, a ubicar en Calle Miguez s/n, entre RNNO7 y
RPNO50, Distrito Ciudad, Departamento General San Martin, Provincia de Mendoza y
Propuesto por la UTE FUENTE MAYOR NEW STAR, cuyo Presidente es el sefior Flavio Augusto
Kristich, en las condiciones descriptas en la Manifestacién General de Impacto Ambiental y
condicionado al cumplimiento de las Medidas de Mitigacién contenidas en la misma, a las
que hay que formular, a las Recomendaciones del presente dictamen y de los distintos

Dictdmenes Sectoriales.

Por lo expuesto, se considera correcto el encuadre ambiental del emprendimiento
antedicho como MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL, correspondiendo
otorgar la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados todos los pasos
establecidos en el Decreto Reglamentario N©2109/94.

Se deja constancia que el presente Dictamen Técnico se realiza sobre los datos e
informacion aportada en la MGIA, la cual tiene cardcter de Declaracion Jurada y cuyo detalle
consta en el Titulo "DETALLE DE LA INFORMACION RECIBIDA”.
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Mendoza, 02 de Noviembre de 2021

Ref.: Dictamen Técnico s/ MGIA, “CASINO- CENTRO
COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA”, Calle Miguez
s/n, Ciudad, General San Martin, Mendoza.

EX 2021 05972603 GDEMZA SAYOT

Sefor Coordinador

Unidad de Evaluaciones Ambientales

Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
Gobierno de Mendoza

S/

De nuestra consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted con el fin de remitirle el
Dictamen Técnico de la Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA) del
emprendimiento denominado “CASINO — CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA",
a ubicar en Calle Miguez s/n, entre RNN°7 y RPNO50, Distrito Ciudad, Departamento General
San Martin, Provincia de Mendoza y Propuesto por la UTE FUENTE MAYOR NEW STAR, cuyo
Presidente es el sefior Flavio Augusto Kristich.

El presente Dictamen Técnico, solicitado por usted oportunamente, ha
sido elaborado por la Universidad Champagnatl.

Del analisis de la documentacién presentada surge que el
emprendimiento se encuadra dentro de las normativas vigentes por lo cual se considera
correcta la categorizacion como Manifestacion General de Impacto Ambiental MGIA,
correspondiendo otorgar la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados
los pasos establecidos en el Decreto Reglamentario N© 2109/94.

También advierte sobre la necesidad de dar cumplimiento a las
Condiciones establecidas en la MGIA, a las Medidas de Mitigacién propuestas y a proponerse,
a las Recomendaciones del presente Dictamen Técnico y de los Distintos Dictdmenes
Sectoriales.

Sin otro particular, saludamos a Usted con la mayor consideracién y
estima personal.

/ | h 4
Arq. Ema Frisson . Dr. Arq. Radl Amprimeo
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