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Motivo/Ref.: Solicitud Dictamen Sectorial Casino_Centro Comercial Fuente Mayor

Visto:

La nota NO-2021-07271074-GDEMZA-SAYOT por la cual la Unidad de
Evaluaciones Ambientales de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Gobierno de Mendoza solicita la elaboracién del Dictamen Sectorial del Estudio de
Impacto Amblental en la modalldad de Manlfestauon General de Impacto Amb:ental
tramltado bajo expediente EX 2021 05972603 GDEMZA SAYOT, referido al proyecto
denominado “CASINO - CENTRO COMERCIAL FUENTE MAYOR PLAZA” a realizarse
en Calle Miguez S/N, entre Ruta Provincial N° 50 y Ruta Nacional N° 7, Ciudad de
General San Martin, Provincia de Mendoza, presentado por la UTE FUENTE MAYOR
NEW STAR; y,encuadrado en el marco del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA) que establece laLey Provincial N°5961y su Decreto Reglamentario N°
2109/94.

Se informa:

o Provisidn de servicio de agua potable: a fs 18 dice: "3.7.2.1. Agua potable - El servicio de

agua potable serd provisto por la empresa AYSAM Aguas y Saneamientos Mendoza S.A. tanto para la
etapa de construccién y de funcionamiento.", a fs 108 dice: "4.2.3.3.1. Servicios Sanitarios -
Empresa Prestataria: AGUAS MENDOCINAS - Aguas y Saneamiento Mendoza S.A.", @ fs 109 dice:

"La certificacién de factibilidad emitida por la Empresa proveedora en la cual se deja constancia de la

disponibilidad técnica de prestacién de servicio de agua potable, estd sujeta a los condicionamientos que

surjan de las evaluaciones que se realicen sobre los sistemas existentes.”, €n el punto 7.
[?uocumento_en sn:xte5|s ‘cuando se refle'r‘e a los serV|C|os sanltarlos en eI punto
7.3.1 a fs 177 manifiesta que "el proyecto se encuentra fuera de radio de concesién de la
empresa Aguas Mendocinas S.A", 1o cual es consistente con la Constancia de Servicios
informada por Aguas y Saneamiento Mendoza S.A. incorporada al documento a
fs 200. En resumen, el proyecto no tiene factibilidad de agua potable otorgada

por un Operador registrado en el EPAS.
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Provision de servicio de saneamiento: no tiene factibilidad de cloacas otorgada

por un Operador registrado en el EPAS. A fs 110 dice: "El Proyecto de desaglies
cloacales prevé como principal alternativa, la instalacién de una planta depuradora del total de los

efluentes”., pero la descripcion hace referencia a la instalacion de una camara
séptica, lo cual sélo separa sélidos sin que exista depuracién del efluente cloacal.
Adicionalmente la descripcién del sistema de tratamiento de los efluentes
cloacales prevé un pretratamiento en cada local gastronémico mas un separador
de grasas y sélidos previo a la descarga a red publica de AySAM S.A. (asumiendo
que por informaciones recabadas en la Municipalidad puede conducir los
efluentes hasta la boca de registro ubicada en RP N°50 y Calle Miguez) sin
especificar el manejo de los residuos procedentes de la limpieza trimestral y
anual de los sistemas separadores de grasa a instalar en cada local gastronémico,
residuos que deberan ser evacuados por un gestor de residuos autorizado.
Tampoco se indican dénde se instalaran estos sistemas, siendo que cada uno
tiene una capacidad de 15.000 litros y se indica que son subterraneos.

Ma'h‘eio del'apgua’‘de’ lluvia: eén ‘el punto*3.7.2:2 Red ‘de 'recu‘peracién' de 'aguas

pluviales, a fs 18 y 19 se explica el sistema de captacion en cubiertas de techo, la
recoleccion y el reuso de las aguas de lluvia. A fs 27 se amplia la descripcién en
el apartado 3.10.1.3 Sistema desagiie pluvial. En el punto 4.2.1.5 Evaluacion de
la situacion pluvio-aluvional del sector, a fs 94 vy siguientes, se hace una
estimacion de la precipitacion y escurrimiento sobre el total de la superficie a
irﬁpermeabilizar, sin tener en cuenta lo indicado precedentemente con respecto
al reuso de agua de lluvia. En los planos sanitarios a fs 235 a 237 los desbordes
de las cubiertas son libres, no existiendo ningln sistema de recoleccién de aguas
de lluvia.

Etapa de construccién: se especifica a fs 18 una demanda de 25

litros/dia/persona;*-que* 'no“'incluye ‘‘la ~higiene personal “‘de’* los operarios,
suministro que se aportard en dispenser de 20 litros cada uno. Se estima
excesiva la prevision dado que sdlo se considera ingesta y agua para coccion de
alimentos. A fs 150 se indica que se estima un bafno quimico por cada 5
operarios, si bien no existe reglamentacién especifica al respecto es de notar que
en el Anexo |, Decreto 351/79, Reglamentacion de la Ley 19.587, Articulo 49,

incrementa las unidades sanitarias cada 10 trabajadores, por lo que la estimacion

resulta a priori excesiva.
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e Sistema contra incendios: tratado en el apartado 3.10.1.2 a fs 27, dice: "Tanque de

almacenamiento de agua y espuma capacidad de almacenamiento de 35 m°, en tanques de 50000

litros, de los cuales una parte de los mismos serdn utilizados de reserva sanitaria.", lo cual, ademas
de la incosistencia de los valores, no se fundamenta en ninguna estimacién de
demanda, ni de uso sanitario ni de prevision para alimentacion de hidrantes.

o Riego: a fs 93 se indica: "4.2.1.3.5. Derecho de Riego: El terreno no posee derecho de riego. Tiene
Pozo el cual estd inscripto en el Departamento General de Irrigacién bajo el nimero 08/1604, declarado

para uso agricola. El proyecto no contempla la utilizacién del mismo para riego", por lo queelr iego
de los forestales y espacios verdes deberia ser suministrado con la reserva de
agua de lluvia, que conforme a lo ya expuesto y en concordancia con la
documentacién presentada no estd materializado en el proyecto. Tampoco
existe balance hidrico para evaluar la demanda de riego y la disponibilidad del

recurso.

Conclusiones:

e Se sugiere que el interesado, FUENTE MAYOR - NEW STAR UTE, solicite a
Aguas Mendocinas S:A. factibilidad de agua'y cloaca en area remanente, quién
deberd establecer los condicionamientos técnicos necesarios para hacer posible
la prestacién del servicio. Sin disponer de estos servicios escenciales se estima
que no resulta procedente avanzar en el desarrollo del Proyecto.

e Revisar el Estudio de Impacto Ambiental en general y corregir en particular las

inconsistencias enunciadas en el presente Dictamen Sectorial.

Sin otro particular saluda atentamente.
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