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MENDOZA GOBIERNO

Ministerio de Planificacion e Infraestructura Pablica

Direccion de Hidraulica

Mendoza, 22 de diciembre de 2021

Sra. Coordinadora

Unidad de Evaluaciones Ambientales
Sec. de Ambiente y Ord. Territorial
Arg. Maria Soledad Barros

S / D

EX-2021-2989271- GDEMZA-SAYOT
“Master Plan Desarrollo Inmobiliario Terrazas Agustinas”

Me dirijo a Ud. para elevar el Dictamen Sectorial de la Manifestaciéon General
de Impacto Ambiental, correspondiente al Expediente EX-2021-2989271-
GDEMZA-SAYOT, referido al Proyecto “Master Plan Desarrollo Inmobiliario
Terrazas Agustinas”, ubicado en los Departamentos de Godoy Cruz (Distrito
Presidente Sarmiento) y de Lujan de Cuyo (distrito Vertientes del Piedemonte),
Provincia de Mendoza.

Se ha considerado la informacién suministrada en la MGIA, especificamente en
el aspecto hidrolégico e hidraulico.

El presente informe se circunscribe al proyecto de la obra y se limita a analizar
aspectos relativos al riesgo aluvional que generan los escurrimientos y crecidas
que puedan suscitarse en el sector de emplazamiento de la misma.

Introduccion

El Proyecto involucra un area residencial con 105 lotes individuales (Manzanas
A, B, C, Dy E), con frentes mayores a 14 metros y un minimo de 500 m2 de
superficie cada uno, tal como lo establece la Ley N° 4886 y las Ordenanzas
Municipales de ambos Departamentos.

Una zona destinada a vivienda multifamiliar, denominada PH y dentro de estas
las correspondientes a PH1 y PH2 (Unificadas- Dpto Godoy Cruz) y PH4 (Dpto.
Lujan de Cuyo) tienen la caracteristica de ser Torres con PB y 7 niveles hacia
arriba cada una (unos 24 m de altura), completando 9 torres en total con estas
caracteristicas, totalizando unos 504 departamentos. En el caso del sector
denominado PH3, esta planteado como viviendas apareadas y en duplex (48
viviendas) mas un blogue frontal de dos niveles (52 viviendas); en total este
sector suma 604 viviendas multifamiliares.

B www.hidraulica.mendoza.gov.ar

Paginalde3

Peltier 351, 82 piso cuerpo central. Mendoza c]udadlN%—g&Z%Q%’S%?%&%EME@-SAYOT



MENDOZA GOBIERNO

Ministerio de Planificacion e Infraestructura Pablica

Direccion de Hidraulica

Respecto del sector destinado al Area Recreacional (RC) denominado en el
proyecto RC2, contempla para su posterior desarrollo espacios destinados a:
Comercios, Diario, Centro Médico, Bancos, Gimnasio, Oficinas, Restaurant,
Patio de Comidas, estacionamiento, Supermercado; y el sector denominado
RC1: HOTEL 5 Estrellas — Locales diarios - Locales periddicos - Areas de
servicios - Restaurant - Wine Bar.

La zona donde se ubica el proyecto, es caracterizada como Aluvional por esta
Direccion.
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Figura 1: Imagen del Proyecto.
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Figura N° 2: Imagen satelital de la zona de ubicacion del proyecto, el circulo rojo
g . .
indica el terreno.

Desarrollo

Atendiendo la ubicacién donde se realizara el proyecto, el informe cuenta con un
estudio hidrolégico, detalle de desaglies pluviales y otras consideraciones, las
cuales deberan ajustarse a lo especificado en la Resolucion N° 34/2019 de esta

Direccion y obtener la aprobacion correspondiente de dichas obras.

Conclusion

Por lo expuesto se considera dar Nuestra No Objecion al emprendimiento
presentado, recordando la importancia de contar con la aprobacion de los estudios

mencionados, condicion que debe ser cumplida a la brevedad atendiendo el riesgo
Mal existente en la zona d?’I ermprendimiento.
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Gobierno de la Provincia de Mendoza

Hoja Adicional de Firmas
Nota Firma Olégrafa
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