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1. INTRODUCCION

A requerimiento de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial, a través de la
Unidad de Evaluaciones Ambientales, autoridad de aplicacion provincial, se elabora la
presente Manifestacion General de Impacto Ambiental de un Master Plan Del Desarrollo
Inmobiliario “Terrazas Agustinas” para someter a Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, a fin de obtener la Declaracion de Impacto Ambiental.

Considerando la localizacion del proyecto y la normativa concurrente en el territorio, y
teniendo en cuenta las caracteristicas de fragilidad ambiental que reviste el area de
insercion del Master Plan de Urbanizacion, como es el Piedemonte Mendocino, se ha
desarrollado un estudio ambiental que contiene los contenidos establecidos por la
legislacion vigente, Ley N° 5961, art® 2 al 8°. Se describe la linea de base ambiental, se
han considerado sus aspectos relevantes para justificar la valoracién asignada a cada
impacto identificado. Se incluye, ademas, el plan de control y vigilancia ambiental de los
impactos identificados.

2. DATOS DEL PROPONENTE. PERSONA JURIDICA

Nombre de la persona Juridica:

EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A., fiduciario del FIDEICOMISO
SAN AGUSTIN, constituido por Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA
Construcciones S.R.L., como fiduciantes.

Domicilio legal: Mitre 1353. Ciudad de Mendoza.
CUIT: 30-70894657-0

Apoderado: Miguel Angel Juan Mazza

DNI: 31.887.564

Teléfono: +54 - 0261- 438 0648

Correo Electroénico: legales@ohaconstrucciones.com.ar

3. DATOS DE LOS PROFESIONALES

Profesionales responsables del estudio ambiental
ACACIAS CONSULTORA AMBIENTAL. Junin. Provincia de Mendoza.

! Se anexa el Contrato de Fideicomiso, constitucion de EISA S.A., poder y DNI del apoderado.
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consultoraacacias@gmail.com
Tel: 0261-3737596.

Nombre: Diego Rostagno
Titulo: Médico Veterinario- FAV UNRC
Incumbencias Especializacion en Evaluacion de Impacto Ambiental
Nombre: Constanza Yael Crescitelli Fliguer
Titulo: Ingeniera en Recursos Naturales Renovables.
FCA UNCuyo
Incumbencias Evaluacién de Impacto Ambiental- Ordenamiento territorial
Nombre: Samira Céspedes
Titulo: Ingeniera Agrénoma- FCA UNCuyo
Incumbencias: Formacion de Posgrado en Evaluacion de Impacto Ambiental

Se adjuntan curriculums en Anexo de la presente Manifestacion General de Impacto
Ambiental.

Profesionales responsables del Proyecto:

Nombre Maria Soledad Giménez
Titulo Arquitecta. Mat 1436
DNI: 23.387.718

Teléfono: 261- 3416749

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Proyecto denominado: “Master Plan Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas”
plantea como principal objetivo, el desarrollo de un nuevo espacio urbano, residencial,
comercial y de servicios, bajo un concepto estético y funcional que privilegia la
integracion con su contexto natural y social circundante. El Proyecto involucra un area
residencial parque de lotes individuales, PH de uso mixto, areas comerciales, de
servicios, recreacionales y areas verdes, organizadas de una manera armonica con el
ambiente, que favorece la vinculacion y circulacién dinamica con el entorno, y en su
conjunto privilegia una mejora del paisaje del lugar; mejora los servicios, la seguridad, la
habitabilidad y el desarrollo econémico y social del lugar.
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4.1 Localizacién del proyecto

El terreno en donde se localizara el proyecto es la fraccion sobre la esquina suroeste de
la Rotonda de Palmares, definida por Corredor del Oeste Tramo | y Corredor Tramo IV
prolongacién Avda. Peron, lindante al sur y oeste con Palmares Valley, con jurisdiccion
compartida entre los Municipios de Godoy Cruz al norte y Lujan de Cuyo al Sur.

El total del terreno a urbanizar es de 192.030,82m?, conforme a plano de mensura N° 05-
56756. La fraccion correspondiente a Godoy Cruz, definida por el Poligono A, NC 05-05-
88-2300- 440191-0000-6, con una superficie de 85.102,64 m?, pertenece al Distrito
Sarmiento. La fraccion correspondiente a Lujan de Cuyo, definida por el Poligono B, NC-
06-02-88-2300-536115-0000- 6, con una superficie de 106.928,18 m?, pertenece al
Distrito Vertientes del Piedemonte.

El sector norte, se localiza en el Distrito Presidente Sarmiento de Godoy Cruz. Este
distrito es el segundo distrito, después de Ciudad, con mas poblacion del Departamento
(22,4%). Es importante mencionar que el 99% de la poblacion de Godoy Cruz es urbana.

El sector sur, se localiza en el Distrito Vertientes del Piedemonte de Lujan de Cuyo.
Este distrito se incorporé recientemente (diciembre de 2017) al departamento. Segun el
PMOT del distrito, la zona norte ha crecido considerablemente respecto al resto del
departamento en cuanto poblacion.

Este terreno se encuentra dentro del area de piedemonte. Segun la Ley N° 4886/83 se
encuentra en la zona 13 “resto del area”1, en donde el uso residencial urbano adaptado y
recreacional estan permitidos (Urbanizacién Parque) y segun el Dec. N° 1077/95 de la
Ley N° 5804/91 en la zona de expansion urbana inminente, sobre cota 900 msnm.
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llustracion 1: Localizacion del Proyecto

El terreno del proyecto, era parte de Palmares Valley y fue transferido a UIDOSA.

Con respecto a la zonificacion municipal, el sector correspondiente al Departamento de
Godoy Cruz, Distrito Presidente Sarmiento, las manzanas A, B, C, PH1, PH2 y RC1 se
encuentran fuera del limite urbano bajo la 6rbita de la Ley N° 4886/83 en lo que el PMOT
denomina “Zona con caracteristicas especiales de urbanizacion”, comprendida entre
limite urbano (seguin Ordenanza N° 3522/93) y cota 1150 msnm.

Con respecto a la planificacion municipal, el modelo deseado de Godoy Cruz sefiala al
area del proyecto, como de urbanizacion con caracteristicas especiales vinculadas con la
sostenibilidad ambiental. Su Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT) también
sefiala la necesidad de incorporar a la trama urbana, nucleos que concentran actividades
variadas para descentralizar la ciudad e interconectarlos.

A
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GUAYMALLEN

LUJAN DE CUYO MAZRU

llustracion 2: Modelo deseado Godoy Cruz 2045. Fuente PMOT

El sector comprendido dentro de los limites de Lujan de Cuyo, corresponde al distrito
Vertientes del Piedemonte. Los terrenos frentistas al Corredor del Oeste (RC2 y PH2), se
incluyen en la categoria Recreacional — 01 y el resto del &rea (Manzana Dy E; y PH1 y
PH3) corresponde a piedemonte, aplica la Ley N° 4886/83 segun la Ordenanza de
Zonificacion 13613/19 y 13.893/21 (ver anexo). Asimismo, segun el plan de ordenamiento
territorial del Distrito Vertientes del Piedemonte se encuentra en Zona de Reserva de Uso
Multiple en el Area de uso residencial adaptado.

La zona de reserva de uso mdltiple esta ubicada entre la R.P. N°82 al Este y el Colector
Blanco Encalada al Sur Oeste y su prolongacion al Norte por la cota 1.200msnm y limite
sur de la Cuenca Maure.

Con respecto al modelo deseado de Lujan de Cuyo, el area del proyecto se localiza en la
zona urbana norte, sujeta a programas para reforzar las areas urbanas ya ocupadas. Se
menciona que, hacia el este, frente al area del proyecto, se ha planificado un nodo
empresarial con industrias TIC.
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Zona urbana Norte

Reserva ambiental b
Zona intangible I

P

/ ZONA PIEDEMONTE LUJAN DE CUYO

/ IMAGEN DESEADA Y POSIBLE DE DESARROLLAR
MACROZONIFICACION PRELIMINAR

llustracion 3: Modelo deseado de Lujan de Cuyo. Fuente PMOT

Es importante mencionar los antecedentes del terreno en cuanto a su situacion aluvional
ya que estd dentro del area estudiada en el Master Plan aprobado por Direccion de
Hidraulica, bajo Expte. 72-D-2002-30008 por la Res 29-DH-2003 (Ver Anexos). Las
defensas y obras de mitigacién definidas fueron concretadas cuando se construyd la
tercera etapa de la Urbanizacion de Palmares, localizada en la esquina noreste de la
Rotonda de Palmares.

El presente proyecto estd emplazado dentro del radio de cobertura planteado en el
Master Plan mencionado, con sus obras aluvionales ya concretadas. Asi mismo, se
solicité a la Direccion de Hidraulica de la Provincia una actualizacion de la situacion de
riesgo aluvional, con Expte N°2021-04050821; ademds esta en proceso de disefio de
desagues internos.

4.2 Delimitacion del Area del Proyecto (AO, AID, All)

Una de las etapas fundamentales del estudio parte de la definicion del area sobre la cual
serd realizado el presente analisis. El area de Influencia es la extension del espacio
donde se considera que puedan manifestarse en forma significativa los impactos de la
obra y la misma se desagrega en Area Operativa (AO), Area de Influencia Directa (AID), y
Area de Influencia Indirecta (All).

El Area Operativa (AO) comprende el territorio necesario para las tareas de urbanizacion
y posterior funcionamiento del emprendimiento y se encuentra incluida dentro del area de
influencia directa e indirecta. Dentro de los limites del area se ejecutaran las acciones
principales y complementarias necesarias para la construccién y operacion del barrio
cerrado, y es donde se concentran los impactos que potencialmente se podrian generar.
En este sentido, se circunscribe el area al predio con los limites y dimensiones antes
mencionados, donde se llevar4 a cabo las acciones para la urbanizacion, la apertura de
calles, los espacios verdes, la bici senda y el acceso al publico seré en el area comercial
y recreativa
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Segun el Plano de mensura, el terreno, que para este caso coincide con el Area
Operativa (AO) ocupa una superficie de 192.030,82 m?. La fraccién correspondiente a
Godoy Cruz, definida por el Poligono A, NC 05-05-88-2300- 440191-0000-6, con una
superficie de 85.102,64m?, pertenece al Distrito Sarmiento. La fraccion correspondiente a
Lujan de Cuyo, definida por el Poligono B, NC-06-02-88-2300-536115-0000- 6, con una
superficie de 106.928,18m?, pertenece al Distrito Vertientes del Piedemonte.

(x(\ ‘ =Ty

Anteproyecto de Urbanizacion - Terrazas Agustinas - Referencias

Rotonda de Palmares, Corredor del Oeste y Avenida 0 75 150 m = )

: % P72 Area Operativa del Proyect
Perén, Godoy Cruz, Lujan de Cuyo, Mendoza - OHA L Se— CUATEA. Ll ryeee
Construcciones S.R.L. - Area Operativa Elaboracion Propia - datos SIAT Mendoza - Las Acacias

Consultora

llustracion 4: Area Operativa del Proyecto. AO

El Area de Influencia Directa (AID) del proyecto, incluye al area operativa y abarca a los
distritos de San Vicente, Trapiche, Villa Marini y Gobernador Benegas de Godoy Cruz; y
los distritos de La Puntilla, Vertientes del Pedemonte y Chacras de Coria del
Departamento de Lujan de Cuyo. En este sentido, el AID comprende el territorio donde se
encuentran estructuras o dinamicas de factores ambientales que probablemente se vean
afectados directamente por la construccién y operacion del emprendimiento inmobiliario.
El area abarca unas 14.041,66 has, involucrando como unidad de andlisis parte del area
del piedemonte y su relaciébn con el paisaje, las dinamicas entre los habitantes
permanentes, los turistas, los comerciantes y la relacion con los servicios de salud,
transporte, educacion y seguridad y los factores fisicos y bioticos.
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El Area de Influencia Indirecta (All) considera al territorio vinculado a potenciales
impactos indirectos, demarcado por los departamentos que componen el Area
Metropolitana de Mendoza —AMM- (Godoy Cruz, Ciudad de Mendoza, Guaymallén, Las
Heras, Lujan de Cuyo y Maipud). En materia social, se considerara a las zonas urbanas de
los departamentos de Godoy Cruz y Lujan de Cuyo mas cercanas al emprendimiento. En
términos naturales abarca los ecosistemas que albergan el area de intervencion que
define la obra (AID).

50°0'0.000"E

Anteproyecto de  Urbanizacion -
Terrazas Agustinas - Rotonda de
Palmares, Corredor del Oeste vy
Avenida Perén, Godoy Cruz, Lujan de
Cuyo, Mendoza - OHA Construcciones
S.R.L. - Areas de andlisis

z Referencias
g Area Operativa del Proyecto
£ [ Area de Influencia Directa

& 7] Area de Influenca Indirecta

750 0 750 1.500 m
[ Se— |

Elaboracién Propia - datos SIAT Mendoza - IDERA -
Las Acacias Consuitora

140°0'0.000"E

llustracién 5: Areas de Andlisis. AO. AID.All

4.3 Descripcion General del Proyecto

El proyecto se denomina Master Plan Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas” a
cargo de Emprendimientos Inmobiliarios San Agustin S.A, fiduciaria del Fideicomiso San
Agustin, constituido por los fiduciantes Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA
Construcciones SRL.

El objetivo del proyecto es desarrollar un conjunto residencial-comercial para lo cual se
contard con un nuevo desarrollo urbano que involucra la creacion de unidades
funcionales (UF) con variado alcance (viviendas individuales, viviendas colectivas,
viviendas temporarias), areas comerciales, de servicios, gastronomias variadas y areas
verdes. Este Master Plan contempla todas las relaciones de funcionamiento,
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circulaciones, permanencias, de servicio, seguridad y conjuntos estéticos organizados de
manera Optima, tanto para el pasante como para el residente permanente y/o usuario
temporario.

El emprendimiento incluye en su desarrollo un area en propiedad horizontal especial y un
area Residencial Parque, con 106 lotes individuales, con frentes mayores a 14 metros y
un minimo de 500m? de superficie cada uno, tal como lo establece la Ley N° 4886 y las
Ordenanzas Municipales de ambos Departamentos; fracciones distinguidas como PH de
uso mixto, para el desarrollo de residencias multifamiliares en edificios en altura, y
fracciones para area recreacional, turistica, comercial y de servicios, designadas RC. Se
presenta en Anexos el Anteproyecto de los sectores con la zonificacidbn propuesta y un
resumen de superficies.

Tabla 1: Zonificacién por sector y manzana

SECTOR NORMATIVA MANZANA | SUP.

MANZANA

UNIDADES
HABITACIONA
LES/FUNCION
ALES

uso
PROPUESTO

Departamento
Lujan de
Cuyo. Distrito
Vertientes de
Piedemonte

Ordenanza
13613/2019
Frente al
Corredor

15.047.82

30

Lotes
residencial
parque —
parcela >
500m2

categoria
recreacional
01, resto del
predio aplica
Ley N° 4886

Lotes
residencial
parque —
parcela >
500m2

E 13.234,77 26

RC2 26.640,00 1 Supermercado

Estacionamient
o]

1 Estacion de
Servicios

15 Locales
Comerciales
diarios

5 Locales
Comerciales
Peri6dicos

5 Areas de
Servicios

Miguel Angel Juan Mazza

PDPROZNOB214747-GDEMZA-SAYOT
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Restaurantes

Wine bar

Centro Medico

PH1

9.190

102

Residencial
Mixta-PH

PH2

17.600

137

Viviendas
apareadas-PH

PH3

6.490

72

Residencial
Mixta - PH

TOTAL
LUJAN DE
CuUYO

82.202,59

402

DEPARTAME
NTO DE
GODOY
CRUZ

Distrito de
Sarmiento

Ley N° 4886

4.805.03

Lotes
Residencial
parque —
parcela >500
m2

8.771.37

17

Lotes
Residencial
parque —
parcela >
500m2

12.597.26

25

Lotes
Residencial
parque >
500m2

PH1

13.349.64

148

Unidades
Habitacionales
Residencial
Mixta — PH

PH2

9.584.75

106

Unidades
Habitacionales
Residencial
Mixta-Area de
Servicios

RC1

12.500.69

Comercial
Mixta — Area
de Servicios

Hotel 5
Estrellas

61.608.74

M V. Diego Rostagno

Responsables Estudio Ambiental

Ing RNR Constanza Crescitelli
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GODOY
CRUZ

En el area comercial y de servicios y la recreativa se prevén los siguientes rubros con un
potencial de ampliacién del 10% previsto:

e 482 estacionamientos.

e 1 estacion de servicio

e 1 supermercado.

e 15 locales comerciales diarios con posible ampliacién en planta alta (panaderia,
farmacia, carniceria) de 60 m2 cada uno.

e 5 locales comerciales periédicos con posible ampliacion en planta alta (ropa,
calzado, cosmetologia).

e Area de servicios (banca electrénica, -link-banelco — pago féacil, Delegacion
Municipal) de 60 m? cada uno.

e 4 restaurantes

e Wine bar.

e Hotel 5 estrellas con capacidad aprox de 100 habitaciones dobles y 10 Suites.

¢ Centro médico / Tienda departamental (1500 m?2).
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llustracion 6: Proyecto de zonificacion

Se adoptan los indicadores urbanisticos de FOS y FOT, para cada sector, aprobados por
reglamentaciones vigentes y que definen los parametros de superficie a construir.
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Tabla 2: Indicadores urbanisticos adoptados

Manzana FOS FOT Alt. Max
A 0,35 1 Sin Altura
B 0,35 1 S/IA
C 0,35 1 S/IA
PH1 0,16 1 S/IA
PH2 0,16 1 S/IA
RC1 0,35 1,5. 10 m
D 0,35 1 S/IA
E 0,35 1 Sla
RC2 0,35 15 10 m.
PH1 LC 0,16 1 S/IA
PH2 LC 0,16 1 S/IA
PH3 LC 0,16 1 SIA

El emprendimiento es de tipo cerrado (barrio, calles, espacios verdes y bicisenda). El
acceso al publico sera en el area comercial y recreativa.

Tabla 3: Superficie proyectada

Zonificacion Total Urbanizacion Godoy Cruz Lujan de Cuyo
m? % m? m*

Recreacion - 26.640,00 18% 26.640,00

comercial mixto

Comercial mixta — 12.500,69 8% 12.500,69

Centro de servicios

Residencial mixta — | 56.214,39 38% 22.934,39 33.280,00
PH altura a definir

Residencial parque | 54.456,25 36% 26.173,66 28.282,59
parcela <500 m?2

Total area 95.355,08 64% 35.435,08 59.920,00
recreacion —
comercial mixta

4
G
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Total Residencial 54.456,25 36% 26.173,66 28.282,59
parque

Total superficie 149.811,33 | 100% 61.608,74 88.202,59
proyectada

Se incluye un area verde de uso comdn a parquizar, incluida ciclovia, accesos y calles
internas de 42.219,49 m?. Los espacios verdes y bicisendas conforman un anillo que
envuelven al area residencial parque.

Actualmente el terreno no cuenta con servicios, sin embargo, se han gestionado y cuenta
con las factibilidades de los mismos, ante los organismos pertinentes. A continuacion, se
detallan las factibilidades y los tramites en curso:

Tabla 4: Factibilidades

Servicio Estado de avance del certificado de factibilidad
Agua Potable Certificado Definitivo emitido por AySAM
Desague cloacal Certificado Definitivo, emitido por AySAM. La descarga se

realizara sobre un colector que ya esta construido sobre el
lateral oeste del Corredor del Oeste

Energia eléctrica Aprobado. Sector Lujan, otorgado por EDEMSA. Ver Anexos
Aprobado. Sector Godoy Cruz, otorgada por Coop. Eléctrica
G.C. Ver Anexos

Gas natural Se estan realizando las gestiones pertinentes ante ECOGAS a
fin de que determine el punto de conexién para realizar el
proyecto de red interna del proyecto.

Agua de riego En tramite. Permiso de Perforacibn agua de riego ante el
Departamento General de Irrigacion.

El terreno no cuenta con derecho de riego superficial.

Accesos al terreno Aprobado. Ver en Anexos Nota de la Direccién Provincial de
Vialidad con las Resoluciones Aprobatorias y Servidumbre con
Palmares Valley

4
G
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El terreno es frentista a dos arterias: Corredor Tramo lll, habilitado, y Corredor Tramo IV
Prolongacion Avda. Perdn, construido y préximo a habilitarse, totalmente pavimentadas e
iluminadas.

Se han proyectado 2 puntos de ingreso/egreso y uno de ingreso al emprendimiento.

Tabla 5: Accesos de Proyecto

Identificacion de Accesos ala Detalles
Urbanizacion

Ingreso / Egresol Compartido con el emprendimiento
Palmares Valley

Ingreso / Egreso 2 Ubicado sobre la rama sur del corredor IV.
Habilita el ingreso y egreso al centro
comercial.

Ingreso 3 Ubicado sobre el corredor del Oeste frente

a RC2. Ingreso por Centro Comercial y se
egresa por Av. Perén (Ingreso/Egreso 2)

4.4 Etapas del proyecto y cronogramas

El plazo estimado para la etapa de urbanizacién es de 18 meses, Ver en Anexos el
detalle del Plan de Trabajo.

4.4.1 Detalle de actividades previstas
Dentro de las obras a ejecutar se distinguen tres grandes rubros:
1- Movimiento de suelo,
2- Nexos externos y redes internas de abastecimiento de todos los servicios, y
3- Obras de Urbanizacion.

Entre estos rubros hay obras que se realizan simultdneamente, y otras escalonadas en
una secuencia derivada del sistema constructivo y de interferencias entre los distintos
tendidos de las redes.

Las tareas comprendidas en el primer rubro: movimiento de suelo, incluido limpieza del
terreno, excavacion y terraplenes, apertura de calles internas y accesos, se prevé
ejecutarlo en un plazo de 6 meses.

Paralelamente, se ejecutaran las obras de nexo de red y cisternas de los servicios de
agua potable, red cloacal y red de media tension, y perforacion para abastecimiento de
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agua para riego, para abastecer las redes internas de los servicios de agua potable,
desagtie cloacal, red de baja tension y alumbrado publico y red de riego presurizado de
las &reas verdes, obras que por el monto de su inversion son desarrolladas en un periodo
de 12 meses.

Finalizadas las obras de movimiento de suelo, se da inicio a las redes internas de todos
los servicios ya mencionados, ademdas se agregan las redes internas de: baja tension-
red de fibra 6ptica para CCTV, Datos, TV digital, Sistema de Seguridad Interna-, y red de
riego, en un periodo de aproximadamente 12 meses.

En la medida que se avanza con las redes internas, se inician las Obras de Urbanizacion:
rasante definitiva de Calles y Accesos, corddén banquina, colectores de agua de lluvia,
alcantarillas, rampas esquineras, ciclo-via, pavimentos de calles internas, obras civiles en
Portales de Ingreso, cercos perimetrales, parquizacién y tareas de terminacién en
general, en un periodo de 12 meses.

4.5 Cronograma

La jornada laboral sera de lunes a viernes sera de 8,00hs a 17,00 hs, con una hora de
receso, sabados de 8,00hs a 12,00hs durante todo el plazo de la obra. Se presenta a
continuacion el cronograma simplificado. Ver en Anexos el detalle del Plan de Trabajo

Tabla 6: Cronograma Simplificado de Etapas de Proyecto

MESES

L T12 [ 3[4 [5 6 [T 8 9 M[f[% BIU[B[H6 A]®

Movimiento de suslos

Refenciones

(olectores aluvionales

Red de aqua potable

Red cloacal

Red Telefonia y CCTV - Sequridad
Red de gas

Red eléctrica

Red dt riego

Urbanizacion

Ciere perimetral

Pavimento de calles y boulevard

Parquizacian

Equipamiento
‘/
G
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4.6 Personal a emplear

4.6.1 Etapade construccion

Personal estimado afectado a obra en forma directa; del primer mes al sexto mes treinta 'y
cinco operarios (35); y del séptimo mes al mes décimo octavo, cien operarios (100).

4.6.2 Etapade operacion y mantenimiento
A cargo del proponente se generaran los siguientes empleos:

= Personal de Seguridad: dos puestos de 24 Horas con dos operarios por turno de 8
horas por puesto (16 personas).

= Personal de Administracion: 1 Auxiliar contable, 1 Auxiliar administrativo (2
personas)-

= Personal de mantenimiento en general, parquizacién y riego: 1-Encargado (4
personas).

Se generaran empleos en el area comercial y recreativa. Sin embargo, no es posible
dimensionar el impacto en creacion de empleo.

4.7 Inversion total a realizar
El proyecto implica una inversion de $400.000.000.- aproximadamente.

La inversion, sélo contempla las obras de infraestructura y urbanizacion. En esta etapa
del desarrollo no se incluyen las obras civiles, correspondientes a residencias
individuales, residencias multifamiliares y al area comercial-recreativa.

4.8 Etapa de Construccion

4.8.1 Instalaciony operacion de obradores
El obrador se localizara sobre el limite sur, lindante con Palmares Valley. El ingreso de
Personal y vehiculos de carga sera sobre el Acceso de Avda. Peron, se dispondra de:

¢ Conteiner x 40 pies, acondicionado para oficina de obra.

e Conteiner x 20 pies, acondicionado para bafio y vestidor de obra.

e Conteiner x 20 pies, acondicionado para comedor de personal.

e Conteiner x 40 pies, destinado a depdésito de obra.

e Playa cercada para acopio de materiales y equipos.

e Tendido Provisorio de obra, de aproximadamente 1000m, para iluminacién
general y abastecimiento de energia a los distintos frentes de trabajo.

Previsiones Higiene y Seguridad: La obra contara con Plan de Higiene y Seguridad para
dar de alta la obra en el sistema de ART, en donde se contemplan medidas de Higiene y
Seguridad durante las tareas de obra, asi como el Plan de Contingencias, previendo las
acciones y medidas a aplicar, conforme a leyes vigentes.
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4.8.2 Equipos y maquinarias

La construccion de obras de Infraestructura y Urbanizaciébn se ajusta a Normas y
Reglamentaciones vigentes definidas por los Entes y/o Empresas fiscalizadoras y/o
prestadoras de los servicios.

El movimiento de suelo se realiza con el aporte de equipo vial; en la excavacion: topadora
tipo Cat D6, cargadora frontal tipo Cat 930, y/o excavadora Cat 320, o similares, para el
transporte del material excavado, camiones chasis de 9m®y 6 m°, y bateas de 15 m®y
25m?® segln la disponibilidad de espacio para maniobra, en la ejecuciéon de los
terraplenes, motoniveladora tipo Cat 140H, rodillo vibrocompactador tipo Cat CS54B,
camion regador, cap. 8.000lts.

El movimiento de suelo compensa, los volimenes a excavar con los volimenes a
rellenar, por lo que no se utiliza material de aporte de cantera o préstamo externo. El
material es extraido de las areas a desmontar y transportado hasta las “canchas de
relleno”, retirado el manto vegetal y compactada la base de asiento del terraplén, se
extiende en capas de 40/50cm, las que humedecidas conforme a % definido por los
ensayos de densidad tipo Proctor y de deformacion por saturacion de agua, luego son
compactadas con la carga dinamica definida por los ensayos mencionados, hasta
alcanzar la densidad del 98% del Suelo Natural.

Las construcciones civiles a ejecutar, Control de Acceso Ppal., y Control de Acceso
Secundario, se ajustan a las normas antisismicas de los Codigos vigentes en los
Municipios de Godoy Cruz y Lujan, segun corresponda.

Las tareas no involucran la erradicacion de arbolado publico. Tampoco demoliciones.
Maquinaria a utilizar:

e Topadoratipo Cat D6, 214 HP; 18 Its gas oil/ hs. Prom.

e Cargadora Frontal tipo Cat 930, 158 HP; 13 Its gas oil/ hs. Prom.

o Excavadora sobre oruga tipo Cat 320, 185 HP; 15 Its gas oil/ hs. Prom.

¢ Motoniveladora, tipo Cat 140H, 185HP; 15 Its gas oil/ hs. Prom.

¢ Rodillo vibro compactador, tipo Cat CS54B, 130HP; 11 Its gas oil/ hs. Prom.

e Retroexcavadora, tipo Cat 416F, 88HP; 7 Its gas oil / hs.Prom.

e Camidn chasis tipo batea, cap 9m® 15 m®y 25 m® 187HP; 16 Its gas oil/ hs. Prom.
e Camibn chasis, cap 6m?, 145HP; 12 Its gas oil/ hs. Prom.

4.8.3 Insumos
La obra de urbanizacion en general implicara el uso de los siguientes materiales:

e Hormigones.

e Acero.
e Cables.
e Aridos
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e Ladrillos

e Redes PVC de diferentes diametros
¢ Hidrantes, Valvulas y Accesorios

e Luminarias.

e Alambres, clavos.

e Piedras.

e Subestacion.

e Césped, arboles, arbustos.

Se presenta en Anexos el computo de materiales.

4.8.4 Residuos Efluentes y emisiones

A continuacién, se listan y describen los residuos y efluentes que se generaran durante la
Etapa de Construccién, en sus diferentes etapas, estimando cantidad, gestién interna,
externa y disposicion final:

e Residuos de obra

Tipo de residuos provocados por la accién de la construccion, tales como: tierra, restos
de vegetacion, metales, plasticos, escombros, asimilables a urbanos. Las acciones que
pueden producir dichos residuos son dentro las establecidas en los movimientos de
suelos, la erradicacion de cobertura vegetal, y la urbanizacion en general. Cantidad
Aproximada: 80tn.

Se colocaran contenedores en el sector de acopio de residuos inertes, asimilables a
urbanos, dentro del terreno y en la via publica donde establezca la autoridad de
aplicacion. El retiro sera periédico, se contratara transporte habilitado, para ser dispuesto
en el area de disposiciéon final definido por la Municipalidad que corresponda en cada
caso (Godoy Cruz y Lujan de Cuyo).

e Residuos sdlidos urbanos

Tipos de residuos que pueden generarse durante la etapa de ejecucion de tareas de
urbanizacion, como restos de comida, plasticos, carton, vidrios, metales, papel. Cantidad
aproximada: 300g/persona/dia (24kg /dia). Para la disposicion dentro del terreno se
colocaran en diferentes puntos de la obra, canastos de recoleccién. Para su disposiciéon
final se utilizaran los mecanismos establecidos para el area de insercion del proyecto:
recoleccion diaria por transporte municipal.

¢ Residuos peligrosos

Durante la ejecucién de toda la obra, se produciran residuos tipificados como residuos
peligrosos por la legislacion vigente Ley Nacional N° 24051 y Ley Provincial N° 5917,
tales como: Aceites, filtros, tierras, trapos contaminados con gasoil. Cantidad estimada a
generar: 1% del total de residuos de obra, a razon de 800kg/ total de la obra.
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La disposicién en obra debe realizarse en recipientes identificados segun corriente de
residuo colocados en el frente de trabajo y luego en sector de acopio en Obrador.

Se debera tramitar ante la Direccion de Proteccion Ambiental de la SAYOT, la Inscripcién
como generador de residuos peligrosos y su consecuente gestibn por operadores y
transportistas habilitados.

Asi como también, una vez obtenido el correspondiente certificado, debera tramitarse la
disposicion final de este tipo de residuos en lugares habilitados registrados.

e Efluentes cloacales

Durante la ejecucion del proyecto en todas sus etapas Construccion, Funcionamiento y
Cierre, se generan efluentes cloacales.

Durante la Etapa de construccion, para abastecer la demanda del servicio, se contaran
con bafios quimicos para todo el personal, la generacion estimada por dia por bafio sera
de 120 l/dia, cuya disposicion final, sera realizada por una empresa contratada autorizada
para su vuelco a bocas autorizadas. Se estima un consumo de 2 I/d por empleado

e Emisiones
Fuentes moviles:

Son aquellas provocadas por los movimientos de suelo y retiro de cubierta vegetal,
nivelaciones, excavaciones, emisiones tales como polvo en suspension durante la
ejecucién especifican de estas tareas.

Se debe garantizar el buen funcionamiento de vehiculos y maquinaria mediante
mantenimiento preventivo y correctivo periédico.

No se permitira limpieza del terreno por quema.

Se mantendra humectado suelo, durante la realizaciéon de las tareas identificadas de
generar polvo en suspension.

e Ruidos

Asi como las maquinarias y vehiculos de obra, provocan ruidos molestos, es necesario el
mantenimiento periddico, respetar horarios de trabajo, y duracion de las tareas de
manera de minimizar el ruido ambiental en obra.

Respetando las condiciones minimas de ruido para obra equivalente a Leq dB(A) a 10 m,
Camiones 87, Excavadora 79.

4.9 Etapa de funcionamiento

A continuacion, se listan y describen los residuos y efluentes que se generaran durante la
Etapa de Funcionamiento, en sus diferentes etapas, estimando cantidad, gestion interna,
externa y disposicion final:

e Residuos solidos urbanos
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Durante la etapa de funcionamiento/operacion y mantenimiento, los residuos generados
seran: restos de comida, plasticos, carton, vidrios, metales, papel, productos de la vida
cotidiana de las viviendas, departamentos de las areas residenciales disefiadas.

Cantidad estimada 3312/kg/dia para todo el proyecto, se estima una generaciéon de 1,20
kg de r.s.u./hab./dia, estableciendo la disposicidbn en canastos ubicado por vivienda
individual o viviendas colectivas, la recoleccion sera diaria realizada por el transporte de
recoleccién municipal, hasta el sitio de disposicion final del &rea metropolitana.

Respecto los residuos que pueden generar las actividades del area comercial, tales como
restaurantes y comercios, no se puede dimensionar en esta etapa proyecto. Acopio
general con conexién a la via publica.

e Efluentes cloacales

En etapa de funcionamiento/ operacién y mantenimiento los efluentes que se generan
son aquellos de uso de bafios y cocina, asi como actividades de limpieza.

Se estima que por cantidad de viviendas 1.380L/dia/residencia.

Respecto el area comercial, no se puede dimensionar en esta etapa del proyecto la
generacion en restaurantes y comercios.

La disposicion final de cada conexion, sera conectada al sistema de colectora cloacal,
cuya disposicion final sera dispuesta hacia el Establecimiento Depurador Campo Espejo

e Residuos electronicos

Tales como celulares, computadoras y sus componentes, pequefios electrodomésticos,
televisores, etc.

Residuos generados por el recambio de equipamiento de oficinas, uso de impresoras,
computadoras y otros equipos eléctricos y electrénicos.

Se estima que por viviendas se genera 23,2 tn/afio

Respecto el area comercial, no se puede dimensionar en esta etapa del proyecto la
generacion en restaurantes y comercios

Separar residuos eléctricos / electrénicos, es la mejor opcién, respecto que permite
diferenciar el residuo posible a ser reciclado, para lo cual existen operadores en la
provincia para recuperar, reusar y dar tratamiento al residuo electrénico.

e Pilas y Baterias

Las pilas y baterias producto del recambio periodico de pilas y baterias tanto en las
viviendas como en comercios y centros de servicios.

Respecto del area comercial no se puede dimensionar en esta etapa del proyecto la
generacion en restaurantes y comercios.
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Al igual que los residuos electronicos, es conveniente la separacion de pilas y baterias y
las mismas ser dispuestas mediante programa municipal “Pilas y Baterias” para su retiro
y disposicion.

o Aceite vegetal
Residuos generados a partir de la preparacion de alimentos en las viviendas.

Respecto el area comercial: restaurantes no se puede dimensionar en esta etapa del
proyecto.

Para su disposicién final es conveniente realizar acopio en recipientes para luego ser
retirado por la empresa recicladora.

5. MARCO LEGAL E INSTITUCIONAL

5.1 Leyes Provinciales de Aplicacién
LEY PROVINCIAL N°5.961: LEY DE PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE

Promulgada el afio 1992. Dicha ley tiene por objeto la preservacion del ambiente en todo
el territorio de la Provincia de Mendoza, a los fines de resguardar el equilibrio ecologico y
el desarrollo sustentable. En dicha ley se menciona que todos los proyectos de obras
capaces de modificar el ambiente de la Provincia de Mendoza, deberan obtener una
Declaracion de Impacto Ambiental (D.l.A.), expedida por la Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial. Para ello se indica el procedimiento que debe seguir una
Evaluacion de Impacto Ambiental para obtener la D.I.A.

Procedimiento de EIA: El procedimiento de EIA, esta especificado en el titulo V,
debiéndose elaborar dicho informe en los casos en que se proponga la realizacion de
proyectos de obras o actividades capaces de modificar, directa o indirectamente el
ambiente del territorio provincial. Los interesados deberan obtener una DIA que sera
expedida por la SA 'y OT, o por las Municipalidades correspondientes.

En el caso que nos convoca, la obra especifica es la realizacién de Proyecto Master Plan
Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas”, en el Departamento de Godoy Cruz y
Departamento Lujan de Cuyo, el que estara comprendido expresamente en el Anexo I,
inciso 14 de la Ley, por lo que debera someterse a procedimiento de EIA, de la
jurisdiccién provincial.

-LEY GENERAL DE AGUAS DEL ANO 1884 Y REGLAMENTARIA N° 322 -
DEPARTAMENTO GENERAL DE IRRIGACION

Es la primera norma sancionada respecto la proteccién del recurso y el uso racional del
recurso hidrico, sancionada el 16 de diciembre de 1884, bajo el poder de policia del
Departamento General de Irrigacién (con excepcion de las aguas surgentes y vertientes
dentro de la misma heredad).
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-LEY N° 6044 — REORDENAMIENTO INSTITUCIONAL DE LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS DE PROVISION DE AGUA POTABLE Y DE SANEAMIENTO Y LA
PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AGUA.

La presente ley tiene por objeto el reordenamiento institucional de la prestacion de los
servicios de provision de agua potable y de saneamiento y la proteccion de la calidad de
agua en el &mbito provincial de la Provincia de Mendoza. En su art. 2 se establecen los
principios de politica general y objetivos.

Son de particular importancia las disposiciones del Titulo IV- de la preservacion de la
calidad del recurso hidrico. En su articulo 42 establece el orden publico ambiental,
asimismo en el art. 43 fija pautas de calidad del recurso.

En el art. 44 fija las reglas de competencia para la jurisdiccion.

-LEY PROVINCIAL N° 5.917: ADHESION A LA LEY NACIONAL DE RESIDUOS
PELIGROSOS

Dicha ley establece como autoridad provincial de aplicacion a la Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial. Asimismo, se crea el Registro Provincial de Generadores y
Operadores de Residuos Peligrosos, en el que deberan inscribirse las personas fisicas o
juridicas responsables en la generacion, manipulacion, transporte, tratamiento y
disposicion final de residuos peligrosos.

-LEY PROVINCIAL N°5.970: LEY DE RESIDUOS URBANOS

Dicha ley propone como primer objetivo la erradicacién de basurales a cielo abierto y los
microbasurales en terrenos baldios, para lo cual solicita que los Municipios instrumenten
un régimen integral de tratamiento de residuos urbanos que comprenda las fases de
generacion, manipulacion, transporte, tratamiento y disposicion final de residuos de
origen domiciliario, vial, industrial, sanitario y comercial.

La norma propone que los Municipios deben tratar sus residuos urbanos con procesos
de:

e estabilizacion biol6gica

e rellenos sanitarios

e compostaje con o sin seleccion de materiales
e tratamiento de gases

-LEY N° 4886/1983

El uso, fraccionamiento y ocupacion del suelo de la zona oeste del Gran Mendoza se
regiran por las disposiciones de la presente ley.- para los departamentos de Godoy Cruz,
Ciudad de Mendoza, y Las Heras, de acuerdo a las delimitaciones establecidas.

Disposicion del suelo de zona oeste del Gran Mendoza. Establece criterios de
preservacion del medio ambiente, delimita zonas estableciendo usos y dimensiones de
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lotes; y define indicadores para ordenar los espacios urbanizables. Es de caracter
claramente restrictiva.

-LEY N° 5804/1991

Esta norma establece un area geografica, determinada por un poligono, en el area
pedemontana al oeste de la provincia, donde fija como objetivos: Mejorar las condiciones
de vida de la poblacién del Gran Mendoza. Restablecer y preservar el sistema ecoldgico
natural y paisajistico del Oeste del Gran Mendoza. Evitar la degradacion del suelo y el
progresivo deterioro ambiental y del patrimonio histérico-geoldgico comprendido en el
area delimitada.

Establece la expropiacion de terrenos para conservacion de sistema ecoldgico. Se
establecen areas zonificadas en la antigua ley, y se delimitan sectores no urbanizables
por la presencia de fallas sismicas. También se propone la mejora de las defensas
aluvionales, planteando la creacién de infraestructura para el aprovechamiento de aguas
superficiales. Otro aspecto importante, es la propuesta de crear un nuevo sistema
ecoldgico para evitar la degradacion del suelo y el progresivo deterioro ambiental.

-El Decreto N° 1077/1995, enmarcado dentro de Ley 5804. Crea la Comision Reguladora
del Piedemonte (CRP) y define pautas urbanisticas y edilicias en los usos residenciales,
entre ellas: Adaptacion del trazado urbano a la forma del terreno; empleo de sistemas
para favorecer la infiltracion y evitar los excedentes pluviales fuera del predio; forestacion
con especies adaptadas al lugar con el objeto de fijar los suelos, prevenir la erosién,
proporcionar sombra, mejorar el paisaje y propiciar la recreacion evitando la existencia de
espacios abiertos sin cobertura vegetal

-Decreto 1939/1996: enmarcado dentro de Ley Provincial de Ordenamiento Territorial y
Usos del Suelo, ejecutar un cddigo urbano especifico para el piedemonte, hacer cumplir
la prohibicion de realizar nuevos fraccionamientos, loteos o urbanizaciones y considerar
las posibles excepciones a éstos

-Ley 8051/09: Ordenamiento Territorial y Usos del suelo

El principal objetivo de esta ley es establecer la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento para un desarrollo urbano planificado y ambientalmente adecuado.

-Ley N° 8999/17: Plan Provincial de Ordenamiento Territorial

Establece la politica territorial para la provincia de Mendoza, fijando planes, programas y
proyectos a tal efecto.

-DECRETO 2.109/94: IMPACTO AMBIENTAL

Este decreto reglamenta la Ley Provincial N° 5.961, en cuanto a los procedimientos de
implementacion de la Evaluacién de Impacto Ambiental.
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Establece cual es la informacion minima que se debe presentar ante el Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial, para obtener la respectiva Declaracién de Impacto
Ambiental (DIA), encontrdndose los siguientes items a saber (arts. 2 al 8):

e Descripcion del Proyecto

e Inventario y Descripcion

¢ Identificacion y Valoracion de Efectos
e Previsiones

e Documento Sintesis

e Contenido

Cabe aclarar que el Decreto N° 2109/94 fue modificado solo en su articulo primero por el
De. N° 605/95, en lo que respecta al ambito de aplicacion de la norma, quedando
expresamente incluidos dentro de la obligacion de presentar el EIA “los proyectos vy
acciones efectuados por el Estado Nacional, Provincial y Municipal, por si 0 por terceras
personas, como asimismo todos lo que realicen las personas fisicas o juridicas de
derecho privado.”

-DECRETO 809/2013 MODIFICATORIO DEL DECRETO 2109/94

El mencionado decreto modifica el art. 5 del 2109/94, donde establece el analisis de los
aspectos territoriales en el marco de la Ley N° 8051 que estable el Ordenamiento
Territorial de la Provincia.

-DECRETO 2625/99: REGLAMENTACION LEY N° 24051 — RESIDUOS PELIGROSOS:

Este decreto establece los procedimientos administrativos técnicos que deberan realizar
aguellas personas fisicas o juridicas que efectlien generacién, manipulacion, transporte,
tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos ante la autoridad de aplicacion
ambiental en este tema, que es la Direccion de Proteccion Ambiental, dependiente de la
Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial.

A continuacién, se mencionan a modo de cuadro sinéptico, las principales leyes y
decretos aplicables, lo que nos permitira tener un panorama de la proteccion del
ambiente en general y de los recursos naturales en forma especifica®.

Otras Legislaciones con incumbencia en el Proyecto

e Dec. N° 605/95- Competencia ambiental Provincial y
Municipal.

e Dec. 1452/2003 — Categorizacion de Obras de Agua
Potable y Saneamiento

AMBIENTE EN
GENERAL

2 Informacién obtenida del Digesto de Legislacion Ambiental, Edium, 1.993; Informe Final del Consultor del
Subprograma B Sistema de Control Ambiental, Dr. Miguel Arenas y de informacion recabada.
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Ley N° 3.559- Reglamento de Actividades Nauticas.

Ley N° 4.035- Aguas Subterraneas.

Ley N° 4.036- Aguas Subterraneas.

Ley N° 6.399- Ratificacion Convenio Agua Potable y
AGUA Saneamiento.

e Resolucién 778 del D.G.l.- Control de la Contaminacion
Hidrica.

e Ley N°5.100- Preservacion del recurso aire (adhesion a la
ley nacional N°20.284)

e Ley N° 5.667- Declaracion de interés provincial el uso de

AIRE GNC.

e Dec. N° 2.404/89- Reglamentacion de la ley N° 5.100.

e Decreto N° 674/96-Control de la contaminacion
atmosférica.

e Ley N° 4,597 (adhesion a la ley nacional N° 22.421 s/
Conservacion de suelos.

e lLey N° 4.341- Loteos y fraccionamientos urbanos vy

SUELO suburbanos.

e Ley N°6.245- Reglamento uso de vehiculos todo terreno.

e Ley N° 2.088 y modificatorias- Defensa de la riqueza
forestal (adhiere a la ley nacional N° 13.723)

e Ley N°4.406- Bosque Protector.
FLORA e Ley N°4.468- Subsidio Forestal.
e Ley N°5.753- Plan Forestal Provincial.
e Ley N°5.733- Inventario Forestal.
e Ley N° 7874 — Arbolado Publico
e Ley N° 4.386- Prohibicién caza fauna silvestre
e Dec. - Ley N° 4.602/81 - Conservacion y aprovechamiento
FAUNA . -, .
de la fauna silvestre (adhesion a la Ley nacional N°
22.241).
e Ley N° 3.776- Ordenamiento Edilicio.
o i ) .
ORDENAMIENTO | ® Ley N° 4.341- Loteo o fracplonamleqto ple terrenps.
e Ley N°6.097- Reordenamiento Territorial y Ambiental.
TERRITORIAL
e |LeyN°6.117- Loteos.
e Ley N°6.188- Manejo Ecolégico del Piedemonte.
LEGISLACION e Godoy Cruz: Ordenanza N° 3522/93.
Municipal e Lujan de Cuyo: Ordenanza N° 13.613/19 y 13.893/21.
‘/
G
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6. LINEA BASE AMBIENTAL
6.1 Medio Natural

El medio natural es el subsistema constituido por los elementos y procesos del ambiente
natural y sus relaciones. Es decir, el subsistema que esta constituido por los elementos y
procesos que no han requerido de la intervencién humana. En el marco de un EsIA sera
necesario dar cuenta de este medio, tal como se encuentra en la actualidad.

Abordar el analisis del medio natural implica reconocer ese medio y establecer cuales son
sus elementos constitutivos. Si bien cada medio presenta sus propias particularidades, es
habitual para su analisis, caracterizar el estado de situacion de los subsistemas que lo
componen.

Para este caso se realizd una descripcion del medio con un detalle del estado actual en el
que se encuentran cada uno de estos componentes al momento del andlisis sin la
consideraciéon del proyecto, incorporando una interpretacion de la consecuencia de un
proceso historico.

6.1.1 Fauna

Para la caracterizacibn de la fauna que habita en la zona, se realiz6 tanto un
relevamiento por observacion ocular en el terreno, como asi también una recopilaciéon
bibliogréfica. Localmente pudieron observarse algunos individuos de las especies
mencionadas por la bibliografia, aunque la mayoria de los animales autdctonos han sido
desplazados por el avance urbano. Dentro del relevamiento se pudo obtener la
informacion del cuidador del lugar acerca de la presencia de zorros (Pseudalopex
gymnocercus) transitando por el sitio del proyecto de manera habitual.

Se realiza igualmente un detalle de las especies presentes en el pedemonte de acuerdo
a la recopilacion bibliogréafica que detalla la fauna caracteristica de la zona de estudio.

La fauna nativa del piedemonte presenta una gran diversidad de especies, aunque el
namero de ejemplares es escaso dada la fuerte presién del hombre sobre este ambiente.
Pueden encontrarse aves como aguilas moras, aguiluchos comunes, halconcitos
colorados, lechucitas de las vizcacheras, chimangos, caranchos, gallitos arena,
coperotes, jotes, martinetas, loicas, fiofios comunes, calandrias, cotorras y palomas
medianas. También pueden encontrarse mamiferos como piches, ratones de campo y
maras (liebres patagonicas). Los reptiles mas comunes son la lagartija pequefia y el
gecko. Las culebras y serpientes estan presentes, encontrando a las mas venenosas de
Mendoza como son la coral, la yarara chica y yarara grande.
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Entre las especies de aves presentes en piedemonte la bibliografia menciona®:

1- Coragyps atratus 15- Milvago chimango

2- Patagioenas picazuro 16- Vanellus chilensis

3- Columba livia 17- Athene cunicularia
4-Zenaida auriculata 18- Pitangus sulphuratus
5- Columbina picui 19- Anairetes flavirostris
6- Myiopsitta monachus 20- Phytotoma rutila

7- Furnarius Rufus 21- Saltator aurantiirostris

8- Leptasthenura fuliginiceps | 22- Zonotrichia capensis

9- Troglodytes aedon 23- Phrygilus fruticeti

10- Mimus patagonicus 24- Carduelis magellanica

11- Turdus amaurochalinus | 25- Molothrus bonariensis

12- Turdus chiguanco 26- Sturnella loyca

13- Turdus rufiventris 27- Passer domesticus

14- Thraupis bonariensis

6.1.2 Flora

El 4rea de estudio se encuentra dentro de la provincia fitogeogréfica del monte, siendo
las especies representativas de esta provincia, el algarrobo dulce (Prosopis flexuosa) que
puede aparecer en bosque aislados junto al chafiar (Geoffroea decorticans) y el retamo

Viviana Gomez, Ana Faggi, Eduardo Martinez Carretero. Estudios preliminares acerca del Impacto de la urbanizacién del
Piedemonte mendocino sobre la Avifauna silvestre
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(Bulnesia retama). En el estrato arbustivo encontramos especies como las jarillas (Larrea
divaricata y Larrea cuneifolia), el atamisque (Capparis atamisquea) y la zampa (Atriplex
lampa). El Monte posee numerosas especies aromaticas y de uso medicinal.
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llustracion 7: Clasificacion vegetacion. Provincia Fitogeografica

Especies caracteristicas del monte

Larrea cuneifolia “jarilla” Geoffroea decorticans “chafar”
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6.1.2.1. Flora caracteristica del Pedemonte mendocino

La vegetacion caracteristica es del tipo xerofila, conformado por hierbas y lefiosas,
arbustos espinosos que poseen hojas pequefas y espinas, propia de la regién semiarida
donde las condiciones de precipitaciones escasas, altas temperaturas y amplitud térmica
son caracteristicas.

6.1.2.2. Descripcion de la vegetacion dentro del Area Operativa (AO)

Segun Thurmann (1849), la flora de una extensién de terreno dada, “es la enumeracion
de todas las especies que alli crecen, la planta rara no ocupa alli, menos lugar que la
planta comun.” En cambio la vegetacion de un lugar, son: “las asociaciones y las
proporciones de las especies en el tapiz vegetal’. Segun Godron et al (1968): “la
vegetacion asocia a la nocion de la flora un concepto de estructura que hace intervenir,
por ejemplo, la distribucidon horizontal a la abundancia relativa de las especies.”
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El paisaje vegetal natural donde se encuentra el AO, es de una belleza notable, con
bosquecitos en galeria de Acacia furcatispina Burkart, distribuidos a lo largo de los
cauces de rios secos con agua temporaria; matorrales de Larrea cuneifolia, en el
interfluvio representado por una peniplanicie levemente inclinada al E del glacis local, y
por la vegetacion efimera del alveo del cauce localizada en el lecho del mismo.*

Para la caracterizacion de la vegetacion, se efectuaron visitas de inspeccion al AO y
areas adyacentes, que consistieron en recorridos con reconocimiento de estructura,
composicion floristica, estado de antropizacién, ademas del relevamiento fotografico y
toma de muestras. A partir de alli, se procedi6 a zonificar el area segun unidades
homogéneas en cuanto a la estructura, especies dominantes y grado de alteracion de la
vegetacion.

Es asi que en base a la observacion de imagenes satelitales, la corroboracién in situ y la
identificacion de las principales especies encontradas, se delimitd tres zonas bien
definidas: Zona 1 “Pastizal con arbustos”; Zona 2 “Matorral de Jarilla”; y Zona 3
“Trastorno antropogénico”

Con el fin de hacer una prospeccion histérica del sitio, a partir de la utilizacion de
imagenes satelitales historicas (google earth pro), puede observarse que
aproximadamente hasta el afio 2003 la vegetaciébn presente correspondia a la
caracteristica natural de piedemonte en la zona con una cobertura arbustiva homogénea,
la que solamente hoy encontramos en la Zona 2 que fue denominada 2 “Matorral de
Jarilla”, cuya visualizacion en una imagen satelital actual, se asemeja significativamente a
imégenes historicas previas al afio 2003.

En cambio, la observacion de la zona 1 “Pastizal con arbustos”, puede identificarse como
una zona de recuperacion y sucesional® (sucesién secundaria) posterior a la extraccion
de vegetacion que comienza a observarse en imagenes del afio 2006, en simultaneo a la
limpieza y preparacion de terrenos aledafios a esta area. Por Ultimo la Zona 3, hoy
totalmente desprovista de vegetacion y con suelos removidos, aparece posterior al afio
2019, en donde comenzaron los trabajos de construccion del Corredor Tramo V-
Prolongacion Avenida J D Perén.

[.  Evolucion vegetacion a lo largo de los afios

4 Méndez, Eduardo. Pérdidas de biodiversidad vegetal en ambientes de cerrilladas pedemontanas de Mendoza, Argentina.
Rev. FCA UNCuyo. Tomo XXXIX. N° 1. Afio 2007. 107-116.

® Sucesion se entiende como el cambio temporal en la estructura y el funcionamiento de los ecosistemas a través del
tiempo. Sucesién secundaria ocurre cuando la comunidad es destruida o disturbada, pero la composicion bidtica previa
influye en el curso del proceso sucesional.
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En el momento del relevamiento in situ, al igual que en las imagenes satelitales del area,
se observa claramente estas tres zonas bien delimitadas: dos zonas con vegetacion y
cobertura vegetal abundante (Zona 1 y 2) y otra en donde la vegetacion es inexistente
debido al trabajo de limpieza, nivelacidon y movimiento de tierras, totalmente sin cobertura
vegetal (Zona 3).

Una vez delimitadas cada una de las zonas a relevar, se establecié el grado de
homogeneidad a fin de determinar las cuadriculas necesarias para una muestra
representativa. Posteriormente se procedié a marcar y relevar cuadriculas de 100 mz.
Siendo el n muestral para el Sitio 1 de 4 cuadriculas; y para el Sitio 2, de 8 cuadriculas.
Para el Sitio 3 no se realizé relevamiento de flora, porque como ya se menciond, esta
totalmente desprovisto de vegetacion.

Anteproyecto de Urbanizacién - Terrazas Agustinas - 0 75 150 m Referencias

Rotonda de Palmares, Corredor del Oeste y Avenida [ — £ Area Operatva del Proyecto

Perdn, Godoy Cruz, Lujén de Cuyo, Mendoza - OHA <+« Zona 1 Pastizal con arbustos

Construcciones S.R.L. - Vegetacion Area Operativa Elaboracdn Propia - dtos SIAT Mendaza - Los Acxdas -3 20na 2 Matorral de Jarilla
Consutora <+« Zona 3 Trastomo antropogénico

llustracion 8: Zonificacion del AO segun vegetacion existente

[I.  Descripcion Zona 1: “Pastizal con arbustos”

Esta zona presenta una composicién uniforme de un manto conformado casi
exclusivamente por la especie graminea Pappophorum caespitosum; que le da identidad
a este sitio, con presencia variada de arbustos. El area que ocupa esta zona de pastizal
es de 71.2230 m2. Como se mencion6 en base a las imagenes satelitales (historicas y
actuales) este sitio fue intervenido con maquinaria, hace unos 20 afios, con una limpieza
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del terreno. Lo que puede observarse en la actualidad es un estado sucesional de
transicion hacia la composicion “natural” del monte de arbustal, pero en donde hoy esta
especie graminea ha ido ocupando casi todo el espacio por sus caracteristicas
fenoldgicas.

Se determind una cobertura vegetal del 95%, ocupada en gran parte por el pastizal de
Pappophorum en un 80%, y otras herbaceas en un 10% (Tricchloris crinita, Stipa,
Thymophylla pentachaeta, Lecanophora heterophilla); un segundo estrato conformado
por lefiosas arbustivas como jarilla (Larrea cuneifolia), llaullin (Lycium tenuispinosum),
zampa (Atriplex sp) y chilca (Bacharis salicifolia) que en conjunto nos da una cobertura
del suelo de un 23%.

Esta zona si bien fue intervenida no se observa alteracion del relieve, ni de la estructura
del suelo, solo en algunas partes pudo observarse algunos monticulos de piedra o ripio
en zonas cercanas al Corredor del Oeste, seguramente como consecuencia de su
construccion. Igualmente estos monticulos estan con cobertura vegetal similar a la
encontrada en este sitio.

Imagen 1: Fotos caracteristicas de zona 1 "Pastizal con arbustos"
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lll.  Descripcidn Zona 2:” Matorral de Jarilla”

Este sitio fue identificado como “Matorral de Jarilla” debido a su conformacion y especie
determinante, dada por la Larrea cuneifolia, en concordancia con los aportes de Abraham
et al, que describe al pedemonte como dos pisos de vegetacion que se suceden desde el
sector distal del piedemonte hasta el sector proximal, en un gradiente este-oeste. El
primero de estos pisos desde los limites de la ciudad hasta los 1100 y 1200 msnm, de
Larrea cuneifolia, se desarrolla sobre niveles de glacis en importantes afloramientos
rocosos terciarios y triasicos®.

La cobertura vegetal del suelo, es del 80%, principalmente determinada por la presencia

de la Jarilla con un 83% del total de la vegetacion, encontrandose también aca con una
alta presencia las cactaceas en un 24% del total de la cobertura, y en menor medida
herbaceas y gramineas. Esta area, es la mas representativa de la vegetacién natural del
pedemonte y en donde no se observan mayores intervenciones antrépicas. Esta zona
ocupa una superficie de 46.445 m2 y solamente esta cruzada por una picada o camino
viejo de unos 5 m de ancho que cursa de este a oeste. Y en su lateral norte esta
delimitado por la zona 3 por una calle trazada de este a oeste con un acho de unos 20
m.

6 Abraham, Elena M.; Roig, Fidel Alejandro; Salomén, Mario; Rubio, Cecilia; Pedrozo, Raquel (2012) "Conocimiento del
estado de la vegetacion actual para el ordenamiento territorial en la precordillera y piedemonte de Mendoza, Argentina: ".

En: Proyeccion, No. 12, p. 75-104.
4 3
a /
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Imagen 2: Fotos caracteristicas sitio 2 "Matorral de jarilla"

IV.  Descripcion Zona 3: “Trastorno antropogénico”

Esta Ultima zona estéa perfectamente delimitada y ocupa mas de un tercio de toda el Area
Operativa, con un area de 73.400 m2. Como se menciond esta zona se observa con
movimientos de suelo, trabajos de limpieza y nivelacion, desapareciendo por completo su
cobertura vegetal.

Imagen 3: Fotos caracteristicas sitio 3"Trastorno antropocéntrico”

V. Listado de especies identificadas presentes distribuidas en la extensién de todo

terreno
Acacia furcatispina Lecanophora heterophylla | Sporobolus cryptandrus
Acantholippia seriphioides | Lycium tenuispinosum Stipa sp
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Atriplex sp Mulguraea aspera Thymophylla pentachaeta
Bacharis salicifolia Nicotiana glauca Trichloris crinita

Cassia aphilla Pappophorum caespitosum | Zuccagnia punctata
Cercidium praecox Parthenium hysterophorus | Trichocereus candicans
Cottea pappophoroides Phacelia artemisioides Cereus aethiops

Larrea cuneifolia Salsola Kali Opuntia sulphurea
Tephrocactus articulatus var. Oligacanthus Echinopsis leucantha

6.1.3 Geomorfologia e Hidrologia

El Area Metropolitana de Mendoza se extiende sobre tres grandes unidades
geomorfolbgicas: precordillera, piedemonte y playa. La zona en estudio se localiza sobre
la unidad geomorfologica del piedemonte, el cual es una estrecha franja, no mayor de 15-
20 km de ancho, inicia al Oeste en la precordillera y culmina al Este en la playa; al Norte
y al Sur contindian las geoformas mencionadas.

Precordillera.

Hacia el oeste del piedemonte se encuentra la unidad geomorfolégica de la precordillera,
que en Mendoza recibe el nombre de Sierras de Uspallata. Es un macizo antiguo, de
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rumbo general norte-sur, formado principalmente por rocas sedimentarias paleozoicas,
ascendidas por movimientos tectonicos del Terciario.

Esta unidad se extiende entre los 3.400 msnm y los 1.500 msnm aproximadamente,
presenta un enorme abrupto de falla de 850 m desde su contacto con el piedemonte y los
cordones que la componen (Mikkan, 2011).

Dentro de la precordillera se distinguen dos subunidades (Roig et al., 1989): pampas
altas o Paramillos y vertiente oriental. Las primeras comprenden cumbres aplanadas,
valles, quebradas y altiplanicies o pampas. Mientras que la vertiente oriental se conforma
también por pampas y quebradas -que superan el 30% de pendiente- cursos temporarios
y vertientes, que la hacen mas humeda.

Piedemonte.

El piedemonte es una unidad de transicién entre la regibn montafiosa y la llanura,
aproximadamente entre los 1500 msnm y los 800 msnm. Esta estructura se presenta
como una superficie de erosidn con pendiente hacia el Este en torno del 10%. Constituye
un ambiente fragil e inestable debido a sus grandes pendientes, lluvias estivales violentas
y concentradas en sectores parciales de la cuenca, vegetacion escasa y degradada,
suelos no consolidados y acelerados procesos de erosion, principalmente hidrica. A esto
se suma desde el punto de vista climatico la prevalencia de condiciones de aridez y la
escasez de recursos hidricos: no existen en el piedemonte cursos de agua permanente,
sélo vertientes de escaso caudal y cauces temporarios, torrentes o wadis.’

Internamente, se encuentran otras geoformas que se han desarrollado como
consecuencia de procesos morfogenéticos tipicos de zonas aridas y semiaridas, como las
crestas, cerros testigos, depdsitos aluviales y, principalmente, el origen de dos niveles de
glacis conocidos como glacis superior al Oeste y glacis principal o inferior, al Este
(Mikkan, 2012).

Dentro, aparecen desniveles, tanto positivos como negativos. Las elevaciones, se
manifiestan como cerros de poca altura tales como el Cerro de la Gloria, cerros del
Divisadero Largo, etc. Estos son remanentes de los plegamientos terciarios, que no
fueron totalmente arrastrados por la erosién cuaternaria y han quedado como testigos de
una unidad, compuesta por un encadenamiento de poca altura, que es conocida
geolégicamente como Cerrillada Piedemontana. Los desniveles negativos, se presentan
como interfluvios, uadis o cauces secos que cortan el glacis. Estos cauces, se han
generado por procesos tectonicos desde el final del Terciario, que sometieron a los

! Abraham E, Planificacién y gestion del Piedemonte al oeste de la Ciudad de Mendoza. Un asunto pendiente (PDF
Download Available). Available from:
Https://www.researchgate.net/publication/267419545_PLANIFICACION_Y_GESTION_DEL_PIEDEMONTE_AL_OESTE_D
DE_LA_CIUDAD_DE_MENDOZA_UN_ASUNTO_PENDIENTE
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depdésitos a intensos procesos enddgenos, evidenciados por las potentes fallas que los
surcan (Abraham, 2000).

Las unidades internas del piedemonte son:

- Hog-back: capas duras e inclinadas, casi llegando a la verticalidad y se ubican al oeste
de las cerrilladas. Cuando aparecen en los uadis, se favorece la formacion de
plataformas de aterrizaje de materiales, lo que disminuye la velocidad de escurrimiento y
detiene el material transportado.

- Crestas: fueron elevadas y basculadas en el Cuaternario y estan asociadas a grandes
fallas, en este caso a la falla inversa del Divisadero Largo (Mikkan, 2011). Los
sedimentos blandos configuran normalmente badlands incipientes por erosion hidrica y
gravitacional, con caidas de derrubios.

- Cerrilladas y huayquerias: son montafias de erosién de poca altura, elaboradas por la
neotectonica, que oscilan entre 900 y 1090 msnm. Se extienden como una barrera en
sentido norte-sur, a lo largo de un importante sistema de fallas. Conforman conjuntos de
estructuras plegadas anticlinales, colinas alineadas (como el Cerro de la Gloria) y
mesetas, dando origen a un relieve sumamente heterogéneo de lomas, pedimentos
locales, sierras, crestas, cuestas y mesetas residuales. Las cerrilladas mas conocidas se
encuentran frente a las zonas urbanizadas de Las Heras, Capital y Godoy Cruz. En Lujan
de Cuyo los encontramos en los Cerrillos de La Puntilla, Chacras de Coria y Cerro
Petaca. Estos constituyen el mayor complejo de cerrillos, en el que se destacan cerros
como los C° Pelota, Puntilla y Petaca, de 1.074, 1.060 y 1.035 msnm respectivamente.

Aparecen, ademas, extensas cuencas de vaciamiento hidrico constituidas por crestas de
areniscas y badlands de arcillas y limos -huayquerias es el término local, formando
empinadas paredes casi sin vegetacion. En Ciudad de Mendoza, pueden apreciarse en
las cuencas de los torrentes Frias, Papagayos, Maure y San Isidro, paisajes conformados
por una sucesién de huaycos o surcos y carcavas de erosion, sumamente dindmicos y
con gran atraccion desde el punto de vista del paisaje desértico (Abraham, 1996).

- Glacis: resultado de la erosion difusa y mantiforme del agua y el escalonamiento por
ascensos tectonicos y fluctuaciones climaticas (Mikkan, 2011).

Glacis superior: se eleva 60 m por sobre el principal y la pendiente oscila del 5 al 8%.
Tiene aspecto mesetiforme, con superficies planas muy disectadas y vertientes abruptas.
Presenta en su capa superficial detritos mal rodados y parcialmente cementados por
calcareos (Mikkan, 2011). Sin embargo, s6lo quedan restos en franjas, ya que ha sufrido
en gran parte la desaparicion por erosion, y sélo se observa en sectores que se adosan al
borde oriental de la precordillera.

Glacis principal o inferior: abarca una superficie més extensa y domina el paisaje del
piedemonte. Presenta una pendiente del 2 al 6% hasta perderse debajo de la geoforma
de playa a 800 msnm.
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- Sedimentos aluviales modernos: tapizan el fondo de uadis y son depositados,
especialmente, durante las crecidas torrenciales estivales (Mikkan, 2011).

- Sedimento lacustre: son limos lacustres, que luego de depositarse, fueron tectonizados
y disectados por el agua, adquiriendo forma de pequefias mesetas.

Playa

La playa es el campo de expansion de los derrames del glacis y conos aluviales.
Presenta una inclinacion hacia el noreste, se extiende desde la cota de 800 msnm hasta
los 700 msnm y es de dificil reconocimiento por los movimientos geotectonicos que han
ocurrido a lo largo del tiempo. Todas las obras a ejecutar se asientan principalmente
sobre este sector de contacto entre el piedemonte y la planicie del este. Asimismo,
existen deformaciones tecténicas que cortan el terreno en sentido norte-sur.

El Emprendimiento se encuentra comprendido dentro de la unidad geomorfolégica del
piedemonte en la unidad interna denominada Glacis Principal, esta Ultima se encuentra
incidida por numerosos uadis que nacen en precordillera, generando aterrazamientos. Se
compone de sedimentos torrenciales con clastos mal rodados y con frecuentes costras
salinas que dificultan la infiltraciébn. Sobre algunos glacis se encuentran abanicos
aluviales.
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Las caracteristicas hidraulicas del pedemonte mendocino son del tipo torrencial y se ven
reflejadas en las cuencas aluviales que reciben el aporte pluvial y por evacuacion de las
precipitaciones torrenciales de verano, en un sector de fuertes pendientes con procesos
de erosion- sedimentacion.

“Esas cuencas presentan- debido a la existencia sedimentos disgregables en la
superficie, la configuracién accidentada del terreno, superficie desprovista de vegetacion,
pendientes elevadas, red de drenaje densa, a veces formada por zanjones y carcavas,
cauces de los arroyos secos sub-paralelos y por concentracion lineal del escurrimiento
pluvial- un ambiente natural propicio para el desarrollo de este tipo de procesos de la
geodindmica externa.....la amenaza existe en las once cuencas del piedemonte”
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llustracion 10: Cuencas y cauces aluvionales

8 CES: desarrollo urbano y el cambio climatico: huella urbana actual e histérica, escenarios de crecimiento urbano y
estudios basicos sobre mitigacién y adaptacion al cambio climéatico en los municipios de ciudad de Mendoza, Godoy Cruz,
Las Heras, Lavalle, Guaymallén, Lujan De Cuyo y Maipu. Informe final DINAPREM. Mendoza, nov. 2017.
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El cauce principal de las cuencas aluvionales culmina en una obra de control y los
excedentes son conducidos por medio de zanjones (naturales y artificiales) a través de la
zona urbanizada hasta su colector principal, el canal matriz Cacique Guaymallén. Se
describen a continuacion las cuencas que integran el area aluvional, siendo las dos
primeras cuencas las involucradas en la zona de proyecto.

- Cuenca San lIsidro (SIS). La mas extensa de las cuencas aluvionales: 145,7 km2.
Sus cauces principales, rios San Isidro y Casa de Piedra, desembocan en el dique del
mismo nombre. Su relieve es muy abrupto y su altura méaxima se encuentra en el cerro
Chimenea (3.100 m, aproximadamente); la minima se halla alrededor de los 1.100 m.

- Cuenca Papagayos (PAP). El cauce principal termina en el vaso del dique de
nombre homonimo, formado por la confluencia de los torrentes La Obligacién y Cajon de
Minas. Al llegar al area urbana cambia su denominacion por Los Ciruelos, hasta su
culminacion en el Cacique Guaymallén. Posee una superficie de 56,8 km2. Sus cotas
extremas son: maxima, cerro Pajarito (2.795 m); la minima se encuentra en el orden de
980 m.

- Cuenca Frias (FRI). El curso principal desemboca en el dique Frias, de alli se
prolonga por el interior de la ciudad de Mendoza y desemboca en el Cacique
Guaymallén. Posee una extensiéon de 24,5 km2, su altura maxima es el cerro Bayo (1.527
m) y la minima se encuentra en el orden de los 930 m.

- Cuenca Maure (MAU). EIl curso principal desemboca en el dique del mismo
nombre, donde se inicia el zanjon Maure, atraviesa la ciudad de Godoy Cruz y
desemboca en el canal Cacique Guaymallén. La superficie de la cuenca es de 56,0 km2 y
sus alturas se desarrollan entre 1.900 y 950 msnm.

- Cuenca Cerro Petaca (PET). Posee una extension de 22,9 km2 y no presenta un
cauce principal definido; los excedentes hidricos se concentran en el colector Tejo. La
maxima altura se encuentra en la Cerrillada Pedemontana, en el cerro Puntudo (1.477
m); la minima es del orden de 1.000 m.

- Cuenca El Peral (EPE). Desagua en el colector Sosa y su cuenca presenta una
extension de 17,2 km2 y altura extremas entre 2.600 y 900 m.°

Riesgo aluvional

El sitio del proyecto se encuentra dentro del area clasificada por el INA (2019) como area
amarilla.

° Emilce L. B. Vaccarino Pasquali. 2012. Morfometria de cuencas ubicadas en el piedemonte mendocino de la Precordillera
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llustracion 11: Mapa amenaza aluvional.

Zonas de media amenaza: (amarillo) zonas ocupables bajo ciertas condiciones. Las
personas estan en peligro si se encuentran fuera de sus viviendas. Pueden presentarse
dafios e incluso la destruccién de ciertas infraestructuras. Se recomienda la ocupacion
bajo ciertas condiciones. Previamente a la ocupacioén, se deberian llevar a cabo obras de
amortiguacion tendientes a disminuir la exposicion a la amenaza aluvional.

Asi mismo esta solicitada a la Direccion de Hidraulica una nueva categorizacion de riesgo
aluvional, bajo el Expte N°2021-04050821 a la espera de dicho informe.

Como ya fue mencionado al principio de este documento, respecto de su situacion
aluvional, el terreno esta dentro del area estudiada en el Master Plan aprobado por
Direccion de Hidraulica, bajo Expte. 72-D-2002-30008 por la Res 29-DH-2003 (Ver
Anexos). Las defensas y obras de mitigacion definidas fueron concretadas cuando se
construyl la tercera etapa de la Urbanizacién de Palmares, localizada en la esquina
noreste de la Rotonda de Palmares. Este nuevo desarrollo esta en la esquina suroeste de
la misma rotonda (se adjunta copia de Res 29- DH-2003 y Master Plan en Anexos).
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=

llustracion 12: Croquis de Obra de Master Plan proyectado y ejecutado en la urbanizacion Palmares

6.1.4 Suelos

A grandes rasgos el suelo presenta algunas caracteristicas que se comparten con la
mayor parte del territorio provincial debido al régimen climético e hidrico. Loa valores de
materia organica son muy bajos debido a la aridez, las altas temperaturas estivales y los
elevados niveles de calcio. Los niveles de yeso son elevados, y el ph es siempre alcalino
oscilando entre valores de 7,5 y 9 en algunos suelos alcalinizados. Ademas, existen
formaciones sédicas poco frecuentes que se identifican como salitre negro.

Los suelos salinos son frecuentes, con presencia predominante de sulfatos y cloruros de
calcio, magnesio y sodio. En cuanto al nitrbgeno total, es siempre bajo pero muy
minerabilizable, las deficiencias de fésforo son frecuentes debido a su inmovilidad y el
potasio es en general alto por formar parte del material parental.

Como puede observarse en el siguiente mapa el area de estudio tiene suelos rocosos en
la zona precordillerana y suelos de tipo entisoles en el territorio restante, debido a que se
encuentran en los lugares donde el agua ha sido el principal agente de depésito de los
materiales parentales del suelo. Estos udltimos presentan dos variantes: entisoles
torriortentes en el piedemonte y entisoles torrifluventes en la zona de oasis o urbana
(Regairaz, 2000).
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llustracién 13: Clasificacion de suelos

e Torrifluventes: son suelos profundos, desarrollados sobre sedimentos recientes,
depositados por rios, con textura dominante franco arenoso a franco arcillo limoso
con consistencia variable y ligera concentracibn de calcareo en distintas
profundidades.

e Torriortentes: predominan por el drenaje pobre o régimen de humedad acuico. Las
cerrilladas presentan suelos formados por materiales al6ctonos (aluviales,
coluviales, regosoélicos) asi como areniscas y calcareos, poco resistentes a la
erosion. Por otro lado, por sobre los 1.250 msnm, los suelos son pedregosos y
muy permeables, con abundante grava, arenas fluviales y cantos rodados, que
presentan un horizonte de carbonato de calcio mas o menos cementado a 0,3-0,5
m de profundidad (Roig,1989).

6.1.5 Clima

Mendoza es una provincia mediterranea y continental, con un clima &rido a semiérido,
expuesta a la acciéon de los anticiclones del Atlantico y del Pacifico. Los vientos himedos
provenientes del Atlantico llegan con escasa humedad a la provincia y las masas de aire
provenientes del Pacifico, precipitan en la cordillera de Los Andes, ingresando a la
provincia como vientos secos y calidos, conocidos regionalmente como Zonda.
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Los principales fendmenos climaticos criticos que soporta la provincia son las sequias, el
granizo, las heladas y el viento Zonda, asi como tormentas de nieve en las montafas.

El clima es templado con caracteristicas de semiarido. Norte (2000) y Vallone (2005) et al
lo consideran como seco desértico dentro de la clasificacién de Koeppen'®. Segtn indice
de Thornthwaite se considera clima arido mesotermal medio EB2da.

El pedemonte posee un régimen térmico que presenta un gradiente descendiente de
temperatura media, de norte a sur por la latitud y oeste- este por la altitud, que dadas las
marcadas pendientes en este sentido generan importantes diferencias térmicas. La
méxima media ocurre en enero alcanzando 32,2°C. El mes mas frio es julio con una
minima media de 1,9°C (Servicio Meteorolégico Nacional, 1990). En los sectores altos
(cota 1500 m) se origina un ambiente de marcado termo periodismo diario (sobre todo
estival, 29,5°C a 14°C).

Valores extrmos de temperatura - Zona Centro de Mendoza - Fuente:
Servicio Metereologico Nacional

Temperaturas extremas diarias 1961-2018

Enero 6.2 °C =149 26.2°C
Febrero m 753
Marzo | s 74T
Abril

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

-10°C 20°C
Temperatura

Temperatura maxima Temperatura minima

La circulacion atmosférica y las masas de aire que actian en Mendoza son propias de
una zona templada. En primer lugar, el anticiclon subtropical semipermanente del
Atlantico ejerce influencia en la provincia, emitiendo una masa de aire himedo y célido

10 EVALUACION DE AMENAZAS ALUVIONALES EN PIEDEMONTE DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA.

CONVENIO ENTRE FUNDACION CRICYT — INSTITUTO NACIONAL DEL AGUA — SECRETARIA DE AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (GOB. MENDOZA) Proyecto de Cooperacion Técnica GRT/MC 14 303-AR- 2019
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que llega del noreste y domina todas las planicies. Estas masas de aire aportan casi la
totalidad del agua precipitable en Mendoza (Capitanelli 1972, Pasquali et al. sin fecha).

En segundo lugar, la depresion del noroeste argentino tiene gran influencia en el clima
mendocino. La misma permite que exista un clima seco y célido en verano, y templado en
invierno. Al final de su evolucion las masas de aire no producen aumento de nubosidad ni
de precipitaciones (como en las provincias del noroeste), porque las mismas llegan
totalmente secas (Capitanelli 1972).

En tercer lugar, la accién del anticiclon del pacifico es mucho mas variable. La masa que
emite es heterogénea y su accion depende de la época del afio, del rumbo con el cual
alcanza a Mendoza y del relieve (Capitanelli 1972).

De esas tres masas de aire en el area de estudio, domina la accidon del anticiclon
permanente del Atlantico, que generan el aporte de masas humedas desde el noreste
(Roig, 1972)

Las precipitaciones son escasas no constituyendo un recurso hidrico utilizable. En
términos generales se observa un gradiente pluviométrico creciente hacia el este debido
al efecto orogréfico, con valores de precipitaciones promedio anuales que rondan los 240
mm. La mayor cantidad de lluvias se concentra en la época estival, siendo esporadicas,
discontinuas y localizadas. Dichas lluvias ocurren en dos periodos: uno de octubre a
marzo (con el 72 % de agua precipitada) y otro de abril a septiembre (con el 28 % de
agua precipitada, Salomén et al. 2012).

Valores Medios de Precipitacion y Temperatura - Zona Centro de Mendoza
- Fuente: Servicio Metereoldgico Nacional

Valores climatolégicos medios 1981-2010

Temperatura

® Precipitaciones Temperatura maxima Temperatur

M V. Diego Rostagno Ing RNR Constanza Crescitelli Miguel Angel Juan Mazza
Responsables Estudio Ambiental PDPPON®B&14747-GDEMZA-SAYOT

48
Pégina 54 de 245



Master Plan Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas”

Precipitaciones extremas - Zona Centro - Provincia de Mendoza - Fuente:
Servicio Metereoldgico Nacional

Precipitaciones extremas 1961-2018
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El viento Zonda produce dafios importantes en zonas pobladas que varian de acuerdo a
la intensidad de sus rafagas. Entre dichos dafios se incluyen: voladuras de techos, caidas
de cables de alta tension y arboles, se interrumpen los servicios telefonicos y eléctricos y
favorece la produccién de incendios. Ademas, crea perjuicios en la agricultura por la
fuerza del viento, por su extrema sequedad y por su alta temperatura. Esta Ultima puede
acelerar la floracién de frutales al final del invierno, los cuales quedan luego ante el riesgo
de ser dafiados por posteriores heladas (Norte 1988).

Las heladas constituyen un factor climatico de importancia en la provincia. Capitanelli
(1997) ubica para la zona la helada temprana el 14 de mayo con una desviacién media
de 20 a 25 dias. Para las heladas tardias la fecha media calculada es el 4 de septiembre
con desvio promedio de 25 dias.

Otra inclemencia climatica es el granizo, el que presenta una diferenciacion espacial
determinada. Constituye un evento muy perjudicial para la agricultura, pudiendo afectar la
produccién del afio en curso y de los siguientes para cultivos perennes. El riesgo es
medio, alcanzando un porcentaje de dafios en vid del 20% anual en el sur hasta el 5% en
limite norte (Ortiz Maldonado, 2001).

6.1.6 Aire

La contaminacion atmosférica es un importante riesgo para la salud ambiental, siendo el
aire pausible de posible contaminacion con particulas o presencia de diferentes
compuestos en suspension, siendo el vehiculo en el cual dichas particulas se
transportan. La evidencia sobre material particulado en el aire y su impacto en la salud
publica consistentemente muestra efectos negativos para la misma, en las exposiciones
que experimentan actualmente las poblaciones urbanas. Como consecuencia, este
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material particulado plantea un problema para la salud porque se puede inhalar y asi
acumularse en el sistema respiratorio. Por otro lado, los factores del clima inciden
directamente, tanto en la calidad del aire, como en el transporte de contaminantes,
afectando también la vida de la poblacién.

La Ley Provincial N° 5100 que adhiere a la Ley Nacional N° 20284 de Preservacion del
Recurso Aire, define como fuente fija de contaminacién a las fuentes disefiadas para
operar en lugar fijo. Mientras que las fuentes mdviles de contaminacion son todas
aguellas capaces de desplazarse entre distintos puntos, mediante un elemento propulsor
(motor) que genera y emite contaminantes.

Del relevamiento se concluye que en el area operativa no existen fuentes fijas
considerables de contaminacion del aire.

En cuanto a las fuentes moéviles, en el area de la traza a intervenir existe un trafico
continuo solo en horarios pico de vehiculos. Este constante transito de vehiculos implica
emanaciones de diferentes gases: Hidrocarburos, Monoxido de Carbono, Oxidos de
Nitrogeno, Bidxido de Carbono, Biéxido de Azufre, Amoniaco y Metano.

Se presenta estudio de transito, integrando el conteo vehicular y diferenciando los tipos
de vehiculos que circulan en dos distintas intersecciones, con el fin de tener mayor
apreciacion de las fuentes maoviles que circular por el area de estudio.

En conclusion y teniendo en cuenta la explicacion anterior, se puede decir que dicha
calidad es propia de un sitio intervenido. Para ampliar la informacién y obtener datos
especificos se deben realizar estudios de calidad de aire si corresponde, ya sea
monitoreando o aplicando las ecuaciones del calculo de emisiones de fuentes fijas y
moviles (Gimenez 2007).

6.1.7 Agua

En la zona pedemontana el agua escurre en su mayoria por innumerables cursos
temporales conformando rios secos de relleno aluvial; con caudales practicamente nulos
y que aumentan repentinamente su caudal debido a tormentas que provocan crecidas.
Especificamente dentro de la propiedad no existen cursos de agua superficial.

Respecto a las aguas subterraneas, en la provincia de Mendoza el agua subterrdnea
utilizable se encuentra casi totalmente en depdsitos cuaternarios de los valles
intermontanos y de la llanura oriental.

En el primer caso se forman cuencas de agua subterranea delimitadas en la mayor parte
de su perimetro por afloramientos de terrenos del basamento resistivo y, donde este no
asoma, por altos estructurales del basamento aflorantes, generalmente ubicados a poca
profundidad.

En el caso de la llanura oriental, las caracteristicas hidrogeolégicas se asemejan a las de
las grandes llanuras. Es asi que en esta extensa zona varian las caracteristicas
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sedimentoldgicas de los acuiferos y éstos se recargan por rios que drenan diferentes
areas, cada una con distinta constitucion geoldgica.

6.1.8 Paisaje

El pedemonte mendocino presenta un paisaje de gran valor dado por su topografia y
ubicacion, que le otorgan una vista privilegiada, tanto de la zona montafiosa como de la
llanura. El paisaje se describe tanto por sus elementos naturales como artificiales y
podemos describirlo segun sus componentes: a- la forma del terreno, topografia,
pendientes, afloramientos rocosos, superficie del suelo, lagos, cursos de agua; b- la
vegetacion: arboles, arbustos y cubierta vegetal; y c- lo antropico, usos del suelo y
estructuras y construcciones diversas. En el punto Flora se detalla la composicién
floristica y en el apartado Uso de suelo, lo referido a paisaje construido.

6.1.9 Riesgo sismico

El sector centro-oeste de la Argentina se caracteriza por una peligrosidad sismica muy
elevada, con la constante actividad de baja magnitud y los terremotos destructivos que
han afectado la regién a lo largo de su historia.

La provincia de Mendoza en particular es una zona sismica dada por gran cantidad de
fallas internas sobre la placa Sudamericana en la que se encuentra. Esta placa se
enfrenta con la placa oceanica de Nazca y esta interaccion ha contribuido durante
millones de afos a la ubicacidon de las zonas volcanicas y sismicas, y a lograr la
configuracion actual del Sistema Andino.

Grandes eventos destructivos ocurrieron en la historia reciente que afectaron a los
mendocinos por sus consecuencias; entre ellos en 1861 (Mendoza), 1920 (Costa de
Araujo, Mendoza), 1929 (San Rafael, Mendoza), 1944 (La Laja, San Juan), 1977
(Caucete, San Juan) y 1985 (Barrancas, Mendoza).

A continuacién, se mencionan algunas fallas identificadas cercanas

- Fallas del Cerro la Gloria y Cerro del Cristo: se ubica al oeste de la ciudad de
Mendoza, sobre las laderas de los Cerros del mismo nombre. Estudios realizados por el
INPRES, en el afio 1995, revelan una magnitud maxima de 7° en la escala de Ritcher. El
tiempo de recurrencia calculado es de 12.500 afios.

- Falla dudosa Boulogne Sur Mer: ubicada al oeste de la ciudad de Mendoza, la
misma presenta semejanzas con la falla anterior, sin embargo, a diferencia de esta, no se
identifica conexion con alguna falla activa comprobada (INPRES, 1995)

- Falla dudosa Punta de Agua: localizada al oeste de la cerrillada La Puntilla. No
existe informacion certera que permita caracterizarla exhaustivamente, sin embargo se
considera que se encuentra relacionada a los fallamientos Cerro la Gloria y Cerro del
Cristo. (SEGEMAR, 2006)
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- Falla Divisadero Largo: ubicada en el piedemonte de la Sierra de Uspallata, la
misma limita al oeste con el Cerro la Gloria. Se estima que su periodo de recurrencia es
de 10.000 afos. (SEGEMAR, 2006)
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llustracion 14: Fallas y epicentros sismicos

6.2 Medio Antropico — Socioeconémico

El medio Antrépico o Socioeconémico incluye a todos los componentes del ambiente
construidos por el hombre. Involucra a la poblacién y sus actividades de produccion,
consumo Y relacion social; el marco legal e institucional de cada jurisdiccion, constituido
por las leyes humanas y por las que regulan los sistemas, asi como por las instituciones
publicas o privadas y los agentes socioeconémicos. Incluye también al patrimonio fisico
construido, edificios, equipamientos, infraestructuras y construcciones de todo tipo.

La ciudad, y para este caso el Area Metropolitana de Mendoza (AMM), es un ejemplo
visible de las modificaciones que el hombre es capaz de introducir en el medio. En ella, la
accion del hombre alcanza su maxima intensidad, incluso en aspectos no visibles, de
gran repercusion ecolégica pues afectan de forma inmediata a todos los habitantes (Oke,
1982; Akbariet.al, 1992; Givoni, 1998, Santamouris, 2001; Cantén, 2001; Scudo et.al,

2003; Correa, 2006).
/ o
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El crecimiento del conglomerado urbano del Area Metropolitana de Mendoza (AMM) y su
necesidad de nuevas tierras para urbanizar ha tomado dos direcciones claramente
identificables: una, hacia el oasis irrigado y otra, hacia el oeste, ascendiendo sobre el
piedemonte. En este Ultimo caso, los sucesivos asentamientos humanos, planificados o
espontaneos, no han constituido procesos integradores y adaptados al medio,
produciendo un constante deterioro de su calidad ambiental. Entre los impactos y
conflictos mas importantes del piedemonte mendocino se encuentra la urbanizacion
acelerada y no planificada. Esto se manifiesta tanto en asentamientos espontdneos como
en barrios de origen publico y privado. Todos ellos se caracterizan por procesos de
urbanizacion no adaptados al ambiente pedemontano, con escasos recursos de agua y
suelo, destruccién de la vegetacion natural, aceleracion de la escorrentia y degradacion
del paisaje. La denominada “Ciudad-Oasis” ha crecido sobre el piedemonte con su
tradicion urbanistica de llanura, no advirtiéndose a tiempo que un territorio distinto
requiere respuestas distintas. (Abraham, 1990)*.

El proceso de transformacion territorial impulsado principalmente por la urbanizacion del
Gran Mendoza, ha significado también para el Piedemonte un cambio en su estructura
econdmica, generando principalmente el desplazamiento de la actividad ganadera (cria
de cabras, caballos y vacas) que era su actividad original, a favor del surgimiento de
actividades recreativas y turisticas y la localizacion de vertederos, fuentes de trabajo
informal de muchos pobladores cercanos.

Esos procesos continlan avanzando sin una eficaz regulacion y control sobre el
Piedemonte. Han promovido una serie de probleméticas sociales, ambientales y
territoriales que afectan al conjunto de la poblacion. Acciones que de a poco intentan ir
ordenandose y organizandose a partir de la puesta en vigencia de la diferentes
legislaciones, tantos Leyes Provinciales, como son: Ley 4.886 de Disposicién de Suelos
de la Zona Oeste de Mendoza; Ley 5.804 de Regulacién de Piedemonte; Ley 8.999 que
crea el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial, Decreto 1077 que crea la Comisién
Reguladora del Piedemonte entre otras; y normativas Municipales que comenzaron a
enmarcarse en las Leyes Provinciales antes mencionadas y la propia creacion de los
Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT Godoy Cruz 2.018; Plan
Estratégico Territorial Las Heras 2015; PMOT Lujan de Cuyo 2.018).

1 Desarrollo Urbano En El Piedemonte. Comparacion Critica De Los Esquemas Urbanos Actuales Con La Regulacion
Vigente En Mendoza, Argentina- Asades - Conicet 2.015)
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llustracion 15: Categorias de zonas para el uso de ambiente pedemontano

De acuerdo a la disposicion de la Ley 4.886 y los usos que habilita y regula para la zona
de pedemonte, se grafican en los siguientes mapas.
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llustracion 16: Uso, fraccionamiento y ocupacion de la zona oeste del AMM segun Ley 4886
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Otro aspecto a considerar clave que tuvo impacto sobre este Proyecto, es la redefinicion
de los limites interdepartamentales, a partir de la resolucién de la Suprema Corte de
Justicia de la Provincia de Mendoza, del afio 2.017 identificada bajo el CUIJ N° 13-
02119486-1 (012174-8402301), caratulada: “MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ C/
MUNICIPALIDAD DE LAS HERAS S/ CONFLICTO DE LIMITES”.

A partir de esta resolucion se redefinen limites con un directo impacto en el proceso de
tramitacion de las autorizaciones pertinentes para la ejecucion de este Proyecto, pasando
de estar bajo la érbita del Municipio de las Heras, a quedar bajo la jurisdiccion Lujan de
Cuyo.

Para el analisis del medio antropizado, se han considerado los componentes que resultan
de importancia en funciébn del medio en el que estd inserto el Proyecto y las
caracteristicas del propio Proyecto.

6.2.1 Poblacién del Area de Influencia (AID y All)

El Area Metropolitana de Mendoza (AMM), localizada en el Oasis Norte de la provincia,
es en la actualidad el mayor centro urbano del centro oeste de Argentina, con 1.086.633
habitantes: representa el 68% de la poblacion total de la provincia, en sélo el 0.16% de su
territorio (Indec, 2011). Esta constituida por la union fisica de seis ciudades,
correspondientes a las cabeceras de los distritos departamentales de Capital, Las Heras,
Guaymallén, Godoy Cruz, Lujan y Maipu, que nacieron como nucleos independientes y
con el paso del tiempo la tendencia de crecimiento, fue extenderse hacia la Ciudad
Capital de Mendoza -principal nucleo de desarrollo del area- hasta llegar a conformar
AMM*?,

La poblacion total del area de influencia directa (AID), a partir de los datos censales
correspondiente al Censo Poblacional del afio 2.010, es de 68.202 personas, con 19.479
viviendas, y con una densidad poblacional promedia de 3.379 hab/km? Estos datos
surgen de considerar 6 fracciones censales que integran el AID. No obstante una de
esas fracciones (la 05 del Dpto Las Heras), abarca una zona con un bajo nivel de
densidad (2,16 hab/km?); por lo que sin considerar esta, al rea circundante posee una
densidad de 4.054 hab/km?), lo que nos describe que el &rea esta altamente poblada.

Tabla 7: Fracciones censales dentro de AID segun CNP 2010. Elab propia

DEPARTAMENTO | GODOY | GODOY | GODOQOY | GODOY | LUJAN | LAS Total
CRUZ CRUZ CRUZ CRUZ DE HERAS
CuYO

2 A URBANIZACION DEL PIEDEMONTE ANDINO DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA, ARGENTINA.
Vulnerabilidad y segmentacion social como ejes del conflicto. CONICET.
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CODIGO 2114 2113 2108 2107 6308 4905
UNIFICADO

SUPERFICIE 1,75 2,2 25781 1,62 6972 3566,71
(Km?)

CANTIDAD DE | 11228 13530 13605 8450 13673 7716 68202
PERSONAS

CANTIDAD DE | 2797 4256 3338 2748 3907 1958 19004
HOGARES
CANTIDAD DE | 2488 4381 3017 2847 4226 2520 19479
VIVIENDAS
DENSIDAD DE | 6416 6150 527,71 |5216,05 | 1961,13 | 2,16 3378,84
POBLACION

DENSIDAD DE | 1421,71 |1991,36 | 117,02 |1757,41 | 606,14 |0,71 982,39
VIVIENDAS

Los principales asentamientos urbanos o barrios que aportan dicha poblacién son: Barrio
La Estanzuela, Barrio Trapiche, Barrio Fuchs, Barrio Palmares, del Departamento Godoy
Cruz; y los Barrios Chacras de Coria, La Puntilla, Palmares Valley de Lujan de Cuyo.
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llustracion 17: Densidad poblacional segun radios censales del AID.

6.2.2 Uso del Suelo
6.2.2.1. Uso de suelo en el AO

En el area operativa (AO) no se encuentra ningun tipo de construccién actual ni restos de
construcciones antiguas. Si en cambio, todos sus limites estan definidos por
construcciones que determinan el uso del suelo circundante. Es asi que en los limites sur
y oeste, se identifican las construcciones de muros y cierres perimetrales del complejo
Palmares Valley. Y en sus limites Este y Norte, se encuentran el Acceso Oeste y la
prolongacién del Tramo nuevo de la Avenida Juan Domingo Perén Corredor del Oeste

Tramo IV.
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Imagen 4: Foto de infraestructura y accion antropica en AO

Ilgualmente, mas alla de la ausencia de construcciones, se identifican claramente tres
zonas bien delimitadas, dentro del predio que obedece a acciones previas y algunas
recientes, que se distribuyen aproximadamente en tres tercios de la superficie total.

Se identifica una zona intermedia que mantiene las caracteristicas del area de
pedemonte, sin mas accion antrépica que las huellas de una picada de exploracién o
camino antiguo. Una segunda zona, cubierta de pastizal que se identifica como un area
que ha sido desmontada vinculada en el tiempo, en simultaneo a la preparacion del
terreno del Complejo Palmares Valley (segun fotos datadas en el afio 2.016, de Google
Earth). Por dltimo un tercer area con movimientos de suelo, limpieza y nivelacién, que se
relacionan con la construccién de la extension de la Avenida Pte Perén Tramo IV, y
movimientos mas recientes de limpieza y movimientos de suelos dentro del predio. (Ver:
caracterizacion de la Flora)

M V. Diego Rostagno Ing RNR Constanza Crescitelli Miguel Angel Juan Mazza
Responsables Estudio Ambiental PDPPON®B&14747-GDEMZA-SAYOT

58
Pégina 64 de 245



‘ Master Plan Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas”

Imagen 6: Fotos de vista panoramica de AO en zona de movimiento de suelo e imagen satelital del AO con

zonas delimitadas

6.2.2.2. Uso del Suelo en el AID
l. Uso Residencial Urbano

El area urbana del AMM presenta una distribucién morfolégicamente homogénea en las
construcciones, con una notoria preferencia por las viviendas individuales en
edificaciones bajas (inferior a tres niveles). En la actualidad, el AMM es un ejemplo claro
de lo que Patrick Geddes denomind conurbaciones: “urbanizacion sin freno que se
difunde por el territorio de forma erratica e incontrolada, perdiendo la nocién del centro y
de la unidad del trazado, propia de su estructura original” (Geddes, 1960). Si bien el
crecimiento de poblacién presenta un aumento referido al periodo 1990-2011 del 18%, la
superficie de la estructura urbanizada en el mismo periodo, supero el 40%.

Este crecimiento se ve reflejado en las distintas lineas de expansion urbana de baja
densidad, ya sea por construccion individual o a través de barrios de financiacion estatal,
lo que trae aparejado la aparicion de los problemas caracteristicos de las denominadas
ciudades dispersas (Garcia Catala, 2010; Nogués Linares, 2010). Una vez conformado el
conglomerado urbano, las zonas agricolas del este y del sur, han sido las principales
receptoras de las nuevas urbanizaciones, salvo en el caso de Ciudad Capital y Godoy
Cruz, que al quedar “atrapadas” por los otros departamentos, tuvieron como Unica opcién
la de crecer hacia el oeste sobre el piedemonte andino®.

El proceso de expansion urbana, no sélo aparece como resultado de la necesidad de
mas tierra urbanizable asociada al aumento de poblacion, sino que responde ademas, a

13 LA URBANIZACION DEL PIEDEMONTE ANDINO DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA, ARGENTINA.

Vulnerabilidad y segmentacion social como ejes del conflicto. CONICET. A Mesa; C Giusso.
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la busqueda de ciertos sectores de la sociedad con mayor poder adquisitivo, de zonas de
mayor calidad ambiental, alejadas de un centro urbano en parte ya degradado. A su vez
los sectores de menores recursos, se mueven en la blisqueda de parcelas donde el valor
de la tierra sea mas accesible, pero en muchos casos sin los servicios basicos,
accediendo de esta forma a un terreno, ya sea por operatorias de vivienda social
desarrolladas a través del Estado, por loteos informales o, como sucede en muchos de
los casos, por la ocupacién de propiedades fiscales.

Este es el caso del piedemonte mendocino, un area fuera de la zona irrigada, que debido
a su cercania al centro de la ciudad, y al bajo costo del suelo, fue convertido en polo de
atraccion de poblacion. Ante la ausencia de una planificacién consciente, orientada hacia
la integracion territorial, se abrié paso a situaciones fragmentadas y superpuestas, donde
conviven distintas funciones no siempre compatibles entre si. Dentro del sector
residencial, se conjugan en una misma area asentamientos informales, barrios de
viviendas sociales y conjuntos residenciales cerrados™.

Cuando el anclaje territorial en la ciudad se pierde, se incrementa la segregacion social.
Desde la propia fragmentacion espacial, distintos grupos con identidades, normas y
valores diversos, no logran articularse como colectivo, contribuyendo a exacerbar los
procesos de desigualdad y exclusion social. Lo anterior se evidencia no sélo en el
espacio privado, sino también en el publico, que se hace presente a través del conflicto.
Segregacién (Kaztman, 2003) y segmentacion residenciales pasan entonces a ser
sinbnimos. Como ejemplo, es posible citar la construccién del Corredor del Oeste, un eje
vial de circulacion rapida que conecta Mendoza Capital con el sur del AMM, y recorre en
forma longitudinal el piedemonte de Godoy Cruz de Norte a Sur, poniendo limite a los
barrios populares al Este. La zona, que carecia de una conexiéon franca con el centro
administrativo, no reporté el mismo beneficio para todos los habitantes y, sobre todo, para
guienes no utilizan el automdvil como medio de locomocion. Tanto la traza como el
disefio adoptado, lejos de integrar el area, disminuyeron su interconexion, limitando la
salida de los barrios populares del piedemonte, a s6lo algunos pasos bajo nivel, logrando
“territorializar” las desigualdades socioeconémicas ya existentes®”.

Es asi que hacia el Este de la linea del AO, el Uso de suelo presenta caracteristicas de
tipo residencial, donde los barrios se han ido estableciendo en zonas de vacios urbanos y
un tipo de suelo acorde a lo que se pretende, con una poblacién heterogénea en cuanto a
nivel de ingresos, NBI, tipologia de vivienda, accesibilidad a la salud y educacion, entre
otras caracteristicas. En cuanto a lo territorial se observan diferencias sociales,
econémicas y edilicias entre barrios mas antiguos (es el caso del Barrio Supe, San
Ignacio, Jardin Judicial, Suarez, de Godoy Cruz.) ubicados, casi en su totalidad, en el

% |dem.

15 LA URBANIZACION DEL PIEDEMONTE ANDINO DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA, ARGENTINA.
Vulnerabilidad y segmentacion social como ejes del conflicto. CONICET. A Mesa; C Giusso.
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sector norte de dicha subunidad; y, por otro lado, barrios mas recientes (Barrio Los
Barrancos Il, Sol y Sierra, Palmares Valley, etc.) ubicados en sector sur o sur oeste. Esta
diferenciacion dentro de la subunidad responde a los diferentes momentos de expansion
que se han dado hacia el oeste del departamento de forma difusa porque no han
respondido a un mismo patrén de asentamiento en el tiempo y espacio®.

En el Departamento de Lujan de Cuyo, los poblamientos mas importantes de esta zona,
son: La Puntilla, Chacras de Coria, que son barrios tradicionales y que se han ido
organizando en torno a la traza tradicional, manteniendo en rasgos generales la
estructura de los lotes, el arbolado histérico abundante que le da la caracteristica propia
de esos barrios.

llustracion 18: Delimitacion de barrios de Godoy Cruz en pedemonte17

Por otra parte, encontramos el emplazamiento urbano denominado Vertientes del
Pedemonte, que queda incorporado al distrito de Lujan de Cuyo, a partir de la resolucion
de SCIM. Este emplazamiento, que se ha ido generando a partir de la instalacion de
barrios que responden a iniciativas privadas, ocupando los terrenos considerados no
aptos para la instalacion humana, que entran inicialmente en el mercado de tierras a bajo
costos para comunidades de bajos ingresos (década del 70) pero acrecienta hoy su valor
y es apetecido por grandes inversores.

Los principales barrios que circundan el Sitio del Proyecto, y sus caracteristicas son las
siguientes:

16 PMOT Godoy Cruz.
' A URBANIZACION DEL PIEDEMONTE ANDINO DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA, ARGENTINA.
Vulnerabilidad y segmentacion social como ejes del conflicto. CONICET. A. Mesa; C. Giusso.
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-Barrio Estanzuela: afio de creacion-1985. Esta localizado en el Departamento de Godoy
Cruz, estad ubicado al sur oeste de AMM, a una altitud de 907 m.s.n.m., cubre una
superficie aproximada de 70 has con un total de 1750 viviendas, siendo uno de los
barrios de operatoria publica mas grande de la provincia. Situado entre el Corredor del
Oeste y los primeros cerros. Surgid como respuesta del estado provincial, a las
necesidades de la poblacion después del terremoto de 1985. Esta atravesado por dos
vias de acceso importantes: Avenida Pte. lllia (noreste- suroeste) y Lago Hermoso (este-
este), se hace hincapié en esta disposicion ya que esta Ultima corre de oeste-este, lo que
propicia una situacion de aceleracion de la escorrentia debido a que también esta
impermeabilizada.

-Barrio EL Trapiche: Aunque nacié en la década del '60 su nombre se remonta a un
antiguo molino de la zona. Fue construido de la mano del sindicato de Luz y Fuerza,
aungque muchas de las viviendas fueron levantadas por obra de los propios vecinos. Dos
espacios verdes, la plaza Antonio Tomba y la plazoleta Tambor de Tacuari, junto con el
paseo ubicado sobre San Martin Sur, son los pulmones del conjunto habitacional.

-Barrio Palmares Ciudad-Pueblo: Es un barrio de la caracteristica de Barrio Cerrado.
Refleja una tendencia de sectores de altos ingresos de habitar en este tipo de complejos
cerrados, en las periferias de los centros urbanos y con caracteristicas vinculadas a la
seguridad fundamentalmente, y de la posibilidad de desarrollo de otras actividades.
Tiene una superficie de 78 hectareas sobre la cual se encuentran la cantidad de 940
lotes. Cuenta con vias de acceso rapido Corredor del Oeste. EN la entrada del predio se
encuentra Palmares Open Mall, el centro de compras y entretenimiento mas exclusivo de

==
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la provincia de Mendoza. EL Barrio dispone de: un Club house y SUM, Piscina,
Seguridad las 24 hs, Canchas de futbol y tenis, Circuitos aerdbicos y plazas de juegos
para nifios.

-Barrio La Puntilla: Se encuentra al Este del Corredor del Oeste, corresponde al Distrito
mas al Norte de Lujan de Cuyo. Abarca una superficie de unas 180 has y se encuentra
en su ejido el Aeroclub de La Puntilla. Es un barrio atractivo, por lo que mantiene
inversiones privadas y publicas debido a su posicion estratégica cercana a la Ruta
Panamericana y los proyectos de nuevos ejes regionales al oeste sobre el Piedemonte.
La Puntilla es un barrio netamente residencial de clase media alta y alta. AL estar
cercano del Shopping Palmares y zonas aledafas, ubican a este Distrito como el mas
beneficiado con equipamientos y servicios cercanos. AuUn con respecto a acceso a
escuelas publicas y privadas, ya que ademas utiliza el sistema educativo de Carrodilla y
del sur de Godoy Cruz. Desde el punto de vista ambiental es un bosque urbano denso.

-Chacras de Coria: Zona tradicional de Lujan de Cuyo, atractiva y sostenible todavia
desde el punto de vista ambiental. Con déficit en infraestructura y servicios basicos. Mal
estado de calles y veredas. La densidad de ocupacion es baja tanto constructiva como
demografica, Predominan los lotes urbanos de 750 m2 y méas de superficie. Con un
Centro Historico totalmente saturado y mal ordenado, situacion que complica la
movilidad. Con una funcién Residencial predominante. Pocas actividades econémicas
sostienen este Distrito: turismo rural, gastronomia y hospedaje de mediano tamafio.
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-Vertientes del Pedemonte: Las Vertientes del Piedemonte comenzo a desarrollarse en
etapas, que han consolidado un territorio complejo por su impronta fisica, por el desorden
del crecimiento urbano, la anarquia en la instalacion y prestacion de servicios y una fuerte
exposicién a peligros naturales. Se organiza en grandes manchas urbanizadas con
diferente paisaje, tipos de organizacion y ritmo de crecimiento: la zona norte frente a La
Puntilla, una zona central frente Chacras de Coria y un area sur de expansion reciente
frente a Vistalba y a lo largo de la R.P.82. Un crecimiento poblacional acompafnado con
pocos equipamientos: constituye zonas residenciales sin un centro urbano definido. La
mas consolidada —frente a Chacras de Coria- contiene algunos servicios basicos y
comerciales alineados a lo largo de la calle La Unién. Los equipamientos y servicios —
fruto del trabajo de los vecinos- estan dispersos en los diferentes barrios, pero no son
suficientes para la poblacién residente. La imagen del espacio publico muestra desorden
y deterioro por la falta de mantenimiento, problemas de seguridad (ej. perros cimarrones.)
y ambientales. El disefio de las construcciones es totalmente heterogéneo pero muy bien
resuelto a nivel interno; los barrios tienen fuertes problemas de conectividad y de manejo
de las aguas pluviales y domésticas.

La poblacion debe recurrir a los distritos y departamentos cercanos para satisfacer sus
demandas. Los proyectos de movilidad urbana del AMM, no afectan al sector; solo puede
colaborar en algo, las mejoras sobre la R. P.82; pero la accesibilidad interna no esta
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contemplada en ningun proyecto actual. Desorden legal por falta de un contexto
normativo apropiado: la zona centro (mas densamente poblada) esta regulada por el
Cddigo Civil por tratarse integramente de una propiedad privada; ademas estan bajo el
amparo de las Leyes de Piedemonte por encontrarse dentro del poligono definido por
esas normas y -segun las particularidades de cada emprendimiento- esta regulada por la
Ley de Loteos o so6lo por el Codigo Civil en el caso de condominios. Las actividades como
el comercio, la residencia y distribucion de equipamientos y servicios -que deberian estar
controlados por normas municipales- por el litigio jurisdiccional mantenido con la
municipalidad de Las Heras - no ha contado con esas regulaciones. Como consecuencia
de ese desorden aparecen vecindarios con lotes de 200 m2, 500 m2 y con mas de 500
m? y vecinos con diferentes titulos de propiedad; la mayor parte con un simple boleto
compraventa y sus expectativas puestas en la Ley de Usucapién o Ley Veintefial como
Gnica garantia. En otros casos, los loteos gestionaron su aprobacién bajo la figura de
“fraccionamiento en zona de secano”, con parcelas de superficie superior a 1 Ha.
escrituradas en condominio. (PMOT Lujan de Cuyo 2.018).

llustracion 19: Imagen satelital del Barrio Vertientes del Pedemonte. Lujan de Cuyo

-Barrio Privado Palmares Valley: es uno de los desarrollos inmobiliarios mas recientes e
innovadores de la zona. Ocupa una superficie de unas 20 has, limita al sur del AO del
proyecto en cuestion y comparte ademas el lateral oeste. Este barrio de caracteristica
Barrio cerrado, con mas de 200 lotes y viviendas residenciales, una torre de
departamentos, espacios de deportes y comercios internos. Limitando al Oeste se esta
construyendo un edificio que por sus dimensiones supone un hotel o un edificio de
oficinas.

==
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Palmares Valley.

. Otros Usos del Suelo
A. Aerédromo La Puntilla

Sede del Aeroclub Mendoza. Este se encuentre al frente del Area Operativa del
Proyecto, hacia el Este unos 270m cruzando el Corredor del Oeste. Con orientacién de
la pista de Norte a Sur. Abarca unas 50 has, y dispone de una pista de unos 1.000 m de
largo por 19 de ancho.

Este aeroclub es uno de los precursores de la aeronautica argentina. Fue fundado
oficialmente el 2 de agosto de 1915 siendo asi el aeroclub mas antiguo del pais.

Los servicios que presta ademas de la pista son'®; Combustible (Jet A-1 y 100LL AvGas)
y hangaraje. El circuito de transito de las aeronaves esta limitado exclusivamente hacia el
Este de la pista, por lo que no se vera afectado en su funcionamiento, por las
construcciones previstas en el Proyecto. EI mismo es un aerédromo publico no
controlado, cuyas normas estan establecidas por la RAAC (Regulaciones Argentinas de
Aviacion Civil, la cual Establece:

Las operaciones se realizaran de acuerdo a lo siguiente®®:

a) En aerd6dromos no controlados: de conformidad con las Reglas Generales aplicables al
Transito de Aerédromo y las Reglas de Vuelo Visual (VFR) aplicables al transito VFR en
aerddromos no controlados, ambas establecidas en las Regulaciones Argentinas de
Aviacién Civil (RAAC) parte 91.

b) En aer6dromos controlados: de conformidad con las Reglas Generales aplicables al
Transito de Aerédromo y las Reglas de Vuelo Visual (VFR) aplicables al transito VFR en

18 Fuente: https://www.aeroclubmendoza.com.ar/aerodromo-y-pista/

19 SECCION 8 - ANEXO BRAVO. NORMAS GENERALES PARA OPERACIONES EN AERODROMOS UBICADOS
DEBAJO DE AREAS DE CONTROL TERMINAL (ENR 1.1.5).
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aerédromos controlados, ambas establecidas en las Regulaciones Argentinas de
Aviacion Civil (RAAC) parte 91.

¢) En el circuito de transito a una altura maxima de 1000 FT.

d) En aerédromos no controlados ubicados dentro de Zona de Control (CTR): el piloto
debera solicitar permiso de transito al control de transito aéreo de jurisdiccion antes de
abandonar la Zona de Transito de Aerédromo (ATZ).

e) De conformidad con las Normas Particulares de cada aer6dromo, cuando hayan sido
establecidas.

Por ultimo, en la RAAC 91.128(d)(4), se especifica lo siguiente:

“Los vuelos que se desarrollen dentro de una Zona de Transito de Aerédromo (ATZ)
deben mantener una separacién minima de 500 pies respecto al limite vertical y de 150
metros respecto al limite lateral de ésta.”

llustracion 20: Imagen aérea de Aer6dromo La Puntilla. Fuente Aeroclub Mendoza

B. Uso extractivo del Suelo: Ripiera

Hacia el Oeste a unos 750 m hacia la montafia del AO, se encuentra una ripiera y/o
cantera e aridos (Cantera del Pedemonte). Con actividades dese hace méas de 25 afios
segun pudo imagenes satelitales de aquella data. Es la Unica de esas caracteristicas
encontradas en la zona.
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llustracion 21: Imagen satelital ripiera y AO

C. Turismo, recreacion y deporte

Hacia el oeste del corredor del Oeste, y a unos cinco km hacia el sur del sitio del proyecto
se encuentra los Circuitos de Chacras (Circuito de Trecking- Mountanbike). Se emplaza
en toda la falda del pedemonte hasta la precordillera. Un intrincado sistema de circuitos
utilizado por habitantes de toda el AMM quienes realizan trecking, mountan-bike y/o
senderismo. En una extension de aproximadamente 5000 has hay 170 kilbmetros de
senderos que suben y bajan por el pedemonte. Con las picadas y colectoras se suman
300 kilbmetros para hacer ciclismo de montafia y running. Es un centro de alto interés
con un alto nivel de afluencia de personas y vehiculos, los dias de semana, pero
fundamentalmente los fines de semana.

Por otra parte, sobre las margenes del Corredor del Oeste y siguiendo hacia el Sur se
desarrollan distintos emprendimientos y comercios destinados al Turismo, debido a que el
Corredor del oeste conecta con sitios de alto interés turistico como son: Cacheuta,
Potrerillos y todo el circuito de montafia.

D. Uso productivo del suelo: Criadero informal de Cerdos

Hacia el norte del area operativa del proyecto a unos 200 y delimitado por el Tramo IV, de
la Avenida Juan D Peron, se encuentra emplazado un criadero precario de cerdos, de
una escala media, actividad llevada adelante por una familia que alli habita. Por la
observacién realizada desde el exterior, son instalaciones precarias, con un sistema
intensivo, seguramente destinada al consumo y venta informal de lechones.

A
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Imagen 7: Criadero de cerdo vista desde el AO

E. Espacios verdes

El espacio verde mas cercano es el Parque Benegas en Godoy Cruz, a 2 km por la Av.
San Martin Sur, frente al Shopping Palmares. El resto de espacios verdes se encuentran
en los barrios privados por lo que no son de acceso al publico en general. Igualmente es
de remarcar que toda la zona aledafia al AO sobretodo en la zona de prolongacion de
Calle Paso, y toda la extension de la Avenida San Martin Sur (Panamericana) esta
provista por bici sendas y/o sendas peatonales y distribuidas en el recorrido, maquinas e
instrumentos de ejercitacion aerdbica.

Zona de bicisendas en la zona.
F. Centros comerciales y de servicios

Uno de los enclaves mas importantes del sur oeste de AMM y que le da identidad a la
zona es el Shopping Palmares Open Mall. Este centro comercial ocupa una superficie de
unos 10.000 m? y dispone de una alta gama de comercios, supermercados, bancos,
gastronomia, cines, entretenimientos, etc. Es uno de los centros comerciales mas
importantes de la zona y da una dinamica particular a la misma, con una alta afluencia de
personas y vehiculos, fundamentalmente los fines de semana.
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Sobre la Av. San Martin Sur, en su tramo antes de la rotonda con Calle Paso, se
encuentra una estacion de servicios de combustibles.

Area Comercial y de Servicios en Av San Martin Sur.

Otro circuito comercial de interés cercano al AO, se encuentra en la vuelta que retoma
desde el Sur (rotonda que conecta Av san Martin Sur y Corredor del Oeste), donde
encontramos distintos comercios y centros de servicios. Entre ellos, Venta de piedras
para construccion, una Estacion de servicios de GNC y Service del automotor, espacios
gastronémicos y patio cervecero, Quick points de comercios minoristas, etc.

Area Comercial y de Servicios en cruce de Ruta Panamericana, Corredor del Oeste y Los Caracoles de Chacras.

Un espacio que es importante sefalar es el complejo de oficinas de alquiler Chacras
Park. Es un edificio de 7 plantas destinado a oficinas de alquiler temporario o
permanente. Vinculado al mismo complejo se encuentran comercios de gastronomia y
empresas de servicios empresariales que dan una dinamica propia sobre todo los dias de
semana.
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i
LI

Complejo de Oficinas y Comercios Chacras Park.

Y por ultimo, sobre todo el trayecto de la Avenida San Martin Sur, continuando desde
Palmares Open Mall hacia el centro de la Ciudad de Mendoza, se extiende sobre el
margen izquierdo de la Avenida, una continua extension de comercios minoristas de
rubros variados.

6.2.3 Accesibilidad al sitio y Vias de acceso al sitio a intervenir. Caracteristicas
del Transito en el lugar.

6.2.3.1. Ingresos y Egresos al Sitio del Proyecto

Es importante remarcar en relacion a este punto, que un primer impacto sumamente
importante para la accesibilidad, tanto al sitio del Proyecto, como a otras &reas, es la
realizacion de la doble via del Corredor Tramo IV Pte Peron, que surge a partir de la
donacion del terreno donde se construy6 la misma, provista por los propietarios de este
emprendimiento. Lo que desde la propia génesis del Proyecto, y fundamentalmente
cuando este tramo se habilite, acarreard un beneficio a toda esta zona de piedemonte
vinculado a la mejora de la circulacién accesibilidad e integracién entre los distintos
barrios del piedemonte.

El emprendimiento cuenta con la aprobacion de la DPV segun consta en Cedula de
Notificacion referente a Nota: 912888-2018, en donde consta las factibilidades para los
siguientes Ingresos y Egresos:

Ingreso/Egreso _1: Sobre Corredor del Oeste, compartido con el Ingreso de Palmares
Valley (Expte 319-D-14).

Ingreso/Egreso 2: Sobre Rama Sur del Tramo IV, con ampliacién de calzada y con
ingreso al Centro Comercial (Expte9899-D-15).

Ingreso 3: Sobre lateral Oeste del Corredor del oeste (Expte 4279-D-14). Sobre este
lateral, la empresa esta llevando a cabo las obras de ampliacion del puente sobre el
corredor, que permitira dicho ingreso.
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llustracion 22: Croquis de Ingresos y Egresos previstos

6.2.3.2. Principales vias de y hacia el Area del Proyecto

-Corredor del Oeste Juan D. Perdén: en sentido norte — sur, es una de las vias de acceso
mas rapida y directa desde el centro de la ciudad de Mendoza al sitio del Proyecto.
Comienza en el sector norte como continuacion de la Av. B. Sur Mer y finaliza al sur en
su interseccion con Ruta Panamericana n° 82. Es una via de dos carriles en cada sentido
con sus puentes, laterales y derivadores que la hacen la via mas usada para conectar
con todo el Oeste y pedemonte del AMM. En el punto noreste del Area del Proyecto se
construy6 una rotonda (rotonda Palmares) en donde el corredor del Oeste hace cruce con
la doble via (también denominada Corredor del Oeste Tramo Ill, que es continuacion de
Av Paso con sentido Este Oeste.
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-Corredor del Oeste (Tramo llI-Continuacién de Av Paso): Esta arteria recientemente
habilitada comunica el area del proyecto con: Ruta Panamericana y/o Av. San Martin Sur;
con el Carril Cervantes (ambas en direccion Norte-Sur) y con la Ruta Acceso Sur. Esta
via también dispone de un doble carril en cada sentido, con un sistema de rotondas y
semaforizacibn que le da una gran fluidez y rdpido acceso a cada una de las
intersecciones mencionadas.

-Ruta Panamericana n°82 -Av. San Martin Sur: Esta via de circulacion, en su sentido al
norte conecta con el centro de Godoy Cruz y con el centro de la ciudad de Mendoza,
ademas de vincular al &rea operativa con el area comercial y de servicios mas cercanos.
No dispone de la amplitud ni fluidez de los dos carriles antes mencionados, justamente
por transitar por areas comerciales, gastrondmicas y residenciales urbana, cuando este
se transforma en Av San Martin Sur. Por esta via transitan uno de los principales
servicios publicos de pasajeros (Colectivos de Linea 700). En su sentido al sur, conecta
con el centro de Lujan de Cuyo, y luego en su trayecto al oeste conecta con la zona de
montafia, lugares de interés turisticos (Cacheuta, Potrerillos, y Uspallata) y con el Paso a
Chile.

6.2.3.3. Otras Vias de Acceso vehicular importantes

-Av_Joaquin V. Gonzdales: inicia desde San Martin Sur (a la altura del Shopping
Palmares), transita por areas de muchos comercios minoristas, conecta con el centro de
la Ciudad hacia el norte donde se transforma en Paso de Los Andes; y por su sistema de
semaforizacion es de circulacion media a rapida. Carril Cervantes (Av San Martin de L.
de Cuyo) también en sentido norte-sur y conecta con el centro Civico, centro de la ciudad
y comercios de Lujan de Cuyo; y en su sentido al norte conecta con la ciudad de
Mendoza. Av Perito Moreno (a través de Ugarte) conecta con el Centro de Godoy Cruz,
y centro de la ciudad de Mendoza. Av Arturo lllia: es la Via de circulacién mas al Oeste
del AMM vy si bien al momento no tiene conexién directa al area del Proyecto, el Tramo IV
de Avenida J D Perén aln no habilitado, que pasa por el frente del area del Proyecto se
va a ensamblar con dicha Avenida, lo que brindara otra via de acceso rapido hacia el
norte, bordeando todas las zonas residenciales por el Oeste.
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llustracion 23: Principales vias de acceso al AO

6.2.3.4. Circulacién en las principales Vias de Acceso al Sitio del
proyecto

Se hizo un analisis de dinamica y fluidez en la circulacion vehicular en base al andlisis de
los tiempos de circulacién arrojados por la funciébn de google maps, en las principales
vias de acceso a la zona del Proyecto se pudo determinar:

En general las vias de acceso de y hacia el sitio del proyecto no tienen puntos de

congestion en los horarios picos evaluados. 08hs, 12hs, 14hs, y 18 hs en los dias de
semana.
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llustracion 25: Trafico habitual lunes 14 hs y 18 hs. Fuente Google maps

Los dias sadbados se produce un enlentecimiento y congestion hacia el sur por corredor
del oeste, sobre los puntos de ingreso a los circuitos de Chacras, siendo ese horario en
donde comienzan a llegar los ciclistas al lugar.
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llustracion 26: Tréafico habitual sdbado 16 hs. Fuente Google maps

Los dias domingo al mediodia se produce congestién en sentido norte sur, al sur del sitio
del Proyecto, en coincidencia al trafico con destino al turismo en circuito de montafa y/o
con destino a sitios gastronémicos existentes en la zona.

En el sentido contrario (Sur-norte) se produce un enlentecimiento y congestion vinculado
al regreso de los turistas que regresan de montafia.

B r?
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llustracion 27: Trafico habitual Domingo 12 hs y 20 hs. Fuente Google maps
Es importante sefialar que esta proyectada la ampliacion a doble via de la Ruta Provincial
82 lo que traeria alivio al mencionado congestionamiento.
6.2.3.5. Censo Vehicular

El presente estudio de transito, surge en el marco del proyecto “Master Plan de
Urbanizacion — Terrazas Agustinas”. Teniendo en cuenta diversos aspectos de
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crecimiento poblacional, usos del suelo, entre otros, se determina la necesidad de incluir
y analizar el flujo vehicular que podria verse afectado tras la ejecucién de las obras.

El informe de transito realizado tiene como objetivo estimar el flujo vehicular en 2 puntos
criticos del departamento de Godoy Cruz, en las inmediaciones del proyecto. Los
estudios de transito son realizados con el proposito de obtener informacién relacionada
con el movimiento de vehiculos sobre puntos o secciones especificas dentro de un
sistema vial.

El transito vehicular es el fenémeno causado por el flujo de vehiculos en una via, calle o
autopista. El trnsito se puede definir como el desplazamiento de vehiculos y/o peatones
a lo largo de una via de comunicacion (Crespo, 2000).

En base a los contenidos desarrollados en el proyecto, se realizé un estudio de transito
mediante el cual se obtuvo un valor representativo de la cantidad de vehiculos que
transitan por Corredor del Oeste, Seccion Ill, y Seccion IV asi como también la
composicion y variacion de los distintos tipos de vehiculos (bicicletas, motocicletas, autos,
camionetas, colectivos, metro tranvia).

Método de recoleccién de datos: se trabajé mediante el desarrollo del método manual.

Los métodos manuales son aquellos que registran a los vehiculos utilizando hojas de
campo, preparadas para la recopilaciéon de datos observados por contadores manuales
(aforadores de transito). Las ventajas de dicho método son:

e exactitud y confiabilidad

o facil y econdmico de aplicar

e permite clasificar a los vehiculos por tipo

e los recuentos pueden dividirse en periodos de 30 o 15 minutos
cuando el transito es muy denso

Para llevar a cabo el conteo vehicular en el Departamento de Godoy Cruz, se trabaj6é con
la siguiente tabla en cada estacién de aforo seleccionada.
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Punto aferado:

Fecha:

Horario:

Sentido:

Direccion:

Tipo de vehiculo

Bicicletas Motacicletas | Automdviles Camionetas Camiones

Colectivos Metro Total
Tranvia

llustracion 28: Puntos de aforo censo vehicular

Punto de aforo A (Mafiana)

Punto aforado: Corredor del Oeste - Frente a Palmares Valley
Fecha: 08/07/2021

Horario: 12:30 a 13:00

Sentido: Norte/ Sur
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Direccion: Sur
Tipo de vehiculo
Bicicletas/ | Motociclet | Automovile | Camio | Camiones | Colectivos | Construccion Total
Corriendo | &° S netas
1 8 225 149 - 11 0 393
Punto aforado:  Corredor del Oeste - Frente a Palmares Valley
Fecha: 08/07/2021
Horario: 12:30 a 13:00
Sentido: Sur/ Norte
Direccion: Norte
Tipo de vehiculo
Bicicletas | Motociclet | Automoévil | Camioneta | Camiones | Colectivos | Construcci | Total
as es s on
1 13 163 115 5 - - 297
Punto de aforo A (Tarde)
Punto aforado:  Corredor del Oeste - Frente a Palmares Valley
Fecha: 08/07/2021
Horario: 17:30 a 18:00
Sentido: Norte/ Sur
Direccion: Sur
Tipo de vehiculo
Bicicletas | Motocicletag Automovile | Camionet | Camiones | Colectivo | Construcci | Total
s as s 6n
- 19 196 160 3 - 1 379

Punto aforado: Corredor del Oeste - Frente a Palmares Valley
08/07/2021

17:30 a 18:00
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Sentido: Sur/ Norte

Direccion: Norte

Tipo de vehiculo

Bicicletas | Motocicleta | Automdvile | Camionet | Camiones | Colectivo | Construcci Total
S S as s 6n

- 23 249 151 8 - - 431

Punto de aforo B (Mafiana)

Punto aforado: Juan José Paso

Fecha: 08/07/2021

Horario: 12:30 a 13:00

Sentido: Este/Oeste

Direccion: Este

Tipo de vehiculo

Bicicletas | Motocicletas | Automévile | Camioneta | Camione | Colectivo | Construcci | Total

S S S S on

- 21 186 93 4 - 1 305

Punto aforado: Juan José Paso

Fecha: 08/07/2021

Horario: 12:30 a 13:00

Sentido: Oeste/Este

Direccion: Oeste

Tipo de vehiculo

Bicicleta | Motocicleta | Automévile | Camioneta | Camione | Colectivo | Construccié | Total

S S S S s S n

- 10 210 104 - - - 324

M V. Diego Rostagno
Responsables Estudio Ambiental
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Punto de aforo B (Tarde)

Punto aforado:
Fecha:
Horario:
Sentido:

Direccion:

Juan José Paso
08/07/2021
17:30 a 18:00
Este/Oeste
Este

Tipo de vehiculo

Bicicleta | Motocicletas | Automdviles | Camionetas | Camione | Colectivo | Construccié | Total

s s s n

- 13 205 101 4 - - 323

Punto aforado: Juan José Paso

Fecha: 08/07/2021

Horario: 17:30 a 18:00

Sentido: Oeste/Este

Direccion: Oeste

Tipo de vehiculo

Bicicletas | Motocicletas | Automoviles | Camionetas | Camiones | Colectivos | Cons | Total
trucci
on

- 20 196 110 6 - - 332

Situacion Sin Proyecto

Para determinar el Nivel de Servicio actual se realizaron conteos de transito con
clasificacion vehicular en el mes de Julio de 2021, en dia habil de buen tiempo y
circulacion sin interrupciones ocasionales, durante un lapso de 30 minutos. El conteo se
realizo en la cercania de los ingresos al AO sobre calle Juan José Paso y sobre calle
Corredor del Oeste. Ello permitié determinar las asignaciones modal y a la red de calles.
Los modos fueron clasificados de la siguiente manera:

e Bicicletas

M V. Diego Rostagno

Ing RNR Constanza Crescitelli
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e Motocicletas
e Automoviles
e Camionetas
e Camiones

e Colectivos

e Construccién

Situacién Con Proyecto

Mediante calculos especificos, los conteos fueron determinados a hora pico y
proyectados a 2023; para ello se utilizé6 un incremento del 3% anual acumulativo, tasa
que representa el crecimiento vegetativo del parque automotor.

El Proyecto prevé la construccion de 482 espacios para estacionamiento en el interior del
predio, ademas se le suman 105 lotes donde se construiran viviendas unifamiliares, lo
que da un total de 692 plazas de estacionamiento si se considera que cada vivienda
poseera lugar para el estacionamiento de dos vehiculos.

Para la estimacion de la circulacion futura se agregaron los viajes futuros segun fueron
sefalados, plazas de estacionamiento mas un 3% anual acumulativo a 2023 a partir del
conteo realizado, utilizando los resultados del punto y momento de aforo donde se
observaron mayor cantidad de vehiculos en circulacion, llevado a la situacion mas
extrema, donde la totalidad de los espacios destinados a estacionamiento fueran
ocupados en un lapso de 30 minutos

Por otro lado, la distribucion de estos viajes en la red aledafia, sumada a los viajes sin
Proyecto (preexistentes), evidencian incrementos que son analizados en cuanto a la
capacidad que ofrece la red vial.

El cuadro a continuacion contiene los resultados de las estimaciones de los Niveles de
servicio Sin y Con Proyecto.

M V. Diego Rostagno Ing RNR Constanza Crescitelli Miguel Angel Juan Mazza
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SIN PROYECTO

Corredor del Oeste - 17:30 a 18:00 - Norte a Sur
Bicicletas |Motocicletas Automoviles [Camionetas [Camiones |Colectivos |Construccion |Total
0 23 249 151 8 0 0 431
Corredor del Oeste - 17:30 a 18:00 - Sur a Norte
Bicicletas |Motocicletas AutomoOviles |Camionetas [Camiones |Colectivos |Construccion [Total
0 19 196 160 3 0 1 379
TOTAL PUNTO DE AFORO A - Corredor del Oeste - 17:30 a 18:00
Bicicletas |Motocicletas AutomoOviles |Camionetas [Camiones |[Colectivos |Construccion (Total
0 42 445 311 11 810
CON PROYECTO
Total Total plazas Proyeccién Proyeccidon Proyeccién
conteo  estacionamiento 2021 2022 2023
810 692 1547 1593 1641

El analisis con proyecto y en una situacion extrema, resulta en una circulacién a flujo
estable. La operacion individual es afectada por la interaccion con los demas usuarios y
comienza a restringirse la libertad de maniobra.

6.2.4 Disponibilidad de Medios de Transporte Publico

El Transporte Publico con acceso a la zona del Proyecto, es el servicio de transporte de
colectivos, con las diferentes posibilidades de combinacion y/o trasbordo existente en el
sistema Intermodal y con las correspondientes redes troncales.

Dentro de las Lineas de colectivos que llegan mas cerca o pasan por el lugar del
Proyecto son las correspondientes al Grupo 400 y al Grupo 700. (Lineas 400 Centro-
Palmares- La Puntilla- y 461 B° La Estanzuela-Centro). Los del Grupo 700 que conectan
Lujan de Cuyo con el centro por Panamericana.

Referencias: Grupo400-JliGrupo700

M V. Diego Rostagno Ing RNR Constanza Crescitelli
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llustracion 29: Principales lineas de colectivos y recorridos desde y hacia el sitio proyecto

6.2.5

Infraestructuras de servicios en el AO

Actualmente el Sitio del Proyecto no cuenta con los servicios publicos habilitados ni
instalados, pero si se tramitaron las correspondientes prefactibilidades y pedidos de

habilitacion.

Tabla 8: Servicios solicitados y estado de avance

Servicio

Estado de avance del certificado de factibilidad (Ver anexos)

Agua Potable.

Certificado Definitivo, a la firma por AySAM.

Desagiie Certificado Definitivo, a la firma por AySAM. La descarga se

cloacal. realizara sobre un colector que ya existe sobre el lateral oeste del
Corredor del Oeste.

Energia Prefactibilidad otorgada. Sector Lujan, por EDEMSA.

eléctrica.

Aprobado. Sector Godoy Cruz, otorgada por Coop. Eléctrica
Godoy Cruz.

M V. Diego Rostagno
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Gas natural.

Se estan realizando las tramitaciones pertinentes en ECOGAS a
fin de que determine el punto de conexidn para el proyecto.

Agua de riego.

En tramite permiso de Perforacion agua de riego. ante el
Departamento General de Irrigacion.

El terreno no cuenta con derecho de riego superficial.

Accesos al
terreno

Autorizacién otorgada por la Direccién Provincial de Vialidad.

Obras de Infraestructura para control Aluvional

El area del Proyecto (AO) se encuentra enmarcado dentro del &rea en donde se realizd
un Master Plan aprobado por Direccion de Hidraulica, bajo Expte. 72-D-2002-30008 por
la Res 29-DH-2003 (Ver Anexos). Alli se definieron una serie de obras de defensa,
mitigacién y proteccion aluvional. Estas obras fueron realizadas cuando se construyo la
tercera etapa de la Urbanizacion de Palmares, localizada en la esquina noreste de la
Rotonda de Palmares. Por lo que toda el area se encuentra bajo ese sistema de
proteccién. (se adjunta copia de Res 29- DH-2003 y Master Plan en Anexos). Para la
construcciéon del Loteo se han previsto los sistemas de desagle internos (que estan en
proceso de proyeccion, ademas se han previsto el sistema de alcantarillas tanto en Calle
Pte Peron, y Corredor del Oeste, para los sistemas de desagues pluviales y nexos.

M V. Diego Rostagno

Responsables Estudio Ambiental
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6.2.6 Establecimientos Educacionales y Centros de Salud en el AID
6.2.6.1. Establecimientos Educacionales

Los establecimientos educacionales que se encuentran en el AID son 33. De distintos
niveles (Educacion Primaria, Secundaria, de nivel terciario) tanto de gestién publica y
privada. En el AID correspondiente a Godoy Cruz existen 25 establecimientos y en el
AID de Lujan de Cuyo existen 8 establecimientos, como puede observarse en la siguiente
ilustracion.
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Establecimientos educacionales - AID AID LC Elaboracién Propia - datos SIAT Mendoza - Las Acacias

@ Establecimientos educacionales Consuftora

llustracion 31: Establecimientos educacionales

6.2.6.2. Establecimientos de Salud

En el AID existen 6 Centros de Salud, de Atencion primaria de la Salud y atencion de
emergencias, vacunaciones consultas en especialidades basicas. En el é&rea
correspondiente a Godoy Cruz, encontramos los centros de Salud: Centro de Salud
Municipal N°1 (B°® Fuchs), Centro Municipal de Salud N°2 (B° FOECYT); Los centros de
Salud Provincial N° 168, La Estanzuela; N°204, B° Sarmiento; N°505, B° Sol y Tierra. En
Godoy Cruz se dispone del Centro de Salud e Carrodilla y el de Chacras de Coria.

Respecto de los Hospitales Publicos de mayor complejidad y atencion integral de la
Salud, se encuentran sélo se encuentran en el AMM fuera del AID. Estos son: Htal
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Humberto Notti (pediatrico); Hospital Central; Hospital Lencinas; Hospital Paroissien. Por
otra parte, existen establecimientos de Salud de gestion privada de diversa complejidad y
escala tanto en el AID como All.
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llustracion 32: Establecimientos de salud

6.2.7 Encuestas de aceptacion social y paisajistica

Se realizaron 30 encuestas sobre el area del “Master Plan de urbanizacion, Terrazas
Agustinas”. Se recolecto la siguiente informacion:

Hombre Mujer No quiso responder
Encuestas 11 8 11
Vivienda Familiar | Comercio Vivienda familiar y
comercio
22 8 0
0-2 afios | 3-10 afios 11-30 afios | Mas de 30 | No
afnos responde
2 4 9 4 11
/q
a /
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residencia
Mafana Mafana | Tarde Tarde | Noche | Todo | No
y tarde y el dia | responde
noche
Momento - 5 - - - 12 13
de
residencia
Si NO No responde
Conocen el proyecto | - 12 18
Positivo para lazona | 4 8 18
Problemas en la zona | 5 7 18
Positiva Negativa No responde
Afectacion del | 6 6 18
paisaje
18y 30 30y 60 | Mayor a 60 | No responde
Rango de |5 8 5 12
edades
Municipio | Municipio | Vecinos Prensa Otros No
responde
Conocimient | - - - - 19 11
0 del
proyecto

*Otros hace referencia al encuestador

Observaciones:

Las encuestas realizadas en comercios sobre Panamericana fueron los que mas se
sorprendieron por el proyecto porque dicen que se incrementara la competencia y van a
alterar el paisaje que se encuentra en su entorno.

Se observa que la mayoria de personas que quisimos encuestar en Barrio La Estanzuela
no quisieron responder o no daban respuestas precisas. En cambio, las personas
encuestadas en el Barrio Fuchs y sus comercios se mostraron interesados en responder
y comentar las inquietudes sobre el proyecto, tales como la afectacion de la flora y la
fauna del piedemonte, las inundaciones en la zona y el descontento con barrios privados
por la diferencia social que hay en la zona.

M V. Diego Rostagno
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La encuestados que mas predisposicion mostraron a la hora de responder fueron los
comercios ya que son los que mas afectados se van a sentir.

Pudimos observar que la calle Lago Hermoso del Barrio Fuchs va a ser una de las mas
afectadas por el trafico ya que en ellas hay mucha presencia de transporte publico y es
acceso directo al Corredor del Oeste por parte de los vecinos.

Hay vecinos que se mostraron preocupados por la zona de calle Lago Hermaoso ya que
nos comentaron que en esa zona suelen haber inundaciones en dias de abundante lluvia.

7. ACCIONES DEL PROYECTO

7.1 Etapa constructiva

7.1.1 Instalaciény Operacion de Obradores

Las tareas constructivas implicaran el acopio de materiales y maquinarias y la
contratacion de operarios, por lo cual serd necesario el montaje de uno o mas obradores
en la zona de obra.

La instalacion de un obrador implicara la ocupacién temporal de un espacio, con las
consecuentes modificaciones que se produciran en el sustrato y los potenciales impactos
que se puedan provocar durante su operacion.

Por otro lado sera necesario el acopio de materiales potencialmente contaminantes,
como son los combustibles y las mismas maquinarias. Asimismo, se deberan contemplar
los suministros de servicios a los operarios (electricidad, agua, etc.) y la recoleccion y la
disposicion final de los residuos domiciliarios que se generen (sélidos y efluentes).

Asimismo, durante las tareas constructivas se generaran desperdicios soélidos no
peligrosos comunes a este tipo de obra, como escombros de hormigén, arena, piedra,
tierra, plastico, metal e incluso, residuos vegetales, asi como residuos peligrosos como
restos de pinturas, aceite, liquidos de transmisién, entre otros. Se debera contemplar
también, la disposicién final de estos residuos.

7.1.2 Intervenciones sobre el terreno (apertura de calles, despeje de materiales,
desmonte, nivelacion)

La preparacion del terreno para las obras de urbanizacion y de instalacion de servicios
demandara distintos tipos de intervenciones sobre el terreno:

. Apertura de calles y caminos

. Despeje de materiales (suelo, rocas)
. Desmonte

. Nivelacion

4
G
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La preparacion de los terrenos donde se proyecta el emprendimiento inmobiliario con
todos sus componentes requiere de la apertura de calles y de tres ingresos al
emprendimiento, en este sentido, se nivelard y compactara el terreno para la circulaciéon
de los vehiculos tanto durante la etapa de preparacién y urbanizacion como en la de
funcionamiento.

7.1.3 Intervenciones sobre los diferentes espacios del emprendimiento
inmobiliario (limpieza y nivelacion de los predios, cimentacion de
estructuras, cordones, cunetas, veredas, calles, etc.)

Las obras de urbanizacién del terreno demandaran distintos tipos de intervenciones sobre
los diferentes sectores, entre los que se mencionan:

. Limpieza (desbroce y despeje de obstaculos)

. Nivelacion del terreno

. Cimentacion de estructuras (corddn, cuneta, vereda, pavimentacion de calles y
ciclovias)

Las tareas abarcaran una superficie aproximada 20 ha. La preparacion del predio en el
cual se proyecta el emprendimiento requiere de la limpieza del terreno: desbroce de la
vegetacion y extraccion de todo material que obstaculice la ejecucién de la obra.
Asimismo, se nivelara el terreno para la circulacién de los vehiculos y las maquinarias y
para la urbanizacién y la construccion de los futuros edificios (viviendas, comercios,
oficinas, etc.).

7.1.4 Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

Esta accion refiere a los potenciales eventos contingentes que podran desencadenarse
durante la etapa constructiva de urbanizacién del emprendimiento, incluyendo:

. Derrames de hidrocarburos;
. Incendios (en el obrador); y
. Accidentes de transito (en los accesos).

Resulta importante mencionar que como en toda obra de envergadura, se contara con los
planes y las capacitaciones adecuadas para minimizar este tipo de eventos, asi como
también para controlar su intensidad y magnitud en caso que se registren.

La posibilidad que ocurra un derrame de combustible, aceites, lubricantes, etc., siempre
existe cuando se trabaja con vehiculos y maquinas que utilizan estos fluidos para
propulsarse y operar adecuadamente. La ocurrencia de este tipo de contingencias
afectara el ambiente circundante a la zona donde se gener6 el derrame.

En caso de que el derrame se genere desde un vehiculo o maquina en operacién, no se
involucran grandes cantidades. De este modo, si bien es posible que se genere un efecto
puntual sobre el suelo donde ocurri6 el derrame, el efecto sera limitado.
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Por otro lado, si el derrame se generara en el obrador, es posible que se produzcan
eventos de mayor importancia, sobre todo en la zona de almacenamiento de este tipo de
insumos, lo cual puede afectar el suelo, la vegetacién circundante, e incluso, la napa
freatica.

7.2 Etapa de funcionamiento

7.2.1 Edificaciones (viviendas y comercios)

Finalizada la urbanizacion, se llevaran a cabo el conjunto de acciones destinadas a la
comercializaciéon de las diferentes unidades de negocios, y por consiguiente se dara inicio
a la construccion de las viviendas unifamiliares a cargo de los propietarios de los lotes
adquiridos en los sectores definidos para cada uno de los fines.

Respecto a las construcciones de edificios comerciales, la empresa realizard los
proyectos ejecutivos correspondientes y tramitara las habilitaciones a fin de autorizar los
inicios de obra.

Asi mismo, dado que al momento de la elaboracion del presente estudio no se puede
tener conocimiento de las dimensiones de las viviendas y comercios, como asi tampoco
de los sistemas constructivos, se consideraran las siguientes acciones en términos
generales para la evaluacion ambiental:

Movimiento de personal

Limpieza y nivelacion

Cercos perimetrales

Obras gruesas

Obras finas

Instalacién de servicios (agua, luz y cloaca)
Parquizacion y tareas de terminacién en general
Generacion de residuos y efluentes

7.2.2 Circulacion vehiculos y habitabilidad

Una vez habitado el barrio y finalizados y en funcionamiento los edificios comerciales tal
como se proyecta a futuro, las acciones causantes de impactos ambientales estaran
sujetas a:

Movimiento de habitantes
Movimiento de visitantes

Consumo de servicios

Generacion de empleo
Mantenimiento de las instalaciones

8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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8.1 Introduccidén

El ambiente es el conjunto de factores fisicos, naturales, estéticos, culturales, sociales y
econdmicos, los cuales interactian con los individuos y por ende con la comunidad en
gue estos viven. Este ambiente es la fuente de recursos para el hombre, abasteciendo al
mismo de materias primas y energia. No obstante, s6lo una parte de los recursos son
renovables, lo que determina la necesidad de manejar adecuadamente su uso.

En este sentido, las acciones humanas inciden sobre el ambiente, tal es el caso del
proyecto bajo estudio. Por tal motivo, el presente apartado tiene como obijetivo
fundamental identificar los aspectos del proyecto que representan un impacto negativo
para el ambiente, permitiendo de esta manera disefar las medidas de proteccion
ambiental necesarias para prevenir, reducir, manejar e incluso compensar estos efectos
negativos.

Los impactos que el proyecto podria generar dependen de las caracteristicas particulares
del disefio y de las estrategias que se utilicen durante la realizacion del mismo. Esto, a su
vez, esta influenciado por los atributos naturales de la zona pedemontana donde se
implantara el mismo, ya que la magnitud de los impactos es un reflejo directo de la
sensibilidad ambiental del area a ocuparse y del nivel de intervencién ambiental que
causard la obra.

Asi, en este capitulo del estudio se presenta la evaluacién de las interacciones que
podrian llegar a producirse entre las acciones con incidencia ambiental derivadas de la
urbanizacion y la operacién del fraccionamiento, y los factores del entorno susceptibles
de ser influidos por tales acciones. De este modo, el andlisis incluye las interacciones
sobre el medio natural (fisico y biético) y el antrdpico.

Para tal fin, el esquema del presente apartado sigue fases diferentes. La primera
involucra la identificacion de las actividades o acciones del proyecto que pueden generar
impactos sobre el ambiente. La segunda fase implica la prediccion de cémo estas
acciones pueden afectar los componentes ambientales (fisicos, biol6gicos o0 sociales), en
base a experiencias previas, relevamientos realizados en el marco del presente estudio y
juicio profesional. En esta fase se realiza la evaluacion de la magnitud o intensidad de
cada impacto, siendo posible, de esta manera, identificar las acciones que deberan
emplearse durante el desarrollo del proyecto para evitar, minimizar y/o mitigar los efectos
negativos y potenciar los positivos, tanto de la fase constructiva como de la operativa. En
base al desarrollo de esta seccidn, se presenta la matriz de impacto ambiental en donde
se evallan las interacciones. Finalmente se presenta una matriz resumen con la
intensidad del impacto para cada una de las interacciones identificadas.

8.2 Acciones del proyecto causantes de impacto ambiental

A continuacion, se presentan las acciones identificadas causantes de impactos
ambientales correspondientes a las distintas etapas del proyecto, junto con las tareas
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Tabla 9: Acciones causantes de impacto segun etapas y Matrices

IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS

ETAPA DE URBANIZACION ACCIONES IMPACTOS ASOCIADOS
Instalacion 'y Operacion de | e« Limpieza y nivelacion e Emisién de gases y material
Obradores e Instalacion de infraestructura particulado

e Movimiento de personal e Compactacion del suelo
e Movimiento de vehiculos e Perdida de cobertura vegetal
e Acopio de materiales e Desplazamiento de la fauna
e Maodificacion del paisaje
e Generacion de residuos y
efluentes
e Generacion de ruidos
e Aumento de la circulacién
vehicular
e Demanda de bienes de
consumo
e Generacion de empleo
Intervenciones sobre el terreno | e Limpieza y nivelacion e Emision de gases y material
(apertura de calles, despeje de | « Movimiento de personal particulado
materiales, desmonte, | « Movimiento de magquinaria pesada e Compactacion del suelo
nivelacion) e Desmonte e Perdida de cobertura vegetal
e Desplazamiento de la fauna
e Modificacion del paisaje
e Demanda de bienesy
consumos
e Generacion de residuos y
efluentes
e Generacion de ruidos
e Aumento de la circulacién
vehicular
e Generacién de empleo
Intervenciones sobre los | e Limpiezay nivelacion e Emision de gases y material
diferentes espacios del | « Movimiento de personal particulado
emprendimiento inmobiliario | « Movimiento de magquinaria pesada e Compactacion del suelo
(impieza y nivelacion de los | o pesmonte e Perdida de la calidad del
predios, cimentacion de | o Ppavimentacién de calles y accesos suelo
estructuras, cordones, cunetas, e Construccién cordén y banquina e Impermeabilizacién de suelos
veredas, calles, etc.) e Construccion de colectores de agua de e Aumento de escorrentia
lluvia, alcantarillas, rampas esquineras, superficial
ciclo-via e Perdida de cobertura vegetal
Obras civiles en Portales de Ingreso e Desplazamiento de la fauna
Cercos perimetrales e Modificacion del paisaje
Parquizacion y tareas de terminacién en | ¢ Demanda de bienes y
general consumos
e Generacién de empleo
e Generacion de ruidos
e Generacion de residuos y
efluentes
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Contingencias Vinculadas a la | e Derrames de hidrocarburos e Contaminacion del suelo
Etapa Constructiva e incendios e Contaminacion del agua
e Accidentes de transito. e Emision de gases
e Pérdida de biodiversidad
e Afectacién al personal de
obra
ETAPA DE FUNCIONAMIENTO ACCIONES IMPACTOS ASOCIADOS
Edificaciones  (viviendas y | e Movimiento de personal e Emisién de gases y material
comercios) e Limpiezay nivelacion particulado
e Cercos perimetrales e Compactacion del suelo
e Perdida de la calidad del
e Obras gruesas suelo
e Obras finas ¢ Impermeabilizacién de suelos
e Instalacion de servicios (agua, luz'y * Aumento de escorrentia
cloaca) supe_rfl(:lal
« Parquizacién y tareas de terminacién en | ¢ Perdida de cobertura vegetal
general e Desplazamiento de la fauna
»  Generacion de residuos y efluentes * Modificacién del paisaje
e Aumento en la demanda de
bienes y consumos
e Aumento de empleo
e Generacion de ruidos
Circulacion vehiculos y Movimiento de habitantes e Emisién de gases y material
habitabilidad. Movimiento de visitantes particulado

Consumo de servicios
Generacion de empleo
Mantenimiento de las instalaciones

Desplazamiento de la fauna
Modificacién del paisaje
Aumento en la demanda de
bienes y consumos
Aumento de empleo
Generacion de ruidos
Generacion de residuos y
efluentes
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8.2.1 Conclusiones Medio natural
8.2.1.1. Aire

Durante la etapa de urbanizacion del emprendimiento inmobiliario la circulacion de
maquinas y vehiculos pesados a través de los caminos y los movimientos de suelo
asociados a las intervenciones sobre el terreno provocaran la suspension de material
particulado en el aire.

Por otro lado, la operacién de maquinas y vehiculos de combustion interna generan
emisiones puntuales de mondxido de carbono (CO), diéxido de carbono (CO2)
compuestos organicos volatiles (VOC’s), dioxido de azufre (SO2) y 6xidos nitrosos (NOX)
qgue modifican localmente la composicion quimica del aire.

Si bien existen diferentes fuentes que aportan estos compuestos a la atmosfera, la
principal fuente artificial es la quema de combustible fosil en la combustién.

El mondxido de carbono (CO), surge como producto de una combustién incompleta,
siendo peligroso para las personas y los animales en ambientes cerrados, puesto que se
fija en la hemoglobina de la sangre, impidiendo el transporte de oxigeno en el organismo
(sustancia toxica ya que interviene es un mecanismo fisiol6gico). El diéxido de carbono
(CO2) si bien es un compuesto liberado naturalmente a la atmdsfera en concentraciones
importantes, ha aumentado en la misma debido al uso de combustibles fosiles como
fuente de energia y es considerado como uno de los gases generadores del posible
efecto invernadero.

o Particulas en suspension: durante la etapa de preparacién del terreno y
urbanizacion se producen impactos negativos severos y temporales debido al
movimiento y levantamiento de material particulado por parte de la maquinaria
pesada y los vehiculos que ingresan al Area Operativa. Por otro lado, durante
la etapa de funcionamiento, la generaciéon de material particulado descendera
notablemente dado que la circulacion y uso de maquinaria no sera necesaria,
siendo el movimiento de personal y de pequefios vehiculos los generadores de
una minima cantidad de particulas en la atmosfera.

¢ Ruido: la importancia de la modificacién en el ambiente reviste caracteristicas
negativas severas y temporales debido al uso de maquinaria pesada durante la
preparacion del terreno, cuyo funcionamiento implica niveles de ruido elevados.
Luego, a medida que el proyecto avanza en sus diferentes etapas, el nivel
sonoro comienza a disminuir notablemente y sélo se lo atribuye al movimiento
de vehiculos y a los que puedan provocar los habitantes y visitantes, pudiendo
considerar la afectacion como irrelevante.

e Gases: El movimiento de vehiculos y maquinarias generard un efecto negativo
en este factor, debido a la generacibn de las emisiones de gases de
combustién de los motores, en todas las etapas del proyecto.

Instalacion y Operacion de Obradores
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A/B Intensidad |Extencion |M Persi ia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
2 2 4 1 1 2 4 4 1 1 -28]
2| 2| 4 1 1 2| 4 4 1 1 -28
2| 1 4 1 1 2| 4 4 1 1 -26
2| 4 4 1 1 2| 4 4 1 1 -32

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extenci6n M ) |Persi ia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
8| 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -
8| 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -
4 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B [i idad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
g 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -50|
8 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -50|
g
4 4 4 1 1 2 4 4 1 1 -38]

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extencion |Momento Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
4 8| 4 1 1 2 4 4 1 2 -47

| 0
4 8| 4 1 1 2 4 4 1 2 -47
8|

8 4 1 1 2 4 4 1 2 -59

Blol8|8

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
1 1 1 -35)
1 1 1 -34
1 1 1 -28,
1 1 1 -34

Circulacion vehiculos, habitabilidad

EISEENES
[SEISEISEIN)
Slals s
[SE ISR ISHIN)
Slals s
Slals s
[ I I [ )

A/B Intensidad |Extencién |Momento |Persi ia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A6-B1 0|
4 4 4 1 1 2| 4 4 4 4 -44
4 4 4 1 1 1] 4 4 4 4 -43
4 4 4 4 1 2 4 4 4 4 -47|

8.2.1.2. Agua

En términos hidrolégicos, el emprendimiento se desarrolla en areas amarillas y respecto
al estudio de amenazas aluvionales en el piedemonte elaborado por el INA,
traduciéndose a la posibilidad de una ocupacién permanente por parte de la poblacion,
teniendo en cuenta una serie de criterios obligatorios en paralelo al desarrollo de obras
de mitigacion necesarias.

La erosion hidrica del sustrato en las bases de las estructuras de apoyo de las
construcciones es una amenaza tanto para la integridad de la estructura como para la
dinamica del curso de agua. Esto es muy importante en el AO porque son frecuentes los
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eventos climaticos de corta duracidon, pero muy intensos, que podrian generar
concentracion de corrientes y generar un incremento de la peligrosidad aluvional, por
procesos de escorrentia, pudiendo desencadenar procesos de erosién hidrica.

Por otro lado, es importante aclarar que el riesgo de infiltracion de contaminantes a la
napa (fuente de agua subterrdnea), esta vinculado solo a una situacion de emergencia o
accidente y al consumo del agua a través de la perforacion proyectada

e Agua Superficial: Existe el riesgo de que tanto en las tareas de la etapa de
construccién como en la de funcionamiento efluentes y residuos lleguen o
sean volcados en los cauces aluvionales del &area, pudiendo contaminar el
curso de agua. Asi mismo, todos aquellos cauces existentes en el area
operativa dejaran de estar presentes debido a las obras civiles, para ello se
ha solicitado la actualizacion del riesgo aluvional y se proyectaran las obras
de contencion y desaglies pertinentes para evitar contingencias respecto
este tema.

e Agua Subterranea: la afectacion estd dada ante una situacién de
emergencia o accidente y al consumo del agua a través de la perforacion
proyectada, por otro lado, durante las etapas de urbanizacion y constructiva
se debera adoptar un sistema para la disposicion de aguas negras y grises,
en este sentido el mal funcionamiento del o de los sistemas de percolacion
podria contaminar los acuiferos subterraneos.

e Escurrimiento Natural: La preparaciéon del terreno (nivelacién), al igual que el
desmonte de la vegetacion, la circulacién de vehiculos, el asfaltado de las
calles internas y las construcciones civiles en general, provocaran la
impermeabilizacién del 70 % del AO generando una mayor circulacion de
agua de escurrimiento en momentos de lluvias hacia las zonas més bajas.

Las alteraciones del factor agua susceptibles de ser impactados en todos los casos son
negativos y la mayoria presentan caracteristicas con efectos muy cortos se debe prestar
atencion al comportamiento del escurrimiento natural y al buen funcionamiento del
sistema de percolaciéon de las aguas residuales.

Instalacion y Operacién de Obradores

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia
1 2 4 1 1 2 4 1 2 1 -23
2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 -21
2 2 4 2 1 2 1 4 2 1 -27|

Intervenciones sobre el terreno

A/B Ir idad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
4 2 1 4 2 2 4 4 4 4 -41
2 2] 4 2] 1 1 1 1 1 1 -22
8 4 1 4 2| 2] 1 4 4 4 -54

Intervenciones sobre los diferentes espacios
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lad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
4 4 4 4 2| 2] 1 1 1 1 -36)
2| 2] 4 2] 1 2] 1 1 1 1 -23
8 4 4 4 4 2| 1 1 1 4 -53

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Ir idad |Extencion |Momento |Persi ia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
8 4 4 2 2 2 1 1 1 4 -49
4 4 2 4 2 2 4 1 1 4 -40
A4-B7 0

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia
4 2 4 4 4 2 1 4 1 2 -38]
4 4 2 4 2 2 4 1 1 4 -40)
4 4 4 4 4 2 4 4 4 8 -54

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Ir idad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
2| 8 4 4 1 2] 1 1 4 1 -40
4 4 4 4 2] 2] 1 1 4 4 -42
8| 8| 2 4 4 2 1 1 4 8 -66
8.2.1.3. Suelo

El suelo es la parte superficial de la corteza terrestre bioldgicamente activa, es decir,
capaz de sostener vida. Esta conformado por minerales, provenientes de la
desintegracion o la alteracion fisica y quimica de las rocas madres, y materia organica
tanto viva (raices, microorganismos, etc.) como muerta (residuos de la actividad de estos
organismos). En funcién de su desarrollo, el suelo presenta una secuencia de diferentes
capas denominadas horizontes de distinta composicién y que caracterizan los distintos
tipos de suelo.

A partir de esta breve definicién se desprende que no todo lo que se encuentra en la
superficie terrestre puede denominarse suelo. No lo son las rocas, por ejemplo, ni los
materiales depositados por el hombre (por lo menos, no en un principio), ni aquella
materia que no sea capaz de sostener vegetacion.

Fertilidad: las acciones del proyecto generan una alteracién del tipo negativa en
la capacidad que tiene el terreno para sustentar el crecimiento de la flora, esta
se ve madificada por medio de las tareas que se llevan a cabo en las primeras
etapas constructivas del proyecto y en la de funcionamiento, con la salvedad
de las tareas de mantenimiento que buscara promover la conservacion del
recurso en los espacios verdes proyectados.

e Erosion: las actividades del proyecto que mas contribuyen con la erosién son
las primeras acciones, especificamente en las relacionadas con la
urbanizacion. Sin embargo, aunque los efectos pueden prolongados, son
considerados moderados por la metodologia utilizada.
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¢ Infiltracion: durante las tareas de la etapa de construccion y el funcionamiento
del emprendimiento inmobiliario se reducira notablemente la tasa de infiltracion
debido al “sellamiento superficial” donde la formacién de una fina y compacta
capa sobre la superficie del suelo y la impermeabilizacion por las obras civiles
afectara negativamente la infiltracion, al reducir rapidamente la penetracion de
agua a traves de la superficie.

En el marco del presente andlisis, los impactos sobre el suelo estan asociados a
afectaciones sobre su integridad fisica y deterioro de su calidad como recurso
biol6gicamente activo. Estas afectaciones se dan, en mayor o menor medida, como
consecuencia de la eliminacion de su cobertura vegetal, la compactacion, la alteracién de
su estructura, como consecuencia de los movimientos del suelo incluyendo la extraccion
de material y la incorporacion de material exégeno, el eventual vertido de sustancias
potencialmente contaminantes y las construcciones civiles.

8.2.1.4. Geomorfologia

En el marco del presente andlisis, los impactos sobre la geomorfologia estan asociados a
intervenciones sobre el terreno que impliqguen movimientos de suelo, como es el caso de
las tareas de nivelacion del terreno para la construccion de los caminos tanto de acceso
como internos y las excavaciones para el cimiento de las estructuras de los edificios.

Instalacion y Operacién de Obradores

A/B Intensidad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia
1 4 2 1 2 1 4 1] 1 -24

4 1 4 2 1 2 1 4 1 1 -30

1 4 2 1 2 1 4 1 1 -24

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia

4 2 4 2 2 2 1 4 1 4 -36
4 2 4 2 2 2 1 4 1 4 -36
4 2 4 2 2 2 1 4 2 4 -37

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
4 4 4 4 2| 2] 1 4 1] 4 -42
4 4 4 2 2 2 4 1 1 4 -40)
4 4] 4 4] 4 2 1 1 1 4 -41

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extenci6n Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia

8| 2 4 4 2 2 1 4 1 2 -48
8| 8 4 2 1 2 1 1 1 2 -54
8| 2 4 2 2 2 1 1 1 2 -43

Edificaciones (viviendas y comercios)
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A/B Intensidad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
4 4 4 4 1 2 1 4 4 8 48|

4 4 4 1 2 1 4 1 8 39|
4 8 4 4 4 2 1 4 4 8 -59|

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad [Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
2 4] 2 4] 4 2 1 1 1 4 33

4 2| 2 1 2] 1 1 1 4 -28
8 8 4 4 4 2 1 4 4 8 -71

8.2.1.5. Fauna

Los impactos sobre la vegetacion afectaran a la fauna al modificarse el ya afectado
habitat natural de los especimenes presentes. El incremento en el nimero de personas
puede provocar molestias en las especies mas sensibles de aves y otros mamiferos. De
la misma manera la iluminaciéon nocturna puede alterar conductas tanto en aves como en
otros vertebrados.

Asi, la pérdida de habitat representard la desaparicion de una parte del ecosistema,
afectando de forma directa a las especies que lo habitan y hacen uso de él. Si bien los
individuos de aquellos grupos faunisticos con mayor movilidad (como los herpetozoos, las
aves y los mamiferos) pueden desplazarse a zonas cercanas no afectadas, la destruccion
de la vegetacién conllevara a la pérdida de aquellos individuos de grupos faunisticos de
movilidad reducida (invertebrados terrestres).

Particularmente la vegetacion arbustiva desempefia un rol ecologico importante en el
area de estudio. Su valor como elemento estructural y funcional en un ecosistema
despojado de arboles es muy importante. Los arbustos constituyen parte del habitat de
numerosas especies de fauna silvestre, en los cuales encuentran refugio. Asi, las tareas
de intervencion sobre el terreno durante la etapa constructiva del proyecto (como el
desbroce, los movimientos de suelo, la compactacion, etc.), asi como la circulacion y la
operaciéon de vehiculos y maquinas, impactaran de manera directa sobre aquellos
organismos que no logren escapar del disturbio, y de manera indirecta sobre el resto de
los organismos como consecuencia de la pérdida y la fragmentacién de la vegetacion
(habitat).

En cuanto a la afectacion directa, los organismos mas sensibles seran aquellos con
escasa 0 nula movilidad y los organismos de habitos cavicolas, ya que seré inevitable la
destruccién de aquellas cuevas que eventualmente se encuentren en las areas
intervenidas.

En cuanto al ruido, se generaran diferentes afectaciones comportamentales sobre los
distintos grupos faunisticos presentes en el érea, y la intensidad de su efecto dependera
fundamentalmente de la distancia a la fuente y la capacidad de los organismos para
alejarse de la misma.

Por otro lado, la sola presencia de personal puede afectar a la fauna en la medida en que
ésta, para evitar el contacto con el hombre, gasta energia potencialmente utilizable en
actividades reproductivas o de forrajeo.
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o Autéctona: los efectos en la fauna son principalmente en la abundancia y
distribucion, y de efectos temporales y no por depredacién directa 6 alteracion del
habitat, sino por modificacién de pautas de comportamiento debido a la presencia
inusual de actividad humana, que ahuyentara de forma permanente a la fauna y la
desplazara a otra area.

e Exoética/plagas: la mala disposicion de residuos y/o efluentes podria provocar el
aumento de especies dafiinas, asi mismo, las tareas de mantenimiento y limpieza
durante las dos etapas promoveran que tanto animales domésticos, como
molestos y/o vectores se mantengan alejados del Area Operativa y el AID.

Instalacion y Operacion de Obradores

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
4 2] 4 2 2 2 4 4 1 2 -37
A1-B13 0

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extencion |Momento [Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 8| 4 2] 2 2 4 4 2] 4 -64
A2-B13 0

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
8 4 4 4 2 2 4 4 4 4 -60
A3-B13 0

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
8 8| 4 2 2 2 4 4 1 4 -63
8 2 2 2 2 2 1 4 1 4 -46

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extencion |Momento [Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
4 8 4 4 4 2 4 4 4 4 58|
2 2 4 1 4 2 1 1 4 4 -31]

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad |Extencion |Momento [Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
4 8 4 4 4 2 4 4 2 8 -60
2 4 4 4 1 2 4 4 2 4 -39

8.2.1.6. Flora

Uno de los impactos negativos mas importantes de este proyecto es la afectacion a la
cobertura vegetal, principalmente a los estratos bajos y arbustivos. En las é&reas
residenciales es de esperar que se produzca la remocién de gran parte de los ejemplares
de menor porte de arbustos y pequefias lefiosas y el corte frecuente de las herbaceas.
Un gran porcentaje de estos estratos desaparecera paulatinamente con el proceso de
urbanizacion.
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Durante la etapa de urbanizacion y constructiva, la afectacion de la vegetacién se
producird de forma directa como consecuencia de su remocion, y de forma indirecta
como consecuencia del deterioro del suelo como recurso biolégicamente activo por
compactacién, alteracion de su estructura (movimientos de suelo incluyendo extraccion
de material e incorporacion de material exdgeno) y vertido de sustancias potencialmente
contaminantes.

Las tareas de desbroce (remocion) implicaran la muerte de los ejemplares afectados
directamente, representado un impacto importante sobre la vegetacion.

El deterioro del suelo como recurso biolégicamente activo afecta sobre las chances
futuras de recomposicion de la vegetacion, especialmente en este tipo de ambientes que
sufren el fendbmeno de desertificacion. Asi, el impacto del desbroce de una zona de obra
que presumiblemente puede considerarse transitorio puede convertirse en un impacto de
mayor duracion, e incluso, permanente si se considera un cambio en la estructura de la
vegetacion del area.

Finalmente, se debe considerar la potencial afectacion de las comunidades vegetales en
caso de una contingencia. En el caso, los eventos contingentes a considerar, tanto para
la etapa constructiva como para la etapa operativa del proyecto son: derrames de
hidrocarburos e incendios. En el caso de los derrames, no se espera un efecto sobre la
vegetacion, ya que las zonas por donde circularan los vehiculos y donde se localizan los
depésitos de las sustancias potencialmente contaminantes estardn previamente
desbrozadas (por lo que no existiria vegetacion que pudiera ser afectada). En el caso que
se genere un incendio y que el mismo exceda los limites de las zonas de obra u
operativas, es posible que se afecte la vegetacion de las tierras adyacentes.

e Autéctona: el proyecto en si mismo afectard notablemente el valor en unidades
ambientales negativas y severas al componente de cobertura de flora nativa; en
este sentido se deberdn maximizar los mecanismos de distribucién y propagaciéon
de especies vegetales y disminuir la afectacion tanto en especies con estatus de
proteccion.

o Exdtica: durante la etapa de funcionamiento, es posible que se lleve a cabo un
incremento de especies del tipo ornamentales, tanto en los espacios verdes como
en los jardines de las viviendas y/o comercios, asi mismo, la propuesta en
términos ambientales para la mitigacion de los impactos provocados sobre la flora
autoctona, estaran dirigidos a la utilizacion de especies nativas xerofilas.

Instalacion y Operacién de Obradores

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
4 2 4 2 2 2 4 4 1 1 -36]
AL-B15 0|

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
8 4 4 2 2 2 4 4 2 4 56|
A2-B15 o
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Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
3 4 4 2 2 2 4 4 4 4 58|
A3-B15 o

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 8 4 2] 2] 2] 4 4 1 4 -63
A4-B15 0

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 8 4 4 4 2 4 4 4 4 -70
A5-B15 2 4 4 1 1 2 1 1 4 4 32

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia

2 8 4 4 4 2 4 4 4 8 -56

A6-B15 2 4 4 4 2 2 1 1 4 1 33
8.2.1.7. Paisaje

El cambio en la percepcion del paisaje natural estara asociados a las modificaciones
antrépicas en la superficie para las cuales esta destinado el cambio de uso del suelo. El
desmonte, la urbanizacién y la construccion de los edificios produciran cambios en el
paisaje, perdiendo las caracteristicas naturales.

Durante la etapa constructiva, la presencia de maquinarias, vehiculos, etc. producira una
alteracion en sentido negativo de la calidad paisajistica en los espacios a ocupar para el
desarrollo de las obras al resultar elementos degradantes del paisaje.

En caso de que se produzca un incendio (eventos contingentes de etapa constructiva y
operativa de ambos componentes) la nube de humo y/o afectacién de la vegetacion, si
resulto extensa puede provocar un deterioro temporal del paisaje.

Las modificaciones en el paisaje son caracteristicas de la etapa de funcionamiento,
ademas inevitables y criticos, se introduce en el paisaje ocupaciones permanentes del
suelo y para tal caso la ubicacién de este lo hace facilmente visible para los habitantes
del entorno inmediato. Por otro lado, los impactos sobre las cualidades estéticas del
paisaje podrian disminuir si se incorporara roca del sitio para decoracién, jardin xeréfilo
de especies autdctonas y utilizacion de formas y colores naturales para las estructuras.

Instalacion y Operacién de Obradores

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
2 8 4 2 1 2 4 4 4 1 -44

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia
4 4 4 4 2 2 1 4 4 4 -45

4
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Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad|Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
4 4 4 4 2 p) 4 4 4 4 48|

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extencion |Momento Persistencia|Reversibilidad|Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia
8 g 4 2 2 2 4 1 1 4 -60

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extencion |Momento Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 g 2 4 4 2 4 4 4 8 -2

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad|Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 8 4] 4 4] 2 4 4] 4 8 -74

8.2.2 Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioeconémico y cultural)

Las actividades propias en cada una de las etapas pueden implicar una disminucion en la
calidad de vida de las personas expuestas a ellas, especificamente de los habitantes
cercanos al emprendimiento.

Por otro lado, la construccién es uno de los rubros mas dindmicos de la economia por la
generaciéon de empleo directo e indirecto y las demandas de bienes y servicios que
implica. Para la materializacion tanto de la urbanizacion como la construccion de los
edificios y sus instalaciones de conexidn se requeriran materiales, equipos, vehiculos y la
provision de diversos servicios. En relacion al empleo se estima la demanda de diversos
puestos de trabajo.

Ademas de la creacién directa de puestos de trabajo debe tenerse en cuenta que, segun
lo estimado en la MIP 97, el multiplicador de empleo del sector de la construccion es de
1,6. Es decir, que por cada puesto de trabajo en la construccion se generan de manera
indirecta 1,6 puestos en el resto de los sectores de economia. De esta manera, se
considera durante la etapa constructiva sobre el factor un impacto de signo positivo pero
de duracion temporal.

La adquisicién y movimiento de materiales, maquinaria y otros insumos destinados a la
obra se traduciran en un impulso para los comercios locales. Estos efectos son positivos,
de intensidad y de magnitud importante para los tiempos actuales que transita el sector
economico.

En cuanto a la circulacion vehicular se vera afectada debido a las tareas de construccion,
por lo que se requiere fundamentalmente la planificacion del transito a fin de no
entorpecer la circulacion vehicular de particulares y del transporte publico de pasajeros.
La sefalizacion es fundamental ya que tiene como finalidad evitar accidentes en las
inmediaciones de la obra. Las acciones deberan ejecutarse atendiendo a las
observaciones del Municipio y organismos competentes en la materia.

8.2.2.1 Infraestructura y Servicios
4
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e Servicios: durante las etapas de construccion sera afectado por la demanda el
suministro de energia eléctrica y el consumo de agua, siendo negativo con una
importancia moderada. Luego durante la etapa de funcionamiento, los consumos
se incrementaran notablemente, es por ellos que se deberian sugerir y adoptar
diferentes iniciativas, tecnologias y técnicas de arquitectura sustentable.

¢ Red vial y transito: si bien en todas las etapas del proyecto se ve modificado este
aspecto, el proyecto no demanda un uso intensivo de vehiculos, como asi
tampoco interfiere significativamente con la circulacion normal de las arterias
circundantes durante las etapas de construccion, dando como resultado una
importancia de los impactos negativos pero insignificantes. Por otro lado, es en la
etapa de funcionamiento donde el incremento de los habitantes, los visitantes y
clientes de los espacios proyectados en el master plan que este aspecto se ve
afectado de forma significante, siendo considerada severa la alteracién en el
ambiente.

Instalaciéon y Operaciéon de Obradores

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
2 2| 4 2 1 2 4 4 2 1 -30

1] 4 1 1 2 4 4 2| 1 -33

A1-B18 0 0
Al1-B19 0 0

Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad|Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia

1 1 4 2 1 1 4 1 4 4 -26)
4 2 4 2 1 2 4 4 1 1 -35
A2-B18 0|
A2-B19 0|

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad|Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad|Importancia

4 2 4 2 1 1 4 1 4 4 -37]
4 2 4 2 1 2 4 4 4 2 -39)
A3-B18 0|
A3-B19 0|

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
4 1] 4 1 1 1 1 1 1] 1 -25
4 4 4 1 1 2 4 4 1] 1 -38
0
4 8 4 2 2] 2 4 4 1] 4 -51

Edificaciones (viviendas y comercios)
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A/B Intensidad Extencion Momento  Persistencia Reversibilidad Sinergia Acumulacién Efecto Periodicidad Recuperabilidad Importancia
8 8 4 4 4 1 4 1 4 2 -64

4 4 4 4 2 4 4 2 2 -46

A5-B18 0
A5-B19 0

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion (Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8 8 4] 4 4 1 4 4 4 4 -69)
8 8 4] 4 4 2 4 4] 4 4 -70)
A6-B18 0|
A6-B19 0|

8.2.2.2 Socio-econémico

e Nivel de empleo: Los impactos positivos en los niveles de ingreso se deben
principalmente al beneficio econémico que representan la contrataciéon de mano
de obra local en las etapas de construccion y funcionamiento, razén por lo que
aparece con mayores impactos positivos. Aunado a lo anterior, también se debe
sefalar que los beneficios durante la primera etapa en este componente son
temporales, considerdndose negativa una vez finalizados los trabajos de
construccion.

e Poblacion y calidad de vida: en las etapas de urbanizacion y de construccién de
obras civiles, la calidad de vida de los habitantes y usuarios de infraestructura
circundante se podria ver afectada de manera negativa, luego, durante el
funcionamiento se produce un impacto positivo en el bienestar, favorecido por el
desarrollo urbano y comercial, el alumbrado, la seguridad y el aprovisionamiento
de nuevos servicios en la zona.

e Valorizacién inmobiliaria: el cambio del uso del suelo, sumado a la urbanizacion y
a las nuevas edificaciones proyectadas incidirdn positivamente en el valor de
mercado, tanto del area operativa como de los inmuebles del entorno inmediato,
durante todas las etapas del proyecto, llegando a su valor maximo durante la
etapa de funcionamiento

e Actividades econémicas: en lo que respecta a la economia local, los beneficios se
presentan principalmente por el impulso que supone las actividades planteadas,
comportandose como consumidores y demandantes de productos y servicios
provistos en el area de Influencia directa y area de influencia indirecta.

Instalacion y Operacién de Obradores

A/B Intensidad |Extencion [Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacién |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A1-B20 2 4 2 2 1 2 4 4 2 4 35

4 2 2 2 1 2 4 1 1 1 -30
Al-B22 4 2 4 2 2 2 4 1 4 8 43
Al1-B23 0
Al-B24 4 2 4 2 2 2 4 4 1 8 43

Intervenciones sobre el terreno
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A/B | idad |Extencion [Momento |Persi ia[Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A2-B20 2] 4 4 2 1 2] 4 4 2] 4 37

4 2 4 2 1 2 4 1 2 2 -78
A2-B22 4 4 4 4 2 2] 1] 1 4 8 46
A2-B23 0
A2-B24 4 4 4 2 1 2] 1] 1 2] 4 37

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion [Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A3-B20 4 4 4 2 1 2 4 4 2] 4 43

4 2 4 2 1 2] 4 1 2] 2 -34
A3-B22 4 8 4 4 2 2 4 1 [ 8 57
A3-B23 0
A3-B24 4 4 4 2 1 2 4 1 2] 4 40

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad [Extenciéon |Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion [Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
A4-B20 2 2 4 1 1 2 1 4 1 1 25
8 8 4 2 1 2 1 4 1 2 -57
4 4 4 2 2 2 4 4 1 2 -41
0
4 4 4 1 1 2 1 4 1 2 -36

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B | idad |Extenci6n Momento |Persi ia[Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A5-B20 8| 8 2] 2 2 2] 4 4 1 4 61

8] 8 4 2 1 2 4 1 2 -57
A5-B22 8| 12 1 4 4 2] 4 4 2] 8 77
A5-B23 [ 0
A5-B24 8| 8 2] 4 2 2] 4 4 2] 4 64

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B Intensidad |Extencion [Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacion |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
A6-B20 8| 4 4 4 4 2] 4 4 4 8 66
A6-B21 4 4 4 4 4 2] 4 4 4 4 50
A6-B22 8| 8| 4 4 4 2] 4 4 4 8 74
A6-B23 0
A6-B24 4 4 4 4 4 2] 4 4 4 8 54

8.2.2.3 Generacién de residuos

Durante todas las etapas del proyecto se generaran residuos asimilables a urbanos,
inertes y peligrosos originados principalmente por el consumo de alimentos, restos de
envoltorios de papel, plastico, cartén y otros insumos, por otro lado, las tareas propias de
construccion generaran residuos compuestos principalmente por restos de hormigon,
pinturas, embalajes, cartones y metales. En este sentido, salvo en la etapa de
funcionamiento donde la generacion persistira en el tiempo, la importancia de los
impactos serd negativa, moderada y temporal.

Instalacién y Operacién de Obradores

A/B Intensidad |Extenci6n |Momento |PersistencialReversibilidad|Sinergia |Acumu|aci6n |Efecto |Periodicidad |Recuperabilidad|Imponancia|
4] 2 4 1] 1] 2 4] 4] 4 2 | -38|
/.
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Intervenciones sobre el terreno

A/B Intensidad |Extencion |Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacién |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
4 4 4 2 1 2 4 4 4 2 -43

Intervenciones sobre los diferentes espacios

A/B Intensidad |Extencion |[Momento [Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacién [Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
4 4 4 2 1 2 4 4 4 2 -43|

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

A/B Intensidad |Extenci6n Momento |Persistencia|Reversibilidad [Sinergia Acumulacién |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad [Importancia
8| 4 4 1 1 2 4 1 1 1 -47

Edificaciones (viviendas y comercios)

A/B Intensidad |Extenci6n Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Acumulacion [Efecto Periodicidad |Recuperabilidad |Importancia
8| 3| 4 1 1 2 4 4 4 4 64

Circulacion vehiculos, habitabilidad

A/B 1 idad |Extenci6n Momento |Persistencia|Reversibilidad |Sinergia Ac lacién |Efecto Periodicidad |Recuperabilidad Importancia|
8| 12| 4 4 2 2 4 4 4 4 -76|

9. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Las medidas de gestion ambiental surgen como un requerimiento para la prevencion,
correccion, mitigacion y/o compensacion de los impactos identificados en la evaluacién
realizada. Para facilitar la comprension de las mismas se presentaran a través de fichas
especificando el impacto a mitigar, la acciéon del Proyecto asociada, el tipo de medida, la
descripcion técnica de la misma y la etapa del proyecto vinculada. En aquellos casos en
los que los procedimientos se estructuran a través de un programa del Plan de Gestion
Ambiental se realizara referencia para una rapida vinculacion.

9.1 Plan de Gestién Ambiental

PRESERVACION DE LA CALIDAD DEL RECURSO AIRE

Objetivo

Minimizar el nivel de emisiones gaseosas, de material particulado y minimizar la generacion de
ruidos molestos.

Etapa donde se generardn impactos

Etapa de construccién y etapa de funcionamiento

Impactos a controlar

Concentracion de material particulado en suspension.

Contaminacién del aire por emisiones de hidrocarburos debido al mal funcionamiento de
vehiculos y maquinaria.

Contaminacion sonora.
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Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Area de influencia directa

Control

Medidas Tipo

No podra permitirse encender fuego, ni la quema de residuos.
Uso de vehiculos con antigiiedad menor a 10 afos.

Revision técnica y mecanica de los vehiculos en forma
periodica. Prevencion
Mantenimiento preventivo de vehiculos.

Mantener humectado el suelo, evitando que se genere polvo
en suspension al realizar el movimiento de suelo y transporte
de materiales.

Utilizar espacios destinado a estacionamiento y los senderos
peatonales.

Mantenimiento diario de la cobertura vegetal.

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto

Momento de aplicacion

Etapas de construccion y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de la obra, responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Presencia de polvo en suspension.

Registro de mantenimiento preventivo y correctivo de vehiculos y maquinarias
Suelo humectado

Denuncias por ruidos molestos

Sefializacion de espacios de estacionamiento y circulacion.

Presencia de cobertura vegetal

Presencia de olores intensos
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PRESERVACION DEL RECURSO SUELO

Objetivo

Minimizar el deterioro del recurso suelo

Etapa generadores de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Aumento de la erosiéon del suelo.
Contaminacion del suelo.
Perdida de la capacidad de infiltracion

Alteracion de la estructura natural del suelo

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Control
Medidas Tipo
Mantenimiento de la cobertura vegetal Preventivo

Realizacién de practicas de mejoramiento de suelo en su estructura y
composicion quimica.

Utilizar espacios destinados a estacionamientos

Evitar la circulacién por espacios no permitidos, por fuera de los senderos y
caminos establecidos.

Implementar un plan de gestion de residuos sélidos urbanos e inertes.

Asegurar que la maquinaria a emplear se encuentre en perfectas
condiciones mecanicas para evitar pérdida de combustible y aceites.

Contratar servicio de bafios quimicos durante la etapa de construccion. Mitigacion

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto, Area de Influencia Directa

Momento de aplicacion

Construccion y Funcionamiento

Responsable de la ejecucion
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Responsable de la obra, responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Revisiones visuales, planillas de ejecucion de las tareas de mantenimiento.
Presencia de sefializacion.

Ausencia de Residuos en espacios no establecidos para el acopio

GESTION DEL RECURSO AGUA

Objetivo

Evitar el vuelco de sustancias contaminantes.

Garantizar el correcto funcionamiento del sistema para el tratamiento de aguas cloacales
adoptado

Hacer un uso eficiente del recurso.

Etapas generadores de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Derroche de agua potable y de agua de riego.

Contaminacion de acuiferos por mal funcionamiento del sistema de tratamiento de efluentes
cloacales.

Perdida de infiltracion del agua.

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto, Area de influencia directa e indirecta

Control
Medidas Tipo
Si se detecta una pérdida de agua, reparar a la mayor brevedad posible Preventiva

No dejar grifos abiertos.
Realizar mantenimiento preventivo del sistema de percolacién de efluentes.

Optar por tecnologias de bajo consumo en instalaciones sanitarias:
mecanismos de doble descarga (3 o 6 litros) o de descarga interrumpible en

las cisternas de inodoros,

. . . : . . . Mitigadora
Evitar el riego en horarios de mayor heliofania y vientos fuertes para evitar

la evaporacion rapida.
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Utilizar para los jardines plantas xerdéfilas nativas.

Evitar la impermeabilizacion del suelo.

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto

Responsable de la ejecucion

Responsable de la obra, responsable del emprendimiento inmobiliario

Indicadores de cumplimiento

Los consumos de agua para consumo humano se mantienen dentro limites aceptables. (200
L/habitante/dia segun OMS)

Cobertura vegetal xerdfila
Humedad del suelo

Inspeccién ocular de instalaciones de agua

PRESERVACION DE LA COBERTURA VEGETAL

Objetivo

Promover un ambiente acorde a la naturaleza del lugar

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Perdida de cobertura vegetal

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Control
Medidas Tipo
Evitar la siembra de especies exéticas invasoras. Preventiva

Priorizar pisar la vegetacion con la maquinaria en lugar de removerla en su
totalidad cuando sea posible, esta accion suele favorecer la recuperacion
mediante rebrote.

Mitigacion

Promover y desarrollar jardines, cercos y parquizacion con especies nativas. | Mitigacion.

Sitio de implementacién
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Area operativa de la obra

Momento de aplicacion

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Preservacion del estado de la vegetacion natural.

Presencia de especies exbticas invasoras.

GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS
Objetivo

Gestion adecuada de RSU y residuos de construccion inertes.
Preservar la calidad de los recursos naturales ante la incorrecta disposicién de residuos.

Evitar proliferacion de vectores.

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Contaminacion del suelo, agua
Aparicién de vectores

Generacion de olores

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra, Area de influencia directa

Control
Medidas Tipo

Clasificacion de residuos y acopio en recipientes adecuados para cada | Prevencion
tipo de residuo, identificados con carteleria visible

Utilizar contenedores para depositar RSU, los cuales estén aislados, con
tapa y bolsa interior, la cual pueda retirarse y disponerse en la via
publica para su posterior recoleccién por servicio municipal

Coordinar con municipio o empresa privada la gestiéon y disposicion final
de residuos de obra.

4
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Mantener orden y limpieza implementando retiros periddicos de residuos,
a fin de evitar incremento de plagas urbanas

Instruir al personal en clasificacién de residuos

Sitio de implementacion

Area operativa de obra y sitios de disposicion de residuos

Momento de aplicacién

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del establecimiento

Indicadores de cumplimiento

Ausencia o presencia de residuos acumulacion en zonas no habilitadas
Las acequias cercanas al establecimiento deberan estar libres de residuos
Comprobantes de retiro de empresa transportista de residuos de construccion

Registros de capacitacion u otra evidencia de instruccion del personal en clasificacion de
residuos

Sitios de disposicion de residuos acondicionados segin naturaleza del residuo

PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE
Objetivo

Minimizar la afectacion sobre la fauna silvestre

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Afectacion sobre la fauna silvestre

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra, Area de influencia directa

Control

Medidas Tipo

Prohibir categ6ricamente las practicas de caza, y/o recoleccion de fauna | Prevencion
silvestre y de sus subproductos (nidos, huevos, otros); sancionando al
personal que incurra en una falta.

4
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Capacitar al personal de obra en preservacion de la fauna silvestre local.

Evitar la incorporacion de especies animales y vegetales exéticas en las
zonas de obra y adyacentes. Esta medida incluye, la prohibicién de llevar
perros a la obra o fomentar su presencia ofreciendo alimento y refugio a
los perros que aparezcan en la obra de manera espontanea.

Se debera realizar una correcta gestion de residuos, de modo de evitar
la exposicion de residuos organicos que pudieran atraer a la fauna
silvestre (roedores, zorros, otros) y doméstica.

Se estableceran velocidades maximas para transitar por caminos
internos (40 km/h), debiendo respetarse las establecidas en rutas
nacionales y provinciales. Esto deberda ser controlado mediante la
colocacion de tacometros y un sistema de sanciones. Asimismo, se
evitara o minimizara la conduccion durante horas nocturnas para reducir
el riesgo por atropellamiento.

Se deberé colocar carteleria indicativa en los caminos internos indicando
la presencia de fauna silvestre y la velocidad maxima establecida. Se
colocaran reductores de velocidad (lomos de burro, badenes) en los
tramos en que se considere necesario.

Se evitaran acciones que perturben la fauna en periodos y sitios criticos
para la reproduccion o la nidificacion.

Se debera restringir la generacién de ruidos en épocas reproductivas y
en areas proximas a apostaderos de aves. Se deberan evaluar medidas
adicionales para evitar el impacto sonoro sobre las poblaciones
faunisticas locales.

Mantener orden y limpieza implementando retiros perioddicos de residuos,
a fin de evitar incremento de plagas urbanas

Sitio de implementacion

Area operativa de obra y sitios de disposicion de residuos

Momento de aplicacién

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del establecimiento

Indicadores de cumplimiento

Registro de capacitacion de personal de obra en preservacion de la fauna.

Registro de accidentes sobre la fauna local.
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CIRCULACION DE VEHICULOS Y MAQUINARIA
Objetivo

Controlar la Circulacion y Operacién de Maquinas y Vehiculos Pesados.

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Afectacion de la fauna terrestre.
Afectacion de la avifauna.
Molestias a la Poblacion.

Interferencias e Incremento de transito.

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra,

Control

Medidas Tipo

Todos los conductores vinculados a las actividades de obra, que|Prevencion
dependan directamente de la Contratista 0 sean subcontratados o de
empresas proveedoras de materiales, deberdn respetar las normas
viales vigentes y ser instruidos sobre las mismas.

Todos los vehiculos involucrados en las tareas constructivas deberan
tener la documentacién exigida por normativa en regla. Se debera
realizar un mantenimiento periédico de los mismos y deberd llevarse
registro de mantenimiento.

Asimismo, debe considerarse para el traslado de maquinaria o vehiculos
especiales (con cargas que superen los limites previstos o la circulacién
de vehiculos que excedan las dimensiones maximas permitidas en la
normativa), la obligatoriedad de obtener una autorizacién especial
otorgada por la Autoridad de Aplicacibn donde se consignen las
condiciones de transporte y las arterias por las que puedan circular.

Con el objetivo de minimizar las interferencias producidas en el transito y
los potenciales accidentes viales, producto del movimiento de
magquinarias y vehiculos de gran porte asociados a la etapa de
construccion, se llevara a cabo la instalacién de sefializacion transitoria y
carteleria de avisos en los sectores adyacentes los sitios de obra

Sitio de implementacion
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Area operativa de obra y AID

Momento de aplicacién

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Registro de accidentes viales

Registro de mantenimiento de vehiculos

9.2 Plan de Manejo De Residuos

9.2.1 Manejo de Residuos

El objetivo del presente Programa serd establecer los criterios para el manejo y
disposicién de los residuos generados en las distintas etapas y tareas involucradas en la
construccién y operacion, a fin de minimizar los impactos ambientales que pudieran
ocasionar.

Se deberadn implementar las siguientes premisas basicas vinculadas al manejo de
residuos:

e Todos los residuos generados en el ambito del Proyecto seran recolectados
diferencialmente entre residuos del tipo domiciliarios, residuos peligrosos, inertes
y residuos patogénicos.

e Todos los residuos seran gestionados en forma acorde a las normas vigentes y
seran dispuestos en lugares a tal fin habilitados para cumplir con las exigencias
de la legislacion ambiental vigente.

e Se alentara en la medida de lo técnicamente posible la minimizacién de residuos y
se capacitara al personal en la importancia de la reduccién de la generacién de
residuos y de la segregacion de los mismos en origen.

e Deberan mantener todos los lugares de operacién libres de obstaculos y
desperdicios de materiales o basura y retirar el material sobrante e instalaciones
temporales tan pronto como sean necesarios.

e Se deberdan mantener las vias de agua, drenajes naturales y/o desagles
permanentemente libres de todo tipo de obstruccién, tales como materiales de
construccién, escombros y residuos de todo tipo.

e Se deberédn evitar por todos los medios que ningln combustible, aceite, sustancia
guimica y/o cualquier otro producto contaminante sean derramados en el agua o
contaminen los suelos.
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e Los residuos deben ser clasificados de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion
provincial y municipal vigente.

e Los residuos deberdn colocarse en los contenedores apropiados para la
recoleccién y disposicion de materiales de desecho, escombros y residuos en
general. Se debera instruir al personal respecto de la correcta segregaciéon de los
mismos por color de contenedor.

e Siempre que sea posible, los residuos generados durante la construccién deberan
reutilizarse, o ser removidos de acuerdo con sus caracteristicas de peligrosidad y
lo que estipulan las normas vigentes.

e La disposicion de los residuos se debera efectuar exclusivamente en los lugares
aprobados y de acuerdo con las normas vigentes. Su disposicion permanente o
temporaria no deberd generar contaminacion de suelos y aguas, peligro de
incendio o bloquear el acceso a las instalaciones del lugar.

e En todos los casos se tomaran recaudos y se ejecutaran las tareas de forma de
minimizar las posibles afectaciones a las que puedan exponerse la vegetacion y la
fauna silvestre.

Se recomienda que el presente programa se desagregue a su vez en Subprogramas, que
permitan estructurar los objetivos, alcances y procedimientos segun la sustancia a
gestionar. A continuacion, se presentan los lineamientos generales de los mismos.

9.2.2 Disposicion Final de los Residuos

Los residuos solidos generados en el obrador, los sitios de acopio, la planta de hormigén,
las actividades de apertura de caminos y accesos y en la franja de servidumbre deberan
gestionarse en funcién de lo establecido en los presentes lineamientos

A continuacioén, se describen los lineamientos para la correcta gestién de los residuos en
obra diferenciados por su tipo, estas medidas de gestion alcanzan tanto a las actividades
que desarrolla el contratista principal como los subcontratistas.

e Residuos de Tipo Domiciliarios

Para el acopio transitorio de estos residuos se utilizaran contenedores adecuados,
plasticos o metalicos, segun la disponibilidad de los mismos.

Caracteristicas de los contenedores de residuos comunes:
o Seran de color VERDE.
o Poseeréan etiqueta indican su contenido.

o Tendran tapa y permaneceran constantemente cerrados mientras no se estén
volcando residuos en ellos, de manera de evitar la proliferacion de insectos y
roedores.
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Los contenedores se colocaran lo mas cercano posible a los puntos de mayor generacion
y estaran disponibles en cantidad suficiente, pudiendo aumentarse o disminuirse su
cantidad de acuerdo a la demanda de mano de obra del Proyecto.

Estos residuos serdn recolectados periddicamente por el organismo encargado de la
recoleccién de residuos sélidos urbanos actuante en la zona de influencia del proyecto o
bien por medios propios. No se permitira una acumulacion mayor a 3 dias para este tipo
de residuos, siendo lo ideal una periodicidad de recoleccion diaria.

Los residuos del tipo domiciliario serén enviados al Centro de Disposicion que determine
el Municipio de Lujan de Cuyo y/o Godoy Cruz, previa autorizacion escrita del mismo.

Se llevara un registro actualizado de la generacién de estos residuos indicando: fecha,
cantidad, sector de generacién, empresa recolectora y destino de disposicién final. Cada
sector de trabajo serd responsable de confeccionar este registro y enviarlo en forma
periddica al responsable de Ambiente para que archive estos registros en el Legajo
Técnico del Proyecto.

Estard absolutamente prohibido enterrar estos residuos en forma no autorizada por el
organismo municipal o provincial de aplicacion o su quema en cualquier sitio de la obra.

e Residuos Peligrosos

Para la gestibn de los residuos peligrosos deberdn tenerse en consideracion las
siguientes cuestiones. En caso de ser identificados y que los residuos peligrosos
generados en la obra sean transportados a otra jurisdiccion, se debe aplicar el régimen
de la Ley Nacional, Ley Provincial y sus disposiciones.

Mediante la Ley N° 5.917 de la provincia de Mendoza se adhiere a la Ley Nacional N°
24.051 que regula la generacion, manipulacién, transporte y disposicion final de residuos
peligrosos.

En la obra, se utilizara un sistema de identificacién y etiquetado para todas las sustancias
peligrosas. Durante el uso, almacenamiento y manipuleo de sustancias peligrosas
deberan tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

o Informacién sobre las sustancias y sus propiedades fisicas.
o Precauciones necesarias para su manipulacion y transporte.
o Requerimientos especificos para su almacenamiento.

o Tratamiento médico en caso de ingestion, inhalacion, etc.

Los contenedores metalicos donde se depositaran este tipo de residuos deberan
presentar las siguientes caracteristicas:

o Seran de color AMARILLO.
o Poseeréan etiqueta indicando su contenido.

o Tendradn tapa y permanecerdn constantemente cerrado mientras no se estén
volcando residuos en ellos.
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Estos contenedores serdn distribuidos en los distintos obradores, y se ubicaran en los
puntos de mayor generacion, como ser talleres, zonas de mantenimiento de maquinas y
equipos, etc. Una vez que los contenedores sean llenados, seran perfectamente cerrados
y se trasladaran hasta el area de almacenamiento transitorio de residuos peligrosos.

El area de almacenamiento de residuos peligrosos poseeré las siguientes caracteristicas:
o Se deberan ubicar alejado de cursos de agua.
o Contara con piso impermeable.

o Poseerd barrera de contencién de derrames (pared de mamposteria) con una
capacidad superior al 110% del contenedor de mayor volumen a almacenar y
poseera sistema de coleccion de derrames.

o Estara techado de manera de evitar que los contenedores sean afectados por los
factores climéticos y evitar también la acumulacion de agua de lluvia en el
deposito y en el sistema de coleccion de derrames.

o Estara claramente sefalizado, indicando: “Area de almacenamiento de Residuos
Peligrosos”, se indicaran los riesgos de incendio presentes y se prohibira fumar en
las zonas aledafias.

o Se mantendra cerrado, de manera de evitar el acceso de persona no autorizado al
mismo.

o En el exterior se colocara un extintor triclase de 10 Kg.

En el caso especifico de latas de aceites, grasas y pinturas, el encargado de la limpieza
del sitio debera cerciorarse de que dichos recipientes estén totalmente libres de restos de
hidrocarburos o pintura. Si tuviesen algin resto, seran previamente limpiados con
material absorbente, que al entrar en contacto con estos productos pasaran a formar
parte de los residuos identificados como Peligrosos.

En el caso de que se requiera la instalacibn de un tanque de almacenamiento de
combustible en algun sitio de la obra se debera dar cumplimiento a las disposiciones de
la Ley N° 13.660 y su Decreto Reglamentario N° 10.877/60 considerando ademas las
aprobaciones, controles y normas de seguridad exigibles para esas instalaciones acordes
a lo establecido por la ley N° 19.587 y los Decretos N° 351/79 y 911/96.

Estos residuos seran dispuestos finalmente a través de operadores debidamente
habilitados por la Autoridad de Aplicacion. Seran transportados fuera del obrador sélo por
empresas habilitadas para el Transporte de Residuos Peligrosos.

Antes de iniciar el transporte de estos residuos fuera del obrador, se deberd comenzar
con el llenado del manifiesto que estipula la Legislacion vigente, donde se indicaran los
datos del generador, el tipo de residuos y su cantidad, datos del transportista, del tratador
y el tratamiento realizado, del centro de disposicion final. Una vez completado el circuito
de firmas del manifiesto, se recibira una copia del mismo y se archivara para su control.
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La frecuencia de retiro de estos residuos serd determinada por el Responsable de
Ambiente del Proyecto, en funcion de la cantidad de residuos acumulados y del tiempo de
almacenamiento de los mismos.

Finalmente cabe aclarar que mediante el Capitulo 1l del Decreto N° 2.625/99 se crea el
“Registro Provincial de Generadores, Transportistas y Operadores de Residuos
Peligrosos”, que estara a cargo de la Autoridad de Aplicacion. La contratista debera
inscribirse en el registro previamente al inicio de las obras y obtener el Certificado
Ambiental Anual.

e Residuos Inertes
o [Escombros de la Construccién (obradores y zona de obra en donde se generen).

o Se recomienda acumular los residuos en contenedores, o0 areas acondicionadas y
luego transportarlos al sitio de disposicion acordado con las autoridades
municipales para su disposicion final.

o Debera tratarse que los residuos generados durante la construccion sean
reutilizados, removidos o tratados y dispuestos de acuerdo con sus caracteristicas
y lo que estipulan la legislacién provincial vigente.

o La disposicion de los residuos se debera efectuar exclusivamente en los lugares
aprobados por las areas de gobierno involucradas y, su disposicién permanente o
temporaria no debera generar contaminacion de suelos y/o aguas, peligro de
incendio o bloguear el acceso a las instalaciones del lugar.

o Chatarray otros libres de elementos contaminantes.

o Para la chatarra debe disponerse de un lugar apropiado en los obradores, o0 areas
de acopio en los cuales se dispondra de un contenedor o area destinada para tal
fin. Se colocara el contenedor con la leyenda “CHATARRA” o similar, en letras
naranjas sobre un fondo tal, que permita su facil identificacion.

e Efluentes Liquidos

En areas accesibles para el personal se instalaran bafios quimicos portétiles, los cuales
funcionaran a base de un compuesto quimico liquido que degradaran las materias que se
depositen, forman un residuo no contaminante biodegradable y libre de olores.

Se debera contratar a una empresa habilitada para la provisién de estas instalaciones y
retiro de los efluentes para su disposicion en lugares adecuados a tal fin. El retiro debera
realizarse de manera perioddica. La empresa deberd confeccionar un registro para dar
cuenta de la gestion en la materia. Se debera verificar el correcto funcionamiento de los
bafios quimicos y que su descarga no se realice en cursos de agua.

En relacién a los efluentes pluviales se deberd disefiar un sistema de drenaje en el sitio
de obra (obradores, areas de acopio) que permita una evacuacion controlada de las
aguas pluviales, minimizando de esta forma el arrastre de posibles materiales y/o
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pérdidas que lleguen al suelo, al recurso hidrico subterraneo por infiltracién, o que se
extiendan hacia otras areas afectando un area mayor del suelo.

e Emisiones Atmosféricas

Para la gestién de las emisiones gaseosas se deberd tener en consideracién los limites
gue se establecen en la legislacion vigente.

Se consideran efluentes gaseosos aquellos que puedan provenir de los vehiculos a
utilizarse, principalmente producidos por los camiones durante el traslado de materiales a
los sitios de disposicion dentro de los almacenes en obradores y la maquinaria que
intervienen en el proceso constructivo.

Se realizara el mantenimiento de equipos, maquinas y camiones a través de un Programa
de Mantenimiento con el fin de minimizar las emisiones debidas a una mala combustion.

Estara prohibida la quema de todo sobrante de combustible, lubricantes utilizados,
materiales plasticos, neumaticos, camaras, recipientes o cualquier otro desecho que
finalice en una agresiva contaminacion ambiental, sin la autorizacién expresa de la
Inspeccién de Obra.

Los camiones que transporten materiales dispersables contaran con coberturas de lona
para evitar la emision de polvo y los derrames de sobrantes durante el transporte de los
materiales cargas.

Se fijard una velocidad maxima de circulacién dentro del area operativa. Asimismo se
deberd conducir sin provocar aceleraciones y frenadas innecesarias en la obra, teniendo
en cuenta ademas el flujo de vehiculos que generara la etapa de urbanizacién vy
funcionamiento del emprendimiento inmobiliario.

Los materiales dispersables que no se encuentren dispuestos en recintos cerrados como
depdsitos o0 almacenes para materiales seran cubiertos de forma de evitar contaminacién
ambiental por material particulado.

Se debera establecer una frecuencia para el mantenimiento preventivo de los vehiculos
de construccién en el marco de un Programa de Mantenimiento.

Para las acciones que demanden el uso de camiones volgquete, se recomienda no llenar
al 100% su capacidad de transporte de material (aproximadamente 95%) para evitar
pérdida del mismo.

Se podra efectuar el humedecimiento de las pilas de almacenamiento de material
producto de movimiento de suelos.

10. DOCUMENTO SINTESIS

10.1 Alcances del Estudio Ambiental

A requerimiento de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial, a través de la
Unidad de Evaluaciones Ambientales, autoridad de aplicacion provincial, se elabora la
presente Manifestacion General de Impacto Ambiental de un “Master Plan de
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Urbanizacién - Terrazas Agustinas” para someter a Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, a fin de obtener la Declaracion de Impacto Ambiental.

10.2 Datos Generales
Nombre de la persona Fisica o Juridica:

EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A., fiduciario del FIDEICOMISO
SAN AGUSTIN, constituido por Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA
Construcciones S.R.L., como fiduciantes.

Se anexa el Contrato de Fideicomiso, constitucion de EISA S.A., poder y DNI del
apoderado.

Domicilio legal:

Mitre 1353. Ciudad de Mendoza.

CUIT: 30-70894657-0

Apoderado: Miguel Angel Juan Mazza

DNI: 31.887.564

Teléfono: +54 - 0261- 438 0648

Correo Electrénico: legales@ohaconstrucciones.com.ar

Domicilio Real y legal del solicitante responsable profesional

Profesionales responsables del estudio ambiental
ACACIAS CONSULTORA AMBIENTAL. Junin. Provincia de Mendoza.

consultoraacacias@gmail.com
Tel: 0261-3737596.

Nombre: Diego Rostagno

Titulo: Médico Veterinario- FAV UNRC

Incumbencias Especializacién en Evaluacion de Impacto Ambiental
Nombre: Samira Céspedes

Titulo: Ingeniera Agronoma- FCA UNCuyo

Incumbencias: Formacion de Posgrado en Evaluacién de Impacto Ambiental

Se adjuntan curriculums en Anexo de la presente Manifestacion General de Impacto
Ambiental.

Profesionales responsables del Proyecto:
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Nombre Maria Soledad Giménez
Titulo Arquitecta. Mat 1436
DNI: 23.387.718

Teléfono: 261- 3416749

10.3 Descripcion General del Proyecto

El terreno en donde se localizara el proyecto es la fraccion sobre la esquina suroeste de
la Rotonda de Palmares, definida por Corredor del Oeste Tramo | y Corredor Tramo IV
Prolongacion Avda. Perdn, lindante al sur y oeste con Palmares Valley, con jurisdiccion
compartida entre los Municipios de Godoy Cruz al norte y Lujan de Cuyo al Sur.

El total del terreno a urbanizar es de 192.030,82m2, conforme a plano de mensura N° 05-
56756. La fraccion correspondiente a Godoy Cruz, definida por el Poligono A, NC 05-05-
88-2300- 440191-0000-6, con una superficie de 85.102,64 m2, pertenece al Distrito
Sarmiento. La fraccion correspondiente a Lujan de Cuyo, definida por el Poligono B, NC-
06-02-88-2300-536115-0000- 6, con una superficie de 106.928,18 m2, pertenece al
Distrito Vertientes del Piedemonte.

El sector norte, se localiza en el Distrito Presidente Sarmiento de Godoy Cruz. Este
distrito es el segundo distrito, después de Ciudad, con mas poblacion del Departamento
(22,4%). Es importante mencionar que el 99% de la poblacion de Godoy Cruz es urbana.

El sector sur, se localiza en el Distrito Vertientes del Piedemonte de Lujan de Cuyo. Este
distrito se incorporé recientemente (diciembre de 2017) al departamento. Segun el PMOT
del distrito, la zona norte ha crecido considerablemente respecto al resto del
departamento en cuanto poblacion.

Este terreno se encuentra dentro del area de piedemonte. Segun la Ley N° 4886/83 se
encuentra en la zona 13 “resto del area’1, en donde el uso residencial urbano adaptado y
recreacional estan permitidos (Urbanizacién Parque) y segun el Dec. N° 1077/95 de la
Ley N° 5804/91 en la zona de expansion urbana inminente, sobre cota 900 msnm.

El proyecto se denomina “Master Plan Desarrollo Inmobiliario - Terrazas Agustinas”. Se
propone la urbanizacién del sector sur de un terreno a cargo de Emprendimientos
Inmobiliarios San Agustin S.A, fiduciaria del Fideicomiso San Agustin, constituido por los
fiduciantes: Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA Construcciones SRL.

El emprendimiento incluye en su desarrollo un area en propiedad horizontal especial y un
area Residencial Parque, con 105 lotes individuales, con frentes mayores a 14 metros y
un minimo de 500m2 de superficie cada uno, tal como lo establece la Ley N° 4886;
fracciones distinguidas como PH de uso mixto, para el desarrollo de residencias
multifamiliares en edificios en altura, y fracciones para &rea recreacional, turistica,
comercial y de servicios, designadas RC. Se presenta en Anexos el Anteproyecto del
sector sur con la zonificacion propuesta y un resumen de superficies.
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Anteproyecto de Urbanizacion - Terrazas Agustinas -
Rotonda de Palmares, Corredor del Oeste y Avenida
Perén, Godoy Cruz, Lujan de Cuyo, Mendoza - OHA
Construcciones S.R.L. - Localizacion del proyecto
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10.4 Identificacién de los Impactos Ambientales Asociados a la ejecucion de la

Obra

Impactos potenciales

A continuacién, se presentan las acciones identificadas causantes de impactos
ambientales correspondientes a las distintas etapas del proyecto, junto con las tareas
asociadas a las mismas, estas acciones son las que de valoraran con la metodologia de
la matriz de doble entrada.

IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS

ETAPA DE URBANIZACION

A

CCIONES

IMPACTOS ASOCIADOS

Instalacién 'y Operacion
Obradores

de

Limpieza y nivelacion
Instalacion de infraestructura
Movimiento de personal
Movimiento de vehiculos

Acopio de materiales

e Emisién de gases y material
particulado

e Compactacion del suelo
e Perdida de cobertura vegetal
e Desplazamiento de la fauna

e Modificacion del paisaje
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e Generacién de residuos y
efluentes

e Generacion de ruidos

e Aumento de la circulacion
vehicular

e Demanda de bienes de
consumo

e Generaciéon de empleo

Intervenciones sobre el terreno | e Limpiezay nivelacion e« Emision de gases y material
(apertura de calles, despeje de o particulado

materiales, desmonte, | ® Movimiento de personal

nivelacion) e Compactacion del suelo

e Movimiento de maquinaria pesada
e Perdida de cobertura vegetal

e Desmonte
e Desplazamiento de la fauna
e Modificacion del paisaje

e Demanda de bienes 'y
consumos

e Generacién de residuos y
efluentes

e Generacion de ruidos

e Aumento de la circulacién
vehicular

e Generacién de empleo

Intervenciones sobre los | e Limpiezay nivelacion e Emision de gases y material
diferentes espacios del o particulado

emprendimiento inmobiliario | ® Movimiento de personal c o del suel
limpiez nivelacion | . L . ompactacion del suelo

( pieza 'y nivelacion de los | Movimiento de maquinaria pesada

predios, cimentacion de

e Perdida de la calidad del
estructuras, cordones, cunetas, | « Desmonte

suelo
veredas, calles, etc.) ) )
e Pavimentacion de calles y accesos e Impermeabilizacién de suelos
e Construccion cordon y banquina e Aumento de escorrentia
superficial

e Construccion de colectores de agua de
lluvia, alcantarillas, rampas esquineras, | o perdida de cobertura vegetal
ciclo-via

. e Desplazamiento de la fauna

e Obras civiles en Portales de Ingreso

. e Modificacion del paisaje
e Cercos perimetrales

L L e Demanda de bienes vy
e Parquizacién y tareas de terminacion en CONSUMOS

general
e Generacion de empleo

e Generacion de ruidos

e Generacion de residuos vy

efluentes
Contingencias Vinculadas a la | ¢ Derrames de hidrocarburos e Contaminacion del suelo
Etapa Constructiva . . L
e incendios e Contaminacion del agua
e Accidentes de transito. e Emision de gases

e Pérdida de biodiversidad

4
G
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e Afectacién al personal de

obra
ETAPA DE FUNCIONAMIENTO | ACCIONES IMAPACTOS ASOCIADOS
Edificaciones  (viviendas y | e Movimiento de personal e Emision de gases y material
comercios) particulado

e Limpieza y nivelacion
. e Compactacion del suelo
e Cercos perimetrales
e Perdida de la calidad del

e Obras gruesas suelo

e Obras finas e Impermeabilizacion de suelos

e Instalacién de servicios (agua, luz y | 4 Aumento de escorrentia
cloaca) superficial

 Parquizacion y tareas de terminacion en | ,  perdida de cobertura vegetal

general
L . e Desplazamiento de la fauna
e Generacion de residuos y efluentes
e Modificacion del paisaje

e Aumento en la demanda de
bienes y consumos

e Aumento de empleo

e Generacion de ruidos

Circulacion vehiculos y | e Movimiento de habitantes e Emision de gases y material

habitabilidad. o o particulado
e Movimiento de visitantes

o e Desplazamiento de la fauna
e Consumo de servicios

y e Modificacion del paisaje
e Generaciéon de empleo

L. . . e Aumento en la demanda de
e Mantenimiento de las instalaciones bienes y consumos

e Aumento de empleo
e Generacion de ruidos

e Generacion de residuos vy
efluentes

Impactos existentes

Para poder evaluar el impacto ambiental que pueda producir el Proyecto es necesario
tener en cuenta las alteraciones ya provocadas por el hombre. Se definen como impactos
existentes todas aquellas modificaciones inducidas por el hombre, ajenas al Proyecto. A
su vez, se definen como aquellas alteraciones que permiten poner en contexto el
ambiente al momento de iniciarse el Proyecto.

Los impactos que el proyecto podria generar dependen de las caracteristicas particulares
del disefio y de las estrategias que se utilicen durante la realizacion del mismo. Esto, a su
vez, estd influenciado por los atributos naturales de la zona pedemontana donde se
implantara el mismo, ya que la magnitud de los impactos es un reflejo directo de la
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sensibilidad ambiental del area a ocuparse y del nivel de intervencién ambiental que
causara la obra.

10.5 Analisis de los impactos ambientales potenciales del Proyecto

Para describir y analizar los impactos ambientales producto de la ejecucién del proyecto,
se identificaron los componentes ambientales que pueden verse afectados y la
determinacion de los impactos que produciria el Proyecto sobre el medio en funcién de la
magnitud, duracion y extension de los efectos que provocaran en el ambiente. El analisis
de interaccion actividad-componente ambiental permiti6 reconocer los efectos
controlables y dejar planteado el disefio de las medidas de mitigacién correspondientes.
En un analisis final se evalud la probabilidad de ocurrencia del impacto paralelamente con
su grado de importancia

10.5.1 Impactos sobre el ambiente fisico

Los impactos provocados sobre la topografia y el suelo, considerando las diferentes
etapas de obra y la correspondiente utilizaciébn de maquinarias y vehiculos pesados se
consideran moderados, disminuyendo a medida del avance del proyecto.

Durante la etapa de urbanizacion del emprendimiento inmobiliario la circulacion de
maquinas y vehiculos pesados a través de los caminos y los movimientos de suelo
asociados a las intervenciones sobre el terreno provocaran la suspension de material
particulado en el aire. Provocando una importancia del impacto sobre la atmésfera es
considerado relevante.

10.5.2 Impactos sobre el ambiente bioldgico

En términos hidroldgicos, el emprendimiento se desarrolla en areas amarillas y verdes
respecto al estudio de amenazas aluvionales en el piedemonte elaborado por el INA,
traduciéndose a la posibilidad de una ocupacién permanente por parte de la poblacion,
teniendo en cuenta una serie de criterios obligatorios en paralelo al desarrollo de obras
de mitigacién necesarias.

Las alteraciones del factor agua susceptibles de ser impactados en todos los casos son
negativos y la mayoria presentan caracteristicas con efectos muy cortos se debe prestar
atencion al comportamiento del escurrimiento natural y al buen funcionamiento del
sistema de percolaciéon de las aguas residuales.

Debido a que se trata de una zona urbanizada, y a que la traza se construira sobre calles
ya trazadas, los impactos producidos por las actividades de la construccion de la obra
sobre la flora pueden considerarse de moderados a nulos.

En el marco del presente estudio, los impactos sobre el suelo estan asociados a
afectaciones sobre su integridad fisica y deterioro de su calidad como recurso
biolbgicamente activo. Estas afectaciones se dan, en mayor o menor medida, como
consecuencia de la eliminacion de su cobertura vegetal, la compactacion, la alteracion de
su estructura, como consecuencia de los movimientos del suelo incluyendo la extraccion
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de material y la incorporacion de material exégeno, el eventual vertido de sustancias
potencialmente contaminantes y las construcciones civiles.

Particularmente la vegetacién arbustiva desempefia un rol ecolégico importante en el
area de estudio. Su valor como elemento estructural y funcional en un ecosistema
despojado de arboles es muy importante. Los arbustos constituyen parte del habitat de
numerosas especies de fauna silvestre, en los cuales encuentran refugio. Asi, las tareas
de intervenciéon sobre el terreno durante la etapa constructiva del proyecto (como el
desbroce, los movimientos de suelo, la compactacion, etc.), asi como la circulacion y la
operacién de vehiculos y maquinas, impactaran de manera directa sobre aquellos
organismos que no logren escapar del disturbio, y de manera indirecta sobre el resto de
los organismos como consecuencia de la pérdida y la fragmentacién de la vegetacion
(habitat).

En cuanto a la afectacion directa, los organismos mas sensibles seran aquellos con
escasa 0 nula movilidad y los organismos de habitos cavicolas, ya que sera inevitable la
destruccion de aquellas cuevas que eventualmente se encuentren en las areas
intervenidas.

Finalmente, se debe considerar la potencial afectacién de las comunidades vegetales en
caso de una contingencia. En el caso, los eventos contingentes a considerar, tanto para
la etapa constructiva como para la etapa operativa del proyecto son: derrames de
hidrocarburos e incendios. En el caso de los derrames, no se espera un efecto sobre la
vegetacion, ya que las zonas por donde circularan los vehiculos y donde se localizan los
depédsitos de las sustancias potencialmente contaminantes estardn previamente
desbrozadas (por lo que no existiria vegetacion que pudiera ser afectada). En el caso que
se genere un incendio y que el mismo exceda los limites de las zonas de obra u
operativas, es posible que se afecte la vegetacién de las tierras adyacentes.

10.5.3 Impactos sobre el ambiente socioeconémico y cultural

Las modificaciones en el paisaje son caracteristicas de la etapa de funcionamiento,
ademas inevitables y criticos, se introduce en el paisaje ocupaciones permanentes del
suelo y para tal caso la ubicacién de este lo hace facilmente visible para los habitantes
del entorno inmediato. Por otro lado, los impactos sobre las cualidades estéticas del
paisaje podrian disminuir si se incorporara roca del sitio para decoracién, jardin xerdfilo
de especies autéctonas y utilizacion de formas y colores naturales para las estructuras.

. Nivel de empleo: Los impactos positivos en los niveles de ingreso se deben
principalmente al beneficio econdmico que representan la contratacion de mano de obra
local en las etapas de construccién y funcionamiento, razén por lo que aparece con
mayores impactos positivos. Aunado a lo anterior, también se debe sefialar que los
beneficios durante la primera etapa en este componente son temporales, considerandose
negativa una vez finalizados los trabajos de construccion.
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. Poblacion y calidad de vida: en las etapas de urbanizacion y de construccion de
obras civiles, la calidad de vida de los habitantes y usuarios de infraestructura
circundante se podria ver afectada de manera negativa, luego, durante el funcionamiento
se produce un impacto positivo en el bienestar, favorecido por el desarrollo urbano y
comercial, el alumbrado, la seguridad y el aprovisionamiento de nuevos servicios en la
zona.

. Valorizacion inmobiliaria: el cambio del uso del suelo, sumado a la urbanizaciéon y
a las nuevas edificaciones proyectadas incidirdn positivamente en el valor de mercado,
tanto del area operativa como de los inmuebles del entorno inmediato, durante todas las
etapas del proyecto, llegando a su valor maximo durante la etapa de funcionamiento

. Actividades econdmicas: en lo que respecta a la economia local, los beneficios se
presentan principalmente por el impulso que supone las actividades planteadas,
comportandose como consumidores y demandantes de productos y servicios provistos en
el area de Influencia directa y area de influencia indirecta.

La valoracion de impactos indica que el uso del territorio es compatible con el Proyecto,
mientras que el factor empleo es moderado y positivo.

10.6 ESTABLECIMIENTOS DE MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS y
PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Una vez concluida la etapa de identificacion y valoracion, se procedié a elaborar un Plan
de Medidas de Mitigacion, el mismo tiene como objetivo describir las medidas propuestas
para el control y manejo de los impactos ambientales negativos identificados con la
ejecucién de las acciones del proyecto en estudio. Estas medidas pueden ser de caracter
preventivo, correctivo y/o de mitigacion. De modo de asegurar el mantenimiento de la
calidad ambiental de los diversos factores susceptibles de ser afectados por el proyecto
dentro de ciertos limites, exigidos legalmente o perseguidos de acuerdo a criterios
estrictamente técnicos.

Las medidas asi propuestas se desarrollan en la forma de fichas de trabajo, en las que se
sintetizan diversos elementos de caracterizacion de los impactos, de las medidas de
control propuestas y de medidas que permitan el seguimiento posterior (Plan de
Vigilancia Ambiental) de las acciones propuestas en cada caso. A continuaciéon, se
detallan las fichas elaboradas en el presente estudio.

. PRESERVACION DE LA CALIDAD DEL AIRE
. MITIGACION DE RUIDOS
. PRESERVACION DEL SUELO (Residuos sélidos urbanos y Residuos peligrosos)
. CONTROL DE DISPOSICION Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS
. CONTROL DE LIMPIEZA Y PREPARACION DEL TERRENO
‘/
G
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Master Plan Desarrollo Inmobiliario “Terrazas Agustinas”
. SALUD Y SEGURIDAD
. SENALIZACION PREVENTIVA EN OBRA
. COMUNICACION CON LA COMUNIDAD
. CONTROL DE TRANSITO

11. ANEXOS

Contrato fideicomiso

Autoridades vigentes

Designacion apoderado

DNI apoderado

Resolucion de caracterizacion SAYOT
Proyecto de zonificacién

Plano de mensura

Escritura terrenos

Cuadro detalle de usos y superficies

10. COmputo métrico y de materiales

11. Plan de avance e inversion

12. DPV autorizacion de Ingresos y Egresos
13. Certificado de prefactibilidad EDEMSA

14. Factibilidad provision eléctrica Godoy Cruz
15. Factibilidad AYSAM

16. Resolucién hidraulica Master Plan 2003
17. Planimetria obras aluvionales

18. Solicitud propuesta traza ECOGAS

19. CV de Profesionales Responsables del Estudio Ambiental.

OCeNoO~®LONE
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MINISTRACION

' CONTRATO DE FIDEICO

9 e
A ) o

I-PARTES INTERVINIENTES

FIDUCIANTE PROPIETARIO:
I.1- URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE SA, con doniici 1(3
en calle Perd 1310, Ciudad, Mendoza, representada en este acto por su Presidente, Lic.

Domingo Franchetti, DNI 21.807.918, en adelante el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO A

FIDUCIANTE DESARROLLADOR:
1.2- OHA CONSTRUCCIONES SRL, con domicilio en calle Mitre 1353,
Ciudad, Mendoza, representada en este acto por su socio gerente, Cdor. Oscar Norberto de

Hoyos, DNI 8.029.107, en adelante el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO B.

FIDUCIARIO:

1.3- EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. con
domicilio legal en Mitre 1353, Ciudad, MENDOZA, representada en este acto por su
apoderado, Dr. Miguel Angel Mazza, DNI 31.887.564, con facultades suficientes para este
acto y en adelante el "FIDUCIARIO".

Los nombrados precedentemente seran PARTES del contrato. Y en el caracter

invocado OTORGAN EL PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO.

H-ANTECEDENTES

I1.1 El presente FIDEICOMISO tiene como finalidad, el desarrollo de un
Proyecto inmobiliario en dos inmuebles de Propiedad de URBANIZADORA
INMOBILIARIA DEL OESTE S.A., consistente en un Loteo Privado integrado por tres
sectores (Lotes individuales, Area Comercial y Area para Propiedad Horizontal), los que

deberan ser transferidos al FIDUCIARIO por el FIDUCIANTE BENEFICIARIO|CLASE

A, Dichos inmuebles son los siguientes: \
i VVVMW{ - o ;
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a) UN INMUEBLE RURAL DE 7,5 HECTAREAS. Este terreno limita
al Sur con Palmares Valley, al Norte con la parcela descripta en el
acapite siguiente; al Oeste con Palmares Valley y al Este con el
Corredor del Oeste. El mencionado sector consta de aproximadamente
7,5 Has. Dicha medida sera ajustada por la mensura a realizar. Se

adjunta al presente Contrato un croquis del inmueble como Anexo .

b) UN INMUEBLE RURAL DE 12 HECTAREAS: Este terreno limita "
al Sur con el terreno descripto en el acapite anterior; al Norte con el

futuro Corredor Norte (Proyecto de DPV que unira la rotonda actual

con la calle Presidente Perdn, al Noroeste del terl'enoj; al

Palmares Valley y al Este con el Corredor del Oeste. El mencioﬁa@b o

sector consta de aproximadamente 12 Has. Dicha rriedfg;la serd aju Al
por la mensura a realizar. Se adjunta al presente Contrato un croquis del-

inmueble como Anexo L.

[1.2 Para lograr la finalidad mencionada en el apartado precedente, el
FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A se compromete a transferir en propiedad
Fiduciaria los inmuebles mencionados en el punto anterior. Dicha transferencia debe llevarse
a cabo en un plazo maximo de 60 dias desde que se encuentre terminada y aprobada la
mensura del inmueble.

El FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B se compromete a realizar y
transferir la propiedad Fiduciaria de las obras detalladas en el Proyecto de Obra que se
detallan en los en el Anexo 11, y a entregarlas segun Cronograma de Avance de Obra (Anexo
I1). Las obras y conceptos detallados expresamente como puntos I a V en el Anexo II, seran
costeadas por las Partes en la forma que en €l se indican. En caso de que las erogaciones que
le correspondan al FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE A sean afrontadas por el
FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLLASE B, serdn compensadas mediante la entrega de

unidades disponibles para la venta, en las proporciones a establecer de comun acuerdo.

1.3 Objetive del aporte: El FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A

tiene como objeto obtener como contraprestacion a su aporte, el Cuarenta y siete on%/ 100

/\
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con 59/100 por ciento (52,59%) del total de metros cuadrados finales disponibles para la
venta. Los metros cuadrados definitivos seran confirmados cuando se cuente con el

pertinente plano de Loteo Aprobado.

II-DEFINICIONES E_INTERPRETACION .

TIL.1 A los efectos del CONTRATO los términos en mayuscula en el mismo,
definidos y utilizados tienen los significados en cada caso asignados y se utilizaran

indistintamente en singular o plural, manteniendo el mismo significado. Los titulos tienen

disposiciones adquieren o asumen las PARTES, segun su contenido. BEPar

=,

IIL.2 Para la interpretacion del CONTRATO se dard priorig:lad a a8
consideraciones y finalidades que las PARTES tuvieron en cuenta para celebracion del

mismo, conforme se ha dejado constancia de ello en los Antecedentes.

I11.3 Anexos: Son los siguientes documentos:
i) Anexo I: Croquis de los terrenos a transferir en propiedad fiduciaria;
i) Anexo II: cronograma de avance de obras;

ii) Anexo III; resumen de tareas, obras incluidas y obras exteriores.-

IV- CLAUSULAS CONTRACTUALES

CAPITULO I: DENOMINACION Y FINALIDAD.

ARTICULO 1: DENOMINACION: Las PARTES de comtn acuerdo asignan
al presente fideicomiso la denominacion de “FIDEICOMISO SAN AGUSTIN”. El

FIDUCIARIO, en todo acto o contrato que celebre, ejecute, conteste, emita o reciba, en
ejercicio u ocasion del presente fideicomiso, deberd invocar y destacar expresamente su

caracter de tal y la denominacion del fideicomiso.
-

=,

\‘\

W ARTICULO 2: FINALIDAD DEL FIDEICOMISO, El Fideicomiso {iene )
S H

\pg% bjeto o finalidad: '
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2.1. PROYECTO: El FIDUCIARIO debera procurar que sobre los inmuebles
aportados por el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A, el FIDUCIANTE
BENEFICIARIO CLASE B realice y transfiera la propiedad Fiduciaria de las obras
detalladas en el Proyecto de obra (Anexo Il y III), dicho proyecto consiste en un conjunto
inmobiliario integrado por tres sectores (Lotes individuales, Area Comercial y Area para
Propiedad Horizontal).-

2.2. También es objeto de este Fideicomiso el PROGRA . PREVENTA
Y VENTA de los LOTES o UNIDADES que le corresponden a los FIDUCIAT

como
BENEFICIARIOS, asi como su financiamiento y cobro, que elg%ﬁduéiafio deberd I'éalizar, de
acuerdo a las especificas instrucciones que a tal efecto reciba de FIDUCIANTE
BENEFICIARIO CLASE A y B. Dicho programa sélo podra tener inicio una vez que estén
definidos los beneficios que les corresponderan a cada FI ‘UQEANTE BENEFECEARIO

En relacion al Programa de Preventa y Venta no es fecesario que los
FIDUCIANTES en forma conjunta decidan su concrecion, pudiendo optar uno de ellos por
el Programa y el otro no. En tal supuesto, el beneficio de quien no decida realizar el
Programa de Preventa y Venta consistira solo en recibir los metros cuadrados finales
disponibles para la venta que le correspondan segtin su participacion.

2.3. Respecto del FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A, el presente
contrato tendra por objeto:

a) Que el FIDUCIARIO y el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B
lleven adelante el proyecto inmobiliario en los terrenos por €l aportados.

b) Que se cumpla en tiempo y forma con el proyecto, una vez definido el plan
de obra.-

¢) Que como Unica contraprestacion, por el aporte que se obliga a realizar, les
sea transferido a titulo de BENEFICIARIO, la titularidad del 47,41% del total de los las
Unidades que surjan del Conjunto inmobiliario (incluyendo la proporcion de Area Comercial
y de Area para Propiedad Horizontal) o el producido de las ventas o preventas de dichos

Lotes o Areas, si opta por dicho Programa.

2.4 Respecto del FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B, el presente
contrato tendré por objeto: ~
Que, como Unica contraprestacion, por las obras que se obliga a desdrroll %r
. aportar, le sea transferido a titulo de BENEFICIARIO, la t tl}%arldad del 52,59% dell total de

»\k Unidades que surjan del Conjunto Inmobﬂ% }
WVAV‘?,
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Comercial y de Area para Propiedad Horizontal) o el producido de las ventas o preventas de

dichos Lotes o Areas, si optan por dicho Programa.

CAPITULO II: TERMINOS Y CONDICIONES DEL, CONTRATO DE
FIDEICOMISO

ARTICULOQ 3:
3.1 PERFECCION DEL CONTRATO: El presente Contrat

perfeccionado entre las partes contratantes, para cumplir con sus efectos pro sde la

suscripcion del mismo, sin prejuicio de las demas formalidades que deb plirse
conforme a la legislacion vigente y a la naturaleza de los bienes apor fso. Por
tanto, a partir de la firma del presente contrato, el mismo produce to’%desasus éfe(‘;t(;; legyeiles y
contractuales, pudiendo el FIDUCIARIQO, comenzar con el ejercicio y? ejecucji(’)n delos
derechos y obligaciones que ha asumido y se le han conferido en el presente.

3.2 DOMICILIO: A tal fin el FIDUCIARIO acepta expresamente su cargo y
fija domicilio especial en tal efecto en calle Mitre 1353, Ciudad, Mendoza, estableciéndose el

mismo como domicilio fiscal y legal del presente Fideicomiso.

ARTICULQ 4: EJECUCION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO:
4.1. El FIDUCIARIO podra, en el ejercicio del Fideicomiso, actuar mediante

apoderados con poderes especiales o generales que autorice su directorio, segun el caso.

4.2. La ejecucion de las obras estard bajo el control y supervision del
FIDUCIARIO.

El ejercicio, por parte del FIDUCIARIO, de cualquiera de los derechos sobre
el inmueble fideicomitido, no implicaré para ¢l asunciéon de obligaciones cuyo cumplimiento
no fuese expresamente convenido por este acto, salvo en lo que respecta a las obligaciones
que sobre dicho inmueble tiene en su calidad de duefio fiduciario del mismo.

El FIDUCIARIO deberd iniciar las etapas de promocién y preventa de las
UNIDADES que le corresponden a los FIDUCIANTES como BENEFICIARIOS, conforme
instrucciones que cada uno de los FIDUCIANTES le den, debiendo entregar los fondos que
obtenga de la misma a los FIDUCIANTES-BENEFICIARIOS en la proporcion 31}\

i /\ participacion.

A
i
|
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5.1. El FIDUCIARIO debera abrir a su nombre una cuenta corriente, caja de
ahorro o de la naturaleza que el determine, en un banco oficial o privado donde se
depositaran los fondos que administre en el marco del presente contrato. La o las cuentas asi
abiertas deberan contar con la expresa identificacion de fiduciaria de la misma, de manera tal
que se conozca el giro fiduciario de dichas cuentas, a fin de mantener estrictamente la

1686 del Cédigo

separacion de patrimonios con los efectos que sefialan los articulos 1685

Civil y Comercial de la Nacion.

ARTICULO 6: DURACION DEL FIDEICOMISO Y SUPUESTO DE
REVOCACION DEL MISMO: | Fi el

El FIDEICOMISO que se constituye en este acto se ;maﬁténéfé en plena
vigencia hasta que: !

6.1. Se concluya el Proyecto de construcciéon y urb*éinizaéién, y se le dé el
destino sefialado en las Clausulas precedentes.

6.2. Se finalice por parte del FIDUCIARIO el Programa de Preventa y Venta
y/o se adjudiquen las Unidades y Areas a los FIDUCIANTES-BENEFICIARIOS.

6.3 El plazo maximo de duracion del fideicomiso serd de 30 afios a contar desde

la firma del presente.

CAPITULO III: EL FIDUCIARIO

ARTICULO 7: OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO:

A fin de cumplir con las finalidades y objeto del FIDEICOMISO que se
constituye por el presente, el FIDUCIARIO debera:

7.1. Controlar al FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B en la correcta

ejecucion del proyecto sobre el inmueble Fideicomitido. Tendrd que requerir y en su caso
exigir que cumpla con el avance de obras establecido en el Anexo II.

7.2. Administrar los bienes fideicomitidos, las reservas, fondos y recursos que
se incorporen al FIDEICOMISO, en la forma y condiciones que se establecen en el presente
CONTRATO vy en su defecto, de acuerdo a las instrucciones que en el futuro le den los

FIDUCIANTES. Para ello, el FIDUCIARIO contara con las atribuciones que se | as‘i\%nan

los FIDUCIANTES conforme a las cléy,usdg;;d?é}f/
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7.3. Llevar adelante tratativas a fin de procurar el desarrollo y cumplimiento
total o parcial del proyecto, firmando todo arreglo, acuerdo, convenio y los instrumentos
juridicos que deban suscribirse con autoridades provinciales, municipales o nacionales.

7.4. Llevar adelante la comercializacion de las Unidades que le corresponden a
los FIDUCIANTES como BENEFICIARIOS. Con este fin tendra como obligacion, la
ejecucion del Programa de Preventa y Venta de las Unidades que les corresponden a los
FIDUCIANTES. El precio total percibido, sera entregado a los FIDUCIANTES como
BENEFICIARIOS.-

7.5. Transferir las unidades a los BENEFICIARIOS, en la oportunidad fijada en

el presente contrato.

7.7. Transferir las unidades a los que resulten Adquirentes de las mi
consecuencia de la ejecucion del programa de preventas y ventas,.en la op
condiciones estipuladas en los contratos particulares que a a
FIDUCIANTES, y cobrar los anticipos y saldos de precio, otorgando losﬁi:espgaf
y/o cartas de pago, estando facultado para financiar con hipoteca los saldos de pre&o de ta]es
ventas, conforme a las instrucciones que reciba de los FIDUCIANTES, debiendo suscribir a
tal efecto las correspondientes escrituras publicas que instrumenten las garantias que a tal
efecto acuerde con los Compradores.

7.8. Al FIDUCIARIO le queda prohibido constituir pasivos con cargo al
patrimonio de afectacion, que no sean las deudas comerciales por la prestacion de sus
servicios y/o adquisicion de bienes con destino a la prestacion de sus funciones.

7.9. A partir del proyecto arquitecténico, el FIDUCIARIO podra proceder a la
ejecucion del Programa de Preventa y Venta de las Unidades que le corresponden a cada
FIDUCIANTE como BENEFICIARIO, cuando éstos asi lo dispongan.

Los bienes recibidos por todo acto de disposicion reemplazaran, por efecto de la
subrogacion real, los bienes transferidos y conservaran el caracter de patrimonio
fideicomitido al igual que aquéllos, siendo su unico BENEFICIARIO, el FIDUCIANTE a
quien corresponderd como BENEFICIARIO de los Lotes sometidos al Programa de Preventa
y Venta.

7.10. Contratar los seguros que cubran los riesgos propios de la obra, del

personal ocupado en ella, y de terceros, o bien exigir al FIDUCIANTE-BENEFICIARIO B

0 a sus contratistas o subcontratistas el adecuado cumplimiento de las normas relativas gt

N

/ trabajo y los organismos de prevision y seguridad social. En dighos contratos debiré

|
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7.11. Realizar todos los actos necesarios para obtener las aprobaciones en las
reparticiones correspondientes.

7.12. En caso de corresponder, realizar las donaciones de los inmuebles
destinados a esparcimiento, transito y espacio verde.

7.13. Mantener informado permanentemente a los FIDUCIANTES sobre la

necesidad de introducir modificaciones al proyecto de obra, dentro de las 48"

conocimiento de las mismas.

7.14. En caso de que judicialmente sean decretadas medidas cautelaréék”go
cualquier restriccion que limite la libre disponibilidad de los bienes fideicomitidos o la
produccion de ellos, el FIDUCIARIO debera notificar fehacientemente tal, circlunsytancia a

los FIDUCIANTES, dentro de las 48 horas habiles de conocida la mism‘f&i. :

7.15. Mantener y defender la titularidad de la propiedad‘iﬁd'ij aria de los bienes,
y realizar todos los actos necesarios para la debida guarda y conservacion de los mismos,
preservando su sustancia y valor.

7.16. Llevar por separado la contabilidad del patrimonio fideicomitido y cuentas
del fideicomiso, conforme a los principios de contabilidad generalmente aceptados en la
jurisdiccion donde realice su actividad. Asimismo, debera extremar los recaudos para que no
se confundan los bienes fideicomitidos con los bienes del patrimonio personal del Fiduciario
u otros fideicomisos que éste administre.

7.17. Abrir, mantener o cerrar cuentas bancarias, cuando ello resulte necesario
para el cumplimiento de la finalidad del presente contrato.

7.18. Guardar y conservar, a su exclusivo costo, desde la fecha de inicio de la
presente, la documentacion, libros, registros, soportes magnéticos, informaticos y todo
instrumento y/o documento relativo a la administracion del Fideicomiso.

7.19. Pagar los impuestos, tasas, cargas, gravamenes, honorarios, comisiones,
gastos, y cualquier otro costo relativo a los bienes fideicomitidos y/o al Fideicomiso.

7.20. Rendir cuentas, en tiempo y forma, al menos una vez al afio o cuando los
Fiduciantes lo requieran expresamente. La rendicion de cuentas deberd contener la siguiente
informacion:

7.20.1. Anualmente: un balance relativo al estado patrimonial y financiero del
Fideicomiso y un estado de resultados indicando ingresos y egresos.

7.20.2. Trimestralmente: en caso de corresponder, un detalle de lay sumas de

_dinero o bienes transmitidos por los Fiduciantes precisangtg fecha de transmision, modo,

. L i \
¥ ntidad y descripcion de los matenalfj. o PD- Okl 051
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7.20.3. Cuando ocurran: informes sobre estado de las gestiones realizadas ante
las reparticiones respecto de la obtencion de las aprobaciones pertinentes.

7.20.4. Mensualmente: un detalle del avance de obra, indicando en su caso las
demoras que existieren en relacion al Cronograma de Avance de Obra (Anexo II), como asi
también las modificaciones que fuere menester realizar.

7.20.5. Si correspondiere: acciones judiciales y extrajudiciales que se hubieren

* iniciado contra el Fideicomiso o que el FIDUCIARIO hubiere iniciado en cumplimiento de
las obligaciones asumidas, detallando -en el supuesto de haber accedido a la via judicial-
caratula del expediente, profesionales a cargo de su tramitacion, jurisdiccion y juzgado ante
el que transmita, medidas cautelares decretadas, estado procesal en el que se encuentra el
juicio, tiempo estimado de finalizacion y estimacion del porcentaje de fallo favorable o del

recupero. En los supuestos de acuerdos extrajudiciales, deb términos y

condiciones de los mismos.

| ES reciban la

rendicion de cuentas emitida por el FIDUCIARIO, sin que la ig;fg ‘e‘:ﬁ;qUedaré
automaticamente aprobada sin mas tramite. A tal efecto debera insertaf ﬂﬁa&léﬁéiﬁé ‘q’ue asi
lo sefiale en cada acto de rendicion de cuenta que circule.

7.21. Debera dar efectivo cumplimiento a los Beneficios de los
BENEFICIARIOS en tiempo y forma, de acuerdo a lo pactado en el presente contrato.

7.22. Cumplir y observar aquellos deberes especificamente asumidos en virtud
del presente contrato y todas aquellas obligaciones que le impone el Codigo Civil y
Comercial de la Nacion, Ley 26.994, debiendo actuar en forma diligente como un buen
hombre de negocios, y cumplir fielmente el encargo que asume en este acto, de conformidad
a lo establecido por el articulo 1674 del CC y C de la Nacion.

Queda entendido que ninguna disposicion del presente contrato deberd
interpretarse en el sentido de relevar al FIDUCIARIO de su responsabilidad por actos u

omisiones derivadas de su culpa grave o dolo.

ARTICULO 8: FACULTADES GENERALES DEL FIDUCIARIO:
8.1. El FIDUCIARIO tendra el ejercicio de todas las facultades, derechos y

privilegios que surjan del dominio fiduciario, con el fin de administrar, disponer y pr¢teger \

los BIENES FIDEICOMITIDOS, con el alcance y las limitaciones establecidas en el CCyC
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8.2. El pleno ejercicio de todos los actos y acciones judiciales o extrajudiciales
que correspondan para la defensa de los bienes del fideicomiso, quedando apoderado
especialmente a tal fin, mediante el presente acto, el cual servird de suficiente instrumento de
acreditacion de tales facultades.

8.3. El FIDUCTARIO podra contratar la comercializacion de los Lotes, con una
inmobiliaria del medio.

8.4. Oponer a los terceros interesados, toda vez que resulte necesario, su

condicion de propietario fiduciario y exhibir los documentos que la acreditan. -

8.5. Recibir pagos, otorgar recibos de pago, firmar declaraciones simples o

juradas, planos, planillas y formularios

ARTICULO 9: RETRIBUCION, SUSTE%U%EGN Y REMOCION
FIDUCIARIO: @

9.1. El FIDUCIARIO, por todo concepto y hasta la extincion del fideicomiso
percibira una retribucion de PESOS DOSCIENTOS MIL ($200.000), a pagar en Veinte (20)
cuotas mensuales de PESOS DIEZ MIL ($10.000) a partir de la vigencia del presente
contrato. Dichas cuotas seran reajustadas de comun acuerdo con los FIDUCIANTES.
Ademas, tendra derecho a que se le reintegren los gastos que el mismo tenga en la ejecucion
del FIDEICOMISO.

La retribucion pactada podra ser modificada por los FIDUCIANTES, cuando
estos lo estimen oportuno.-

9.2. En caso de ser necesaria la sustitucion del FIDUCIARIO designado en
este acto, o que por cualquier motivo quedara vacante, es facultad del FIDUCIANTE
BENEFICIARIO CLASE B elegir su reemplazante.

9.3. El FIDUCIARIO podra ser removido por el FIDUCIANTE
BENEFICIARIO CLASE B. Toda remocién del FIDUCIARIO producira efectos luego de
la designacion del FIDUCIARIO SUSTITUTO por parte del FIDUCIANTE
BENEFICIARIO CLASE B.

9.4 Producida cualquiera de las causales de cesacion del FIDUCIARIO,
previstas en el articulo 1.678 del CC y CN., el FIDUCIARIO serd remplazado por un
FIDUCIARIO SUSTITUTO que sera designado por el FIDUCIANTE BEN
CLASE B. En tal caso, el FIDUCIARIO debera presentar una rendicion de ent\e\i‘sé final,
entregando al FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLAS “{3, toda la documentagion rélativa

s i\?l contrato que estuviese en su poder y también deberdofyantieris fatheAs BRIt ogAes

Y
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fiduciaria al FIDUCIARIO SUSTITUTO, todo ello en un plazo de no mas de treinta (30) dias
de notificado de la decision de sustituirlo en su funcion; sin perjuicio de los dafios y
perjuicios de los que pudiera ser responsable el FIDUCIARIO por mal cumplimiento de sus

funciones.

CAPITULO 1V: FIDUCIANTE-BENEFICIARIO

ARTIULO 10: DEL BENEFICIARIO Y DEL FIDEICOMISARIO:

10.1. FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE A: Se instituye como
BENEFICIARIO, en los términos del articulo 1671 del CCyCN, al FIDUCIANTE
PROPIETARIO; sera éste a quien le corresponda como BENEFICIO el CUéRENTA Y

SIETE CON 41/100 POR CIENTO (47.41%) del total de metros cy finales

disponibles para la venta, por lo tanto su derechos consistiran en que se le 14 en la

proporcion indicada la propiedad de las Unidades del conjunto inmebili

la medida que la misma no haya sido vendida total o parcials a TERCEROS
ADQUIRENTES por el FIDUCIARIO, en cumplimiento del Programawc}’i:é PreVenta j}rf"\;/‘entaﬁ
en cuyo caso sera el BENEFICIARIO del precio o producido de las ventas.-.-

10.2. FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B: Se instituye como
BENEFICIARIO, en los términos del articulo 1671 del CCyCN, al FIDUCIANTE
DESARROLLADOR; sera éste a quien le corresponda como BENEFICIO el CINCUENTA
Y DOS CON 59/100 POR CIENTO (52,59%) del total de metros cuadrados finales
disponibles para la venta, por lo tanto su derechos consistiran en que se le trasmitird en la
proporcion indicada la propiedad de las Unidades del conjunto inmobiliario a construirse, en
la medida que la misma no haya sido vendida total o parcialmente a TERCEROS
ADQUIRENTES por el FIDUCIARIO, en cumplimiento del Programa de Preventas y
Ventas, en cuyo caso sera el BENEFICIARIO del precio o producido de las ventas.-

10.3 ELECCION DE LAS UNIDADES: una vez definidas las Unidades del
Proyectos, los FIDUCIANTES deberan reunirse a los fines de definir de la forma mas
equitativa y conveniente para la distribucién de las unidades. Ante la falta de acuerdo se
procedera a la eleccion de una unidad por vez, sortedndose quien comenzara con la eleccion.-

ARTICULO 11: OBLIGACIONES DEL FIDUCIANTE PAR x\I;EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO:



a) Aportar los inmuebles detallados en los ANTECEDENTES, para que el
FIDUCIARIO lleve adelante el proyecto inmobiliario.-

11.2. A fin de cumplir con las finalidades y objeto del FIDEICOMISO que se
constituye por el presente, el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B debera:
e Llevar adelante el desarrollo del PROYECTO, todo de acuerdo con lo
establecido en los Anexos I1 y III.
e A partir de la adquicision fiduciaria de los inmuebles por parte del
FIDUCIARIO, debera mantener al dia el pago de todos los impuestos,
tasas, servicios y demas contribuciones y todo otro pago-.que deba

realizarse por los BIENES FIDEICOMITIDOS, o con motivo.del

Proyecto y/o por las habilitaciones o permisos, o respecto de los /’61@;16

fideicomitidos.

ARTICULO 12: DERECHOS DEL FIDUCIANTE-BENEFICIARIO
CLASE B PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO
El FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B tendra derecho a:

12.1. Definir en todos sus aspectos y con absoluta libertad el Proyecto a
realizarse sobre los Inmuebles aportados por el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO A.

12.2. Ser informado por el FIDUCIARIO, con la periodicidad que fije, sobre la
marcha del fideicomiso, el estado de los bienes y el cumplimiento del Programa de Preventa
y Venta.

12.3. Dar al FIDUCIARIO las instrucciones necesarias para el ejercicio de su
funcion y el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, en todo lo que no esté

expresamente previsto en este contrato.

ARTICULO 13: DERECHOS DE LOS FIDUCIANTES PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO
Los FIDUCIANTES tienen derecho a exigir que el FIDUCIARIO, cumpla en

tiempo y forma, con todas las obligaciones establecidas en este fideicomiso y a exigir que los
mantenga informados de todo cuanto pueda afectar sus derechos en cualguier tiempo y

consultarlo en caso de duda.

ARTICULO 14: MODIFICACION UN
s
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Los FIDUCIANTES de comun acuerdo, podran, en cualquier momento:

14.1. Corregir, salvar o complementar cualquier disposicion que pudiere ser
defectuosa o contradictoria con las demas disposiciones.

14.2. Realizar las modificaciones que resulten necesarias para que el presente
Fideicomiso se enmarque en las disposiciones de la legislacion vigente que resulte aplicable.

14.3. Introducir modificaciones relativas al Proyecto de obra, siempre que las
mismas no alteren la sustancia del proyecto originariamente aprobado.

Las facultades reconocidas a los FIDUCIANTES quedan bajo su absoluta
discrecionalidad, no pudiendo derivarse de su ejercicio ninguna obligacion a su cargo, ni

tampoco ninguna responsabilidad en contra de ellos en caso de que no las ejerciten.

CAPITULO V: DISPOSICIONES C@MPLEMENTAREAé.

ARTICULQ 15: PRINCIPIO GENERAL DE INTERPRE | INZ ;
Los FIDUCIANTES declaran que las obras a realizar por el FiDUCEANTF~
BENEFICIARIO CLASE B fuera de los inmuebles sobre los que se realizara el Proyecto,

pero que resulten necesarias para cumplir el objeto del presente Contrato de Fideicomiso vy,
ademads, resulten de utilidad para otros terrenos del FIDUCIANTE-BENEFICIARIO
CLASE A, obligara a este Ultimo a participar de la inversion en la proporcién que le

corresponda en funcién de los beneficios que le generaran dichas obras.

ARTICULO 16: TRANSMISION DE LA POSICION CONTRACTUAL-
REGIMEN DELIBERATIVO DE LOS FIDUCIANTES ORIGINARIOS Y
SUCESIVOS.

Para el supuesto que los FIDUCIANTES-BENEFICIARIOS decidan ceder
voluntariamente en parte su relacion contractual, naceran dos tipos de fiduciantes:
FIDUCIANTE — BENEFICIARIO CLASE A y B: como fiduciantes originarios del presente
contrato. FIDUCIANTE — BENEFICIARIO CLASE C: Son los terceros, personas fisicas o
juridicas, que ingresen al fideicomiso con posterioridad a su conformacién, adquiriendo un
porcentaje de los derechos del FIDUCIANTE A o B. El FIDUCIANTE C debera adherirse a

las estipulaciones del presente contrato, condicion esencial para su ingreso, asumi na‘Q\ los

derechos y las obligaciones que tenia su antecesor con las /\E;mitaciones impuestas en\ el

/)\;% presente. Tendra voz pero no voto en las decisiones del FIDEI
ey

i
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ARTICULO 17: SUSPENSION DE PLAZOS Y RESOLUCION DEL
CONTRATO:

Las partes pactan que para el supuesto de que por orden judicial el proyecto se
vea paralizado, todos los plazos del presente contrato se tendran por suspendidos hasta tanto
dicha orden sea levantada. Cuando la suspension por las causas mencionadas supere el plazo
de los Seis (6) meses, el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B podra dar por
resuelto el presente FIDEICOMISO, teniendo derecho a que se le restituyan actualizados los

montos aportados para la ejecucion del Loteo Privado.

ARTICULO 18: CONFIDENCIALIDAD:

Las PARTES contratantes pactan mantener estricta conﬁdeneialidéd sobre todo
conocimiento que cualquiera de las partes involucradas en el pre’ser‘lt’e:’ égntrato de
Fideicomiso adquiera sobre el objeto del mismo, asi como cualquier asunto vinculado a la
administracion, ejecucion, venta, comercializacion o desarrollo del Programa de Preventa y
Venta, y todo asunto vinculado al mismo.

Se comprometen igualmente las partes a imponer el cumplimiento de las
obligaciones asumidas en la presente clausula a sus dependientes, representantes, agentes,
factores y terceros con los que tengan relacion, vinculacion, o contacto por las negociaciones
que se lleven adelante o por la ejecucion, o cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas en el presente Contrato o por el ejercicio de las facultades que surgen o emergen de

él.

ARTICULO 19: MORA: La mora en el cumplimiento de las obligaciones

asumidas por el presente contrato se producird en forma automatica por el mero transcurso de

los plazos o el acaecimiento de hechos, sin necesidad de intimacion previa.

ARTICULO 20: ARBITRAJE:

Las PARTES acuerdan que toda cuestidbn que se suscitare respecto de este
Contrato y todas las relaciones juridicas que se deriven del mismo, en cuanto a su validez,
interpretacion, alcances, cumplimiento, ejecucion o resolucion, se resolvera definitivamente
por el Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Mendoz de acuerdo con la

reglamentacion y procedimientos vigentes para el -arbitraje de derecho que l\g,s PARTES

/ . C e g e, .
/ﬁ\cua]qu1el' otro fuero o jurisdiccion que pudiera correspon
\ -

ey

declaran conocer, aceptar y hacer parte del presente corfrato, renunciando expgesamente a
A WA o =
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ARTICULO 21: LEY APLICABLE

El presente Contrato se regira por las clausulas expresadas en el mismo vy,
supletoriamente, por lo establecido en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion y demas

disposiciones concordantes o que resulten de aplicacion por remision de la citada ley.

ARTICULO 22: DOMICILIO ESPECIAL:

Las PARTES, de comun acuerdo, se someten a la jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la Primera Circunscripcion Judicial de la Provincia de Mendoza, renunciando a
cualquier otro fuero de excepcion que pudiera corresponderle incluyendo el Fuero Federal. A
todos los efectos legales que correspondan, las PARTES fijan como domicilios legales los
citados anteriormente, siendo validos los mismos mientras no sea notificado por medio
fehaciente su cambio.

Se firma el presente en tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en

la Ciudad de Mendoza a los 28 dias de marzo df
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ACTA DE DIRECTORIO
~En-a Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza, a los 21 dias del | mes de Agosto del afio
2018, siendo las 10:00 hs, se rednen en la sede social de EMIPRENDIMIENTOS
TINMOBILIARIOS SAN-AGUSTIN SA.-los miembros. del Directorio, Julieta de Hoyos y Miguel
Mazza, v deciden por unanimidad convocar a Asamblea General Ordinaria de Accionistas
~ para el dia 03 de Setiembre de 2018 a-las 17:00 horas en-primer.convacatoria y para el
mismo dia a las 18:00 horas en segunda convocatoria a celebrarse en la sede social, sita
~en calle Mitre ‘1353, Ciudad, Mendoza con el-objeto-de considerar-el- siguiente ORDEN
__DEL DiA: 19} Des:gﬂacxgn de dos accionistas presentes para la firma del Acta de Asamblea,
juntamente con el Presxdente 28) Aprobacion de'Ta géstion del Directorioy-Ratificacidn de
- todo lo actuado hasta la fecha; 3°) Designacicn de PFeS!d%ﬁfE} Y Dxrec‘t@res Supien‘ies

Sin mas que tratar se da por fmaiezaéa la reunion.-
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| ACTA DE ASAMBLEA GENER...

ORDIMARIA

En la Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza, a los 3 dias del mes de ééiée%grggé

—{afio 2018 siendo-tas17:00 hs-en-la-sede social-de-EMPRENDIMIENTOS-INMOBILIARIOS

SARN AGUSTIN SA., sita en Av. Mitre 1353, de esta ciudad, se reunen en Asamblea con

| cardcter de unanime, conforme al Gltimo parrafo del articulo 237 de1a Ley de Sociedades
| Comerciales, los accionistas Oscar Norberto De Hoyos y Rosalia Hilda Centeno, titulares

del cien por ciento (100%) de las acciones que dan derecho a voto Y que representan el

- cien-por ciento (100%) del capital social. Declarandose abierto el acto, toma la palabra el

presidente del Directorio quien pone a consideracién de los accionistas el siguiente orden

“{-deldiapara-su tratamiento:12) Designacién de dos-aecionistas-presentes para-la-firma del

Acta de Asamblea, juntamente con el Presidente; 29) Aprobacién de la gestién del
Diractorio '9"R§t§ﬁc’iaffé?\"diéfﬁé‘é‘lb"aCtﬁaidb"h‘a'sta:’ia”?e‘cﬁé‘f%"')" Designaciénde Presidentey

| Director ;Supl;ent;e. PRIMER PUNTO: Se decide en forma unanime que fodos los socios

suscriban la ;SFé’s’éE%é‘A'&é‘aé"';ifsf'a‘ﬁéEt‘é'é';’“s‘éééQﬁﬁEé”“é@riﬁé’?"z;aégfé”a’é””aéﬁgéfé‘?e"
intercambiar_opiniones se decide en forma undnime a probar la gestion del Directorio, asi

como la ratificacién de todas sus actuaciones hasta la fecha. TERCER PUNTO: Luego de

deliberar—e—intercambiar -opiniones. se _decide ~en_forma undnime_ratificar_en_sus
respectivos cargos al Presidente Sra. Julieta Mercedes De Hoyos vy al Direcior Suplente Sr.
Miguel Angel juan Mazzas No “habiendo-mas que-tratar-y-estando-los ‘presentes -de

acuerdo, se levanta la sesién siendo las 17:45 hs. N

T e S
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{ciento cuarenta y tres)

MONICA VIZCAING, abogada en ejercicic de la actuacién notarial, titular del Registro

Oscar Norberto de HOYOS argentino, casado, Libreta de Enrolamiento ﬁa\'zmero 2.029.107, CUIT

caré.oter de presidente de EWREN@IWN?@S INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN

SGCEE@AE) AN@NMA CUIT 30-71194383-4 domicilio socga‘ legal v fiscal en calle Mitre

PODER GENERAL AWMIPLIO de ADMINISTRACION y Eﬂi@iﬁl EMPRENDIMIIENTOS
INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN SOCIEDAD ANONIMA 2 favor de EEJLEE'B\”A
MERCEDES DE HOYGS y MIGUEL ANGEL JUAN MAZZA.- ESCRITURA NUMERO
CINCUENTA Y NUEVE. - En la Ciudad de Mendoza, Provincia del mismo nombre, Repiblica

Argentina, a los veinte dias del mes de Septiembre del afio dos mil doce, ante mi; ALEJANDRA
Notarial nimero Cuatrocientos Uno de Capital - PROTOCOLO UNICO - Comparece el contador
20-8029107-9 domiciliado 1sgaimente en calle Mifre ntmero 1.353 de la Ciudad Capital de

Mendoza. Considero al compareciente capaz para esie otorgamiento segiin los términos el

articulo 1002 inc a) del Codigo Civil Argentino, por ser de mi conocimiento. INTERVIENE en su

\
1353, Ciudad de Mendoza Ilo que acredita con a) Constitucién de Sociedad Andnima segin

escritura namero 22 de fecha 07 de Setiembre de 2004, pasada a fojas 42 ante la notaria Maria
, ' S
T.aura Mendibil titular registro numero 415 de capital, b) Aprobada por la Direccion de personas

_;undxcas segin Resolucidén numero 1993/04 ¢) Inscripta en Legajo numero 8772 del registro

Publico de Sociedades Andnimas en fecha 23 de diciembre de 2004. d) Acta de Asamblea general
ordinaria, de fecha 26 de Agosto de 2011, de designacion de autoridades vy acta de Directorio

mumero 1 de fecha 26 de setiembre de 2011 de distribuci6n de cargos en la que lo designa como

presidente, €) Acta de Asamblea general ordinaria, de fecha 26 de Agosto de 2011, en la que se

decide v autoriza al presidente, al otorgamiento del presente poder, con amiplias atribuciones.-
{

o

Guardo Fotogopias de los mencionados instrumentos como documentacion habilitante al final del

» PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT
presente pfotogolo. . EYPRESA: PRIMERO: Que en nombre y representacion de
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x EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN SOCIEDAD ANONIMA, de

o

acuerdo a lo faouitado en acta de Asamblea ut supra descripta, confiere PODER GEF@;RAL
AMPLIO DE ADMINISTRACION v JUICIO a favor de los doctores. Julieta M@rceéés DE
HOYOS, argentina,’ soltera, /Documemtc Nacional de Identiéad n°® 31.284.662 maﬁ"icula
profesional nuﬁ}ei‘o 7950 y Miguel Angel Juan MAZZA argentino, soltero, Documento Nacional
de Z(déntidad n° 31.887.564, }nat?icuia profesional n° 7949, para qu',e actuando en forma conjunta,
separada é indistintamente uno del otro, en nombre v representacién de Ia sociedad memdamé, por
siy/o como paﬁe de ?ideicomiso ﬁdiﬁcio Sobremonte CUIT 30-71197867-0 y/o cualquier otrc
fideicomiso o contrato en el gue la Sociedad sea parte, puedan realizar los éiggientes actos,
siempre dentro de los limites del estatuto social: - &) ’Adminisimsién: Administrar los bienes

muebles, inmuebles v semovientes que actualmente posea la sociedad o que ingresen en el futuro,

'

todo elio por cualquier causa, razdén o titulo, ya sea situados en esta Repiblica o en el extranjero,
éon faculta& para hac’er:pagos ordinarios o extraordinarios, legitimos o de legitimo abone; cobrar
c{mntas, interéses, alquileres,” arrenéamiento&s', divider{dos, titulos de renta, cuentas, pélizas de
SEegUros en caéo de sinie‘é’tro, cupones, valores v créditos\activos, obligaciones o rentas de cuéiquier
naturaleza u Gfigen; acéptar o hacer cesiones de derechos, créditos, valores, daciones en pago u

otras garantias; reclamar, renunciar o aceptar renuncias i’ds derechos; aceptar o verificar pagos por

con‘signacién;:h:;’cer novaciones que extingan obliga;ciones anteriores o posteriores al mandato,
delegacio;lég, émortizaciones, subrogaéioﬁes, renuncias, remisiones o quitas de deudas o
: "mdicia'c‘ions‘s para el pago; contratar locaciones de servicios v/u obra como locadora o locataria,
‘:seg‘uros'coﬁ“{ra incendio y ofros accidentés; pagar y cobrar primas, celebrar toda clase de contratos
reales o personales bajo cuaiquiér condicion v forma; as{ como transar v rescindir transaceionds;

exigir y aceptar fianzag o caypiones; nombrar administradores, gestores; factores de comergio;

10
11
12
13

14

16
17
18
19
20
21
22
23

YEAT

| reconacer o impﬂgﬁgr obligaciopes preexistentes, pudiendo aseBiRa2021:081 M7AHGEDEMEASA

!
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(ciento cuarenta y cuatro) ot

personales; abrir cuentas,;fé_‘}ar sus“s'éfdos activos; retirar correspondencia y vaioz‘éé; gfi”r»os, vales,
certificados, cargas ¥ encc;misndas terrestres, maritimas, aéreas del interiof é éxtericf dei pafs,
consignadas a su nombre ¥ suscribir avisos, recibo/é y demas resguardos;; solicitar éa‘tentes y
comercio o de otra naturaleza y despacho de aduanas; vefiﬁcar)toda clase de arreglos i;riﬁfados,
incluso en {2 sub secretearia de trabajo, constituirla en la cobligacién de prestar algiin ser\(icio como
locadora; asistir con voz y volo a jumtas y/o reuniones O asam sieas de tovdc tipo seéietafidj_gl@
CONnsereios, ﬁdéicomisos y de cualquier naturaleza afin; adquirir o probar posesiones de bienes;
daro éﬁiigir recibos vy cartas de pago. b) Gestiones adminisirativas: gesﬁonar anté las autoridades

nacionales, provinciales, municipales o sus dependencias; reparticiones publicas en general;
HRY :
N .

aduanas, correos, AFIP, D.GR Direccion General® Impositiva, Compafiias de Seguros, =

Administracion de Fondo de Jubilaciones y Pensiones, ANSES, Aseguradora de Riesgos del
Trabajo, Entidades Bancarias, demés autoridades y oficinas pébiic\as o particulares toda clase de
asuntos de su competencia y con atribuciones de abrir cuentas bancarias, realizar depésitos, giros,
. ’ , -
transferencias, extracciones, pagos. Publicar y fijar los precios, modalidades de pago, al contado’

o a plazo.- ¢} Loecaciones: dar y tomar en arrendamiento 0 subarriendo bienes muebles ©

inmuebles afin por mayor plazo de seis afios, cOn O sin contrafo, ajustando en cada caso los precios,
plazos y condib\iones de la locacién o sublocacién, con faculiad para otorgar, aceptar, rescindir,
modificar, renovar o profrogar 108 coniratos respectivos; ceder o aceptar cesiones de locacion de
/o de ob brar ibi gar los alquile dami ; i igir fi
cosas y/o de obra, cobrar, percibir o pagar 108 alquiieres o ameil arnientos;. prestar 0 €X1gir 11anzas
T . 5 . . . .
o depésitos'y requerir de los locatarios o sublocatarios el pago de los impuestos y reparaciones a su

cargo..d) Intervencién er actos judiciales ¢ extrajudiciales: intervenir en defensa de los

intereses sociales y como parte integrante de un fideicomiso, en toda clase de asuntos judiciales,

extrajudiciales, administrativos, laborales, y\todo lo s %Ef-%iiﬁ?ﬁ&%&%ﬂ I%;A Té%j\‘?éa%es de la

) L . ., . T e g e e . . . .
Provincia o de la Nacion de cualquier fuero o jurisdiccidn, incluso 1sborales, sjercitando por si

Sommagrul §A

Pagina 161 de 245

|

£

ﬁ



| como abogados, o por medio de oiros profesionales que designen v apoderen, las acciones
pertinentes como actora o demandada o en cualquier otro cardcter, con facultad para presentar
escritos, mandar 0 contestar cartas documentos, preseniar tituios, parfidas, testigos v “zodaf:ilase de
dgcumentos; promover, recugar y contestar demandas de cualquier namraiézaj reconvenir, asistir a
juicios verbales y al cotejo de documentos, firmas, letras y exdmenes periciales; inierp@lér,
declinar o prorrogar jurisdiccién, poner o absolver posiciones y‘producir todo otro géﬂefo de
pruebas e informaciones; interponer ovr@nuns:iaxf recursos legales, comprom:et‘er‘ias causas en
med‘iadorss, Arbitros ovar’oitradores; tachar, transigir, rescindir ‘cransaccioneé, pr;:s‘iaf o diferir
juramentos; pedir embargos preventivos o definitivos e inhibiciones y sus levantamientos,
desalojos v lanzamientos, ciesahucios; copceder esperas ¢ quitas y acordar términos; nombrar y
_consentlr el nombramiento de administradores de bienes, ‘iasa’dores,_ rematadores, escribanos,

partidores y peritos de toda indole; hacer, aceptar o rechazar consignaciones en pago Yy

obligaciones; prestar ¢ exigir fianzas, cauciones, arraigos v demads garantias; diligenciar exhorios,

mdndamientos, intimaciones y citaciones; adop*cér o solicitar medidas conservatorias, testimonios,
inscripciones, devoluciones de documentos o compulsas de libros; instaurar acciones reales o
personales; solici%ar declaratorias de quiebras o concursos de cualquier naturaleza; hacer, aceptar o
renovar concordatos, adjudicaciones o cesiones de bienes y otros convenios; nombrar liquidadores
v comisiones de vigilancia; verificar v observar créditos y su graduacion y percibir dividendos y
dar recibos v cartas de pago; practicar mensuras, ﬁjar ygmarcar limites; cobrar y percibir créditos
activos 'pfeex’istcﬁtcs o posteriores al apoderamiento, sean en dinero o en especie, hacer cargos y
defensas por daflos y perjuicios, y cobrar indemmizaciones, dar recibos y cartas de pago, hacer
valer, rechazar y aceptar casos fortuitos o de fuerza mayor e intervenir en la ejecucién de

sentencias; i:Q/do por EMPRENDINMIAENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN SOCIEDAD
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(ciento cuarenta y €inco)

fideicomisos v coniratos en que sea parie ¢ tenga éﬁ?@régu ¢} Ctorgamiento de escrituras e
jnstrumentss piblicos y sustitucién del apoderamiento: otorgar,d Srmar y suscribir toda clase de
instrumentos ptblicos o privados que fueren necesarios y en particular escrituras piblicas para
éj@cutar log actos enunc__iados precedentemente con los requisitos propios a la naturaleza de cada
acto o poder qwdando o “facultados para sustituir en todo o en parte las atribuciones conferidas, ya
sea T’i@dlﬁ.}"tﬁ delegacion o azpoderamiento en favor de tesceros, em este incido siempre serd
n@cesarm 33 ﬁmﬂa de ambes apoderados, y practicar cuanios més actos, gestiones y diligencias
sean condu entes 2l mejor desempefio del presente mandato el que es otsargado en la forma mas
ampna en ei sentido indicado ya que las facultades aguf enumeradas son sxmp;emem@ enunciativas

¥y no iimitativz;is sin limite de tiempo hasta su formal revocacién.- EN SU I TESTIMONIO: previa
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‘;})ﬁ’i REPUBLICA ARCENTINA - MERCOSUR

§ REGISTRO.NAC|ON/L"DE LAS PERSONAS : £
3. ¢ MINISTERIQ DEL INTERIGR ¥ TRANSPORTE ) ; -k
o oA Apeliido / Surname o

- w7y . - - [.f,'_‘v

MAZZA - : . -

- A,

Nombre / Name

MIGUEL ANGEL JUAN

Sexo / Sex . Nacionalidad / Nationality ~ Ejemplar

M ARGENTINA A

Fecha de nacimiento / Date of birth

17 ENE/ JAN 1986
S Fecha de emision / Date of issue //’7

FIRMA IDENTIFICADO/ .SIGNATURE

Documento / Document

31.887.564
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Gobierno de la Provincia de Mendoza - Republica Argentina

Informe firma conjunta

Numero: PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT
Mendoza,  Viernes 20 de Agosto de 2021

Referencia: Categorizacion

Ref.: Solicitud de Categorizacion del Proyecto “Loteo Terrazas Agustinas”.

Emprendimientos Inmobiliarios San Agustin S.A
Sr. Miguel Angel Juan Mazza
Representante

Me dirijo a Ud. atento a lo solicitado, en donde requiere la categorizacion del proyecto denominado “Loteo
Terrazas Agustinas”, a fin de iniciar el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental en esta Unidad
de Evaluaciones Ambientales, dependiente de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial.

El proyecto consiste en la urbanizacion de un terreno ubicado en los departamentos de Godoy Cruz y Lujan
de Cuyo, especificamente la fraccidon se ubica sobre la esquina suroeste de la rotonda de Palmares, definida
por Corredor del Oeste Tramo | y Corredor Tramo IV Prolongacion Avda. Perdn, lindante al sur y oeste con
Palmares Valley. El total del terreno a urbanizar es de 19 ha 2.506.33 m2, conforme a plano de mensura N°
05-56756. La fraccion correspondiente a Godoy Cruz, definida por el Poligono A, NC 05-05-88-2300-
440191-0000-6, con una superficie de 8ha5.102,64m2, pertenece al Distrito Sarmiento. La fraccion
correspondiente a Lujan de Cuyo, definida por el Poligono B, NC-06-02-88-2300-536115-0000-6, con una
superficie de 10ha7.403,69m2, pertenece al Distrito Vertientes del Piedemonte.

El emprendimiento es de tipo cerrado (barrio, calles, espacios verdes y bicisenda), incluye propiedad
horizontal especial donde se distingue un area Residencial Parque, con 118 lotes individuales, con frentes
mayores a 14 metros y un minimo de 500m2 de superficie cada uno, tal como lo establece la Ley 4886;
fracciones distinguidas como PH de uso mixto, para el desarrollo de residencias multifamiliares en edificios
en altura, y fracciones para area recreacional, turistica, comercial y de servicios, designadas RC. Se incluye
un area verde de uso comun a parquizar, incluida ciclovia, accesos y calles internas de 19.481,12 m2. Los
espacios verdes y bicisenda conforman un anillo que envuelve al area residencial parque.

El terreno cuenta con Factibilidades de servicios: Agua Potable, Desagle cloacal, Energia eléctrica, Gas
natural, Agua de riego y Accesos al terreno.

En cuanto a los Ingresos y Circulacion, el terreno es frentista a dos arterias: Corredor Tramo I, habilitado, y
Corredor Tramo Prolongacion Avda. Perdn, proximo a habilitarse, totalmente pavimentadas e iluminadas.
Se han proyectado 2 puntos (_1e ingreso/egreso y_l (_je ingreso al eﬁﬁﬂﬁfﬂ%ﬁﬂ%’iﬂ-eowz A-SAYOT
-Ingreso / Egreso 1 Compartido con el emprendimiento Palmares Valley

-Ingreso / Egreso 2 Ubicado sobre la rama sur del futuro corredor IV. Habilita el ingreso al centro
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Comercial.
-Ingreso 3 Ubicado sobre el corredor del Oeste frente a RC2. Se egresa por Av. Perdn.

Encuadre legal

1) Ley Provincial N° 5961 de Conservacion, Defensa y Mejoramiento del Ambiente.

2) Decreto N° 2109/94 Reglamentario del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.
3) Ley N°8051 de Ordenamiento Territorial.

4) Ley N° 8999 Plan Provincial de Ordenamiento Territorial

5) Ley N° 5804 y su Decreto Reglamentario N° 1077/95

Categorizacion

Debido a la magnitud e importancia del proyecto corresponde categorizar al estudio como
MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL (MGIA), Articulos 2° a 8° del Decreto N°
2109/1994, Reglamentario de la ley N° 5961.

MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL (MGIA)

* Solicitante responsable de la obra o actividad:
1. Datos personales.
2. Domicilio real.
3. Domicilio legal.
* Profesional encargado de la confeccion de la MGIA:
1. Datos personales.
2. Domicilio real.
3. Domicilio legal.
* Personas de existencia ideal:
1. Copia autenticada del instrumento constitutivo.
2. Inscripcidn en los registros pertinentes

* Descripcion del Proyecto:

1. Localizacion.

a) Jurisdiccion/es municipal/es

2. Examen detallado de acciones susceptibles de producir impactos s/el ambiente:
a) en la Fase de Realizacion

b) en la Fase de Funcionamiento

3. Descripcion:

a) materiales a utilizar

b) suelo a ocupar

C) otros recursos naturales necesarios de eliminar o afectar para la ejecucion del proyecto
4. Descripcion:

a) temporal durante la realizacion de la obra:

- residuos: tipo, cantidad, composicién

- vertidos: tipo, cantidad, composicion

- emisiones: tipo, cantidad, composicién

- otros derivados de la actuacion: tipo, cantidad, composicién

b) permanentes durante la operacion de la obra:
- residuos: tipo, cantidad, composicion
- vertidos: tipo, cantidad, composicién
- emisiones: tipo, cantidad, composicion
- otros derivados de la actuacion: tipo, cantidad, composicion
S PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
5. Examen alternativas técnicas viables.
a) Justificacion soluciones propuestas.
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6. Descripcion de las exigencias previsibles en el tiempo para cada alternativa examinada sobre:
a) utilizacion del suelo
b) utilizacion otros recursos naturales

* Inventario ambiental y descripcién de las interacciones ecoldgicas o ambientales claves

1. Antes de la realizacion de las obras:

a) Estudio del estado del lugar y de sus condiciones ambientales

c) Tipos existentes de ocupacion del suelo

d) Aprovechamiento de otros recursos naturales

2. ldentificacion, censo, inventario, cuantificacion y cartografia de todos los aspectos ambientales que
pueden ser afectados por el proyecto:

a) Poblacion humana
b) Fauna

c) Flora

d) Vegetacion
e) Gea

f) Suelo

g) Aire

h) Agua

i) Clima

J) Paisaje

K) etc.

3. Descripcidn de las interacciones ecoldgicas claves y su justificacion.

4. Delimitacién y descripcion cartografica del territorio o cuenca espacial afectada por el proyecto para c/u
de los aspectos ambientales definidos.

5. Estudio comparativo de la situacion ambiental actual y futura con y sin la actuacion derivada del
proyecto para cada alternativa examinada.

* Identificacion y valoracion de efectos en la solucién propuesta y en las alternativas

1. Identificacion y valoracion de los efectos notables previsibles de las actividades proyectadas sobre los
aspectos ambientales indicados en el punto anterior para cada alternativa examinada.

2. Valoracion de estos efectos cuantitativamente si fuera posible o cualitativamente, expresar los
indicadores o parametros utilizados empleadndose si es factible normas o estudios técnicos de general
aceptacion que establezcan valores limites o guia segun los diferentes tipos de impacto. Cuando el impacto

rebase el limite admisible, deberan preverse las medidas protectoras o correctoras que conduzcan a un nivel

inferior aceptable.

3. Indicar los procedimientos utilizados para conocer el grado de aceptacién o repulsa social de la actividad

y las posibles implicancias econdémicas de los efectos ambientales.

4. Detallar las metodologias y procesos de calculo utilizados en la evaluacion o valoracion de los diferentes

impactos y la fundamentacion cientifica de esa evaluacion.

5. Jerarquizar los impactos ambientales identificados y valorados para conocer su importancia relativa.

6. Efectuar una evaluacion global que permita una vision integrada y sintética de la incidencia ambiental

del proyecto.

* Establecimiento de medidas correctoras y protectoras
1. Indicar las medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales negativos

significatives. . . . PD-2021.05114747-GDEMZA.SAY OT
2. Indicar las posibles alternativas viables existentes a las condiciones inicialmente previstas en el

proyecto.
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3. Describir las medidas adecuadas p/atenuar o suprimir los efectos ambientales:

a) disefio

b) ubicacion

c) procedimientos de anticontaminacion, descontaminacion, depuracién y dispositivos genéricos de
proteccién del medio ambiente

4. Indicar las medidas dirigidas a compensar dichos efectos con acciones de restauracion de la misma
naturaleza y de efecto contrario al de la actividad emprendida.

» Establecer un Programa de Vigilancia Ambiental
Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

» Documento de Sintesis
Comprende:

a) Las conclusiones relativas a la viabilidad de las actuaciones propuestas.

b) Las conclusiones relativas al examen y eleccion de las distintas alternativas.

c) La propuesta de medidas correctoras y el Programa de Vigilancia Ambiental en las fases de ejecucion y
funcionamiento del proyecto

Ley 8051 Articulo 34:

a) Geograficos: identificacion de los diferentes usos del suelo y la evaluacion de las formas de organizacion
resultantes que provocaran las acciones de intervencion programadas, de acuerdo a su grado de
compatibilidad o incompatibilidad, las necesidades de la sociedad y las caracteristicas intrinsecas del area
de intervencion. La vision debe ser integral, sistémica, dindmica y relacional para que permita evaluar si es
posible alcanzar una ocupacion racional, sostenible y eficiente del territorio. El estudio de los factores
geogréficos debe incluir la interaccion de las esferas bidtica, abidtica y antropica desde tres perspectivas:

1. La locacional (coordenadas, altitud, sitio (emplazamiento), posicion (relaciones), escalas desde lo global
a lo local, zonificacion y distribuciédn, incluyendo el mapeo y analisis de informacion georeferenciada.

2. La temporal (los procesos y huellas de la naturaleza y la sociedad en el tiempo).

3. La relacional (vinculacion del subsistema natural, el de asentamientos, el productivo, el de transportes y
el de comunicaciones).

b) Sociales: se debe evaluar la contribucidn positiva y/o negativa de la intervencion propuesta al desarrollo
humano integral, a la ampliacion del espacio publico, a la distribucion equitativa del ingreso, a la
satisfaccion de las necesidades basicas insatisfechas, al nivel de educacion y capacitacion de los recursos
humanos, al nivel de formalidad del empleo y a la calidad de vida de los habitantes. Por via reglamentaria
se definiran las formulas de Renta Social Efectiva.

c) Economico-Financieros: se debe evaluar costo-beneficio de las distintas actividades que se propongan,
teniendo en consideracién su incidencia o no, en el Producto Bruto Interno Provincial; Producto Bruto
Geografico; la generacién de nuevos puestos de trabajo; la creacion o incentivacion de otras actividades
econdmicas para proveerle materias primas, servicios, insumos o repuestos en el medio, su sostenibilidad, la
reinversion de las utilidades en el ambito provincial, el grado de desarrollo tecnoldgico que aporten, la
presencia de externalidades, la contribucion fiscal neta y la existencia de subsidios o0 mecanismos de
financiacion.

d) Otros aspectos vinculados que puedan afectar al desarrollo territorial o ser afectados por la aplicacion de
los planes, programas y proyectos de Ordenamiento Territorial. PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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Contenido

La profundidad y extension de los contenidos descriptos debera ser acorde a la importancia del proyecto.
Las descripciones y analisis seran objetivos y sencillos con expresion de la situacién ambiental existente y
de las modificaciones que provocaré el proyecto.

El Estudio Ambiental debe ser elaborado y firmado en todas sus hojas por un profesional idoneoy
acreditado en la materia, debe contener la firma del proponente o apoderado de la firma.

Incluir dentro de los domicilios declarados direccion oficial de correo electronico para realizar las
notificaciones por ese medio.

No obstante lo expuesto en la presente, se informa que el procedimiento de EIA, establecido por Ley N°
5961, deberd cumplirse en su totalidad previo al inicio de la obra. Se comunica también que dicho
procedimiento s6lo serd iniciado una vez que la documentacion aqui solicitada se encuentre presentada. La
guia aqui enumerada es al solo efecto de que Ud. conozca previamente losrequisitos necesarios para la
elaboracion de una Manifestacion General de Impacto Ambiental, no comportando este instructivo el inicio
de procedimiento o tramite alguno en este Ministerio.

Esta guia, como el Procedimiento de Evaluacion Ambiental, no inhibe el ejercicio de las competencias que
pudieran tener otros organismosprovinciales o municipales sobre el presente proyecto. El titular del
proyecto, mas alla de tramitar la presente Manifestacion General de Impacto Ambiental, debera contar con
todos los registros, permisos y autorizaciones de los organismos competentes, como asi también dar
cumplimiento a la legislacion vigente sea esta de naturaleza ambiental, cultural-patrimonial, uso del suelo
y/o cualquier otra susceptible de ser aplicada.

Sin otro particular saludan a Ud. atentamente.

Digitally signed by GDE GDEMZA - Gestion Documental Electronica MENDOZA

- . . Digitally signed by GDE GDEMZA - Gestion Documental Electronica MENDOZA
DN: cn=GDE GDEMZA - Gestion Documental Electronica MENDOZA, c=AR, o=Ministerio de Gobierno Trabajo y Justicia,

DN: cn=GDE GDEMZA - Gestion Documental Electronica MENDOZA, c=AR, o=Ministerio de Gobierno Trabajo y Justicia,
ou=Direccion General de Informatica y Comunicaciones, serialNumber=CUIT 30999130638
Date: 2021.05.20 12:45:15 -03'00

ou=Direccion General de Informatica y Comunicaciones, serialNumber=CUIT 30999130638
Date: 2021.05.20 11:34:19 -03'00"

MARIA VICTORIA LOMBINO Maria Cecilia Blanco

Profesional Profesional
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TRANSFERENCIA DE DOMINIO FIDUCIARIO.- URBANIZADORA INMOBILIARIA

DEL OESTE S.A. (FIDUCIANTE) A EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN

AGUSTIN S.A. (FIDUCIARIA) .- ESCRITURA NUMERO OCHENTA Y NUEVE.-En {5

la Ciudad de Mendoza, Republica Argentina, a los VEINTIDOS dias del mes de ¢
NOVIEMBRE de dos mil dieciocho, ante mi Guillermo E. Lifian, Notario titular del
Registro Notarial 417 de Capital, COMPARECEN: por una parte el sefior Domingo # s

Enzo FRANCHETTI, Documento Nacional de Identidad nimero veintiin millones Fae

ochocientos siete mil novecientos dieciocho (21.807.918), cuit 20-21807918-1,

nacido el dia diecisiete de Enero de mil novecientos setenta y uno, de estado civil ===

casado en primeras nupcias, domiciliado en calle Gobernador Ortiz N° 1.801; "

JULIETA MERCEDES de HOYOS, Documento Nacional de ldentidad ndmero

treinta y un millones doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos sesenta y dos
(31.284.662), cuit 23-31284662-4, nacida el dia veinticuatro de Setiembre de mil 7%
novecientos ochenta y cinco, casada en primeras nupcias, domiciliada en calle .
Sobremonte N° 777, Planta Baja -1, de la Ciudad de Mendoza, ambos son

argentinos, mayores de edad, personas capaces de mi conocimiento por haberlos ##55%

individualizado conforme lo prevé el articulo 306 inciso b). del C. C. y C., doy fe . Asi

como de que el nombrado en primer término concurre a este acto en su caracter de 2
representante de la entidad “FIDUCIANTE BENEFICIARIA” denominada ¥o=
URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A. cuit 30-69469925-8, con o=

domicilio social en calle Mitre N° 1.353 de la Ciudad de Mendoza, a mérito de: a) 5‘:;5_:

escritura de protocolizacion de la sociedad, realizada con fecha treinta de Setiembre |

de mil novecientos noventa y seis, por la notaria Ana Maria Brandi, corriente a fojas ===

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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305 del i;égistro notarial 2-61 de Capital, habiéndose inscrito en el Registro Publico
_ de Sociedades Anonimas a fojas 1/9 del Legajo 3582; b) Acta de Asamblea de !
fecha veinticuatro de Agosto de dos mil diecisiete, corriente a fojas 46 y 47 del libro g
2 de Actas de Asambiea N° 1 de la referida sociedad, en la cual se lo designa en el 2
: 5: cargo al compareciente y c) Acta de Asamblea Extraordinaria de fecha veintiuno de ¢
Séptiembre de dos mil diecisiete, corriente a fojas 48 y 49 del libro de Actas de °
-"':' Asamblea N° 1 de la referida sociedad, en la cual se autoriza la celebracién del ¥
> contrato de fideicomiso de referencia, y la transferencia consecuente de los |
inmuebles al mismo; mientras que la sefiora Julieta Mercedes de Hoyos lo hace en ®
__-Z_’; su calidad de presidente del directorio y en nombre y representacion de la entidad ?
: “FIDUCIARIA” denominada “EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN |
AGUSTIN S.A.”, cuit 30-71194383-4, con domicilio de su sede social en calle Mitre .
".. N° 1.353 de la Ciudad de Mendoza: repregentacién que acredita con la siguiente 2
S -' documentacion: a) Contrato de Constituc;ién de la entidad instrumentado por b
2 f escritura de fecha 7 de Setiembre de 2004, pasada ante la notaria Maria Laura H
b Mendibil, a fojas 42 del Registro Notarial 415 de Capital, habiéndose inscripto la |
entidad en el Registro Publico de Sociedades Andnimas al Legajo 8772 fojas 1 con 10
= 4 fecha 23 de Diciembre de 2004 y b) Acta de Asamblea de fecha 3 de Setiembre de "
2018, corriente a fojas 44 del Libro de Actas de Directorio y Asamblea N° 1, donde =
Z3 se la designa en el cargo de presidente del directorio y ¢) Acta de Directorio de "
fecha 28 de Marzo de 2018 corriente a fojas 41 del referido libro de Actas, donde se *
aprueba la suscripcion del contrato fiduciario de marras, aprobando la participacion 3
=1 en calidad de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso denominado =
=) “IFIDEICOMISO SAN AGUSTIN" suscripto con fecha veintioch% S_ez Ohgla_a%(ilcjﬁg%DrE%{AZ;;AY or
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dieciocho; copia de la documentacion habilitante y del contrato de fideicomiso se 2oz

agrega a esta escritura , doy fe.- Y la FIDUCIANTE a los fines de dar cumplimiento

al Contrato de Fideicomiso mencionado, TRANSFIERE a titulo de CONFIANZA el 3
dominio que se copstituye  en Fiduciario a favor de la entidad denominada
EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. ,quién acepta esta <
transferencia en su carécter de Fiduciaria, de los siguientes inmuebles: Primer P

inmueble: Poligono A, ubicado en calle Corredor del Oeste N° 3.400, Distrito._--: ,

Presidente Sarmiento, Departamento Godoy Cruz, Provincia de Mendoza, constante ;M
de una superficie segln titulo | y plano N° 05-56756, realizado por la agrimensora ’:'i
Irma Laudecina de Filomia, en el mes de Junio de dos mil dieciocho de OCHO :. “'
HECTAREAS CINCO MIL CIENTO DOS METROS CON SESENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS, con los siguientes limites: al Noroeste: limita con fas
Palmares Valley S.A. en quinientos treinta y un metros con veintisiete centimetros; "
al Este: limita con Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste en siete tramos de setenta y
un metros con sesenta y seis centimetros, ciento setenta y seis metros con
cincuenta y dos centimetros, cincuenta y siete metros con ocho centimetros, ciento
cuarenta metros con cuarenta y tres centimetros, seis metros con cincuenta y nueve
centimetros, treinta y dos metros con veintinueve centimetros y veintitrés metros }-_f-'
con sesenta y seis centimetros y al Sur: limita con Poligono B en cuatrocientos un
metro con seis centimetros; y Segundo inmueble: Poligono B, ubicado en C&\Hé =
Corredor del Oeste S/N°, Distrito Vertientes del Pedemonte, Departamento Lujan de
Cuyo, constante de una superficie segin titulo | de TRES HECTAREAS OCHO
MIL CINCUENTA Y NUEVE METROS CON SETENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS y segln titulo Il de SEIS HECTAREAS NUEVE MIL TRESCIENTOS i 2,

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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CUAF{E!;ITA Y EUATRO METROS CON CINCUENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS haciendo un total de superficie segin titulo de DIEZ
HECTAREAS SIETE MIL CUATROCIENTOS TRES METROS CON SESENTA Y .
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS y segun plano de referencia ( 05/56756) de *

DIEZ HECTAREAS SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO METROS CON :
s2% DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS, con los siguientes limites y medidas : al >
i_; = Norte. limita con Poligono A en cuatrocientos un metro con seis centimetros; al Sur: :
limita con Poligono C en tres tramos de cien metros con ochenta y cuatro €
: centimetros, cincuenta metros con setenta y ocho centimetros y tres metros con °
i setenta y nueve centimetros y con Palmares Valley S.A. en ciento cincuenta metros ’
con cincuenta y tres centimetros; al Este: limita con Corredor del Oeste en des "
>=! tramos de doscientos noventa y tres metros con sesenta y ocho centimetros y ciento L
<24 un metros con dieciocho centimetros; y al Oeste: limita con Palmares Valley en dos 2
3 tramos de noventa y nueve metros con cincuenta y seis centimetros y ciento s
- .' ochenta y ocho metros con veintitrés centimetros y con poligono C en ocho metros h
con veinte centimetros.- BAJO TALES CONCEPTOS y en un todo de acuerdo al '

" Contrato Privado de Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO SAN AGUSTIN", ya 1
,zé:/ﬁ mencionado, La entidad FIDUCIANTE realiza la TRANSMISION DE DOMINIO 1
FIDUCIARIO de los inmuebles relacionados y en consecuencia se desiste de todos e
los derechos de posesion y dominio que sobre los inmuebles transmitidos tenian, 19
_, los que transfieren a favor de la Fiduciaria, obligandose por eviccidén y saneamiento #
.:: i con arreglo a derecho.- CORRESPONDIERON a la FIDUCIANTE los inmuebles “
f transferidos de la siguiente manera CONFORME AL INMUEBLE DESCRIPTO EN Z
PUNTO: Primero). Como titulo I, en mayor extension por compra a Roberto
!/]j ) PD-2021-05114747-GDEMZA LAY OT
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+ Oscar Lombardi a favor de Oscar Norberto de Hoyos y otros mediante escritura de ;:

- Notarial 342 de Capital, la que se encuentra inscripta al Asiento A-1 de la

=

fecha seis de Octubre de mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante el notario o=
Ricardo Enrique Rubio, a fojas 1245 de su Registro Notarial 277 de Capital, la que |51}
se encuentra inscripta al Asiento A-1 de la Matricula 94.213/5 de Folio Real y
posterior escritura de aceptacién de compra por parte de Urbanizadora Inmobiliaria
del Oeste S.A. realizada por escritura de fecha dieciséis de Diciembre de mil
novecientos noventa y seis, pasada ante el escribano Ricardo Rubio a fojas 1716 de £
su Registro Notarial 277 de Capital, la que se encuentra inscripta al Asiento A-2 de
la Matricula 94.213/5 de Folio Real. Segundo). El referido titulo Il, en mayor
extensién  por permuta entre Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y Palmares

Valley S.A. realizada por escritura de fecha veintidds de Noviembre de dos mil siete

pasada ante el escribano Julio César Dante Fernandez a fojas 1189 de su Registro ":%

Matricula 313.336 de Folio Real.- CERTIFICADOS: Con certificados N(mero
1840451 y 1840467 de fecha ocho de Noviembre de 2018, expedidos por el
Registro de la Propiedad Raiz que se tienen a la vista, se acredita que los

Fiduciantes no se encuentra inhibidos para disponer de sus bienes y que los
inmuebles que se transfieren no reconocen gravamenes ni contratos; pero EL
TITULO I ya referido es fundo DOMINANTE de un derecho real de SERVIDUMBRE :
de TRANSITO GRATUITA Y PERPETUA anotada sobre su fundo sirviente al b

asiento B - 4 de la Matricula 71.879 de folio real para dar salida a Ruta N° 82 :

Panamericana; y con referencia al titulo II, dicha superficie es fundo dominante de la 5%

servidumbre de TRANSITO Y PASO de caracter perpetua , continua y gratuita sobre __

una superficie de DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS con Ry
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT
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= s
ﬂ-_76i10—0 decimetros cuadrados, perteneciente a un inmueble propiedad de
PALMARES VALLEY S.A. | anotada el gravamen al asiento B-3 de la Matricula !
:\ 204.160 de Folio real .-Seguidamente las partes con referencia a la servidumbre 2
f que menciona dicho titulo il, dejan constancia que la firma .“Palmares Valley S A", 7
% se comprometié a constituir ademas de la servidumbre ya referida ‘
%\é precedentemente, otra servidumbre de la misma naturaleza sobre la misma franja °
; de terreno ( ya mencionada) a favor de los inmuebles anotados en la matricula ?
:’ _ 94.213/5 y 97.566/5 de Folio real, por tanto y debido a que esta transferencia ¢
involucra los derechos de propiedad sobre uno de ambos inmuebles referidos: la ¢
Fiduciante ( Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A.) transfiere a titulo de °
confianza también a favor de la Fiduciaria (Emprendimientos Inmobiliarios San 10
Agustin S.A.), los derechos y acciones respectivos ( en relacion a la matricula L
224 94.213/5) que le confiere el convenio de feché 7 de Septiembre de 2010 al efecto 12
de requerir a Palmares Valley S.A. |a constitucidn de las servidumbres apuntadas.- 12
; REGISTRACIONES: INMUEBLE UNO: i) Corresponde verificar el inmueble e
deslindado a nombre de la adquirente en el padrén territorial N° 05-72376-2 y B
Padrén Municipal 74029; ii) Le corresponde la siguiente Nomenclatura Catastral 05- 10
21 05-88.2300-440191-0000-6, conforme lo informa el certificado N° 201825842 de |
g fecha 23/10/2018, le corresponde padroén territorial N°® 05-72376-2, el Avalto Fiscal '
es la suma de $ 1.506; INMUEBLE DOS: i) Corresponde verificar el inmueble =
deslindado a nombre de la adquirente en el padron territorial N° 06-69339-4 y 20
% Padron Municipal 86714, ii) Le corresponde la siguiente Nomenclatura Catastral 06- Z
02-88-2300-536115-0000-6, conforme lo informa el certificado N° 201825954 de -
22/ fecha 24/10/2018, el Avaltio Fiscal es la suma de $ 366.- “El Departamento de =
;Tj PD-2021-05114747-GDEMZA; SAY OT
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Gestiéon y Control de Tierras, dependiente de la Direccién Provincial de Vialidad ¥
certifica: que las propiedades ubicadas en calle Corredor del Oeste del Distrito =
Vertientes del Pedemonte, Dpto. Lujan de Cuyo y del Distrito Pte. Sarmiento, Dpto. §

Godoy Cruz les corresponde linea vial coincidente con limite de propiedad del eje

(Art. 25, Ley 6063) y no estan afectadas por triangulo de visibilidad. Esta
certificacién no autoriza a realizar construcciones e instalaciones de alguna
naturaleza, ;para lo cual debera solicitar el permiso correspondiente a esta D.P.V. =
Mza. 30/OCT 2018. El Departamento Gestion y Control de Tierras, dependiente de
la Direccién Provincial de Vialidad — Mendoza certifica: que los inmuebles referentes k
a las presentes actuaciones, se encuentran a la fecha exento de pago por

Contribuciones de Mejoras de caminos pavimentados o mejoras, segln lo establece { 3

POR LOS FIDUCIANTES: la presente se fransferencia se realiza a titulo de
CONFIANZA conforme el contrato que le dio origen, sin consideracion alguna al
valor de mercado de los bienes objeto de la misma, motivo por el cual se tributara -
retenciones y tasas sobre los valores fiscales de los inmuebles involucrados, .
otorgados por la oficina de catastro de la Provincia de Mendoza.- PUBLICIDAD =

REGISTRAL: Conforme la Disposicion Técnico Registral nimero 11 del Registro 5

de la Propiedad Raiz de la Provincia, de fecha 31 de mayo del afio 1.995, y

cumplimiento del articulo 1669 Cédigo Civil y Comercial de la Nacioén : El '

autorizante hace constar que: con motivo de encontrarse en vigencia el articulo $=5%

aludido es necesario protocolizar todo fideicomiso que tenga como objeto un | _

inmueble por ello se procede a protocolizar el instrumento privado fuente de este

3’5‘

Negocio fiduciario , los que textuaimente dicen asi: “CONTRATO DE FIDEICOMISO ===
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT ’tﬁ
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INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION |-PARTES INTERVINIENTES

FIDUCIANTE PROPIETARIO: I.1- URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE
SA, con domicilio en calle Per( 1310, Ciudad, Mendoza, representada en este acto
por su Presidente, Lic. Domingo Franchetti DNi 21.807.918, en adelante el
FIDUCIANTE-BENEFICIARIO A .FIDUCIANTE DESARROLLADOR: [.2- OHA
CONSTRUCCIONES SRL, con domicilio en calle Mitre 1353, Ciudad, Mendoza,
representada en este acto por su socio gerente, Cdor. Oscar Norberto de Hoyos,
DNI 8.029.107, en adelante el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO B. FIDUCIARIO: 1.3-
EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. con domicilio legal en
Mitre 1353, Ciudad, MENDOZA, representada en este acto por su apoderado, Dr.
Miguel Angel Mazza, DNI 31.887.564, con facultades suficientes para este acto y en
adelante el "FIDUCIARIO". Los nombrados precedentemente seran PARTES del
contrato. Y en el caracter invocado OTORGAN EL PRESENTE CONTRATO DE
FIDEICOMISO. I-ANTECEDENTES il.1 El presente FIDEICOMISO tiene como

finalidad, el desarrollo de un Proyecto inmobiliario en dos inmuebles de Propiedad
de URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A, consistente en un Loteo

Privado integrado por tres sectores (Lotes individuales, Area Comercial y Area para

>4 FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A. Dichos inmuebles son los siguientes: UN
" __ INMUEBLE RURAL DE 7,5 HECTAREAS. Este terreno limita al Sur con Palmares

Valley, al Norte con la parcela descripta en el acépite siguiente; al Oeste con

_ Palmares Valley y al Este con el Corredor del Oeste. El mencionado sector consta

de aproximadamente 7,5 Has. Dicha medida serd ajustada por la mensura a

realizar. Se adjunta al presente Contrato un croquis del inmueBle comQ Anexg

|
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INMUEBLE RURAL DE 12 HECTAREAS: Este terreno limita al Sur con el terreno 2 :

descripto en el acapite anterior; al Norte con el futuro Corredor Norte (Proyecto de
DPV que unira la rotonda actual con la calle Presidente Perén, al Noroeste del

terreno); al Oeste con Palmares Valley y al Este con el Corredor del Oeste. El " :

mencionado sector consta de aproximadamente 12 Has. Dicha medida sera
ajustada por la mensura a realizar. Se adjunta al presente Contrato un croquis del
inmueble como Anexo |. 1.2 Para lograr la finalidad mencionada en el apartado
precedente, el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A se compromete a transferir _‘
en propiedad Fiduciaria los inmuebles mencionados en el punto anterior. Dicha
transferencia debe llevarse a cabo en un plazo maximo de 60 dias desde que se 5?_-

encuentre ierminada y aprobada la mensura del inmueble. EI FIDUCIANTE

BENEFICIARIO CLASE B se compromete a realizar y transferir la propiedad )
Fiduciaria de las obras detalladas en el Proyecto de Obra que se detallan en los en ':_ ',
el Anexo lll, y a entregarlas segun Cronograma de Avance de Obra (Anexo II). Las
obras y conceptos detallados expresamente como puntos | a V en el Anexo i, seran = _
costeadas por las Partes en la forma que en él se indican. En caso de que las
erogaciones que le correspondan al FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE A sean
afrontadas por ‘el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B, seran compensadas P

establecer de comuin acuerdo. .3 Objetivo del aporte: EI FIDUCIANTE : _'.§
BENEFICIARIO CLASE A tiene como objeto obtener como contraprestacion a su %

cuadrados finales disponibles para la venta, y el FIDUCIANTE BENEFICIARIO ,__

=

CLASE B tiene como objeto obtener el Cincuenta y dos con 59/100 por ciento g§,
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT E‘“\J
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=% (52,59%) del total de metros cuadrados finales disponibles para la venta. Los metros
cuadrados definitivos seran confirmados cuando se cuente con el pe;rtinente plano 1
| de Loteo Aprobado. lIl-DEFINICIONES E INTERPRETACION . lll.1 A los efectos |
del CONTRATO los términos en mayuscula en el mismo, definidos y utilizados ’
tienen los significados en cada caso asignados y se utilizaran indistintamente en :
= singular o plural, manteniendo el mismo significado. Los tituloé tienen caracter sélo °
%_:ZE enunciativo y no afectaran el contenido y alcance de las disposiciones contractuaies .
& 4 Que enuncian ni los derechos y obligaciones que con relacion a tales disposiciones !
':’- adquieren o asumen las PARTES, segln su contenido. 111.2 Para la interpretacion ’
del CONTRATO se dara prioridad a las consideraciones y finalidades que las ’
| PARTES tuvieron en cuenta para celebracion del mismo, conforme se ha dejado B
': _- constancia de ello en los Antecedentes. lll.3 Anexos: Son los siguiehtes "
documentos: Anexo l: Croquis de los terrenos a transferir en propiedad fiduciaria; 2
Anexo |l: cronograma de avance de obras; Anexo lll: resumen de tareas, obras 13
j_ incluidas y obras exteriores.- IV- CLAUSULAS CONTRACTUALES CAPITULO I: 14
DENOMINACION Y FINALIDAD. ARTICULO 1: DENOMINACION: Las PARTES de '
comun acuerdo asignan al presente fideicomiso la denominacion de “FIDEICOMISO °
SAN AGUSTIN”. ElI FIDUCIARIO, en todo acto o contrato que celebre, ejecute, Y
' conteste, emita o reciba, en ejercicio u ocasién del presente fideicomiso, debera "
invocar y destacar expresamente su caracter de tal y la denominaciéon del h
fideicomiso. ARTICULO 2: FINALIDAD DEL FIDEICOMISO. El Fideicomiso tiens | -
por objeto o finalidad: 2.1. PROYECTO: El FIDUCIARIO debera procurar que sobre !
los inmuebles aportados por el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A, el .
FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B realice y transfiera la|13 _rg 2‘18%2?15'}%%%&/12 AZSAY oT
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de las obras detalladas en el Proyecto de obra (Anexo Il y ), dicho proyecto H
consiste en un conjunto inmobiliario integrado por tres sectores (Lotes individuales, ?»:5
Area Comercial y Area para Propiedad Horizontal).- 2.2. También es objeto de este

Fideicomiso el PROGRAMA DE PREVENTA Y VENTA de los LOTES o UNIDADES &

que le corresponden a los FIDUCIANTES como BENEFICIARIOS, asi como su

financiamiento y cobro, que el fiduciario deberd realizar, de acuerdo a las '
especificas instrucciones que a tal efecto reciba de FIDUCIANTE BENEFICIARIO _
CLASE Ay B. Dicho programa s6lo podra tener inicio una vez que estén definidos
los beneficios que les corresponderan a cada FIDUCIANTE BENEFICIARIO. En _"
relacion al Programa de Preventa y Venta no es necesario que los FIDU{CIANTES
en forma conjunta decidan su concrecion, pudiendo optar uno de ellos por el
Programa y el otro no. En tal supuesto, el beneficio de quien no decida realizar el --:
Programa de Preventa y Venta consistira solo en recibir los metros cuadrados
finales disponibles para la venta que le correspondan segun su participacion. 2.3. 1
Respecto del FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE A, el presente contrato tendra ‘_'7
por objeto: a) Que el FIDUCIARIO y el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B 2
lleven adelante el proyecto inmobiliario en los terrenos por él aportados. b) Que se

cumpla en tiempo y forma con el proyecto, una vez definido el plan de cbra.-c) Que %

como unica contraprestacion, por el aporte que se obliga a realizar, les sea
transferido a titulo de BENEFICIARIO, la titularidad del 47,41% del total de los las =
Unidades que surjan del Conjunto inmobiliario (incluyendo la proporcion de Area i -
Comercial y de Area para Propiedad Horizontal) o el prodﬁcido de las ventas o
preventas de dichos Lotes o Areas, si opta por dicho Programa. 2.4 Respecto del

FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B, el presente contrato tendra por objeto: l-

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT @

Pagina 184 de 245



(& PJ -\ﬁ\]
N
eyipree
Z24 Que, como Unica contraprestacion, por las obras que se obliga a desarrollar y
<24 aportar, le sea transferido a titulo de BENEFICIARIO, la titularidad del 52,59% del | |
total de las Unidades que surjan del Conjunto Inmobiliario (incluyendo la proporcion 2
==3 de Aea Comercial y de Area para Propiedad Horizontal) o el producido de las ’
224 ventss o preventas de dichos Lotes o Areas, si optan por dicho Programa. *
=% CAPITULO Il: TERMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO |
i ARTICULO 3: 3.1 PERFECCION DEL CONTRATO: El presente Contrato queda °
; perfeccionado entre las partes contratantes, para cumplir con sus efectos propios, !
=54 desde la suscripcion del mismo, sin prejuicio de las demas formalidades que =
3 - deberan cumplirse conforme a la legislacion vigente y a la naturaleza de los bienes °
23 ', aportados al fideicomiso. Por tanto, a partir de la firma del presente contrato, el 10
: =¢ mismo produce todos sus efectos legales y contractuales, pudiendo el FIDUCIARIO, B
3 comenzar con el ejercicio y ejecucién de los derechos y obligaciones que ha 1
asumido y se le han conferido en el presente. 3.2 DOMICILIO: A tal fin el e
= if‘ FIDUCIARIO acepta expresamente su cargo y fija domicilio especial en tal efecto en "
_-'f - i calle Mitre 1353, Ciudad, Mendoza, estableciéndose el mismo como domicilio fiscal N
:'_f. y legal del presente Fideicomiso. ARTICULO 4: EJECUCION DEL CONTRATO DE »
-_ FIDEICOMISO: 4.1. £l FIDUCIARIO podra, en el ejercicio del Fideicomiso, actuar Y
mediante apoderados con poderes especiales o generales que autorice su '
B :ﬁ directorio, segun el caso. 4.2. La ejecucion de las obras estara bajo el control y "
: supervision del FIDUCIARIO. El gjercicio, por parte del FIDUCIARIO, de cualquiera 20
: ‘&_ de los derechos sobre el inmueble fideicomitido, no implicara para él asuncion de g
= obligaciones cuyc cumplimiento no fuese expresamente convenido por este acto, *
____ salvo en lo que respecta a las obligaciones que sobre diCh%S’ESSEBé?ﬂ?Z% (?SE?/IUZA-:;YOT
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calidad de duefio fiduciario del mismo. El FIDUCIARIO debera iniciar las etapas de =

promocion y preventa de las UNIDADES que le corresponden a los FIDUCIANTES =5
como BENEFICIARIOS, conforme instrucciones que cada uno de los FIDUCIANTES 52

le den, debiendo entregar los fondos que obtenga de la misma a los FIDUCIANTES- =

BENEFICIARIOS en la proporcion a su participacion. ARTICULO 5: DE LA
CUENTA FIDUCIARIA. 5.1. El FIDUCIARIO debera abrir a su nombre una cuenta (s

corriente, caja de ahorro o de la naturaleza que el determiné, en un banco oficial o "'4;
privado donde se depositaran los fondos que administre en el marco del presente :;"
contrato. La o las cuentas asi abiertas deberan contar con la expresa identificacion :
de fiduciaria de la misma, de manera tal que se conozca el giro fiduciario de dichas 4
cuentas, a fin de mantener estrictamente la separacién de patrimonios con los i“: =
efectos que sefialan los articulos 1685 y 1686 del Cddigo Civil y Comercial de la &
Nacion. ARTICULO 6: DURACION DEL FIDEICOMISO Y SUPUESTO DE Li&/
REVOCACION DEL MISMO: El FIDEICOMISO que se constituye en este acto se #

mantendra en plena vigencia hasta que: 6.1. Se concluya el Proyecto de

‘construccion y urbanizacién, y se le dé el destino sefialado en ias Clausulas

precedentes. 6.2. Se finalice por parte del FIDUCIARIO el Programa de Preventa y

N
Venta y/o se adjudiquen las Unidades y Areas a los FIDUCIANTES- Pt

ﬂ%...
BENEFICIARIOS. 6.3 El plazo méaximo de duracién del fideicomiso sera de 30 afos 3 4

3{

que se constituye por el presente, el FIDUCIARIO debera: 7.1. Controlar al

FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B en la correcta ejecucion del £r0 ecto sobre L ‘1
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYO EN
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el inmu—é-ble Fidéicomitido. Tendra que requerir y en su caso exigir que cumpla con
el avance de obras establecido en el Anexo Il. 7.2. Administrar los bienes !
fideicamitidos, las reservas, fondos y recursos que se incorporen al FIDEICOMISO, 2
2 en la forma y condiciones que se establecen en el presente CONTRATO y en su ?
defeclo, de acuerdo a las instrucciones que en el futuro le den los FIDUCIANTES. 4
! Para ello, el FIDUCIARIO cbntaré con las atribuciones gue se le asignan en el >
presente Contrato y las que surjan de ey, sin perjuicio de las limitaciones impuestas °
por los FIDUCIANTES conforme a las cldusulas del presente contrato. 7.3. Llevar L
'. adelante tratativas a fin de procurar el desarrollo y cumplimiento total o parcial del 8
proyecto, firmando todo arreglo, acuerdo, convenio y los instrumentos juridicos que °
| deban suscribirse con autoridades provinciales, municipales o nacionales. 7.4. 10
Llevar adelante la comercializacion de las Unidades que le corresponden a los L
=2/ FIDUCIANTES como BENEFICIARIOS. Con este fin tendra como obligacion, la | -
: ejecucion del Programa de Preventa y Venta de las Unidades que les corresponden s
% a los FIDUCIANTES. El precio total percibido, sera entregado a los FIDUCIANTES h
como BENEFICIARIOS - 7.5. Transferir las unidades a los BENEFICIARIOS, en la 15
oportunidad fijada en el presente contrato. 7.7. Transferir las unidades a los que 0
resulten Adquirentes de las mismas, como consecuencia de la ejecucién del "
programa de preventas y ventas, en la oportunidad y condiciones estipuladas en los 1
: contratos particulares que a tal fin definan los FIDUCIANTES, y cobrar los anticipos 19
' y saldos de precio, otorgando los respectivos recibos y/o cartas de pago, estando 20
facultado para financiar con hipoteca los saldos de precio de tales ventas, conforme ‘!
j. a las instrucciones que reciba de los FIDUCIANTES, debiendo suscribir a tal efecto -
4 las correspondientes escrituras publicas que instrumenten Iallg,Dgzaorzalr_}E)|'5s.-11$14 91?— (thEal\l/IZAE;AYOT
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efecto acuerde con los Compradores. 7.8. Al FIDUCIARIO le queda prohibido
constituir pasivos con cargo al patrimonio de afectacién, que no sean las deudas
comerciales por la prestacion de sus servicios y/o adquisicidn de bienes con destino

a la prestacion de sus funciones. 7.9. A partir del proyecto arquitectonico, el

FIDUCIARIO podra proceder a la ejecucion del Programa de Preventa y Venta de
las Unidades que le corresponden a cada FIDUCIANTE como BENEFICIARIO, 25
cuando éstos asi lo dispongan. Los bienes recibidos por todo acto de disposicion =t

reemplazaran, por efecto de la subrogacion real, los bienes transferidos y

conservaran el caracter de patrimonio fideicomitido al igual que aquéllos, siendo su #2=

unico BENEFICIARIO, el FIDUCIANTE a quien corresponderd como w

BENEFICIARIO de los Lotes sometidos al Programa de Preventa y Venta. 7.10. 2

Contratar los seguros que cubran los riesgos propios de la obra, del personal &
ocupado en ella, y de terceros, o bien exigir al FIDUCIANTE-BENEFICIARIO B o0 a

sus contratistas o subcontratistas el adecuado cumplimiento de las normas relativas 7

al trabajo y los organismos de prevision y seguridad social. En dichos contratos _

debera designarse al FIDUCIARIO como beneficiario y/o endosatario de los £33

mismos. 7.11. Realizar todos los actos necesarios para obtener las aprobaciones en F :

las reparticiones correspondientes. 7.12. En caso de corresponder, realizar las

donaciones de los inmuebles destinados a esparcimiento, transito y espacio verde.

7.13. Mantener informado permanentemente a los FIDUCIANTES sobre la

necesidad de introducir modificaciones al proyecto de obra, dentro de las 48 hs de

tomar conocimiento de las mismas. 7.14. En caso de que judicialmente sean

decretadas medidas cautelares o cualquier restriccion que limite la libre ==

disponibilidad de los bienes fideicomitidos o la produccién de ellos, el FIDUCIARIO

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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= debera notificar fehacientemente tal circunstancia a los FIDUCIANTES, dentro de

. las 48 horas habiles de conocida la misma. 7.15. Mantener y defender la titularidad

e

g;:; de la propiedad fiduciaria de los bienes, y realizar todos los actos necesarios para la 5
;:5-? debida guarda y conservacion de ios mismos, preservando su sustancia y valor. :
i 7.16. Llevar por separado la contabilidad del patrimonio fideicomitido y cuentas del :
%;f fideicomiso, conforme a los principios de contabilidad generalmente aceptados en la ?
%2 jurisdiccion donde realice su actividad. Asimismo, deberd extremar los recaudos .
para que no se confundan los bienes fideicomitidos con los bienes del patrimonio !
personal del Fiduciario u otros fideicomisos que éste administre. 7.17. Abrir, ¢
mantener o cerrar cuentas bancarias, cuando ello resulte necesario para el ?
cumplimiento de la finalidad del presente contrato. 7.18. Guardar y conservar, a su "0
= exclusivo costo, desde la fecha de inicio de la presente, la documentacion, libros. B
registros, soportes magnéticos, informaticos y todo instrumento y/o documento 12
= relativo a la administracion del Fideicomiso. 7.19. Pagar los impuestos, tasas, '
cargas, gravamenes, honorarios, comisiones, gastos, y cualquier otro costo relativo 4
a los bienes fideicomitidos y/o al Fideicomiso. 7.20. Rendir cuentas, en tiempo vy 10
. . forma, al menos una vez al afio o cuando los Fiduciantes lo requieran '
-_ expresamente. La rendicion de cuentas debera contener la siguiente informacion: "
7.20.1. Anualmente: un balance relativo al estado patrimonial y financiero del '
Z=4 Fideicomiso y un estado de resultados indicando ingresos y egresos. 7.20.2. e
= Trimestralmente: en caso de corresponder, un detalle de las sumas de dinero o 20
~| bienes transmitidos por los Fiduciantes precisando fecha de transmisién, modo, g
: cantidad y descripcion de los materiales. 7.20.3. Cuando ocurran: informes sobre %
2! estado de las gestiones realizadas ante las reparticiones respecto de la obtencion =

b
D-2021-05114747-GDEMZA; sAY OT
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de las aprobaciones pertinentes. 7.20.4. Mensualmente: un detalle del avance de %=
obra, indicando en su caso las demoras que existieren en relacion al Cronograma &
de Avance de Obra (Anexo llI), como asi también las modificaciones que fuere 1%

menester realizar. 7.20.5. Si correspondiere: acciones judiciales y extrajudiciales

que se hubieren iniciado contra el Fideicomiso o que el FIDUCIARIO hubiere

iniciado en cumplimiento de las obligaciones asumidas, detallando -en el supuesto

de haber accedido a la via judicial- caratula del expediente, profesionales a cargo de :

su tramitacion, jurisdiccién y juzgado ante el que transmita, medidas cautelares

decretadas, estado procesal en el que se encuentra el juicio, tiempo estimado de

finalizacion y estimacion del porcentaje de fallo favorable o del recupero. En los

| supuestos de acuerdos extrajudiciales, deberan indicarse los términos y condiciones {23

de los mismos. Transcurridos treinta (30) dias desde que los FIDUCIANTES reciban :

la rendicién de cuentas emitida por el FIDUCIARIO, sin que la impugnen u

observen, quedaré automaticamente aprobada sin mas tramite. A tal efecto debera 1~ 5

insertar una clausula que asi lo sefale en cada acto de rendicién de cuenta que #

circule. 7.21. Deberd dar efectivo cumplimiento a los Beneficios de los

BENEFICIARIOS en tiempo y forma, de acuerdo a lo pactado en el presente -’:'-_ -::'

contrato. 7.22. Cumplir y observar aquellos deberes especificamente asumidos en =

virtud del presente contrato y todas aquellas obligaciones que le impone el Cédigo

Civil y Comercial de la Nacion, Ley 26.994, debiendo actuar en forma diligente como *

un buen hombre de negocios, y cumplir fielmente el encargo que asume en este = _._",'

acto, de conformidad a lo establecido por el articulo 1674 del CC y C de la Nacién.

Queda entendido que ninguna disposicibn del presente contrato deberd &

interpretarse en el sentido de relevar al FIDUCIARIO de su responsabilidad por 2=
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT EN
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g actos u omisiones derivadas de su culpa grave o dolo. ARTICULO 8:
%3; FACULTADES GENERALES DEL FIDUCIARIO: 8.1. E! FIDUCIARIO tendra el L
% ejercicio de todas las facultades, derechos y privilegios que surjan del dominio i
“‘ fiduciario, con el fin de administrar, disponer y proteger los BIENES :
FIDEICOMITIDOS, con el alcance y las limitaciones establecidas en el CCyC de la ’
Nacion, en el presente contrato y deméas normas aplicables. 8.2. El pleno ejercicio °
=2 de todos los actos y acciones judiciales o extrajudiciales que correspondan para la .
defensa de los bienes del fideicomiso, quedando apoderado especiaimente a tal fin, !
mediante el presente acto, el cual servira de suficiente instrumento de acreditacién ¢
de tales facultades. 8.3. El FIDUCIARIO podréa contratar la comercializacion de los °
i Lotes, con una inmobiliaria del medio. 8.4. Oponer a los terceros interesados, toda 1
:. vez que resulte necesario, su condicion de propietario fiduciario y exhibir los B
:- : documentos que la acreditan. 8.5. Recibir pagos, otorgar recibos de pago, firmar 2
:_ declaraciones simples o juradas, planos, planillas y formularios ARTICULQ 9: *
RETRIBUCION, SUSTITUCION Y REMOCION DEL FIDUCIARIO: 9.4. EI |
.""j: .i FIDUCIARIO, por todo concepto y hasta la extincién del fideicomiso percibira una 1
4 retribucion de PESOS DOSCIENTOS ML ($200.000), a pagar en Veinte (20) cuotas 1
Z::.,:f_' mensuales de PESOS DIEZ MIL ($10.000) a partir de la vigencia del presente "
: contrato. Dichas cuotas seran reajustadas de comdn acuerdo con los 18
FIDUCIANTES. Ademas, tendra derecho a que se le reintegren los gastos que el b
mismo tenga en la ejecucion del FIDEICOMISO. La retribucién pactada podra ser #
modificada por los FIDUCIANTES, cuando estos lo estimen oportuno.- 9.2. En caso .
5 de ser necesaria la sustitucion del FIDUCIARIO designado en este acto, o que por “
1%% cualquier motivo quedara vacante, es facultad del FIDUCIAB‘J%ozBlEO%’EE %‘%%IQMZ ;;AY oT
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| CLASE B elegir su reemplazante. 9.3. El FIDUCIARIO podra ser removido por el
FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B. Toda remocion del FIDUCIARIO producira = :
efectos luego de la designacién del FIDUCIARIO SUSTITUTO por parte del !;'_'
FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B. 9.4 Producida cualquiera de las causales
de cesacion del FIDUCIARIO, previstas en el articulo 1.678 del CC y CN., el
FIDUCIARIO seré remplazado por un FIDUCIARIO SUSTITUTO que serd | &
designado por el FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B. En tal caso, el ’H

que estuviese en su poder y también debera transferir a su costos la propiedad '

fiduciaria al FIDUCIARIO SUSTITUTO, todo ello en un plazo de no mas de treinta fuss

dafios y perjuicios de los que pudiera ser responsable el FIDUCIARIO por mal :

cumplimiento de sus funciones. CAPITULO IV: FIDUCIANTE-BENEFICIARIO \
ARTIULO 10: DEL BENEFICIARIO Y DEL FIDEICOMISARIO: 10.1. FIDUCIANTE- ;"‘-'

BENEFICIARIO CLASE A: Se instituye como BENEFICIARIO, en los términos del _-_,;“_ .
articulo 1671 del CCyCN, al FIDUCIANTE PROPIETARIO; sera éste a quien le
corresponda como BENEFICIO el CUARENTA Y SIETE CON 41/100 POR CIENTO ==

caso sera el BENEFICIARIO del precio o Blgoggzclid(%lﬂ%ﬂlaéDé’ﬁ%&‘%,&y}?fz'
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FIDUCIARIO debera presentar una rendicion de cuentas final, entregando al '-:‘:" :

FIDUCIANTE BENEFICIARIO CLASE B, toda la documentacion relativa al contrato #73 .

(30) dias de notificado de la decision de sustituirlo en su funcién; sin perjuicio de los ==

(47,41%) del total de metros cuadrados finales disponibles para la venta, por lo
tanto su derechos consistirdn en que se le trasmitird en la proporcion indicada la —
propiedad de las Unidades del conjunto inmobiliario a construirse, en la medida que 2
la misma no haya sido vendida totel o parcialmente a TERCEROS ADQUIRENTES kot

| por el FIDUCIARIO, en cumplimiento del Programa de Preventa y Venta, en cuyo &=




er g

%ﬁ% FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B: Se instituye como BENEFICIARIO, en los |
'“" términos del articulo 1671 del CCyCN, al FIDUCIANTE DESARROLLADOR: ser3 1
éste a quien le corresponda como BENEFICIO el CINCUENTA Y DOS CON 59/100 g
%% POR CIENTO (52,59%) del total !cie metros cuadrados finales disponibles para la z
:g% venta, por lo tanto su derechos consistiran en que se le trasmitira en la proporcion
:%‘: indicada la propiedad de las Unidades del conjunto inmobiliario a construirse, en la :
g‘% medida que la misma no haya sido vendida total o parcialmente a TERCERQOS .
ADQUIRENTES por el FIDUCIARIO, en cumplimiento del Programa de Preventas y ;
m Ventas, en cuyo caso sera el BENEFICIARIO del precio o producido de las ventas.- .
10.3 ELECCION DE LAS UNIDADES: una vez definidas las Unidades del |
if:l Proyectos, los FIDUCIANTES deberan reunirse a los fines de definir de la forma y
Mﬁ mas equitativa y conveniente para la distribucion de las unidades. Ante la falta de -
“’;"* acuerdo se procedera a la eleccion de una unidad por vez, sorteandose quien s
comenzara con la eleccién.- ARTICULO 11: OBLIGACIONES DEL FIDUCIANTE s
. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO: 11.1. A fin de .5
cumplir con las finalidades y objeto del FIDEICOMISO que se constituye por el -
presente, el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE A deberd: a) Aportar los -
inmuebles detallados en los ANTECEDENTES, para que el FIDUCIARIO lleve 5

A-E;_, adelante el proyecto inmobiliario, y 11.2. A fin de cumplir con las finalidades y objeto .
del FIDEICOMISO que se constituye por el presente, el FIDUCIANTE- o
_ﬁw BENEFICIARIO CLASE B debera: Llevar adelante el desarrolio del PROYECTO, 51
W todo de acuerdo con lo establecido en los Anexos Il y lll. A partir de la adquisicidn %

i fiduciaria de los inmuebles por parte del FIDUCIARIO, deberd mantener al dia el -

pago de todos los impuestos, tasas, servicios y demas °°“"?%‘fg‘%?%%ﬁj&%_e%%ﬂ ZEEAYOT
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Proyecto y/o por las habilitaciones o permisos, o respecto de los bienes

' pago que deba realizarse por los BIENES FIDEICOMITIDOS, o con motivo del

fideicomitidos. ARTICULO 12: DERECHOS DEL FIDUCIANTE-BENEFICIARIO tiii

CLASE B PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO EI
FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B tendra derecho a: 12.1. Definir en todos o=

sus aspectos y con absoluta libertad el Proyecto a realizarse sobre los Inmuebles

aportados por el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO A, 12.2. Ser informado por el i

. informados de todo cuanto pueda afectar sus derechos en cualquier tiempo vy

modificaciones que resulten necesarias para que el presente Fideicomiso se

Introducir modificaciones relativas al Proyecto de obra, siempre que las mismas no =
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FIDUCIARIO, con la periodicidad que fije, sobre la marcha del fideicomiso, el estado &

de los bienes y el cumplimiento del Programa de Preventa y Venta. 12.3. Dar al _

cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, en todo lo que no esté expresamente
previsto en este contrato. ARTICULO 13: DERECHOS DE LOS FIDUCIANTES
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO Los FIDUCIANTES
tienen derecho a exigir que el FIDUCIARIO, cumpla en tiempo y forma, con todas |

las obligaciones establecidas en este fideicomiso y a exigir que los mantenga &

consultario en caso de duda. ARTICULO 14: MODIFICACION UNILATERAL DEL

enmarque en ias disposiciones de la legislacion vigente que resulte aplicable.14.3.

alteren la sustancia del proyecto originariamente aprobado. Las facultades =
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT

FIDUCIARIO las instrucciones necesarias para el ejercicio de su funcién y el

CONTRATO. Los FIDUCIANTES de comin acuerdo, podran, en cualquier

19 | momento: 14.1. Corregir, salvar o complementar cualquier disposicion que pudiere &

ser defectuosa o contradictoria con las demas disposiciones. 14.2. Realizar las #%cs




|
' recorwcidas a los FIDUCIANTES quedan bajo su absoluta discrecionalidad, no |
=t ¢ pudiendo derivarse de su ejercicio ninguna obligacion a su cargo, ni tampoco 1
| ninguna responsabilidad en contra de ellos en caso de que no las ejerciten. i
CAPITULO _V: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS. ARTICULO _ 15: z
2 PRINICIPIO GENERAL DE INTERPREfACl()N: Los FIDUCIANTES declaran que :
las obras a realizar por el FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B fuera de los .
Z inmuebles sobre los que se realizara el Proyecto, pero que resulten necesarias para .
cumplir el objeto del presente Contrato de Fideicomiso y, ademas, resulten de ;
3 utilidad para otros terrenos del FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE A, obligara a "
W este ultimo a participar de la inversion en la proporcién que le corresponda en %
224 funcion de los beneficios que le generaréan dichas obras. ARTICULO 16: p
TRANSMISION DE LA POSICION CONTRACTUAL- REGIMEN DELIBERATIVO 19
% DE LOS FIDUCIANTES ORIGINARIOS Y SUCESIVOS. Para el supuesto que los %
i FIDUCIANTES-BENEFICIARIOS decidan ceder voluntariamente en parte su -
relacion contractual, naceran dos tipos de fiduciantes: FIDUCIANTE - 52
: BENEFICIARIO CLASE A y B: como fiduciantes originarios del presente contrato. "
ﬁ, FIDUCIANTE — BENEFICIARIO CLASE C: Son los terceros, personas fisicas o -
‘“ juridicas, que ingresen al fideicomiso con posterioridad a su conformacion, -
adquiriendo un porcentaje de los derechos del FIDUCIANTE A o B. El FIDUCIANTE 75
== C debera adherirse a las estipulaciones del presente contrato, condicién esencial 00
~_-;-' para su ingreso, asumiendo los derechos y las obligaciones que tenia su antecesor ”
con las limitaciones impuestas en el presente. Tendra voz pero no voto en las 45
decisiones del FIDEICOMISO.- ARTICULO 17: SUSPENSION DE PLAZOS Y 5%
f%* RESOLUCION DEL CONTRATO: Las partes pactan que path_ezlongz%%?ﬂ%c?i_eGB%ﬁA Zh2GAY OT
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por orden judicial el proyecto se vea paralizado, todos los plazos del presente "_-“:i
1 conirato se tendran por suspendidos hasta tanto dicha orden sea levantada. Cuando _
i la suspension por las causas mencionadas supere el plazo de los Seis (6) meses, ei
® | FIDUCIANTE-BENEFICIARIO CLASE B podra dar por resuelto el presente Zih
’ FIDEICOMISO, teniendo derecho a que se le restituyan actualizados los montos
’ aportados para la ejecucion del Loteo Privado. ARTICULO 18: -_ '
’ CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES contratantes pactan mantener estricta
! confidencialidad sobre todo conocimiento que cualquiera de las partes involucradas 4..,.
: en el presente Contrato de Fideicomiso adquiera sobre el objeto del mismo, asi g’rg
5 como cualquier asunto vinculado a la administracién, ejecucién, venta,
;1 comercializacién o desarrollo del Programa de Preventa y Venta, y todo asunto 9
" vinculado al mismo. Se comprometen igualmente las partes a imponer el €
i cumplimiento de las obligaciones asumidas en la presente clausula a sus
” dependientes, representantes, agentes, factores y terceros con los que tengan ]
. relacion, vinculacion, o contacto por las negociaciones que se lleven adelante o por
1 la ejecucion, o cumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en el ;
- presente Contrato o por el ejercicio de las facultades que surgen o emergen de él.
s ARTICULO 19: MORA: La mora en el cumplimiento de las obligaciones asumidas
i por el presente contrato se producird en forma automatica por el mero transcurso de :',
20 los plazos o el acaecimiento de hechos, sin necesidad de intimacién previa. :
- ARTICULO 20: ARBITRAJE: Las PARTES acuerdan que toda cuestion que se =
55 | suscitare respecto de este Contrato y todas las relaciones juridicas que se deriven | _
43 i del mismo, en cuanto a su validez, interpretacion, alcances, cumplimiento, ejecucion R@
3k 1| o resolucion, se resolvera definitivamente por el ;Bbi‘b%log?lﬁ‘;%t@b%ﬁgﬂe&l\f@r[a @
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ﬁ;\‘* Bolsa de Comercio de Mendoza, de acuerdo con la reglamentacion vy

procedimientos vigentes para el arbitraje de derecho que las PARTES declaran

conocer, aceptar y hacer parte del presente contrato, renunciando expresamente a :
.es?% cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder. ARTICULO 21: LEY i
< APLICABLE El presente Contrato se regira por las clausulas expresadas en el ’

} mismo y, supletoriamente, por lo establecido en el Cadigo Civil y Comercial de la | :
Nacién y demas disposiciones concordantes o que resulten de aplicacién por ,
remision de la citada ley. ARTICULO 22: DOMICILIO ESPECIAL: Las PARTES. de .

m;f comun acuerdo, se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la 5

: };‘i Primera Circunscripcion Judicial de la Provincia de Mendoza, renunciando a 0
3‘5’5 1 tro fuero d di le incluyendo el F
<=« cualguier otro fuero de excepcién que pudiera corresponderle incluyendo el Fuero

w:&. Federal. A todos los efectos legales que correspondan, las PARTES fijan como :12
domicilios legales los citados anteriormente, siendo validos los mismos mientras no .

sea notificado por medio fehaciente su cambio. Se firma el presente en tres o

: ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de Mendoza a los 28 s
2 t_ dias de marzo de 2018, hay tres firmas ilegibles y aclaracién que dice Franchetti "
% Domingo DNI 21.807.918, " ; es copia fiel de su original, se encuentra debidamente i

. sellado por DGR, con fecha 19/10/2010, doy fe.- La partes dejan constancia que 42
24 con referencia a cualquier deuda por impuesto, tasas y/o servicios que pudiera lw
e existir sobre los inmuebles, se hacen cargo tanto la Fiduciante como también el -
S Fideicomiso SAN AGUSTINA, en forma solidaria de su cancelacién total, liberando -
: al autorizante de cualquier responsabilidad al respecto.- IMPUESTOS: que con 55
: referencia al Impuesto a los sellos la transferencia de dominio fiduciario es gratuita y | -

= se encuentra sellado el con i ideicomi fech
contrato privado de Fideicomiso ¢ e §I c%r 8 01590 18SPR - hoanv ot
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24

I PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT

. veintiocho de Marzo de dos mil dieciocho, cuya copia agrego a este protocolo y con v
referencia a ganancias, se procedera a retener los siguientes valores : $ 169 .- Con =

referencia al CODIGO DE OFERTA de TRANSFERENCIA DE INMUEBLES, Dado el 1./

| valor fiscal de los inmuebles no corresponde tramitarlos.- Los comparecientes

aceptaron la presente escritura.- Leido y ratificado su contenido se firma por y ante mi, &
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COMITENTE: URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A.
OBRA: TERRAZAS AGUSTINAS

DESARROLLADOR:

CONSTRUCCIONES

RESUMEN DE SUPERFICIES - ALT-05

ACTUALIZADO  12-jul-21
DETALLE DE TITULOS

POLIGONO A - GODOY CUZ- 85.102.64 M2 Descontadas Superficies Donadas por convenio 7950m2
POLIGONO B -LUJAN de CUYO- 106.928.18 M2 Superficie conforme a nuevo limite interdepartamental
Sup. Total SECTOR SUR 192.030.82 M2

I SECTOR SUR
-1 ZONIFICACION
SECTOR DPTO. MANZ. SUP. MANZ CANT. LOTES USO Propuesto FOS FOT Alt. Max.
D 15.047.82 30 Residencial Parque - parcela > 500m2 0.35 1
E 13.234.77 25 Residencial Parque - parcela > 500m2 0.35 1
SECTOR SUR LUJAN de CUYO- Distrito Las Vertientes, ver Ord RC2 26.640.00 1 RECREACION-01 0.35 1.5 Hmax 10mts.
13.893/2021, frente Corredor categ. Recreacional-01,

LUJAN DE CUYO resto Piedemonte aplica Ley N° 4886 PH1 9.190.00 1 RESIDENCIAL MIXTA- PH 0.16 1
PH2 17.600.00 1 RESIDENCIAL MIXTA- PH 0.16 1
PH3 6.490.00 1 RESIDENCIAL MIXTA- PH 0.16 1

TOTAL SUP. LOTES distintos usos 88.202.59 59

Relacion Sup. Lotes / Sup. Terreno 45.93%

I -2 RESUMEN ZONIFICACION SECTOR SUR

SECTOR SUR - LUJAN DE CUYO
RECREACION-01- Comercial Mixto|  26.640.00 24.914%
RESIDENCIAL MIXTA- PH altura a definir|  33.280.00 31.124% |Edificios en altura, de usos mixto, con predominio de areas verdes
Residencial Parque - parcela > 500m2| 28.282.59 26.450% |Parcelas con 16,70 m de frente= 68 , sup. Promedio lote= 514.23 M2
Total Area Recreacion+Comercial Mixta+Residencial Parque| 88.202.59 82.488% |Porcentaje de Incidencia sobre Total Sup. POLIGONO B

| -3 CENTRO COMERCIAL Y SERVICIOS, Y AREA RECREATIVA

N° QO° DESCRIPCION DETALLE SUP. CUBIERTA |SUP. FRACCION OBS.
1 ESTACIONAMIENTO 1 AUTO /30 M2 L° C°, 25m2/auto= 482 autos 9.975 11.990
2 TIENDA Deptal.-Estacion de Servicio Se considera anteproyecto YPF 1.000 3.500
3 SUPERMERCADO Adopto s/ OHA Shoping 3.000 3.900
4 LOC. COM.DIARIO - Ampliacion Planta Alta Panaderia, Farmacia, carniceria, 60 m2 c/u, cant= 15- 900 1.170
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5 LOC. COM.PERIODICO- Ampliacion Planta Alta retall en gral., 120 m2 c/u, cant =5, ropa, calzado,cosmetologia 600 800
6 AREA SERVICIOS Banca electronica, Link-Banelco-Pago Facil, Deleg. Municipio, 60m2 c/u 300 390
7 Restaurant N°1 Prever gran area de expansion 300 600
8 Restaurant N°2 Prever gran area de expansion 900 1.800
9 Restaurant N°3 Prever gran area de expansion 300 600
10 Restaurant N°4 Prever gran area de expansion 300 600
11 WINE BAR Prever gran area de expansion 300 600
12 LOCALES EXPANSION Adopto 10% s/ previsto - 790 1.027
13 Gimnasio 300 150
14 Centro Médico /Tienda Departamental x 1.500m2 DESARROLLADO EN DOS NIVELES 3.000 1.500
11.990.00 26.612.00|m2
I -4 ZONIFICACION
SECTOR DPTO. MANZ. SUP. MANZ CANT. LOTES USO Propuesto FOS FOT Alt. Max.
A 4.805.03 8 Residencial Parque - parcela > 500m2 0.35 1
B 8.771.37 17 Residencial Parque - parcela > 500m2 0.35 1
SECTOR SUR , _ C 12.597.26 25 Residencial Parque - parcela > 500m2 0.35 1
GODOY CRUZ- Piedemonte aplica Ley N° 4886
GODOY CRUZ PH1 13.349.64 1 RESIDENCIAL MIXTA- PH 0.16 1
PH2 9.584.75 RESIDENCIAL MIXTA- PH 0.16 1
RC1 12500.69 1 COMERCIAL MIXTA-Area de Servicios 0.35 15 Hmax 10mts.
TOTAL SUP. LOTES distintos usos 61.608.74 53
Relacion Sup. Lotes / Sup. Terreno 32.08%
I -5 RESUMEN ZONIFICACION SECTOR SUR
SECTOR SUR - GODOY CRUZ
RECREACION-01- Comercial Mixto|  12.500.69 11.691%
RESIDENCIAL MIXTA- PH altura a definir|  22.934.39 21.448% |Edificios en altura, de usos mixto, con predominio de areas verdes
Residencial Parque - parcela > 500m2| 26.173.66 24.478% |Parcelas con 16,70 m de frente= 68 , sup. Promedio lote= 475.88 M2
Total Area Recreacion+Comercial Mixta+Residencial Parque| 61.608.74 57.617% |Porcentaje de Incidencia sobre Total Sup. POLIGONO A
| -6 CENTRO COMERCIAL Y SERVICIOS, Y AREA RECREATIVA
N° Q° DESCRIPCION DETALLE SUP. CUBIERTA |SUP. FRACCION OBS.
1 ESTACIONAMIENTO 1 AUTO /30 M2 L° C°, 25m2/auto= 482 autos 5.575 6.700
2 HOTEL 5 Estrellas HOTEL 5 Estrellas-Capacidad 100 Hab. Dobles y 10 Suittes 4.000 6.654
3 LOC. COM.DIARIO - Ampliacion Planta Alta Panaderia, Farmacia, carniceria, 60 m2 c/u, cant= 15- 500 650
4 LOC. COM.PERIODICO- Ampliacion Planta Alta retall en gral., 120 m2 c/u, cant =5, ropa, calzado,cosmetologia 500 650
5 AREA SERVICIOS Banca electronica, Link-Banelco-Pago Facil, Deleg. Municipio, 60m2 c/u 200 260
6 Restaurant N°1 Prever gran area de expansion 400 520
7 Restaurant N°2 Prever gran area de expansion 200 260
8 Restaurant N°3 Prever gran area de expansion 200 260
9 Restaurant N°4 Prever gran area de expansion 400 520
10 WINE BAR Prever gran area de expansion 300 390
6.700.00 15.739.01|m2
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coMITENTE: EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. - FIDUCIARO de FIDEICOMISO SAN AGUSTIN
FIDUCIANTES: Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA Construcciones S.R.L.

OBRA: TERRAZAS AGUSTINAS - INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION SECTOR SUR
TEMA : COMPUTO METRICO POR ITEMS Y DETALLE DE MATERIALES

FECHA 30-oct-20

MOVIMIENTO DEC SULEO/

item Descripcién Unidad CANT. TOTAL |EXCAVACIONTERRAPLEN| HORMIGON ACERO OTROS MATERIALES - UNIDAD de MEDIDA - CANT
SMB-
1 Movimiento de Suelos
1.1 Limpieza de terreno, Desmalezado y Replanteo Ha 19,25 CONSUMO DE GAS-OIL, VER MEMORIA
1.2 Terraplén incl. excavacion y transporte m3 100.000,00 100.000,00 CONSUMO DE GAS-OIL, VER MEMORIA
1.3 Excavacion incl. Transporte material m3 0,00 CONSUMO DE GAS-OIL, VER MEMORIA
1.4 Terraplen incl. Excavacion y transporte Sector Norte m3 0,00 CONSUMO DE GAS-OIL, VER MEMORIA
2 Retenciones
2.6 Revestimiento Talud Embocadura Alcantarillas con Colchoneta galv. m2 300,00 300,00 Colchoneta-malla 6x8,8=2,4mm,4x2x0,3 - UN - 37,50
3 Colectores Aluvionales
3.3 Colector Aluvional Descarga sobre alcantarillas exist. - Alt. Seccién Rectangular ml 240,00 192,00 171,25 254,60
4 Red de Agua Potable
4.1 Red Distribuidora Interna de Agua Potable PVC K10 - @90 m 2.335,00 1.868,00 CANERIA PVC K10, @ segln proyecto ejecutivo -MTS- 2.335,00
4.4 Coneccién Domiciliaria Interna Islas C° PVC K10 - @90 Un 89,00 712,00 CARNERIA PVC K10, @ 3/4", - MTS - 1.068,00
4.5 Coneccién Domiciliaria s/C° PVC K10 - @110 Un 49,00 392,00 CANERIA PVC K10, @ 3/4", - MTS - 588,00
4.6 Hidrantes,Valvulas y Accesorios , estimados sobre una red estimada Gl 1,00 20,00 PIEZAS y ACCESORIOS VARIOS DE HIERRO DUCTIL, segun proyecto ejecutivo -Gl 1,00
Alimentacion y Nexo Agua Potable
4.2 Red Distribuidora Gral. de Agua Potable PVC K10 - @200 m 1.270,00 1.016,00 CANERIA PVC K10, @ 200 segln proyecto ejecutivo -MTS- 1.270,00
4.3 Red de Impulsién de Agua Potable PEAD K10 - @355 m 1.400,00 1.120,00 CANERIA PEAD K10, @ 355 seglin proyecto ejecutivo -MTS- 1.400,00
4.8 Cisterna COTA 964, Sala de Mag. y Manifold de Comando Gl. 1,00 90,40 6.779,72
4.10 PERFORACION PROVISION AGUA POTABLE S/FACTIBILIDAD actualizado valor délar un. 1,00 CANERIA ACERO para entubado de perforacién @ 10" s/proyecto ejecutivo -MTS- 300,00
5 Red Cloacal
5.1 Red Colectora Interna Isla m 1.695,00 1.356,00 CANERIA PVC CLOACAL- K4, @ 160/200 ,segln proyecto ejecutivo -MTS- 1.695,00
5.2 Bocas de Registro N° 24,00 48,00 48,00 865,20 TAPA BOCA REGISTRO HIERRO DUCTIL 24,00
5.3 Conexiones domiciliarias N° 138,00 1.104,00 CANERIA PVC CLOACAL- K4, @ 110,segln proyecto ejecutivo -MTS- 1.656,00
Nexo y Aliviador Cloacal
5.4 Nexo Colector Cloacal -PVC @ 200 m 440,00 352,00 CANERIA PVC CLOACAL- K4, @ 200 ,seglin proyecto ejecutivo -MTS- 440,00
55 Aliviador Colector Cloacal por Calle Sargento Cabral m porratear Inv.Exist.
6 Red Telefoniay CCTV-Seguridad
6.1 Red Troncal Telefonia, CCTV_y Seguridad m 1.800,00 720,00 CANERIA PVC JUNTA PEGAR- K4, @ varios ,segun proyecto ejecutivo -MTS- 1.800,00
6.2 Cémara para alojar Arquetas Secundarias 0,60m x 0,60m Un. 19,00 19,00 11,88 356,54 TAPA HIERRO GALVANIZADA 19,00
6.3 Céamara para alojar Arquetas Principales 0,60mx1,20m Un. 13,00 13,00 10,94 328,19 TAPA HIERRO GALVANIZADA 13,00
7 Red de Gas - computo y costo estimado
7.1 Red Distribuidora de Gas Natural ml 3.967,00 1.586,80 CANERIA PEAD GAS, @ varios ,segln proyecto ejecutivo -MTS- 3.967,00
Nexo Red de Gas Natural- computo y costo estimado
7.2 Nexo Red de Gas Natural ml 900,00 360,00 CANERIA PEAD GAS, @ 8" segln proyecto ejecutivo -MTS- 900,00
8 Red Eléctrica
8.1 Red de Media Tension ml 5.412,00 2.164,80 Cable tipo sub. 3x50mm,N°IRAM , seguin proyecto ejecutivo - MTs - 5.412,00
8.2 Equipamiento Eléctrico Sub Estacién Un 4,00 TRANSFORMADORES, CELDAS DE CONEXION, TABLEROS ELECTRICOS - GL - 1,00
8.3 Obra Civil Sub Estacién Un 4,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
8.4 Red de Electrificacion y Alumbrado Interna ml 3.560,00 1.424,00 Cable tipo sub. 3x95mm,N°IRAM- BT , seg(in proyecto ejecutivo - MTS 3.560,00
Red Eléctrica_Externas y sobre Accesos
8.5 Red de Electrificacion y Alumbrado Boulevard Area Comercial ml 500,00 200,00 Cable tipo sub. 3x95mm,N°IRAM- BT , segln proyecto ejecutivo - MTS 500,00
8.6 Red de Electrificacion y Alumbrado Calle Accesos: Pppal., Secundario y Acceso Area Comg ml 450,00 180,00 Cable tipo sub. 3x95mm,N°IRAM- BT , seg(in proyecto ejecutivo - MTS 450,00
9 Red de Riego-computo estimado -
9.1 Reserva Agua de Riego, cap 2000m3 Un. 1,00 2.000,00 membrana geomenbrana de polietileno ,e=1000micrones, rollo 5m x 50m - M2 - 2.000,00
Sala de M4q., incl. O°Civil ,Inst.Eléctr.,E°bombeo filtros,cuadro de vélvulas y tableros de
9.2 comando gl 1,00 36,00 530,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
9.3 Estacién de Toma/ Estacién de Re-Bombeo gl 1,00 36,00 530,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
9.4 Cafieria de Impulsién Agua de Riego ml 1.500,00 600,00 CANERIA PVC K10, @ VARIOS , segUn proyecto ejecutivo -MTS- 1.500,00
9.5 Red de Riego , PVC K6 incluido aspersores toberas y goteros antivandalicos ml 15.000,00 6.000,00 CANERIA PVC K6 /K4, @ VARIOS , segln proyecto ejecutivo -MTS- 15.000,00
9.6 POZO CAPTACION AGUA DE RIEGO Un. 1,00 CANERIA ACERO para entubado de perforacién @ 10",s/proyecto ejecutivo -MTS- 300,00
10 Urbanizacién
10.1 Rampas Esquineras Un 60,00 44,40
10.2 Cordon banquina m 5.003,00 1.100,66 4.702,82
10.3 PAVIMENTO DE HORMIGON- Reductores de Velocidad M2 120,00 24,00 264,00
10.4 FUENTES UN. 1,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
10.5 Alcantarillas MI 50,00 50,00 28,09 2.336,04
10.6 Desague Aluvional Interno MI 380,00 380,00 213,47 17.753,90
11 Cierre perimetral
11.2 Cerco Malla Metalica, h=2,00m ml 889,00 19.558,00 MALLA 50X150,83, H=2,00 m x 24m - M2 - 1.822,00
aIterr::-;ti\]/-s; No2 Muro Medianero, h=2,80 m, de ladrillo jta. tomada -TERRENO LOPEZ ml 399,00 97,76 141,25 4.484,76 LADRILLON 78.204,00
12 Pavimento de Calles y Boulevard
12.1 SENDA PERIMETRAL DE SEGURIDAD:a =2,00m M2 2.740,00 CONCRETO ASFALTICO - TN- 207,00
12.2 PAVIMENTO CONCRETO ASFALTICO CALLES M2 20.012,00 CONCRETO ASFALTICO - TN- 2.521,00
13 Parquizacion
13.1 Cesped, incluido tierra de embangue -subcontrato- m2 19.481,12 TIERRA DE EMBANQUE - M3- 5.844,34
13.2 Arboles Arbustos,Palmeras y Rosales -subcontrato- gl 1,00
13.3 Mantenimiento Parquizacion Més 12,00
13.4 Transplante de Palmeras sobre Acceso N°1 Un 11,00
14 Equipamiento
14.1 Show Room- Ventas PROYECTO A DEFINIR m2 150,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
14.2 Control INGRESO PPAL. ,incluido urbanizacién m2 240,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
14.3 Control INGRESO SECUNDARIO , incluido urbanizacién m2 50,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
14.4 Rotonda de Ingreso M2 321,00 MATERIALES VARIOS DE CONSTRUCCION TRADICIONAL - GL - 1,00
14.5 Area de Juegos y Gimnasia M2 333,00
TOTALES 124.275.36 1.956,33 58.743,76
M3 M3 KG
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comTeENTE: EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. - FIDUCIARO de FIDEICOMISO SAN AGUSTIN
FIDUCIANTES: Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA Construcciones S.R.L.

OBRA: TERRAZAS AGUSTINAS - INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION SECTOR SUR
TEMA : PLAN DE AVANCE - INVERSIONES
FECHA 30-oct-20
P . - INVERSION TOTAL PORCENTAJE
Item Descripcion Unidad | CANT. TOTAL | INVERSION PARCIAL OCTUBRE/2018 INCIDENCIA MES 01 MES 02 MES 03 MES 04 MES 05 MES 06 MES 07 MES 08 MES 09 MES 10 MES 11 MES 12
1 MOVIMIENTO DE SUELOS 50.981.778,80
1.1 Limpieza de terreno, Desmalezado y Replanteo Ha 19,25 1.374.850,97 0,253% 40% 40% 20%
12 100.000,00 49.606.927,82 9,138% 15% 15% 20% 20% 15% 15%
13 Excavacion incl. Transporte material m3 0,00 - 0,000%
1.4 Terraplen incl. Excavacion y transporte Sector Norte m3 0,00 - 0,000%
2 Retenciones 555.878,70
2.6 Revestimiento Talud Embocadura Alcantarillas con Colchoneta galv. m2 300,00 5565.878,70 0,102% 20% 20% 20% 20%
3 Colectores Aluvionales 3.689.549,93
33 (é;)lf;ﬁ)gru»g\rmona\ Descarga sobre alcantarillas exist. - Alt. Seccion ml 240,00 3.689.549,03 0,680% 205 0% 0% 0%
4 Red de Agua Potable 4.617.728,25
4.1 Red Distribuidora Interna de Agua Potable PVC K10 - @90 m 2.335,00 3.294.416,87 0,607% 20% 20% 20% 20% 20%
4.4 Coneccion Domiciliaria Interna Islas C° PVC K10 - @90 Un 89,00 286.510,58 0,053% 20% 20% 20% 20% 20%
4.5 Coneccion Domiciliaria s/C° PVC K10 - @110 Un 49,00 158.646,81 0,029% 20% 20% 20% 20% 20%
4.6 Hidrantes, Valvulas y Accesorios , estimados sobre una red estimada Gl 1,00 878.153,99 0,162% 20% 20% 20% 20% 20%
Alimentacion y Nexo Agua Potable 35.994.503,29
4.2 Red Distribuidora Gral. de Agua Potable PVC K10 - @200 m 1.270,00 3.048.534,89 0,562% 20% 20% 20% 20% 20%
4.3 Red de Impulsién de Agua Potable PEAD K10 - @355 m 1.400,00 11.659.365,16 2,148% 20% 20% 20% 20% 20%
4.8 Cisterna COTA 964, Sala de Mag. y Manifold de Comando Gl. 1,00 10.517.621,03 1,938% 35% 35 30%
4.10 PERFORACION PBOVISION AGUA POTABLE S/FACTIBILIDAD Un. 1,00 10.768.982,21 1,984%
actualizado valor ddlar 100%
5 Red Cloacal 5.932.285,77
5.1 Red Colectora Interna Isla m 1.695,00 3.299.686,64 0,608% 20% 20% 20% 20% 20%
5.2 Bocas de Registro Ne 24,00 1.295.167,66 0,239% 20% 20% 20% 20% 20%
5.3 Conexiones domiciliarias s 138,00 1.337.431,47 0,246% 20% 20% 20% 20% 20%
Nexo y Aliviador Cloacal 1.627.464,31
5.4 Nexo Colector Cloacal -PVC @ 200 m 440,00 1.627.464,31 0,300% 55% 35% 10%
5.5 jorratear Inv.Exis| - 0,000% 100%
6 Red Telefonia y CCTV-Seguridad 5.558.031,78
6.1 Red Troncal Telefonia, CCTV y Seguridad m 1.800,00 4.691.269,02 0,864% 50% 50%
6.2 Cémara para alojar Arquetas Secundarias 0,60m x 0,60m Un. 19,00 391.457,75 0,072% 50% 50%
6.3 Cémara para alojar Arquetas Principales 0,60mx1,20m un. 13,00 475.305,00 0,088% 100%
7 Red de Gas - computo y costo estimado 3.950.302,71
7l Red Distribuidora de Gas Natural 3.967,00 3.950.302,71 0,728%
Nexo Red de Gas Natural- computo y costo estimado 3.131.420,71
22 Nexo Red de Gas Natural 900,00 3.131.420,71 0,577% 50%
8 Red Eléctrica 49.551.679,67
8.1 Red de Media Tensién ml 5.412,00 20.993.465,90 3,867% 50% 50%
8.2 Equipamiento Eléctrico Sub Estacién Un 4,00 8.374.134,62 1,543%
8.3 Obra Civil Sub Estacién Un 4,00 4.616.693,30 0,850% 40%
8.4 Red de Electrificacion y Alumbrado Interna mi 3.560,00 15.567.385,86 2,868% 40%
Red Eléctrica Externas y sobre Accesos 3.691.240,63
8.5 Red de Electrificacién y Alumbrado Boulevard Area Comercial mi 500,00 1.896.983,53 0,349% 50% 50%
8.6 Red de Electrificacién y Alumbrado Calle Accesos: Pppal., Secundario ml 450,00 1.794.257,10 0,331%
9 Red de Riego-computo Y COSTO estimado - 36.622.380,17
9.1 Reserva Agua de Riego, cap 2000m3 Un. 1,00 2.244.598,01 0,413% 20%
0 |Sade yMz‘Lle':fs' e e gl 1,00 4.127.602,15 0,760% 20%
9.3 Estacién de Toma / Estacién de Re-Bombeo g 1,00 4.015.001,43 0,740% 20%
9.4 Caiieria de ion Agua de Riego ml 1.500,00 1.633.211,80 0,301% 20% 20% 20% 20%
95 R RED, FIBLG I e IR iaEsy CHEm mi 15.000,00 14.601.966,77 2,690%
antivandalicos
9.6 POZO CAPTACION AGUA DE RIEGO Un. 1,00 10.000.000,00 1,842% 25% 35%
10 Urbanizacion 8.842.428,62
10.1 Rampas Esquineras Un 60,00 347.598,99 0,064% 20%
10.2 Cordén banquina m 5.003,00 8.276.179,23 1,525% 10% 15% 15%
10.3 PAVIMENTO DE HORMIGON- Reductores de Velocidad M2 120,00 218.650,40 0,040% 10%
10.4 FUENTES UN. 1,00 906.075,82 906.075,82 0,167% 35% 35% 30%
10.5 Alcantarillas M 50,00 902.377,60 6.789.580,93 0,166% 5% 25% 30% 30% 10%
10.6 Desaglie Aluvional Interno MI 380,00 5.887.203,32 1,085% 30% 30% 30% 10%
11 Cierre perimetral 21.939.512,70
11.2 Cerco Malla Metdlica, h=2,00m ml 889,00 16.409.196,32 3,023% 20% 20% 20% 20% 20%
L a,\\I‘t‘;lenanva Muro Medianero, h=2,80 m, de ladrillo jta. tomada -TERRENO LOPEZ ml 399,00 5.530.316,39 1,019% 20% 60%
12 Pavimento de Calles y Boulevard 107.932.625,90
12.1 SENDA PERIMETRAL DE SEGURIDAD:a =2,00m M2 2.740,00 10.985.662,02 2,024%
12.2 PAVIMENTO CONCRETO ASFALTICO CALLES M2 20.012,00 96.946.963,88 17,859%
13 Parquizacién 24.469.832,43
13.1 Cesped, incluido tierra de embanque -subcontrato- m2 19.481,12 9.673.105,87 1,782% 15%
13.2 Arboles, Arbustos, Palmeras y Rosales -subcontrato- gl 1,00 11.288.146,87 2,079%
133 Mantenimiento Parquizacion Més 12,00 3.027.579,69 0,558%
13.4 Transplante de Palmeras sobre Acceso N°1 Un 11,00 481.000,00 0,089% 100%
14 Equipamiento - COSTO POR M2/ ADOPTADO 28.389.150,00
14.1 Show Room- Ventas PROYECTO A DEFINIR m2 150,00 - 0,000% 30% 35% 35%
14.2 Control INGRESO PPAL. ,incluido ur 6 m2 240,00 12.240.000,00 2,255%
14.3 Control INGRESO SECUNDARIO , incluido izacion m2 50,00 2.550.000,00 0,470%
14.4 Rotonda de Ingreso M2 321,00 7.230.525,00 1,332%
14.5 Area de Juegos y Gi i M2 333,00 6.368.625,00 1,173%
15 Gastos Indirectos de Obra - PLAZO 18 MESES Gl 1,00 30.116.971,43 30.116.971,43 5,548% 3% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
16 Comercializacién Gl 1,00 11.896.000,00 11.896.000,00 2,191% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 5% 5%
17 Honorarios Gl 1,00 7.437.975,00 7.437.975,00 1,370% 5% 5% 10% 10% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
18 Seguros Contra Todo Riesgo de Construccion Gl 1,00 200.000,00 200.000,00 0,037% 20% 20% 20% 20%
IMPUESTOS
19 Impuestos Municipales, Tasas, Derechos Gl 1,00 500.000,00 [ 500.000,00 0,092% 10%
20 LV.A. % 0,17 77.405.147,58 77.405.147,58 14,259%
21 INGRESOS BRUTOS % 0,02 7.990.943,18 7.990.943,18 1,472%
22 IMPUESTO AL CHEQUE % 0,00 324.432,29 324.432,29 0,060%
GASTOS ADM.CENTRAL+ GASTOS INICIALES + DERECHO CONEXION
26 GASTOS ADM. CENTRAL % 1,00 1.800.000,00 1.800.000,00 0,332% 3% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
27 IMPREVISTOS % - - 0,000% 3% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
TOTALES $ 542.844.920,60 | $ 542.844.920,60 100,000%
PORCENTAJE EJECUTADO MENSUAL 2,29% 2,46% 2,62% 2,80% 2,68% 2,71% 2,71% 3,15% 3,10% 4,86% 4,51% 5,26%
PORCENTAJE ACUMULADO 2,29% 4,75% 7,37% 10,18% 12,85% 15,56% 18,27% 21,42% 24,52% 29,38% 33,89% 39,14%

INVERSION MENSUAL PREVISTA

$ 12.426.310,11

$ 13.343.375,28

$ 14.243.862,00

$ 15.225.997,29

$ 14.533.824,55

$ 14.698.289,31

$ 14.698.289,31

$ 17.107.117,53

$ 16.816.014,48

$ 26.380.000,30

e

TG,
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INVERSION ACUMULADA

$ 12.426.310,11

$ 25.769.685,39

$ 40.013.547,39

$ 55.239.544,68

$ 69.773.369,23

$ 84.471.658,54

$ 99.169.947,85

$ 116.277.065,37

$ 133.093.079,85

$ 159.473.080,15

$ 183.951.676,13

$ 212.488.154,09
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comTeENTE: EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS SAN AGUSTIN S.A. - FIDUCIARO de FIDEICOMISO SAN AGUSTIN
FIDUCIANTES: Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A. y OHA Construcciones S.R.L.

OBRA: TERRAZAS AGUSTINAS - INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION SECTOR SUR
TEMA : PLAN DE AVANCE - INVERSIONES
FECHA 30-oct-20
P . - INVERSION TOTAL PORCENTAJE MES 19- ENTREGA DE
Item Descripcion Unidad | CANT. TOTAL | INVERSION PARCIAL OCTUBRE/2018 INCIDENCIA MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24
1 MOVIMIENTO DE SUELOS 50.981.778,80
1.1 Limpieza de terreno, Desmalezado y Replanteo Ha 19,25 1.374.850,97 0,253%
12 100.000,00 49.606.927,82 9,138%
13 Excavacién incl. Transporte material m3 0,00 - 0,000%
1.4 Terraplen incl. Excavacion y transporte Sector Norte m3 0,00 - 0,000%
2 Retenciones 555.878,70
2.6 Revestimiento Talud Embocadura Alcantarillas con Colchoneta galv. m2 300,00 555.878,70 0,102% 20%
3 Colectores Aluvionales 3.689.549,93
33 Colector Aluvional Descarga sobre alcantarillas exist. - Alt. Seccién ml 240,00 3.689.549,03 0,680%
Rectangular 20%
4 Red de Agua Potable 4.617.728,25
4.1 Red Distribuidora Interna de Agua Potable PVC K10 - @90 m 2.335,00 3.294.416,87 0,607%
4.4 Coneccion Domiciliaria Interna Islas C° PVC K10 - @90 Un 89,00 286.510,58 0,053%
4.5 Coneccion Domiciliaria s/C° PVC K10 - @110 Un 49,00 158.646,81 0,029%
4.6 Hidrantes, Vélwulas y Accesorios , estimados sobre una red estimada Gl 1,00 878.153,99 0,162%
Alimentacion y Nexo Agua Potable 35.994.503,29
4.2 Red Distribuidora Gral. de Agua Potable PVC K10 - @200 m 1.270,00 3.048.534,89 0,562%
4.3 Red de Impulsién de Agua Potable PEAD K10 - @355 m 1.400,00 11.659.365,16 2,148%
4.8 Cisterna COTA 964, Sala de Mag. y Manifold de Comando Gl 1,00 10.517.621,03 1,938%
4.10 PERFQRACION PI?OVISION AGUA POTABLE S/FACTIBILIDAD Un. 1,00 10.768.982,21 1,984%
actualizado valor ddlar
5 Red Cloacal 5.932.285,77
5.1 Red Colectora Interna Isla m 1.695,00 3.299.686,64 0,608%
5.2 Bocas de Registro N 24,00 1.295.167,66 0,239%
5.3 Conexiones domiciliarias N 138,00 1.337.431,47 0,246%
Nexo y Aliviador Cloacal 1.627.464,31
5.4 Nexo Colector Cloacal -PVC @ 200 m 440,00 1.627.464,31 0,300%
5.5 jorratear Inv.Exis| - 0,000%
6 Red Telefonia y CCTV-Seguridad 5.558.031,78
6.1 Red Troncal Telefonia, CCTV y Seguridad m 1.800,00 4.691.269,02 0,864%
6.2 Cémara para alojar Arquetas Secundarias 0,60m x 0,60m Un. 19,00 391.457,75 0,072%
6.3 Cémara para alojar Arquetas Principales 0,60mx1,20m un. 13,00 475.305,00 0,088%
7 Red de Gas - computo y costo estimado 3.950.302,71
7.1 Red Distribuidora de Gas Natural 3.967,00 3.950.302,71 0,728% 35% 35% 30%
Nexo Red de Gas Natural- computo y costo estimado 3.131.420,71
22 Nexo Red de Gas Natural 900,00 3.131.420,71 0,577% 50%
8 Red Eléctrica 49.551.679,67
8.1 Red de Media Tensién ml 5.412,00 20.993.465,90 3,867%
8.2 Equipamiento Eléctrico Sub Estacién Un 4,00 8.374.134,62 1,543% 40% 40% 20%
8.3 Obra Civil Sub Estacién Un 4,00 4.616.693,30 0,850% 40% 20%
8.4 Red de Electrificacion y Alumbrado Interna ml 3.560,00 15.567.385,86 2,868% 40% 20%
Red Eléctrica Externas y sobre Accesos 3.691.240,63
8.5 Red de Electrificacién y Alumbrado Boulevard Area Comercial ml 500,00 1.896.983,53 0,349%
8.6 Red de Electrificacién y Alumbrado Calle Accesos: Pppal., Secundario ml 450,00 1.794.257,10 0,331% 40% 40% 20%
9 Red de Riego-computo Y COSTO estimado - 36.622.380,17
&l Reserva Agua de Riego, cap 2000m3 Un. 1,00 2.244.598,01 0,413% 20% 20% 20% 20%
Sala de M&q., incl. O°Civil ,Inst.Eléctr., E°bombeo,filtros,cuadro de
oz valwlas y ta?bleros de comando gl 1,00 4127.602,15 O 20% 20% 20% 20%
9.3 Estacién de Toma / Estacién de Re-Bombeo o] 1,00 4.015.001,43 0,740% 20% 20% 20% 20%
9.4 Carieria de Impulsion Agua de Riego ml 1.500,00 1.633.211,80 0,301% 20%
Red de Riego, PVC K6 incluido aspersores,toberas y goteros
95 s A P Y9 ml 15.000,00 14.601.966,77 2,690% T o o T AT
9.6 POZO CAPTACION AGUA DE RIEGO Un. 1,00 10.000.000,00 1,842% 30% 10%
10 Urbanizacion 8.842.428,62
10.1 Rampas Esquineras Un 60,00 347.598,99 0,064% 20% 20% 20% 20%
10.2 Cordén banquina m 5.003,00 8.276.179,23 1,525% 10% 15% 25% 10%
10.3 PAVIMENTO DE HORMIGON- Reductores de Velocidad M2 120,00 218.650,40 0,040% 20% 20% 20% 20% 10%
10.4 FUENTES UN. 1,00 906.075,82 906.075,82 0,167%
10.5 Alcantarillas M 50,00 902.377,60 6.789.580,93 0,166%
10.6 Desaglie Aluvional Interno M 380,00 5.887.203,32 1,085%
11 Cierre perimetral 21.939.512,70
11.2 Cerco Malla Metdlica, h=2,00m ml 889,00 16.409.196,32 3,023%
11.1- alternativa
N2 Muro Medianero, h=2,80 m, de ladrillo jta. tomada -TERRENO LOPEZ ml 399,00 5.530.316,39 1,019%
12 Pavimento de Calles y Boulevard 107.932.625,90
12.1 SENDA PERIMETRAL DE SEGURIDAD:a =2,00m M2 2.740,00 10.985.662,02 2,024% 20% 20% 20% 20% 20%
12.2 PAVIMENTO CONCRETO ASFALTICO CALLES M2 20.012,00 96.946.963,88 17,859% 20% 20% 20% 20% 20%
13 Parquizacién 24.469.832,43 |
13.1 Cesped, incluido tierra de embanque -subcontrato- m2 19.481,12 9.673.105,87 1,782% 15%| 15% 15% 15% 15% 10%
13.2 Arboles,Arbustos,Palmeras y Rosales -subcontrato- gl 1,00 11.288.146,87 2,079% 20% 20% 20% 20% 20%
13.3 Mantenimiento Parquizacién Més 12,00 3.027.579,69 0,558% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
13.4 Transplante de Palmeras sobre Acceso N°1 Un 11,00 481.000,00 0,089%
14 Equipamiento - COSTO POR M2/ ADOPTADO 28.389.150,00
14.1 Show Room- Ventas PROYECTO A DEFINIR m2 150,00 - 0,000%
14.2 Control INGRESO PPAL. ,incluido ur m2 240,00 12.240.000,00 2,255% 40% 20% 20% 20%
14.3 Control INGRESO SECUNDARIO, incluido izacion m2 50,00 2.550.000,00 0,470% 40% 20% 20% 20%
14.4 Rotonda de Ingreso M2 321,00 7.230.525,00 1,332% 409 20% 20% 209
145 Area de Juegos y Gimnasia M2 333,00 6.368.625,00 1,173% 409 20% 20% 209
15 Gastos Indirectos de Obra - PLAZO 18 MESES Gl 1,00 30.116.971,43 30.116.971,43 5,548% 59 5 5 5 5% 5% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
16 Comercializacién Gl 1,00 11.896.000,00 11.896.000,00 2,191% 59 B 5 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 10% 10%
17 Honorarios Gl 1,00 7.437.975,00 7.437.975,00 1,370% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
18 Seguros Contra Todo Riesgo de Construccion Gl 1,00 200.000,00 200.000,00 0,037% 20%
IMPUESTOS
19 Impuestos Municipales, Tasas, Derechos Gl 1,00 500.000,00 | 500.000,00 0,092% 10% 10% 20% 20% 20% 10%
20 LV.A. % 0,17 77.405.147,58 77.405.147,58 14,259% 10% 10% 20% 20% 20% 20%
21 INGRESOS BRUTOS % 0,02 7.990.943,18 7.990.943,18 1,472% 10% 10% 20% 20% 20% 20%
22 IMPUESTO AL CHEQUE % 0,00 324.432,29 324.432,29 0,060% 10% 10% 20% 20% 20% 20%
GASTOS ADM.CENTRAL+ GASTOS INICIALES + DERECHO CONEXION
26 GASTOS ADM. CENTRAL % 1,00 1.800.000,00 1.800.000,00 0,332% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
27 IMPREVISTOS % - - 0,000% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
TOTALES $ 542.844.920,60 | $ 542.844.920,60 100,000%
PORCENTAJE EJECUTADO MENSUAL 6,68% 9,28% 8,19% 7,55% 7,32% 7.23% 3,46% 3,46% 3,46% 3,45% 0,39% 0,39%
PORCENTAJE ACUMULADO 45,82% 55,10% 63,29% 70,84% 78,16% 85,39% 88,85% 92,31% 95,76% 99,21% 99,61% 100,00%
INVERSION MENSUAL PREVISTA $ 36.266.178,03 | $ 50.374.786,66 | $ 44.434.668,38 | $ 40.962.048,01 | $ 39.746.601,47 | $ 39.241.081,13 | $ 18.780.002,01 | $ 18.780.002,01 | $ 18.780.002,01 | $ 18.730.002,01 D 2,5’?\637140 .\E’I %1}!).?&4?
INVERSION ACUMULADA $ 248.754.332,12 | $ 299.129.118,78 | $ 343.563.787,16 | $ 384.525.835,17 | $ 424.272.436,63 | $ 463.513.517,77 | $ 482.293.519,77 | $ 501.073.521,78 | $ 519.853.523,79 | $ 538.583.525,80 | $ 540.714.223,20 | $ 542.844.920,60
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Gobierno de la Provincia de Mendoza

Nota

Nimero: NO-2018-00912888-GDEMZA-DPV#MEIY
Mendoza, Viernes 20 de Abril de 2018

Referencia: Urbanizadora del Qeste
[in respuesta a: NO-2018-00905586-GDEMZA -DPVEMEIYE
A: PABLO GERMAN MIRANDA (DPV#MEIYE),

Con Copia A:

De mi mayor consideracién;

Urbanizadora del Qeste

Sin ofro particular saluda atte.

gty Ligwd iy GIE - SESTION DOCUMENTAL ELECTAB A,
B e GOC - CEETICH DOCUMENTAL FLEGTRANGEA, orAR, oxMinters de Gobiama Trebein y Jstehs, curinassin Samarat da tnlomatiea y
iyl s CIT SHESEALE

- 1, ba
Gale: 21O CLEOCTAY5T LI0F

SEBASTIAN AMPARAN
Administrativo
DIRECCION PROVINCIAL DE VIALIDAD

Oigitalty aigned by GDE « GESTIOH DOCUMENTAL
ELECTROMICA

DM cr=GOE - GESTION DOCUMENTAL BLECTRONICA, ¢7AR.
a=idinigtero de Gobleme Teabajo y Justicla, ousBirecckin Genprnt
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Urbanizadors lam

Mendoza, 19 de abril de 2018

:_DOC‘UMENTACION DE INGRESOS /EGRESOS A
' EMPRENDIMIENTO INMOBILIARIO

Expte neo 315-D~14
Expte nro 9898 -D - 14
Nota nro 9483 -17

Expte nro 4279 -D - 15

Al Sr Administrador de I

Direccidn Provincial de Vialidad

Arg, Oscar Sandes

Su despacho

Tenemos ¢l agrado de dirigirnos al Sr Administrador con el fin de soliciiarle log
informes finales elaborados por esa reparticion, referidos # los expedientes oportunamente
presentados , relacionados con los cuatro ingresosfegresos al terreno quc nUCStra empresa

b

posee entre los barrios La Estanzuela y Palmares Valley y con frente al Corredor dé

Qeste.

Se realiza el siguiente pedido:considerando que hemos tomado conocimicnto de

construecién del corredor 1V, aclarando que para tal fin esta empresa donard el tor

correspondiente para la construccidn del mencionado corredor v teniendo en cued

ademds ¢l reciente dictamen. d ificacion del Hmite interdepartamental que afed

nuestro terreno.

izar por el Municipio de Godoy Cruz dividi

1w -ubicada al morte: ootra al sur del Cor

de.ingresofegreso al emprendimientc completo {dis

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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Urbaniz e S

Ingreso 1,

Relacionado con el ingreso compartido con el emprendimiento Paimares Valley /
Ultimo expediente activo............. nre 319-D-14

Seglin informe obrante a fs 3

Ingreso 2,

Ubicado sobre la rama sur del futuro corredor [V

Ultimo expediente activo... ......... nre 9899 -D 7&' ‘5‘
Segiw informe cbraate a {5 52

En este caso en especial se solicita factibilidad de ensanche del carril de ing

centro comercial presentado (presentado en 3}

Ingreso 3,

Ubicado sobre la ramanorte del fatwro corredor 1V

Sin informacidn

Ingreso 4,

Ubicado en la zona de calle Los Cardos

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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JJ VIALIDAD
MENDOQOZA

@) MENDOZA o

¥/ NUEVO GOBIERNO —

REF.: NOTA N2912888-2018
Ingreso a Emprendimiento Inmobiliario

CEDULA DE NOTIFICACION

En la ciudad de Mendoza, a los veinte (20) dias del mes de Abril del afio 2018, siendo las
.......... horasy ....... minutos, notifiquese en el domicilio de calle Mitre N2 1353 la Ciudad de
Mendoza a URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A., de lo resuelto por la
DIRECCION PROVINCIAL DE VIALIDAD que seguidamente se transcribe dejandole copia de la
presente notificacion:

-- ATENTO A LO SOLICITADO EN ACTUACION DE REFERENCIA LA
DIRECCION PROVINCIAL DE VIALIDAD LE NOTIFICA POR MEDIO DE LA PRESENTE LO
INFORMADO POR EL DPTO. GESTION Y CONTROL DE TIERRAS RELACIONADO CON LOS
INGRESOS AL EMPRENDIMIENTO INMOBILIARIO CON FRENTE AL CORREDOR URBANO DEL
OESTE SECC. 1Y FUTURO CORREDOR [V:

INGRESO 1 AL EMPRENDIMIENTO: (EXPTE. N2 319-D-14): La via de acceso con factibilidad otorgada
por esta D.P.V. al Emprendimiento de Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste por el Acceso de
Palmares Valley, corresponde tanto para INGRESO Y EGRESO de ese emprendimiento. (Se adjunta
copia de fs. 04). X

| >
INGRESO 2 AL EMPRENDIMIENTO: (EXPTE. N¢ 9899-D-\:I?l{l): Con relacién al proyecto de acceso por el
futuro Corredor IV se entiende que se han cumplido con las observaciones efectuadas en informe
técnico del Dpto. Estudios y Proyectos por lo que no se tiene observaciones sobre el proyecto de
acceso. Respecto a la solicitud de factibilidad de un ingreso a su futuro centro comercial se considera
que se puede otorgar dicha factibilidad pero que la misma deberia condicionarse a la efectiva
concrecion del Corredor IV. (Se adjunta copia de fs. 52).-

INGRESO 3 AL EMPRENDIMIENTO: (EXPTE. N2 9483-D-14): Se adjunta informe fs. 2vta.

INGRESO 4 AL EMPRENDIMIENTO: (EXPTE. N2 4279-D-14): por Resolucién N2 951/15 el consejo
ejecutivo aprueba el proyecto de ingreso a la Firma Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste en corredor
Urbano del Oeste Secc. Il conforme al plano obrante a fs. 03.- (se adjunta copia de Resolucion N2
951/15.-

DPTO. GESTION Y CONTROL DE TIERRAS

/]
PABK)%

__ Gestona de i¢rras
" Dpto. Gestion ontrol
das

de Tierras - D.P.V
FIRMA DEL NFTIFICADOR

GESTORIA DE TIERRAS - 7

D.P.V.

En la fecha me notifico y recibo Copia
de la Presente notificacion, y copia de
los informe detallados -

FIRMA DEL NOTIFICADO

DCIATBETIONE i e essrmsatmrsratis e ey oo e i Jartolomeo
pto. Gestionly Control
(B Ry H e o] s Ao B AT e neinsn N deTierras .-
Il A2 L L L ). RS P e DR i e e

(1) NOTA: 12 No estando el interesado, firmarg la persona mas caracterizada de la casa en presencia de un testigo.
22 Negandose a la firma el interesado o quien haga sus oficios, firmaran dos testigos.

Debe consignarse el domicilio de éstos PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT
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REF.: NOTA N2 319-D-2014 URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE 5.A. 5/ ﬁT
5966-A-2013.-

SR. ADMINISTRADOR
ING. ENRIQUE SOLER

Atento lo solicitado en las presentes {fs. 01), y considerando lo
informado a fs. 02 por el Departamento Estudios y Proyectos, en donde aclara que la via de
acceso, con factibilidad otorgada al Emprendimiento de Urbanizadora Inmobiliaria del Qeste
S.A, por el acceso de Palmares Valley, corresponde tanto para ingreso y egreso de vehiculos de
ese Emprendimiento; esta Gerencia eleva para su conocimiento y posterior notificacion de lo
manifestado precedentemente a “Urbanizadora Inmobiliaria del Qeste S.A., cita domicilio a fs.

01.

Saludo a Usted atentamente.-

GERENCIA TECNICA, 05 de febrero de 2014.-

GT/mdr

/.
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Direcclén Provineial de Vialidad

Dpto. Estudios y Proyectos
Ref.: Expte. N° 5544-D-14 Urbanizadora del

Oeste presentz Solicitud de Reunbicacién de
Acceso por Rotonda B® Palmares.-

Sefior
Sub Administrador

Las presentes Actuaciones tratan sobre I[a
reubicacion de un acceso al Emprendimiento de Urbanizadora Inmobiliaria del
QOeste SA por el futuro Corredor IV.-

A fs. 34 obra informe técnico de este Dpto. donde
en el punto 3 se solicita a la Firma la presentacion de la ubicacién del Portal de
Acceso y la inclusion de un retorno en la geometria de tal acceso.-

De fs. 47 a fs. 50 la Empresa presenta la
documentacion solicitada que incluye planimetria, calzadas acotadas y corte
transversal. Presenta ademds un Masterplan con detalle de espacios asignados
a distintas funciones: Espacio reservado para PH, superficie para terrenos y
espacios para Centro Comercial.-

En esta documentacién la Empresa solicita
también se otorgue la factibilidad de un ingreso desde el Corredor III al futuro
Centro Comercial segtin se detalla en el Master plan, indicando que se trata solo
de ingreso ya que el egreso se prevé por el Portal de Acceso proyectado.-

Del andlisis de la documentacidn sé informa:

1- Respecto del proyecto de acceso por el futuro Corredor IV se entiende se
han cumplido con las observaciones efectuadas en informe técnico de este
Dpto. por lo que no se tiene objeciones sobre tal proyecto de acceso,

2~ Respecto a la solicitud de factibilidad de un ingreso a su futuro Centro
Comercial se considera que se puede otorgar dicha factibilidad pero que la
misma deberia condicionarse a la efectiva concrecién del Corredor IV. En
otras palabras, ese ingreso solicitado desde el Corredor III solo deberia
entrar en funcionamiento al momento en que se encuentre construido v en
funcionamiento el Corredor 1V, En ese momento deberd I3 Empresa
presentar el proyecto ejecutivo con la documentacidn completa segin se
solicita en “Documentacién Técnica a presentar en proyectos de
Emprendimientos particulares que modifiquen la configuracion planimétrica
y/0 altimétrica de Rutas Provinciales” (copia adjunta). Mientras tanto y
hasta tanto se construya el Corredor IV el ingreso al Centro Comercial
deberia efectuarse en forma provisoria por la rama de la Rotonda actual
hacia el Oeste. :

3- A fin de evitar cualquier ingreso desde los terrenos del Emprendimiento
hacia el Corredor III, deberfa solicitarse a la Empresa la construccién de un
elemento fisico permanente en el sector de| plano adjunto consignado (ver
correcciones realizadas a mano en plano de fs. 48).

4- A fin de evitar accesos a los terrenos del Emprendimiento por el ingreso al
futuro Centro Comercial cuando éste se encuentre en funcionamiento

f (construccion terminada y en funcionamiento del Corredor 1V), deberia la

Empresa construir un elemento fisico permanente en el sector del plano

T
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adjunto consignado (ver Correcei
48).

Atentamente.-
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ST Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A.
Y i "I ! ‘ J} . ".
,;g‘ %j @(L“, BUAY Co Mendoza, 26 de octubre de 2017
: oy //” - '
'....‘n', . \“.‘-\:‘5‘ ;! "! i

¥ .-U«_,k Ref.: ACCESO A URBANIZACION NORTE
. Y (UIDOSA) PGR FUTURO CORREDOR IV

Al St Administrador dé Ia

Direccidn Provincial de Vialidad

Arg. Oscar Sandes

Su despacho

Tenemos el agrado de dirigirnos al Sr Administrador con relacidn al acceso a la
urbanizacion de UIDOSA que estamos proyectando sobre el terreno de nuestra propiedad

sito con frente al futuro tramo IV del corredor del oeste.

El proyecto de esta Direccion con respecto al futuro tramo IV del mencionado
corredor desde la rotonda de Palmares hacia el oeste emplaza su traza en medio del predio
de propiedad de nuestra firma, dividiéndolo en dos partes una al sur y ofrd al norte.
Conociendo la existencia de este proyecto solicitamos se contemple los signientes ingresos

Y €gresos.

En esta propuesta se considera un INGRESQO y EGRESQO al sector norte del loteo

desde el futuro tramo IV del corredor , a aproximadamente 300 m al oeste de la rotonda
de Palmares y un EGRESQ al tramo I del corredor a aproximadamente 400 m de la

referida rotonda

El nuevo acceso proyectado, complementara el acceso principal ya previsto por
corredor I, cerca del barrio La Estanzuela , a nuestro emprendimiento aliviando el transito
vehicular que implica las entradas y salidas de esta urbanizacién. Se prevé construir el
nuevo acceso en la posicidn definitiva que se integrara a futuro con la rama de salida del

futuro corredor 1V segiim el proyecto de esta Direccion

PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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Se acompafia plano que explica lo expuesto solicitando se autorice la construccioén
del acceso previsto en las condiciones presentadas

Confiado en obtener su favorabje resolucién{m;ntmpm‘mmador con la
mayor consideracién
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. ,fMendozA INFRAESTRUCTURA Direccidn Provincial de Vialidad dur;’__/

RESOLUCION N°O § 1

MENDOZA, 10 DE NOVIEMBRE DE 2.015.-

REF.: ACTUACION N° 4279-D-2015-30009 ~ APROBACION PROYECTO DE OBRAS
POR_TERCERQO INGRESO.URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A. EN
CORREDOR URBANO DEL OESTE - SEGC. IIl.-

VISTO Y CONSIDERANDO:

Que en las actuaciones de referencia se tramita la
aprobacién del Proyecto de Obras por Tercero Ingreso Urbanizadora Inmobiliaria del
“I7. Beste S.A., en Corredor Urbarno del Oeste — Secc, i,

Que a fs. 03 a 37 la fima Urbanizadora inmobiliaria del
Oeste presenta documentacion solicitada por el Dpto. Estudios y Proyectos, gue tiene
por objeto. a) Acredita donacion de los terrenos necesarios para la concrecién de la obra
. proyectada, tanto de la firma solicitante como los propietarios frentistas que se vean
A afectados, gestion a realizarla por la firma y sin cargo alguno de esta D.P.V. b)
Acompanar constancia de entrega y aprobacién de la documentacion solicitada por la
Municipalidad de Godoy Cruz (estudio integral que incluya nudo vial calie J. D, Péron, A,
llia y calle proyectada) como condicion para autorizar la propuesta de rama de salida y
calle Los Cardos, y los cambios que involucran calle interna del Barrio Prat de Huisi. c)
Presentar proyecto ejecutivo aprobado por la Cooperativa Eléctrica de Godoy Cruz, para . o
la reubicacion de la columna de media tension afectada y proyecto ejecutivo aprobado; ' o

Que a fs. 40, el Dpto. Estudios y Proyectos, informa que

ntiende que se ha cumplimentado con todos los requerimientos formulados desde el

ifiicio de la gestion y que corresponderia otorgar la autorizacion correspondiente para la
N ,-?gg__gra solicitada;

b Adimigisiodor: Que asimismo sugiere que la autorizacién para realizar

in')-  las obras debe tener caracter de provisoria, y quedan sujetas a necesidades futuras de

la D.P.V. y que en consecuencia podrian requerir el cambio de la configuracion del

proyecto presentado;

Que a fs. 68 analizadas las presentes y por disposicion
del Consejo Técnico, reunido en fecha 26/06/15, corresponde elaborar el proyecto de
Resolucién de Obras por Tercero:

Por ello, en uso de las atribuciones conferidas por el
articulo 10° de la Ley 6063;

EL CONSEJO EJECUTIVO DE LA
DIRECCION PROVINCIAL DE VIALIDAD )
RESUELVE: e

ARTICULO N° 1.- Apruébese el proyecto de ingreso a la firma Urbanizadora T
Inmobiliaria del Oeste S.A., en corredor Urbano del Qeste Secc. Il conforme al plano S
obrante de fs. 30 a37 que forma parte de la presente, en forma provisoria y sujetas a
cambios de configuracion de proyecto conforme necesidades futwras de la D.P.V.-

ARTICULO N° 2.- Por el Dpto. Obras por Céntrato, se designard la Inspeccion de
Obra.- :

ARTICULO N° 3.- La presente autorizacidn se establece por un perfodo de dos (2)
afios para la iniciacién de la obra y un afio de plazo para su ejecucién.- Vencidos estos
plazos, la autorizacién queda autométicamente prescripta v se deberia iniciar
nuevamente el proceso de andlisis.-

PD—2021—05114747—GDEMZA—:SA OT :
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RESOLUCION N°J 5 1

| MENDOZA, 10-DE NOVIEMBRE DE 2.015.- ’3 y
/ /12 REF.: ACT. N° 4279-D-2015-30009.

ARTICULO N° 4.- Una vez finalizados los trabajos tendran un periodo de garantia de
dos (2) arios.-

ARTICULO N 5.. Notiflquese a Ia Empresa que en ningun caso se podra impedir el
libre transito pablico de vehiculos por el Corredor del Oeste durante Ia ejecucion ds los
trabajos, debiendo ejecutarse obligatoriarnente el correspondiente sefialamiento de obra
en construccion en toda Ja longitud durante el plazo que duren los trabajos conforme a lo
especificado en el Capitulo 18 “Sefialamiento ¢ obra en construccion” del Pliego de
Especificaciones Técnicas Generales de esta D.F)V.-

ARTICULO N° 6.- La Empresa designada a ejecutar los trabajos debera contar con un
seguro de responsabilidad civil que cubra cualquier tipo de accidente que pudiera
ocasionarse por motivo de Ja ejecucion de las tareas que se autorizan, la que debera
presentarse a la inspeccion de la obra designada por esta D.P.V -

ARTICULO N° 7.- Por Oficina Receptora, notifiquese a Ia firma: . Urbanizadora
Inmobiiiaria del Oeste A. en el domicitio de Calle Mitre n° 1353, Ciudad, Pcia,
Mendoza, lo dispuesto en Ia presente Resolucion.-

ARTICULO N° 8. Por Secretaria General, remitase copia de la presente a Dptos,
Planeamiento, Estudios y Proyectos, Obras por Contrato, Contaduria, Gestion y Control
de Tierras, Auditoria Interna y Consejo Ejecutivo.-

ARTICULO N° 9. Comuniquese y registrese.-

Aprobado en sesion de fecha 10/11/2015 » Acta n® 40

BT £

R AT

RE




PREFACTIBILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO
LOTEOS/URBANIZACIONES/PROPIEDADES HORIZONTALES

De acuerdo a solicitud/nota presentada con fecha 13 de noviembre de 2020, informamos que
es posible dotar de energia eléctrica al inmueble identificado como loteo/urbanizacion/propiedad

horizontal URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A. Nom. Cat. 05-05-
88-2300-4-10190-0000-1 / 03-16-88-2300-536115-0000-8 ubicacion calle
CORREDOR DEL OESTE LIMITE GODOY CRUZ Y PALMARES VALLEY 3400,
Distrito VERTIENTES DEL PEDEMONTE, Departamento LUJAN DE CUYO. Potencia

solicitada = 780 kw (118 LOTES +220 DEPTOS + AREA COM. fracciones);
considerando la necesidad de ejecucién de obras troncales en alta, media y/o baja tension. -----

Para obtener la Factibilidad Definitiva debera presentar un Anteproyecto de Electrificacion
del loteo/urbanizacién/propiedad horizontal, a los efectos de que los Departamentos de
Planeamiento y Proyecto elaboren un Informe Técnico/Econdmico previo del inicio de cualquier
obra. En el mismo, se determinaran y desarrollaran las alternativas de obra existentes
proyectadas por EDEMSA, con el propésito de dotar de energia eléctrica al mismo. Ademas, se
describira el detalle de los trabajos a realizar, segun lo establecido en el Articulo 10° del
Reglamento de Suministro de Energia Eléctrica, y los valores y modalidad de reintegro que
correspondieran.

La ejecucion de la obra debera ser a través del Sistema de Obras por Tercero, EDEMSA le
notifica que para el caso de calles internas debera gestionar una Servidumbre de Electroducto
en caso de corresponder y no asumira los costos vinculados a materiales y mano de obra,
atribuibles al Alumbrado Publico, segin Resolucién de Directorio N° 200/96.

El importe del Reintegro por Obra que EDEMSA considerara, se basa en la “Alternativa de Obra
del Minimo Costo”, es decir, en el costo segun Baremo de EDEMSA, de la que permita a las
redes existentes cumplir con la calidad de servicio, en funcién de la demanda existente, y
utilizando sistemas constructivos normalizados.

Se extiende el presente certificado de Prefactibilidad a solicitud del MIGUEL ANGEL MAZZA,
DNI: 31887564 al solo efecto de su presentacion ante las autoridades publicas o privadas que
asi lo requieran, en la ciudad de Mendoza, alos diecisiete (17) dias del mes de Noviembre
de 2020.

Alicia M. Oreira

©)
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DECANA DE LAS COOPERATIVAS
ELECTRICAS DE CUYO

empresa eléctrica de godoy cruz e e

Mat. N°167 D.A. y COOP.

Godoy Cruz, 07 de noviembre de 2020

URBANIZADORA INMOBILIARIA
DEL OESTE SOCIEDAD ANONIMA
Mitre 1353

Ciudad de Mendoza

Mendoza

(5500)

Atencién Arg. Carlos Scalia
Ref.: Factibilidad de suministro.
De nuestra mayor consideracion:

Solicitud de factibilidad de potencia cumplimos en adjuntarle el correspondiente Certificado de
Factibilidad. En el mismo le informamos que no existen inconvenientes en suministrar la
potencia solicitada.

Debe tener en cuenta que para disponer de la potencia solicitada en el lugar debera considerar
el tendido de red de Media Tension, la cual debera disefiarse anillada con la existente y uno o
mas centros de transformacion, red de baja tension y alumbrado publico de acuerdo al
desarrollo de la obra urbanizacion y electrificacion del loteo. Para el caso de los conjuntos
habitacionales en propiedad horizontal, debera preverse y tomar los recaudos de potencia
especificas para tal fin. Por las caracteristicas de estos emprendimientos debera tener en
cuenta la necesidad de ceder espacio fisico dentro de sus instalaciones en el cual se montara
uno o mas centros de transformacién para brindarle el suministro eléctrico, dicho pedido se
basa en el reglamento de suministro Articulo 5) Instalacién de la conexién a la red inciso e)
Centro de transformacion y/o Maniobras. El cual transcribimos textualmente.

“Cuando la potencia requerida para un nuevo suministro o cuando se solicite un
aumento de la potencia existente, si tal requerimiento o solicitud supera la capacidad de
las redes existentes, y si razones técnicas asi lo determinan, el solicitante a
requerimiento de LA DISTRIBUIDORA, estara obligado a poner a disposicion de la misma
un espacio de dimensiones adecuadas para la instalacibn de un Centro de
Transformacion y/o Maniobra, el que podra ser usado ademas para alimentar la red
externa de distribucion. Para tal fin se firmard un Convenio que fije los términos y
condiciones aplicables para la instalacion de dicho Centro, como asimismo el monto y
modalidad del resarcimiento econémico que puedan acordar, por el terreno y/o la obra
civil puesta a disposicion.”

Visto que el desarrollo del proyecto se realizard por etapas, es necesario que el proyecto
eléctrico sea pensado de la misma manera pero que ademas contemple un suministro eléctrico
integral a toda la urbanizacion.

Para el Loteo Sur, es posible suministrar la potencia desde la red de Media Tension Existente

ampliando la misma desde el CT 184. Para el Loteo Ng6,,58:0£0%7 (EBERIZ ATEAWMSYO

Florencio Sanchez 420 - Godoy Cruz (5501) Mendoza - Tel.: 0261-4494600 - www.cegc.com.ar
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o O ECTRICAS DEGIVD
empresa eléctrica de godoy cruz R
Mat. N°167 D.A. y COOP.

Distribuidor desde la Estacién Transformadora Villa Hipédromo y que deberé de anillarse con la
red existente en la zona.

A tal efecto debera presentar la carpeta técnica, la que debe contener como minimo los
siguientes datos.

1. Nota del interesado solicitando energia eléctrica con indicacion de la potencia necesaria y
destino de la misma.

2. Nota del interesado conteniendo datos personales o de la empresa. (Nombre, domicilio,

teléfono).

Nota del interesado designando Representante Técnico.

Certificado de habilitacion profesional expedido por el Consejo Profesional.

Nota del interesado designando a la empresa que se encargard de la ejecucion de los

trabajos.

6. Nota del Representante Técnico fijando domicilio y teléfono, y solicitando autorizacién para
ejecutar las obras necesarias.

7. En caso de corresponder se adjuntard una nota del propietario comprometiéndose a otorgar
la servidumbre de paso necesaria para el acceso los lugares de medicion.

8. Memoria Descriptiva conteniendo las caracteristicas generales y particulares de la obra,
soluciones adoptadas, tipos constructivos a emplear y en general todos los detalles que
permitan evaluar fehacientemente los trabajos que se proyecta realizar.

9. Célculo eléctrico de la instalacion a efectos de seleccionar los elementos a utilizar, para que
la misma cumpla con la finalidad propuesta (seccion de conductores, caida de tension,
potencia de transformadores, etc.)

10.Calculo mecanico de todos los elementos que intervienen en la instalacion y estan
sometidos a esfuerzos que comprometen su integridad (conductores, columnas,
fundaciones, etc.)

11.Computo de materiales y presupuesto detallados.

12.En los casos que corresponda se agregaran:

- certificados de la Municipalidad de Godoy Cruz y/o Direccién de Vialidad con la ubicacion
autorizada para la construccion de las instalaciones, permisos de paso por propiedades,
autorizacion de cruces de ferrocarril, canales, etc.

- permisos de roturas de calles y veredas emanados de la autoridad de competencia.

- certificados de infraestructura entregados por ECOGAS Distribuidora de Gas Cuyana S.A.,
Obras Sanitarias, Telefénica de Argentina y La Cooperativa

- permiso de la Direccion de Bosques para poda de arbolado.

- Estudio de Impacto Ambiental.

- Todos ellos debidamente informados.

13.Constancia de presentacion de planos eléctricos ante el Municipio.

ok ow

La documentaciéon presentada tendra una validez de 180 dias.
Transcurrido dicho plazo la misma debera ser actualizada.

No se dara iniciacion a ningun trabajo sin la aprobacion previa
del proyecto por parte de la Gerencia Técnica de La Cooperativa.

La Cooperativa NO autori%ggézoéﬁosqﬁﬁqp%M%_é&I%ﬂs,

proyectos, tasaciones, informes y demas trabajos técnicos que se considere deban ser

Florencio Sanchez 420 - Godoy Cruz (5501) Mendoza - Tel.: 026,1-_4493600 - www.cegc.com.ar
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la cooperativa anos

i O ECTRICAS DEGIVD
empresa eléctrica de godoy cruz R
Mat. N°167 D.A. y COOP.

ejecutados por matriculados en el Consejo Profesional de Ingenieros y Geologos de Mendoza,
sin el correspondiente formulario con la Certificacion de dicho Consejo de la firma del
profesional y de su incumbencia, donde conste el nombre del comitente y una descripcion de
trabajo encomendado.

La observacion a los planos, proyectos y demas trabajos
técnicos presentados sera solo parcial.

Después de tres presentaciones observadas de un mismo
trabajo técnico se solicitara al propietario el cambio de profesional.

Las inspecciones seran solicitadas por escrito con dos dias
hébiles de antelacion y el Representante Técnico debera encontrarse en obra al efectuar las
mismas. El horario normal para las inspecciones se fija entre las 7 hs. a 13 hs.

Para proceder a la recepcion de las obras se presentaran junto
con el pedido de inspeccién final y habilitacion, el computo de materiales conforme a obra, un
(1) original del plano conforme a obra y soporte magnético conteniendo dicha informacion en
Autocad.

Para la conexion del / los suministros solicitados es
imprescindible la presentacion del correspondiente Permiso de Conexion emitido por la
Municipalidad de Godoy Cruz.

El reintegro de las obras se realizara sobre la obra de minimo
costo y de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Suministro ARTICULO 10°
AMPLIACION DE RED POR SOLICITUD DE SUMINISTRO

Sin otro particular lo saludamos a Usted muy atentamente.

Ing. MARCELO F. VICENCIO

Jefe Departamento de Ingenieria

LA COOPERATIVA EMPRESA ELECTRICA
DE GODOY CRUZ Ltda.
mvicencio@cegc.com.ar

(0261) 4494681

(0261) 15 4183753
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81

la cooperativa anos

DECANA DE LAS COOPERATIVAS
ELECTRICAS DE CUYO

empresa eléctrica de godoy cruz e e

Mat. N°167 D.A. y COOP.

LA COOPERATIVA, EMPRESA ELECTRICA DE GODOY CRUZ LTDA, esta en condiciones
de atender la solicitud de 1245 kW de potencia activa en el predio con ubicacién entre el Barrio
La Estanzuela, Corredor del Oeste y B° Palmares Valley, distrito de Presidente Sarmiento,
Godoy Cruz. Dicho suministro se brindara conforme a las condiciones establecidas en el
‘Reglamento de Suministro de Energia Eléctrica” y a las “Normas de Calidad del Servicio
Eléctrico y Sanciones”, vigentes a la fecha.

Se extiende el presente certificado a solicitud del interesado en Godoy Cruz, Provincia de
Mendoza, a los 07 dias del mes de noviembre 2020 y por un plazo de validez de 365 dias
corridos a partir de la fecha de emision.

Ing. MARCELO F. VICENCIO

Jefe Departamento de Ingenieria

LA COOPERATIVA EMPRESA ELECTRICA
DE GODOY CRUZ Ltda.
mvicencio@cegc.com.ar

(0261) 4494681

(0261) 15 4183753

Ing. MARCELO F. VICENCIO
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AGUAY SANEAMIENTO MENDOZA S.A.
GERENCIA DE INGENIERIAY OBRAS.

e

uguasmendocmas

ACT. N°: 01-1428-02.

AMPLIACION Servicio de agua potable para terreno en calle Corredor del Oeste S/N° -
RED DISTRIBUIDORA: Terreno ubicado en Departamentos Godoy Cruz y Las Heras.
SOLICITANTE: URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE

DOMICILIO: Mitre 1353 - Ciudad

BENEFICIA A: 350 conexiones.

RENOVACION DEL CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA
POTABLE EN AREA REMANENTE
Visto:

La solicitud de renovacion de factibilidad recibida, para el terreno compuesto por las fracciones de
terreno identificadas por

SECTOR NORTE:

NC 05-05-07-0054-000002; Padrén Territorial: 05-11983

NC 05-05-07-0054-000002;

NC 05-05-88-2300-549123-0000-6; Padron Territorial: 05-11520
NC 05-05-88-2300-440190-0000-1

SECTOR SUR:
¢ NC 05-05-88-2300-440191-0000-6-POLIGONO A-
o NC 06-02-88-2300-536115-0000-6-POLIGONO B
Y considerandd:

e Que dicho terreno se encuentra fuera del Area de Concesién de AYSAM SA

-« Que AYSAM SA tiene disponibilidad técnica para otorgar el servicio de agua potable

solicitado.

e Que el EPAS mediante Resolucion de Directorio N° 126/08, gestionada por expediente N°
102-E-07, cuya copia se adjunta, ha autorizado a la Ex Concesionaria OSMSA. a otorgar
dicho servicio.

e Que EL COSTEANTE, conforme a los Certificados de Recepcion definitiva de Obras Dpto
Obras por Cuenta de Terceros del Dpto Nuevos Suministros, con fecha 14/10/2011, ha dado
cumplimiento al punto b) de los Condicionamientos Técnicos establecido en el Certificado de
Factibilidad Original consistente en:

b) Provisién de 1 (una) perforacion de agua potable de un caudal minimo garantizado
de 150 m3/hora, construida y equipada de acuerdo a Especificaciones Técnicas de
_la ex OSMSA, segtin consta en ACTA ACUERDO firmada en el mes de Noviembre
de 2.009 entre EPAS - la Ex Concesionaria OSMSA - URBANIZADORA
INMOBILIARIA DEL OESTE Y COOPERATIVA NUEVA ALBORADA), cuya copia se
adjunta.

EL GERENTE DE INGENIERIA 'Y OBRAS,

Dispone renovar la presente Factibilidad con los siquientes condicionamienios

a) OBRAS INTERNAS DE AGUA POTABLE; carfieria de aduccién estaciones de
bombeo, reservas, impulsiones, nexos, valvulas regu p!gﬂ{yg YOT
en conjunto por EL. COSTEANTE en un proyecto in egra que contemp e 1as
Conexiones del Loteo de URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE y del loteo
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adjunto “Palmares Valley” de la firma PRESIDENTE SA, que a su vez prevé la
urbanizacién total de 1305 lotes.

c) Ejecutar el proyecto y la instalacion de redes distribuidoras y conexiones
domiciliarias, conforme al disefio del loteo y ajustado a las Normas Técnicas y
CLAUSULAS GENERALES DE PRESTACION DE SERVICIO establecidas en' el
Régimen de Obras por Cuenta de Terceros de AYSAM.

d) Dicho proyecio de urbanizacion debera contemplar un maximo de TRESCIENTOS
CINCUENTA LOTES para viviendas unifamiliares y/o departamentos equivalente§.

e) El Factor de equivalencia se establece en 3,63 Dptos por cada Vivienda Unifami)iar
conforme a la proporcion de los consumos establecidos en Informe Técnico |N°
1630 emitido el 16/02/2011 por la Gerencia Técnico Operativa de la Ex OSMSA para
el Desarrollo Inmobiliario PALMARES VALLEY que comparte los
condicionamientos técnicos referidos al Sistema de Macrodistribucién de A ‘ua
Potable; (Aduccion, Impulsién, Acueductos y Reservas) comunes para ambos
loteos.

NOTA: Dado que se ha dado cumplimiento a los Condicionamientos Téchicos establecidos en el
Certificado de Factibilidad Original, el presente CERTIFICADO DE RENOVACION DE
FACTIBILIDAD no tendra vencimiento. _

Notifiquese el interesado por intermedio del Area FACTIBILIDADES del Dpto de Planificacion.

MENDOZA,. ©¢7.de Julio de 2021

/
I

Roberté F /m,m{a
Gerente de Inggnieriay Obras

-

' 1
NOTIFICACION: \\_/

El que suscribe Lic. DOMINGO E. FRANCHETT! , DNI 21.807.918, en su caracter de actual
Presidente de URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A., CUIT N° 30-69469925
recibe el presente Certificado de Renovacion Definitiva de la Factibilidad de Agua Potab

= ]
o

e

gestionado mediante Actuacién N° 01-1428-02 ~

Firma: Fecha: ...... [o...... /...
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AGUAY SANEAMIENTO MENDOZA S.A.
GERENCIA DE INGENIERIAY OBRAS.

ACT. N°: 01-1428-02.

AMPLIACION Servicio de agua potable para terreno en calle Corredor del Oeste S/N° -
RED DISTRIBUIDORA: Terreno ubicado en Departamentos Godoy Cruz y Las Heras.
SOLICITANTE: URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE

DOMICILIO:. Mitre 1353 - Ciudad

BENEFICIA A: 350 conexiones.

CLAUSULAS GENERALES DE PRESTACION DE SERVICIO:

1°) Las obras se ajustaran al REGIMEN DE OBRAS POR CUENTA DE TERCEROS segun Anexo Xll del
Contrato de Concesioén de Agua y Saneamiento Mendoza S.A.
La construccion de las Redes Distribuidoras se realizara en todos los casos a costa y cargo del
Usuario, de acuerdo a las Normas establecidas en Anexo Xl del Contrato de Concesién.
En las obras realizadas por los Usuarios, éstos deberan requerir a AySAM SA. la Aprobacion Final de Obra,
previo a la habilitacién del Servicio, conforme a la normativa vigente en la materia y sin perjuicio de las
inspecciones realizadas por AySAM. S.A. durante el periodo de ejecucién de las obras.

2°) PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES: Una vez terminadas y habilitadas oficiaimente las instalaciones, las
mismas pasaran a integrar el patrimonio del Gobierno de la Provincia de Mendoza y cedidas en concesion a
AySAM. S.A.

3°) DERECHOS ARANCELARIOS: Quedaran a cargo del recurrente los pagos de los derechos arancelarios y

permisos Municipales y de otros Entes, que pudieran liquidarse en concepto de roturas de veredas y
pavimentos, apertura de zanjas, las labores profesionales inherentes, los edificios afectados al servicio, la
provisién de los terrenos para construir servidumbre y/o radicar instalaciones permanentes para el servicioy la
totalidad de los trabajos a realizar, y de todo otro concepto que estuviere vigente.

4°) DESTINO DEL SERVICIO: E! servicio que se extiende esta constancia, es con fines exclusivamente
DOMESTICOS, debiendo los Solicitantes proveer de otras fuentes ajenas a las de AySAM S.A,, el agua
necesaria para riego. de espacios verdes, arbolado e insumos Industriales no autorizados. El servicio no podra
ser HABILITADO hasta tanto lo disponga AySAM S.A., expresamente.
AySAM S.A, se reserva el derecho de revocar la presente certificacion en la oportunidad que lo estime
conveniente, para el caso de verificarse el incumplimiento de parte o de la totalidad de las condiciones
impuestas por la misma.

5°) INICIACION DE LAS OBRAS: La presente CONSTANCIA no autoriza a los Recurrentes a iniciar trabajo
alguno de instalaciones, hecho que de comprobarse, sera razon suficiente para considerario “OBRA
CLANDESTINA” y encuadrar a los responsables en las penalidades vigentes a esa fecha, sin desmedro de
las acciones legales que puedan promover AySAM S.A, y/o terceros afectados.
Unicamente con “Carpeta de Proyecto aprobada, Seguro de Responsabilidad Civil que cubra eventuales
dafios a Terceros, como asf también Constancia del Dpto. de Higiene y Seguridad de AySAM S.A.
donde conste el cumplimiento de las Leyes y Normas Laborales vigentes en la Compaiiia, por parte de
la Empresa Constructora y/o Director Técnico” y la expresa autorizacién de AySAM. S.A., podra darse
inicio a las obras.

6°) EJECUCION DE LA OBRA: AySAM S.A. pondra a disposicién de los costeantes un listado sugerido de
empresas constructoras preclasificadas en condiciones de aportar [a obra prevista en la presente actuacion.
Ello no impide al costeante elegir otras empresas no registradas, las cuales deberan cumplir con los
requisitos técnicos, administrativos y legales impuestos por AySAM S.A. para ejecutar el trabajo.

7°) SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO: Todo loteo o fraccionamiento en donde los accesos (calles o callejones)
se encuadren bajo el régimen de Condominio o Barrio Privado, deben constituir Servidumbres de Transito y
Acueducto a favor de la Provincia de Mendoza. Dicha servidumbre se debera constituir, desde el ingreso a la
propiedad sobre la totalidad de las superficies de los callejones o calles sobre las cuales se instalen los ductos
(agua y/o cloaca). Para cruces de cafierias por inmuebles en proyectos de AySAM SA o de Terceros en casos
especiales las servidumbres de acueducto a constituir sobre terrenos no librados al uso publico tendran las
dimensiones que exija AySAM. S.A., con un ancho minimo de TRES METROS (3,00 m) medidos
simétricamente sobre el eje de carieria, debiendo asentarse ante el Registro Pdblico a favor del Gobierno de
la Provincia de Mendoza, en forma gratuita sin condicionamientos y libre de todo gravamen.

8°) PROPIEDAD DEL INMUEBLE: La presente CONSTANCIA no implica por parte de AySAM. S.A. el
reconocimiento de derecho alguno sobre la propiedad o los bienes que se encontraren en el predio al que se
presta el servicio.

9°) MEDIDOR DE CAUDALES: Conforme a lo establecido en el Articulo 3.2.2 del Contrato de Concesién; La
Conexién Domiciliaria debera ser ejecutada por el Usuario, a su costo, de acuerdo a las normas vigentes. En
el caso de Agua Potable, el medidor de caudales y la llave maestra seran suministrados por el Concesionario,
a cargo del usuario.

10°) En planos conforme a obra, indicara coordenadas X, Y y Z obtenidas por GPS, para nudos y empalmes. Los
niveles de terreno seran referenciados a cota conocida por AySAM SA, si es que ello resulta técnicamente
posible. .

11°) INCUMBENCIAS: La documentacion técnica presentada por terceros deberé ser refrendada por un Ingeniero

Inscripto en el CONSEJO PROFESIONAL DE ING., AGRIMENSORI@@’[%&?SQ%??E&?_8[8@0{%&_(&0“OT

Mendoza quién certificara la incumbencia de su titulo para llevar a cabo

Pagina 225 de 245 1



PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT

Pagina 226 de 245



LAR N | \ AGUAY SANEAMIENTO MENDOZA S.A.

aguasmendocinas GERENCIA DE INGENIERIAY OBRAS.

ACT. N°: 02-1105-02.-

AMPLIACION Servicio de cloacas para terreno en calle Corredor del Oeste S/N° —
RED DISTRIBUIDORA: Terreno ubicado en Departamentos Godoy Cruz y Las Heras.
SOLICITANTE: URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE

DOMICILIO: Mitre 1353 - Ciudad

BENEFICIA A: 350 conexiones domiciliarias.

RENOVACION DEL CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE CLOACAS EN
AREA REMANENTE
Visto: . ’
La solicitud de renovacion de factibilidad recibida, para el terreno compuesto por las fracciones de
terreno identificadas por

SECTOR NORTE:

NC 05-05-07-0054-000002; Padrén Territorial: 05-11983

NC 05-05-07-0054-000002; ‘

NC 05-05-88-2300-549123-0000-6; Padrén Territorial: 05-11520
NC 05-05-88-2300-440190-0000-1

SECTOR SUR:
e NC 05-05-88-2300-440191-0000-6-POLIGONO A
e NC 06-02-88-2300-536115-0000-6-POLIGONO B

Y considerando:

Que dicho terreno se encuentra fuera del Area de Concesién de AYSAM SA

e Que AYSAM SA tiene disponibilidad técnica para otorgar el servicio de cloaca solicitado.

e Que el EPAS mediante Resolucion de Directorio N° 128/08, gestionada por expediente N°
99-E-07, cuya copia se adjunta, ha autorizado a la Ex Concesionaria O.S.M.S.A. a otorgar
dicho servicio;

e Que EL COSTEANTE ha dado cumplimiento a las Obras exigidas en el CONVENIO de
Caracter Privado entre las Empresas PALMARES VALLEY  y URBANIZADORA
INMOBILIARIA DEL OESTE, celebrado el dia 14 de Marzo de 2017 y aprobado por AYSAM,
mediante nota fechada el 13/06/17, consistente en:

“Ejecucién de un Aliviador Cloacal D° 355 mm a construirse desde BR ubicada en
Calle Perito Moreno y Godoy, hasta Calle Godoy y Sargento Cabral, prosiguiendo por
Calle Sargento Cabral hasta empalmar con el Aliviador Cloacal ubicado en Calle
Bouchard, Departamento Godoy Cruz, Provincia de Mendoza”,

¢ Que la Jefatura del Dpto Obras por Cuenta de Terceros del Dpto Nuevos Suministros, con
fechas 30/01/2020 y 26/06/2020 ha extendido los Certificados de Recepcion Provisoria de
dicha obra;

| PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT
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EL GERENTE DE INGENIERIA Y OBRAS DE AYSAM S.A.

Disponen renovar la presente Factibilidad con los siguientes condicionamientos

a) Ejecutar el proyecto y la instalacién de redes colectoras y conexiones domiciliarias

de cloacas, conforme al disefio del loteo y ajustado a las Normas Técnicas
CLAUSULAS GENERALES DE PRESTACION DE SERVICIO establecidas en
Régimen de Obras por Cuenta de Terceros de AYSAM.

y
el

b) Dicho proyecto de urbanizacién debera contemplar un méximo de TRESCIENTOS
CINCUENTA LOTES para viviendas unifamiliares y/o departamentos equivalentes.

¢) EI Factor de equivalencia se establece en 3,63 Dptos por cada Vivienda UnifamiILar

1630 emitido el 16/02/2011 por la Gerencia Técnico Operativa de la Ex OSMSA p
el Desarrollo Inmobiliario PALMARES VALLEY que comparte

conforme a la proporcién de los consumos establecidos en Informe Técnico %\P
o

ra

oS

condicionamientos técnicos referidos a la Ejecucién del Aliviador Cloacal y Nexo
de Enlace de Cloacas establecidos por AYSAM en los Certificdos de Factibilidad de

Cloacas originales para la ejecucién conjunta por parte de ambos loteos.

NOTA: Dado que se ha dado cumplimiento a los Condicionamientos Técnicos establecidos en

Certificado de Factibilidad Original, el presente CERTIFICADO DE RENOVACION DE

FACTIBILIDAD DE CLOACAS no tendra vencimiento.

Notifiquese el interesado por intermedio del Area FACTIBILIDADES del Dpto de Planificacion.

/

Roberto, zygyea/
Gerente de | 7 eriay Obras
/

NOTIFICACION:

el

El que suscribe Lic. DOMINGO E. FRANCHETTI , DNI 21.807.918, en su caracter de actual

Presidente de URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE S.A., CUIT N° 30-6946992¢

recibe el presente Certificado de Renovacion Definitiva de la Factibilidad de Agua Potab

gestionado mediante Actuacion N° 02-1105-02.

FIrma: o Fecha: ...... lo...... fo.....
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AGUAY SANEAMIENTO MENDOZA S.A.

aguesmendosias GERENCIA DE INGENIERIAY OBRAS.

ACT. N°: 02-1105-02.-

AMPLIACION Servicio de cloacas para terreno en calle Corredor del Oeste S/N° —
RED DISTRIBUIDORA: Terreno ubicado en Departamentos Godoy Cruz y Las Heras.
SOLICITANTE: URBANIZADORA INMOBILIARIA DEL OESTE

DOMICILIO: Mitre 1353 - Ciudad
BENEFICIA A; 350 conexiones domiciliarias.

1°)

2°)

3°)

4°)

5°)

6°)

79

8

9%)

10°)

11°)

CLAUSULAS GENERALES DE PRESTACION DE SERVICIO:

Las obras se ajustaran al REGIMEN DE OBRAS POR CUENTA DE TERCEROS segun Anexo Xl del
Contrato de Concesién de Agua y Saneamiento Mendoza S.A.

La construccion de las Redes Distribuidoras se realizara en todos los casos a costa y cargo del

Usuario, de acuerdo a las Normas establecidas en Anexo Xil del Contrato de Concesion.
En las obras realizadas por los Usuarios, éstos deberan requerir a AySAM SA. la Aprobacién Final de
Obra, previo a la habilitacién del Servicio, conforme a la normativa vigente en la materia y sin perjuicio
de las inspecciones realizadas por AySAM. S.A. durante el periodo de ejecucién de las obras.
PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES: Una vez terminadas y habilitadas oficialmente las
instalaciones, las mismas pasaran a integrar el patrimonio del Gobierno de la Provincia de Mendoza y
cedidas en concesion a AySAM. S A
DERECHOS ARANCELARIOS: Quedaran a cargo del recurrente los pagos de los derechos
arancelarios y permisos Municipales y de otros Entes, que pudieran liquidarse en concepto de roturas
de veredas y pavimentos, apertura de zanjas, las labores profesionales inherentes, los edificios
afectados al servicio, la provision de los terrenos. para construir servidumbre y/o radicar instalaciones
permanentes para el servicio y la totalidad de los trabajos a realizar, y de todo otro concepto que
estuviere vigente. . :
DESTINO DEL SERVICIO: El servicio que se extiende esta constancia, es con fines exclusivamente
DOMESTICOS, debiendo los Solicitantes proveer de otras fuentes ajenas a las de AySAM S.A., el agua
necesaria para riego de espacios verdes, arbolado e insumos industriales no autorizados. El servicio no
podra ser HABILITADO hasta tanto lo disponga AySAM S.A., expresamente.
AySAM S.A, se reserva el derecho de revocar la presente certificacion en la oportunidad que lo estime
conveniente, para el caso de verificarse el incumplimiento de parte o de la totalidad de las condiciones
impuestas por la misma.
INICIACION DE LAS OBRAS: La presente CONSTANCIA no autoriza a los Recurrentes a iniciar
trabajo alguno de instalaciones, hecho que de comprobarse, seréa razon suficiente para considerarlo
“OBRA CLANDESTINA” y encuadrar a los responsables en las penalidades vigentes a esa fecha, sin
desmedro de las acciones legales que puedan promover AySAM S.A, y/o terceros afectados. ‘
Unicamente con “Carpeta de Proyecto aprobada, Seguro de Responsabilidad Civil que cubra
eventuales dafios a Terceros, como asi también Constancia del Dpto. de Higiene y Seguridad de
AySAM S.A. donde conste el cumplimiento de las Leyes y Normas Laborales vigentes en la
Compaiiia, por parte de la Empresa Constructora y/o Director Técnico” y la expresa autorizacion de
AySAM. S A, podra darse inicio a las obras.
EJECUCION DE LA OBRA: AySAM S.A. pondra a disposicion de los costeantes un listado sugerido de
empresas constructoras preclasificadas en condiciones de aportar la obra prevista en la presente
actuacion. Ello no impide al costeante elegir otras empresas no registradas, las cuales deberan
cumplir con los requisitos técnicos, administrativos y legales impuestos por AySAM S.A. para
ejecutar el trabajo. .
SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO: Todo loteo o fraccionamiento en donde los accesos (calles o
callejones) se encuadren bajo el régimen de Condominio o Barrio Privado, deben constituir
Servidumbres de Transito y Acueducto a favor de la Provincia de Mendoza. Dicha servidumbre se
debera constituir, desde el ingreso a la propiedad sobre la totalidad de las superficies de los callejones o
calles sobre las cuales se instalen los ductos (agua y/o cloaca). Para cruces de cafierias por inmuebles
en proyectos de AySAM SA o de Terceros en casos especiales las servidumbres de acueducto a
constituir sobre terrenos no librados al uso pablico tendran las dimensiones que exija AySAM. S.A,, con
un ancho minimo de TRES METROS (3,00 m) medidos simétricamente sobre el eje de cafieria,
debiendo asentarse ante el Registro Plblico a favor del Gobierno de la Provincia de Mendoza, en
forma gratuita sin condicionamientos y libre de todo gravamen.
PROPIEDAD DEL INMUEBLE: La presente CONSTANCIA no implica por parte de AySAM. S.A. el
reconocimiento de derecho alguno sobre la propiedad o los bienes que se encontraren en el predio al
que se presta el servicio. ‘
MEDIDOR DE CAUDALES: El Servicio sera medido para todas las CONEXIONES DOMICILIARIAS que
se autoricen, y el medidor de caudal sera, provisto por AySAM. S.A. con cargo al costeante, se ubicara
segun lo dispuesto por Resolucion N° 171/96. :
En planos conforme a obra, indicara coordenadas X, Y y Z obtenidas por GPS, para nudos y empalmes.
LLos niveles de terreno seran referenciados a cota conocida por AySAM SA, si es que ello resulta
técnicamente posible.

INCUMBENCIAS: La documentacion técnica presentada por termg@gpq)gffﬂfgﬁ&%@ g%é%YOT

Ingeniero Inscripto en el CONSEJO PROFESIONAL DE ING,, AGRIMENSORES Y GE
provincia de Mendoza quién certificara la incumbencia de su titulo para llevar a cabo estas tareas.

Pagina 229 de 245




PD-2021-05114747-GDEMZA-SAYOT

Pagina 230 de 245




Subsearclaria de Infracstrdclura para o) Desarrello

Gaobierno de Mendoeza
Ministerio de Ambienle y QObras Pablicas

Direccion de Hidrdulica
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MENDQZA, 25 de Junio de 2003,

RESOLUCION N° 29 DII-

VISTO ¢ Expediente N° 72-D-01-30008, en ¢l cual obran  las
actuaciones correspondientes al Proyecto de Urbanizacion de Palmares 111, que ubica junto al
Corredor del OQeste - Departan.anto de Godoy Croz, y

COMNSIDIERANDO:
!

La imposibilidad, pov razones ccondmicas de Ja constroceion (.‘jn forn
inmediata de un sistema aluvional delinitivo que s atisfaga a las necesidades de evacuacion de
caudales, Ta premura en coneretar ¢l ciprendimiento por parte de o fm;\w’m\mpmu nte y
tratando de viabilizar ¢l emprendimicnto propuesto dentro de los limites (que nos impone la
L&enica. f

Que en tal sentido se han producidos los  Informes Técnicos obrantes
en fojas 118, 140, 141, 145, 140, 156 y 157 y los Dictamencs Fegales producidos a (bjas 92,
O3, 150y lu() ((wlw dv L citada picza administrativa,

Que hay que dejar clavamente establecido el caracter provisorio de “as
obras de la Seccion IV ya que atienden  a la situacion urbana preexistente y en ¢l caso de
agregarse nuevos emprendimicntos a evacuar por este, se analizara nucvamente la capacidad

. del mismo.

Que Ta citada obra de cardeler provisorio, esta ubicada en terrenos de la
Direecion Provincial de Vialidad y que poy lo tanto hacia necesario la debida interve neion de fa
misma para que se expida al respecto

Que la Dircecion Provincial de Vialidad se cxpidio en ege Schiidu
prestando su conseatimicnto para la utilizacion de csos terrenos en los (Grminos y en la
condiciones acordadas cn el convenio celebrado entre la Bmipresa Palmargs Fidugiaria § /\ y la
Direccion Provincial de Vialidad, aprobado por Resolucion 1301702
96y 97 a la presente picza d(llllllH.yi.l{l(.IVd.

¢ tneprporada a fojas 95,

COPIA FEL A SU QRIGINAL ‘ ng ario Slivestrir
Director

4 ' vitmgelfe e AR 720 - Ciudad ~ Mendoza
Telétonos 0261 4192001 - 44920671 = FAX 24920604

//4 /7 , | PD-2021-05114 741 G Mz A Sapeyov.ur
,j . .

l x
L))/I‘NHM" HI‘)/\J 1!"(1’[!‘ NN
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Gobicrnoe de Mendoza
Ministerio de Ambiente y Obras Publicas

Suhconrolaria de Infranctiontiea mara ol Mocarrnlln e
— st Sty Sl e 2L TS RRrn el Doaarrallo

s
L

RESOLUCIOMN N 29.DI -2

EL BIRECTOR DE LA DIRECCION DI, HNDRAULICA

RESULLYI:

Atticulo 1% Otorgar ¢l Visto Rueno al proyecto de conexion al

)03,

Colector Aluvional 1os

Cerrillos. con la condicion de que la obra deberi quedar operable antes del iniein

de T proxima temporada estival  Ta calidad constructiva de Ta obia’ ¢x de

exclusiva responsabilidad de la Lmpresa constructura,

Articulo 2% Otorgar ol Visto Bucno a la cjecucion de un

Colector aluvional de caracter

provisorio en la traza de la Seccion 1V del Corredor del Ocste, La obra deherd

quedar operable antes del inicio de la proxima temporads estival Ta ealidad
constructiva de la obra ¢s de exclusiva responsabilidad  de la Limpresa

constructonr,

-

Articulo 3

Lacempresa Palmares Fidueiaria 8. A, deberd presentar, o

nws plaze de teinta (30)

dias, copia de  la documentacion cotrespondiente de haber cumplinentado los
requisitos establecidos por ol Departamento General de Tiipacion
Asociacion dela Primera Zona de Ricgo del Rio Mendoza,

Vialidad de acucrdo a o requerido porel Art L del convenio ce

Empresa y la Dircecion Provineial de Vialidad.

o 1

BN /\ rtic

Colector Los Cerrillos en su tramo no revestido por anica ver desde
de T prolongacion hasta ¢l ccmicnzo del tramo revestido
sobre chmismo que cruzan dicho colector de mode (que noaeduzean |

~—~ de evacuacion del cauce,

>

1L

o

culo 0% Lo Diteceion de Hideaulica ispeccionard Jos trabajos y I

vio la

Shacempresa Palmaes Fiduciario S. AL debera acreditar enoun plieo de treint (3)
dias la constitucion del Seguro de Caucion a favor de I Diveccion Provineial de

lebrado por la

teulo 5% La empresa Palmares Fiduciaria 8 A deberd hacerse cargo de L limpiczo dul
el empalme
yoeenstimir fos bodenes
a capacidad

cipesy Palmares

Firduciaria S A deberd aceeder a lag indicaciones aue Iy misma le impaita fespecto
“a a dacalidad y nivel de terminacion de Tas mismas dentro el

competencia, En caso de divergencia seran de aplicacion tos capecilic
los Plicpos (Cenicos vipentes en Ta Direecion de Hidraulica I

este tipo de trabajos.

I'd IZ?")’(IN‘HHIU/\!XIIHI'EUWJ‘JP'

ig Civin Marto’Stivastrin _
’ Direclor ! .
Vgt duicoddtn db AT i g -

' / . eléToni: 07 0y 67T
400 £ Felelonas 0201 11060 ] L0267 ] _J A
it PBL2021 ORI 7

\
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{
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ebierno de Mendoza

Ministerio de Ambiente. y Obras Publicas
ssecrelaria de Infraestructura para el Resarrollo
Direcceidon do MHidraulica

- 3= RESOLUCION N”29-1211-2003

|

iculo 79 La vealizacion de las obras propuestas de Ta Scecion 1V ded Corredor del Qeste,
son de exclusiva responsabilidad de 1ds prolesionales actuantes por paitg de la
cimpresa Palmares Fiduciatia S.AC Asimismo, el mantenimiento y los (lm'('k yior,
accidentes que pueden productrse en ¢l innueble y/o a terceros involubrados
como consecucncia de faexistencia y funcionamicnta Vi los sistemas de deke Jane ':

L

T - son de exclusiva responsabilidad de la mencionada cmpresa, como asi también los
datios que puedar originarse en o desembocadura del Riv Sceeo Liniers.,
1 I

|

Expedicnte N 72:-01-

Articulo 8" Notifiquese a guicnes corresponda, agréguese copia al |
30008. : ;

i et

Ay Clvie Ma o
Dire
lireccion de Hldr’\uh(‘;-

5 COPIA BIEL A SU RIGINAL ﬁ

X‘LLL/_AN f A @‘Z‘/S\

PARIAMENTO AR HL;UWIO‘( .
DIRECCION DE HIBRAMLICA ;

i

Vuelta de Qbligado 720 - Citidad -~ Mendoza
Telclonos 02G1- 492001 - 1192671 - FAX 4192064

PD-2021-031 441 4i(fald RMZRn S X
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COMITENTE:PALMARES
VALLEY S.UA.

UBICACION:

La Puntilla
El Challao-Las Heras

s
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Mendoza, 18 de Noviembre de 2020

Senores:

ECOGAS

DESARROLLO COMERCIAL

Ref: Solicitud de Propuesta de Traza; Loteo y Urbanization “TERRAZAS AGUSTINAS”

Emprendimientos inmobiliarios San Agustin S.A.- EISA SA- Fiduciaria del Fideicomiso

San Agustin, constituido por los Fiduciantes: Urbanizadora Inmobiliaria del Oeste S.A.

y OHA Construcciones S.R.L., con domicilio en Avda. Mitre 1353, Ciudad de Mendoza,
representada por Miguel Angel Juan Mazza en su caracter de apoderado de la

Sociedad, tiene el agrado de dirigirse a Uds. A efectos de Solicitar Propuesta de

Traza, para el desarrollo de la referencia, para lo cual adjunta la siguiente documentation en format
digital:

* Formulario -0172_solicitud_de_propuesta_de_traza
¢ Formulario f-0149]istado_de_adherentes

¢ Contrato Fideicomiso

* Autoridades EISA SA vigentes (poder)

* Foto DNI Apoderado, Miguel Angel Juan Mazza

* Escritura traslativa dominio fiduciario

* Plano de Mensura 05-56756

* Fotografia del terreno

* Anteproyecto de Loteo y Urbanization

Sin otro particular, atentos a vuestra respuesta, le saludan cordialmente.-

W
MIGUEL] UAN MAZZA

Apoderado
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-CURRICULUM VITAE-

-Nombre: Diego David Rostagno.
-Fecha de nacimiento: 29 de mayo de 1971.
-Domicilio actual: 9 de Julio s/n, La Colonia, Junin, Mendoza.

-Tel:0261-153737596.

-Mail: diegorostagno71@gmail.com consultoraacacias@gmail.com

-D.N.I: 22.077.527. -CUIT: 20-22077527-6

-Medico Veterinario / Extensionista Rural / Consultor en Proyectos de
Desarrollo Territorial Rural, Ambiente y Desarrollo Sustentable

1- Perfil Profesional:

24 anos de trabajo como Extensionista Rural en Comunidades rurales
del Norte Argentino y la Region de Cuyo. Consultor Privado en
Proyectos Productivos con énfasis en la Sustentabilidad Social vy
Ambiental.  Coordinador de Equipos Multidisciplinarios para la
planificacion, formulacion y evaluacion de Proyectos Productivos y de
Desarrollo Rural y Territorial.

2- Formacion Profesional y Titulo:
-Perito Mercantil. Colegio San Buenaventura. Afio 1988.

-Médico Veterinario. Universidad Nacional de Rio Cuarto. Ano 1995.
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-Maestria Ganaderia en Zonas Aridas. Universidad Nacional de Cuyo.
Ao 2018. Tesis en elaboracion.

-Especializacion Post-Grado Internacional en Evaluaciéon de Impacto
Ambiental. FUNDABAIRES. Ao 2020.

3- Antecedentes Laborales

2006-2021 Ministerio de Agricultura Ganaderia y Pesca de la Nacidn.
(Secretarias de Desarrollo Regional y Agricultura Familiar)

Cargos: Coordinador Regional de Cuyo (2006-2012); Coordinador Técnico (2012-2015).
Extensionista de Campo (2015-2021)

Funcién: Coordinacion de Equipos Técnicos interdisciplinarios. Planificacién y disefio de Politicas
Publicas de Desarrollo Rural Sustentable y la Agricultura Familiar. Formulacién, ejecucion vy
evaluacién de Proyectos de Desarrollo Territorial Rural con Sustentabilidad Ambiental.
Asesoramiento Técnica a Productores y Comunidades Rurales.

2012-2021 Consultor Privado en Proyectos Agropecuarios y de Desarrollo
Sustentable para la Region de Cuyo.

Cargo: Consultor y Coordinador

Funcién: Formulador y Evaluador de Proyectos Agropecuarios. Evaluador de Impacto Ambiental
de Proyectos de Obras Privadas, Ganaderos y de Infrestructura rural. Coordinador e integrante de
Equipos interdisciplinarios.

2002-2006 Proyecto Desarrollo en Comunidades Indigenas (DCl), Banco
Mundial -BIRF AR 4580-, Instituto Nacional de Asuntos
Indigenas (INAI). Provincias de Salta y Jujuy.

Cargo: Coordinador de la Unidad de Manejo Local Salta-Jujuy.

Funcién: Coordinaciéon de equipo integrado por 17 consultores (Técnicos, administrativos vy
Promotores comunitarios). Promocidn, formulacion, gestion y ejecucién de 25 proyectos de
desarrollo comunitario (Fortalecimiento Social y Cultural y Manejo Sustentable de Recursos
naturales) en 15 Comunidades Indigenas de Prov. De Salta y Jujuy.

1996-2002 Red PUNA (ONG de Desarrollo de Comunidades Rurales de
Puna y Quebrada; Salta y Jujuy).
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Cargo: Miembro integrante, Asesor Técnico y Coordinador del Area de Produccién vy
Comercializacién de la ONG Red Puna.

Funciones: Miembro de la Comisidn directiva de la Organizacidn. Asesor Técnico en temas de
desarrollo productivo y rural. Manejo y conservacién de RRNN en Zonas Aridas. Coordinador del
Area Produccién y Comercializacidon. Formulacién y Ejecucidon de Proyectos de Desarrollo
Sustentable con financiamiento Nacional e Internacional en Comunidades Indigenas de la Regién
NOA.

1997-2002 Municipalidad de Humahuaca; Municipalidad de Tumbaya;
Municipalidad de Volcan (Prov de Jujuy)

Cargo: Coordinador de Areas Municipales de Desarrollo Rural.

Funciones: Disefio y puesta en funcionamiento de las Areas Municipales de Desarrollo Rural.
Formulacion, gestion de financiamiento y ejecucién de Proyectos de Desarrollo Sustentable y
Desarrollo Territorial Rural. Asesoria Técnica en temas productivos.

M V Diego Rostagno
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CONSTANZA YAEL CRESCITELLI FLIGUER

Datos Personales
Fecha de nacimiento: 18/08/1990
D.N.l.: 35.661.394
Nacionalidad: Argentina
Estado Civil: Soltera
Direccién: Los Olivos 450 B° Reconquista — Las Heras
Teléfonos de contacto: 4444960 - (0261) 155511569

Correo electrénico: constanzacrescitelli@hotmail.com

Formacion Académica

2009 - 2015 Titulo obtenido: Ingeniera en Recursos Naturales Renovables.
Facultad de Ciencias Agrarias - Universidad Nacional de Cuyo.
Tesina de Grado: Valor Econdmico del Uso Recreativo del Embalse
El Carrizal. Director: Ing. Alejandro Drovandi, Co-Director: Lic. Eduardo
Comellas.

2006 — 2008 Educaciéon Polimodal
Escuela del Magisterio, con orientacion en Ciencias Naturales.

Experiencia Profesional

2021 Coordinacion de Ambiente y Ordenamiento Territorial, Municipalidad
de Las Heras. Desde agosto 2019 hasta la actualidad.

Elaboracion Informe Ambiental “Elaboracion Artesanal de Cerveza e
Hidromiel Mundo Subterraneo”, presentado en Direccién de Ambiente y
Desarrollo Sostenible de la Municipalidad de Ciudad.

Elaboracion Informe Ambiental “Construccién de Vivienda Multifamiliar”,

presentado en Direccion de Ambiente y Desarrollo Sostenible de la
Municipalidad de Ciudad.
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2020

2019

Elaboracion Informe Ambiental “Elaboracion Artesanal de Cerveza —
Aldea Gala”, presentado en Direccion de Ambiente y Desarrollo
Sostenible de la Municipalidad de Ciudad.

Elaboracion Aviso de Proyecto ‘Funcionamiento de Loft y Galpon —
Bodega para elaboracion de Vinos Ecologicos y Biodindmicos”,
presentado en Area de Gestion Ambiental de la Municipalidad de
Tupungato.

Elaboracion Aviso de Proyecto “Parcelamiento La Colonia”, presentado
en Subdireccion de Ambiente y Energia de la Municipalidad de
Guaymallén.

Elaboracion Informe Ambiental “Construccién de Vivienda Multifamiliar”,
presentado en Direccion de Ambiente y Desarrollo Sostenible de la
Municipalidad de Ciudad.

Coordinadora en la elaboracion de Dictamen Técnico “Camping La
Crucesita. Ruta Provincial N° 82 — La Crucesita. Las Compuertas, Lujan
de Cuyo” solicitado por el Departamento de Gestion Ambiental —
Municipalidad de Lujan de Cuyo a la Facultad de Ciencias Agrarias.
Equipo Técnico: Ing. Julieta D"Amatrio; Ing. Verénica Hidalgo.

Participacibn como relatora de los impactos ambientales derivados del
proyecto de “Ampliacién de la Red de Ciclovias del Area Metropolitana
de Mendoza”, en la Consulta Publica realizada en la Enoteca el dia 16
de octubre.

Participacion en la elaboracién de “Documento Ampliatorio de la Red de
Ciclovias del Area Metropolitana de Mendoza, solicitado por UNICIPIO y
presentado en la Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Direccion de Género, Diversidad y Derechos Humanos -
Municipalidad de Las Heras. Desde enero hasta agosto.

Coordinadora en la elaboracion de Dictamen Técnico “Empaque y
Fraccionamiento de Frutas Frescas y Venta al Publico de Frutos Secos
y Aceite de Oliva Glizzo Frutas Frescas S.A.”, solicitado por el
Departamento de Gestibn Ambiental — Municipalidad de Lujan de Cuyo
a la Facultad de Ciencias Agrarias. Equipo Técnico: Ing. Verdnica
Hidalgo; Lic. Mdénica Mirabile.

Coordinadora en la elaboracién de Dictamen Técnico “Proyecto
Cementerio Parque”, solicitado por el Departamento de Gestidn
Ambiental — Municipalidad de Lujan de Cuyo a la Facultad de Ciencias
Agrarias. Equipo Técnico: Ing. Agronoma Celina Di Cenzi; Ing.
Agrénoma Sonia Fioretti; Ing. Agrénoma Eugenia Videla.

Coordinadora en la elaboracién del Dictamen Técnico “Cantina Vinicola
y Pequefia Bodega”, solicitado por el Departamento de Gestion
Ambiental - Municipalidad de Lujan de Cuyo a la Facultad de Ciencias
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Agrarias. Equipo Técnico: Lic. Carolina Barbuzza; Ing. Hugo Galiotti; Lic.
Santiago Palero; Lic. Rommy Riveros Venegas.

Coordinadora en la elaboracion del Dictamen Técnico “Construccion y
Operacion de Bodega Alpamanta”, solicitado por el Departamento de
Gestion Ambiental - Municipalidad de Lujan de Cuyo a la Facultad de
Ciencias Agrarias. Equipo Técnico: Lic. Carolina Barbuzza; Ing. Hugo
Galiotti; Lic. Santiago Palero; Lic. Rommy Riveros Venegas.

Coordinadora en la elaboracién del Dictamen Técnico “Bodega Alta
Vista”, solicitado por el Departamento de Gestion Ambiental -
Municipalidad de Lujan de Cuyo a la Facultad de Ciencias Agrarias.
Equipo Técnico: Lic. Carolina Barbuzza; Ing. Hugo Galiotti; Lic. Santiago
Palero; Lic. Rommy Riveros Venegas.

2018 Unidad de Evaluaciones Ambientales — Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial, Gobierno de Mendoza. Desde julio hasta
diciembre. Coordinadora: Arg. Maria Soledad Barros.

Participacion en la elaboracion de Aviso de Proyecto “Ampliacién de la
Red de Ciclovias del Area Metropolitana de Mendoza”, presentado en la
Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial.

Participacion en la elaboracion de Aviso de Proyecto “Sistema Integrado
de Informacion y Gestién para la Refuncionalizacion y Recuperacién del
Arbolado Urbano del Area Metropolitana de Mendoza (AMM)”,
presentado en la Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Participacién en la elaboracion del informe diagnostico del Proyecto
“Recuperacién y Refuncionalizacion del arbolado publico del Area
Metropolitana de Mendoza (UNCIPIO) — Programa de Desarrollo de
Areas Metropolitanas del Interior (DAMI Il -BID 3780/OC-AR).
Profesional de referencia: Ing. Agr. Maria Cristina Herrera.

2017 Coordinadora en la elaboracién de Dictamen Técnico “Operacion de Tala
de Forestales de arbolado publico con riesgo de caida en Lujan de Cuyo
y reforestacion de ejemplares”, solicitado por la Unidad de Impactos
Ambientales - Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial a la
Facultad de Ciencias Agrarias. Equipo Técnico: Ing. RNR Julieta
D”Amario; Ing. RNR Veronica Hidalgo; Ing. Agr. Sergio Carrieri; Ing. Agr.
Alberto Calderdn.

Elaboracién de Aviso de Proyecto “Ampliacién de Area Cultivada de
Olivar, Finca Dofla Carmen — Las Heras”, presentado en la Unidad de
Impactos Ambientales - Secretaria de Ambiente y Ordenamiento
Territorial.

Coordinadora en la elaboracién del Dictamen Técnico “Establecimiento

Depurador de Complejos Penitenciarios en Cacheuta”, solicitado por la

Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de Ambiente y

Ordenamiento Territorial a la Facultad de Ciencias Agrarias. Equipo
PD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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Técnico: Lic. Carolina Barbuzza; Ing. RNR Julieta D"Amario; Ing, RNR
Noel Alcover; Ing. Agr. Alejandro Drovandi.

Coordinadora de la elaboracion del Dictamen Técnico “Planta
Agroindustrial de Papas Prefritas Congeladas y Subproductos”,
solicitado por la Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial a la Facultad de Ciencias Agrarias.
Equipo Técnico: Ing, Agr. Alejandro Gascon; Lic. Carolina Barbuzza; Ing.
RNR Julieta D" Amario; Ing. RNR Laura Abraham; Ing. RNR Noel Alcover;
Ing. Agr. Alejandro Drovandi.

2016 Participacion en la elaboracion del Dictamen Técnico “Modernizaciéon de
los Sistemas de Riego Arrollo Villegas y Canal La Pampa”, solicitado por
la Unidad de Impactos Ambientales - Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial a la Facultad de Ciencias Agrarias. Equipo
Técnico: Inga. RNR Veronica Hidalgo; Inga. RNR Constanza Crescitelli;
Ing, Agr. Leandro Martin; Ing. Agr. Alejandro Drovandi (Coordinador).

Participacion en la elaboracion del Dictamen Técnico “Ampliacion y
Refuncionalizacién Sistema de Recoleccién y Tratamiento de Efluentes
Cloacales del Gran Mendoza”, solicitado por la Unidad de Impactos
Ambientales - Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial a la
Facultad de Ciencias Agrarias. Equipo Técnico: Inga. RNR Constanza
Crescitelli; Inga. RNR Nuria Ojeda; Ing. Agr. Leandro Martin; Ing. Agr.
Emilio Rearte; Ing. Agr. Daniel Rojas; Inga. Agr. Laura Abraham
(Coordinadora).

Participacion en la elaboracién del Dictamen Técnico “Reservorio Rufino
Ortega”, solicitado por la Unidad de Impactos Ambientales -Secretaria
de Ambiente y Ordenamiento Territorial a la Facultad de Ciencias
Agrarias. Equipo Técnico: Inga. RNR Verénica Hidalgo; Inga. RNR
Constanza Crescitelli; Ing. Agr. Alberto Calderén; Ing. Agr. Juan
Bustamante; Ing. Agr. Leandro Martin; Ing. Agr. Alejandro Drovandi
(Coordinador).

Elaboracion de Aviso de Proyecto “Taller de Electricidad del Automotor
FlaMir’, presentado en Area de Gestion Ambiental de la Municipalidad
de Tupungato.

2015 Participacion en la elaboracion de Manifestacion General de Impacto
Ambiental (MGIA) del Parque Biotecnol6gico y Energias Renovables
propuesto por la Universidad Nacional de Cuyo. Equipo Técnico: Inga.
RNR Constanza Crescitelli; Lic. Eduardo Comellas; Ing. Agr. Alejandro
Drovandi (Coordinador).

2014 Pasantia de trabajo en el tema: “CREACION DE INDICADORES SOCIO-
AMBIENTALES PARA EL OASIS NORTE DE MENDOZA’, bajo la
direccion de la profesora Geog. Nadia Rapali, Departamento de
Economia, Politica y Administracién Rural en la Facultad de Ciencias
Agrarias, en el marco de las Becas de Capacitacion Pre — Profesional
otorgadas por la Secretaria de Bienestar Universitaria de la Universidad
Nacional de Cuyo, desde el 1 de noviembre hasta el 31 de diciembre.
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2013

2019

2015 - 2016

2015

2021

2020

2017

2015

Elaboracion de “USO DE METODOS ECONOMICOS PARA VALORAR
LA CALIDAD AMBIENTAL. ESTUDIOS DE CASO: AGUA PARA RIEGO
EN CORRALITOS, MENDOZA”, junto al Lic. Eduardo Comellas; Ing.
Alejandro Drovandi y Maria Emilia Di Marco, en el Taller: “Calidad de
agua de riego en los oasis de Mendoza, Investigaciones en curso,
discusion de resultados y propuestas de accion futura”.

Experiencia Docente

Ayudante de 2da., interina, dedicacion simple, en la Catedra de
Administracion Rural del Departamento de Economia, Politica y
Administracion Rural de la Facultad de Ciencias Agrarias - UNCuyo, a
cargo del Ing. Agr. Osvaldo Roby. Desde 1 de junio hasta el 31 de
agosto.

Concurrencia autorizada en la materia Evaluacion y Mitigacion del
Impacto Ambiental - Departamento de Economia, Politica 'y
Administracion Rural, dictada en la Facultad de Ciencias Agrarias —
UNCuyo, a cargo de los docentes Ing. Alejandro Drovandi y

Lic. Carolina Barbuzza.

Concurrencia autorizada en la materia Ordenamiento Territorial -
Departamento de Economia, Politica y Administracién Rural, dictada en
la Facultad de Ciencias Agrarias — UNCuyo, a cargo de la docente Geog.
Nadia Rapali.

Cursos Realizados

Capacitaciones Regionales “Fortaleciendo capacidades para elaborar
politicas ambientales de Cambio Climatico”; dictado por la Direccién
Nacional de Cambio Climatico. De junio de 2020 a junio de 2021.

Curso “Objetivos de Desarrollo Sostenible. Su Implementacion en
Ciudades y Regiones Metropolitanas”; dictado por la Legislatura de
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, desde el 08 de septiembre al 27 de
noviembre.

Curso de Posgrado Uso de Aguas Residuales en Agricultura, organizado
por la Facultad de Ciencias Agrarias — Universidad Nacional de Cuyo;
dictado desde el 28 de agosto al 01 de septiembre con un total de 45
horas de duracion.

Curso “Actualizacion sobre Manejo y Valorizacion de Residuos Sélidos”,
organizado por el Centro de Estudios de Ingenieria de Residuos Sélidos
(CEIRS) — Facultad de Ingenieria — UNCuyo; dictado desde el 7 al 9 de
octubre con un total de 20 horas de duracion.

Asistencia Foro de Cambio Climatico: Las expectativas frente a la
COP21, organizado por El Centro de Asuntos Globales (CEAG) de la
Universidad Nacional de Cuyo y las Naciones Unidas Argentina,
realizado en la Ciudad de Mendoza, los dias 1y 2 de octubre.
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2014

2013

2012

2011

Asistencia Primer Congreso Nacional de Comisiones de Derecho
Ambiental — Los Nuevos Desafios del Derecho Ambiental en la
Republica Argentina, realizado en la Ciudad de Mendoza los dias 3y 4
de setiembre con un total de 40 horas de duracion.

Asistencia curso de Auditor Interno — Sistema de Gestion Ambiental,
Normas ISO 14001:2004, realizado el 1° de julio en la Facultad de
Ciencias Agrarias — UNCuyo.

Asistencia “Debate de Mineria” el 6 de noviembre, organizado por los
alumnos representantes de la Comision de Ingenieria en Recursos
Naturales Renovables de la Facultad de Ciencias Agrarias y la
Secretaria de Extension y Vinculacion FCA.

Asistencia | Jornada de Energia Sostenible, realizadas los dias 31 de
agosto y 1 de septiembre, en la Facultad de Ciencias Agrarias.

Asistencia Ciclo de Conferencias del COPIGMZA, PRESENTE Y
FUTURO DE LA ENERGIA NUCLEAR en la Argentina y el Mundo;
Expositor: Ingeniero Electromecanico Julio T. Farias; el 18 de noviembre,
de 3 horas de duracion.

Idiomas

Conocimientos basicos de Inglés e Italiano

Otros Datos

Dominio basico de Microsoft Office, QGIS
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Profesion / Area profesional

Ingeniera Agronoma con enfoque en desarrollo rural
y sustentabilidad.

---------------------------------------------------------------------------

Experiencia profesional

Desde 2020 Consultora en Evaluacion Impacto ambiental
Realizacion de estudios ambientales. Avisos de
Proyecto, Evaluacion de impacto, Plan de gestion
ambiental

Desde 2001 Extensionista del Ministerio de Agricultura
Ganaderia y Pesca de Nacion, MAGyP
Desarrollo Rural territorial. Asesores técnicos
profesionales a cargo. Elaboracién de proyectos.
Gestion de grupos de productores agropecuarios.
Articulacién insterinstitucional

---------------------------------------------------------------------------

Formacion académica.

Post grado

Actualmente Maestria en Extension y Desarrollo Rural
Facultad de Ciencias Agrarias. Universidad Nacional
de Cuyo- INTA

2020 XVII Curso Internacional de Posgrado de
Evaluacion de Impacto Ambiental
Fundacion de Estudios Avanzados de Buenos Aires

2016 Curso Post grado Bases para la Produccion
Agroecoloégica y evaluacion de sustentabilidad
Facultad de Ciencias Agrarias. UNCuyo

Grado

1994-2001 Ingeniera Agronoma
Facultad de Ciencias Agrarias. Universidad Nacional
de Cuyo

---------------------------------------------------------------------------

Otros datos

2014 Disertacion en “Encuentro de Ordenamiento Territorial en
suelos productivos: CINTURON VERDE”. Organizado por INTA,
Ministerio de Agroindustria y Tecnologia, Ministerio de Tierras,
Ambiente y Recursos Naturales, Gobierno de Mendoza.

2000 Proyecto CIUNC “Estado de situacion de acciones y
actividades de produccion agropecuaria y agroindustrial
en municipios de Mendoza”. Participante Facultad de
Ciencias Agrarias. U.N.CuyPD-2021-05114747-GDEMZA-SAY OT
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