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Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
MENDOZA . .. . . .
GOBIERNO Agencia Provincial de Ordenamiento Territorial

Mendoza, 21 de diciembre de 2021

AGENCIA PROVINCIAL de ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Dictamen Sectorial: MGIA “FORTALECIMIENTO Y EXPANSION DEL ESPACIO PUBLICO DEL
OESTE — SECTOR ECOPARQUE

1. Encuadre

La Unidad de Evaluaciones Ambientales solicita a esta APOT la confeccién de un Dictamen
Sectorial de la Manifestacion General de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“FORTALECIMIENTO Y EXPANSION DEL ESPACIO PUBLICO DEL OESTE - SECTOR
ECOPARQUE”, a materializarse en el sitio donde antiguamente funcionaba el Jardin
Zooldgico de Mendoza, en el Parque General San Martin, propuesto por el Ministerio de
Planificacién e Infraestructura Publica, Gobierno de Mendoza.

En forma previa a presentar el dictamen solicitado, se considera importante destacar que en
el ano 2016 (cuando se cerrd el antiguo Jardin Zooldgico), se sanciono la Ley N2 8.945 que
crea el ECOPARQUE MENDOZA vy busca: Poner en valor, preservar, rehabilitar y restituir
componentes para ordenar el espacio actual y su relacién con el Cerro de la Gloria, el
Parque General San Martin y demas componentes del entorno, Lograr una correcta gestion,
administracion y planificacion ambiental y Promover la proteccién de la flora y fauna
autdctonas de Mendoza y de la Region Cuyo.

Posteriormente (en 2017) el Gobierno de Mendoza, mediante convenio con el Colegio de
Arquitectos de Mendoza, llamé a Concurso Nacional para definir el disefio arquitectdnico
del Ecoparque, cuya propuesta esta siendo sometida a PEIA.

2. Ubicacion y Descripcion del Proyecto

El proyecto estd situado en la ladera noreste del Cerro de la Gloria, limita con calles de la
ciudad de San Francisco de Asis al este, Av. Libertador al Norte, el teatro griego Frank
Romero Day al sur y al oeste la ascendencia del monumento al Ejército de los Andes.

El Cerro de la Gloria es parte del Parque General San Martin. El Cerro comprende 48
hectareas, de las cuales 32ha pertenecen al Ecoparque.
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Area de Influencia del ECOPARQUE Mendoza

3. Descripcion del Proyecto

El predio del ex zoolégico posee un alto valor patrimonial en un sentido integral que se
configura como paisaje, donde se articulan edificaciones, un sistema de arbolado, ex
recintos de animales y senderos que recorren el predio.

Por tal motivo, la construccién de los edificios nuevos se plantea en la zona este del predio,
con acceso desde calle San Francisco de Asis, siendo que en ese sector no hay
construcciones de valor patrimonial.

En una primera etapa se prevé la construccion de un hall de acceso que tendra 336 m? y
contara con una boleteria, espacios de muestra y nucleos sanitarios, una administracién de
336 m? y un bar de 439 m?. El sistema constructivo, estructural y de instalaciones sera de
iguales caracteristicas en todas las construcciones.

En la zona oeste del predio se encuentran las construcciones que seran preservadas y
reconstituidos por tener un alto valor patrimonial. Las mismas son: la Boleteria, donde se
colocara una nueva cubierta, se reconstruiran las ventanas y la pérgola, se construira un
piso interno nuevo y se demolera un alero y una losa para el tanque de agua, el Bloque de
Bafios y la Hosteria con su jardin.

En una segunda etapa se prevé la construccion de: un auditorio y una biblioteca.
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G2

Bloque de Bafios

Hosteria

El predio cuenta con 5.570m lineales de senderos, en los cuales se realizara la restauracion
de asfaltos y de pircas patrimoniales, se reparardn socavones y se colocaran barandas
nuevas bajo los estandares actuales de las normativas municipales. Sobre la traza de éstos
se instalarad sefialética e iluminacién no invasiva para los animales, canteros, banquetas,
bebederos, cestos de residuos y vegetacidon autdctona. El sector de senderos a restaurar
totaliza una superficie de 18.752m?, mientras que se abrirdn caminos nuevos sobre una
superficie de 4.160m?>.

En el sendero principal se realizard una puesta en valor paisajistica, que incluird jardines,
paisajismo con vegetacion xerdfila y muestra interactiva de especies. La idea es que el
recorrido no sea un simple sendero para caminar sino que sirva de complemento educativo
mientras se recorre y que genere ciertas sensaciones visuales.

A continuacidn se presenta la planimetria, donde se puede observar la ubicacién de los
edificios nuevos a construir (color celeste) y de los existentes a preservar (color rosado):
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3.1 Servicios publicos e Infraestructura

Agua: el Ecoparque cuenta con una acometida de que abastece los requerimientos
necesarios para el correcto funcionamiento de los edificios existentes. Y para los edificios
nuevos sera necesario generar nuevas instalaciones de red con cisternas que tendran una
capacidad aproximada de 50.000 litros.

Cloaca: se colocaran 2.130m de tendido nuevo para conectar las nuevas instalaciones al
sistema de Aysam. Se instalardan 179m lineales de caferias de 110mm de didmetro para
conexiones externas y caferias primarias. Las cafierias secundarias del sistema cloacal
totalizaran 641m lineales.

Obras Hidraulicas y Desagiies Pluviales: se desarrollard un sistema de desagies pluviales,
que incluye la demolicion y reconstruccion de las cunetas existentes, y posterior derivacion
de los escurrimientos hacia pozos de infiltracidn. Se realizara la estabilizacién de laderas que
presenten algun grado de erosién hidrica mediante la colocacién de gaviones.

Infraestructura vial: En las cercanias al ingreso proyectado del Ecoparque sobre calle San
Francisco de Asis, se construird una Darsena para ascenso y descenso rapido de pasajeros,
tanto para automoviles como para colectivos. Con la incorporacion de esta darsena,
solamente el conductor de cada vehiculo debera caminar desde el sitio del estacionamiento
hasta el ingreso al Ecoparque. Estd prevista la incorporacion de dos sectores distintos
destinados al estacionamiento de vehiculos:

El primero es exclusivo del Ecoparque y se ubicara entre el alambrado que delimita el sector
noreste del Ecoparque y la Av. San Francisco de Asis. En este sector, sobre un terreno de 22
m x 400 m se estacionaran los vehiculos, cuya capacidad se estima para 350 o 400 vehiculos.
Estd previsto no realizar intervenciones con hormigdn ni asfalta para no aumentar la
superficie que irradie calor. Asimismo, se plantaran forestales para que brinden sombra a
los vehiculos.

El segundo, se aprovechard un sector del estacionamiento del Estado Malvinas Argentinas,
espacio que permanece sin uso la mayor parte del afio, excepto durante partidos de futbol
gue convoquen multitudes, lo cual es temporario. Este predio sera cercado con cierre
perimetral y se destinara un espacio con capacidad para unos 650 a 700 vehiculos.

Sobre calle San Francisco de Asis se instalara un reductor de velocidad que consistira en la
nivelacion de la calzada con piso intertrabado tipo UNI. Sobre los sectores que
corresponden actualmente a banquina, consolidara la vereda y colocaran bolardos en los
margenes de la calle junto con un tratamiento paisajistico para mejorar la movilidad
peatonal. Se conservard la forestacién existente y colocara seialética vial horizontal y
vertical para marcar las zonas de frenado y la prioridad peatonal.
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4. \Vinculacion de la Obra con el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial.

El Plan Provincial de Ordenamiento Territorial, aprobado por Ley Prov. N2 8999 se funda a
partir de la situacidon deseada manifiesta por la sociedad mendocina de producir un nuevo
MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL SUSTENTABLE.

En consecuencia establece una serie de objetivos a cumplir para armonizar las diferentes actividades
humanas con el cuidado del ambiente y para ello define los Programas, Subprogramas y Proyectos a
materializar en linea con esos objetivos. El tema en estudio se enmarca con:

- El Proyecto 6 que busca poner en valor el patrimonio cultural tangible e intangible a fin
de aprovechar las capacidades fisicas instaladas y saberes para consolidar las identidades locales.
(Subprograma 1 B.: Gestion Integrada del AMM, Programa 1: Coordinacién de Politicas Publicas
Vinculadas al Territorio).

- Y con los Proyectos 2: Rescate, conservacién, promocién y difusién del patrimonio natural
tangible e intangible, Proyecto 4: Promocidn de la Forestacidon urbana y de caminos a partir de
especies adaptadas o autéctonas y Proyecto 7: Proyecto educativo y materiales didacticos sobre
biodiversidad. (Subprograma 4 B.: Conservacién de la biodiversidad, Programa 1: Coordinacién de
Politicas Publicas Vinculadas al Territorio).

Asimismo, cabe destacar que la zona donde se propone el Ecoparque es un Area Ambiental
Protegida del Parque General San Martin (Ley N°6.394/96) y se encuentra Sujeta a Regimenes
Especiales, por lo que las actividades propuestas son compatibles con los usos asignados.

5. Recomendaciones

- Adoptar un disefio armonioso y compatible que permita preservar el paisaje y su
vinculacién con el Cerro de la Gloria, el Parque General San Martin y demds componentes
del entorno.

- Implementar medidas que prioricen el respeto y preservacién del contexto existente
con valor patrimonial: edificaciones, senderos, recintos de animales y forestacidn.

- Incorporar las medidas de mitigacién necesarias que establezca la DPV para no
alterar el normal funcionamiento de las arterias circundantes en el tema transito, sobre
todo en el acceso proyectado sobre San Francisco de Asis.

- Realizar las obras de defensa aluvional para el emprendimiento y las necesarias para
el area de influencia considerando el grado de impermeabilizacién del suelo.
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- Preservar las caracteristicas topograficas naturales tales como canales, cauces, altas
cumbres, vistas, arboles y otras formaciones vegetales naturales.

- Estimular la eficiencia en el uso del recurso hidrico, mediante captacion de agua de
lluvia, reusos de efluentes, etc.

- Contar con las dreas permeables necesarias que permitan la infiltracion del agua de
lluvia. El escurrimiento generado por las superficies impermeables debera drenar hacia las
areas permeables del mismo lote para su infiltracion y/o retardo.

- Minimizar los movimientos de suelo e implementar un Plan de Monitoreo de
Impactos Ambientales durante la ejecucién de las obras.

6. Conclusion

Esta APOT considera que el proyecto es BENEFICIOSO siendo que pone en valor el
patrimonio cultural, consolida las identidades locales y busca conservar la biodiversidad de area.

Asimismo, es compatible con los usos asignados para este Area Sujeta a Regimenes Especiales.

No obstante, se pone especial énfasis en la necesidad de realizar todas las obras de
mitigacion y mejoras que permitan la correcta insercion y vinculacion del proyecto con el
entorno inmediato y con las actividades preexistentes.

Y se deja de manifiesto que el Proponente debera dar cumplimiento a cada una de las
recomendaciones establecidas en el presente dictamen sectorial, en el dictamen técnico y
en los demas dictdmenes solicitados por la Autoridad de Aplicacidn.

Arq. M. Carolina Pérez

Equipo Técnico APOT
SAyOT — Gobierno de Mendoza
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