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INTRODUCCION

OBJETO

El presente Dictamen Técnico es solicitado a la Universidad Champagnat-Fundacion
Santa Maria por Resolucion N316 de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de

la Provincia de Mendoza, con fecha 11 de agosto de 2023 y que hace referencia al expediente
EX-2023-01628071-GDEMZA-SAYQOT.

El Dictamen Técnica es una opinién externa scbre la repercusidén ambiental de un
emprendimiento determinado, que la Autoridad de Aplicacién (en este caso la Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial de la Provincia de Mendoza) debe recabar de personas
reconocidamente idéneas en el tema de que se trate, o de universidades o centros de
investigacion, respecto del estudio ambiental puesto a consideracion. Debe contener un analisis
cientifico técnico de todas las materias y conocimientos involucrados en el proyecto, debiendo

su conclusion ser la consecuencia de una reflexion interdisciplinaria.

En este caso, el Dictamen Técnico se refiere a la Manifestacion General de Impacto
Ambiental (MGIA) del emprendimiento denominado “PROYECTO MASTER PLAN DE
DESARROLLO DECIMA SECCION LOS CERROS”, a ubicar en Distrito Decima Seccion,
Departamento Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza y propuesto por DALVIAN SA.

El proyecto consiste en un Master Plan en el Distrito Décima Seccion de la Ciudad de
Mendoza, sobre una superficie de 220.000m2. Se encuentra ubicado al sur de calle Cerro San
Isidro del Barrio Dalvian.

El emprendimiento incluye un anteproyecto para el desarrollo de un centro comercial a
construirse en dos etapas de 10.000m2. El conjunto estd dividido en tres distritos:

Distrito Joven de Planta baja con locales de tipo barrial y con Pisos superiores residencial vy
administrativo.

Distrito Valle Sustentable que se caracteriza por un uso residencial / hotelero. Se vuelca
aterrazado hacia la vista del valle. Su relacién directa con todas las propuestas recreativas,
culturales y deportivas le otorgan un gran atractivo. Si bien todo el proyecto tiene prioridad

peatonal, todos los lotes tienen acceso vehicular y accesibilidad plena.

Distrito Gran Capitan conforma un 4rea comercial hacia una via répida.
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Entre estos distritos se crea un parque lineal denominado Papagayo.

El proponente del emprendimiento es la empresa DALVIAN S.A. a través de su
Presidente y representante Legal Sefior Julio Cortés, con CUIT 30-54733781-2, con domicilio
legal en Avenida Siete Colores 2496, PB, 5.500 Mendoza. con teléfono +54 261 4440847 y
correo electrénico: jcortes@dalviansa.com.ar

El Profesional responsable de la Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA) es

la Licenciada Cynthia Daniela Gonzalez, con domicilio en Islas Virgenes 7076, Chacras de Coria,

Lujdn de Cuyo, con correo electronico cynthiagonzalez87@gmail.com y teléfono +54 298
4655030,

El Dictamen Técnico se realiza en el marco del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (EIA) que establece la Ley Provincial N°5961 de Preservacion, Conservacion,
Defensa y Mejoramiento del Ambiente y su Decreto Reglamentario N92109/1994 de
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental. Asimismo, este Dictamen verificaréd si la
Manifestacion General de Impacto Ambiental presentada sigue el orden requerido por los
Articulos N© 20 a3 70 del Decreto Reglamentario N© 2109/94.

DESCRIPCION DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA

La documentacion recibida por la Universidad Champagnat - Fundacién Santa Maria para
la elaboracion del Dictamen Técnico consiste en un Documento de MGIA denominado IF-2023-
05136910-GDEMZA-SAYOT, de 176 paginas, un documento conteniendo un Curriculum
denominado IF-2023-05137322-GDEMZA-SAYOT, un documento conteniendo un Estudio
Hidrologico e Hidraulico denominado IF-2023-05137865-GDEMZA-SAYOT, un documento
conteniendo Mensura y Matriculas, un documento conteniendo Plano de Mensura denominado
IF-2023-05905404-GDEMZA-SAYOT, un documento conteniendo: Actas de Asamblea de
Renovacion de Autoridades - Concurso Nacional de Master Plan de Ideas y Anteproyecto -
Convenio para la ejecucion de obras y venta de agua potable en blogque - Memoria técnica
preliminar de Ingenieria Sanitaria y Prefactibilidad técnica de EDEMSA. Un documento adicional
conteniendo la Resolucién 316 denominado RS-2023-06090253-GDEMZA-SAYOT. Los
documentos fueron recibidos por correo electrénico a través de un link para su descarga desde

el servicio web transfer.
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El contenido de la MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL ES EL SIGUIENTE:

Pagina 01/176: Manifestacion General de Impacto Ambiental del emprendimiento
denominado “"PROYECTO MASTER PLAN DE DESARROLLO DECIMA SECCION LOS

CERROS”, a ubicar en Calle Cerro San Isidro, Distrito Decima Seccion, Departamento

Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza y propuesto por DALVIAN SA.

Pagina 1: Nota de presentacion del estudio ambiental.

PAagina 2: Caratula.

Pagina 3 a 6: Contenido.

v

4 m w H

v

Pagina 7: Introduccion; 1. DATOS GENERALES; 1.1 Datos Personales del
Proponente; 1.2. Nombre de la Persona Juridica; 1.3. Domicilio real y legal del
solicitante responsable profesional.

Pagina 8 a 39: 2. DENOMINACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO;
2.1. Fundamentacion del proyecto; 2.2. Localizacion del Master Plan; 2.3.
Descripcién de Proyecto Master Plan.

Pagina 40 a 45: 3. MARCO LEGAL E INSTITUCIONAL; 3.1. Leyes Provinciales
de Aplicacion.

Pagina 45 a 114: 4. DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO); 4.1. Linea Base
Ambiental.

Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2.
Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos;
5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos
-medio socioeconémico y cultural-.

Pagina 131: 6. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Pagina 130 a 143: 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL.

Pagina 143 a 149: 8. PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.

Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.1. Alcances del Estudio
Ambiental; 9.2. Datos Generales; 9.3. Nombre de la Persona Juridica; 9.4,
Descripcion General del Proyecto; 9.5. Identificacion de los impactos ambientales
asociados a la ejecucion del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos ambientales
potenciales del proyecto; 9.7. Establecimiento de medidas correctoras vy
protectoras.

Pagina 165: 10. ANEXOS.

v Pagina 166 a 176: Folleto promocional del Master Plan. e
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DESARROLLO
ANALISIS FORMAL
Analizado el contenido de la MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL
del emprendimiento denominado “"PROYECTO MASTER PLAN DE DESARROLLO DECIMA
SECCION LOS CERROS”, a ubicar en Distrito Decima Seccion, Departamento Ciudad de
Mendoza, Provincia de Mendoza, se verifica que los temas no se han desarrollado siguiendo el
orden de los puntos establecidos en los Articulos 20 al 7¢ del Decreto N©2109/94 Reglamentario
de la Ley Provincial N°5961 de Preservacion, Conservacion, Defensa y Mejoramiento del
Ambiente.
ANALISIS TECNICO
Para realizar el Andlisis Técnico de la Manifestacion General de Impacto Ambiental se

ha verificado el cumplimiento de los articulos 20 al 7° del Decreto Reglamentario N92109/94.

EVALUACION

El grado de cumplimiento de estos requisitos se sefiala en el presente Dictamen Técnico
conforme a la siguiente clasificacion:

Resultado CUMPLIDO: cuando la informacion es completa.

Resultado PARCIALMENTE CUMPLIDO: cuando la informacion es incompleta o
parcial.

Resultade NO CUMPLIDO: cuando la informacidn no se encuentra en el estudio.

El detalle del Analisis Técnico es el siguiente:
El Andlisis Técnico de la Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA) se efectia

siguiendo el orden v la tematica establecida en los Articulos 29 al 7° del Decreto Reglamentario
N02109/94.

Art. 2°: MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.

Punto 1: DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE RESPONSABLE
DE LA OBRA O ACTIVIDAD, COMO LOS DEL PROFESIONAL ENCARGADO DE LA CONFECCION
DE LA MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL. TRATANDOSE DE PERSONAS DE
EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA ADEMAS COPIA AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO
CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PERTINENTES.
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DATOS PERSONALES, DOMICILIO REAL Y LEGAL DEL SOLICITANTE RESPONSABLE DE
LA OBRA O ACTIVIDAD.

Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO. (Pagina 7: 1. DATOS GENERALES; 1.1
Datos Perscnales del Proponente; 1.2. Nombre de la Persona Juridica; Pagina 150 a
165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.2. Datos Generales; 9.3. Nombre de la Persona
Juridica).

Se observa:

-En 1.2. de pagina 7 y en 9.3. de pégina 150 no se indica el nombre de la persona

juridica, solo se indica su representante.

DATOS PERSONALES DEL PROFESIONAL ENCARGADO DE LA CONFECCION DE LA
MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL.

Resultado: CUMPLIDO. (Pagina 7: 1.3. Domicilio real y legal del solicitante
responsable profesional; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.3. Nombre
de la Persona Juridica; Curriculum en: IF-2023-05137322-GDEMZA-SAYQT).

TRATANDOSE DE PERSONAS DE EXISTENCIA IDEAL, SE ACOMPANARA ADEMAS COPIA
AUTENTICADA DEL INSTRUMENTO CONSTITUTIVO Y SU INSCRIPCION EN LOS
REGISTROS PERTINENTES.

Resultado: NO CUMPLIDO.

Se abserva:

-No se encuentra el instrumento constitutivo de DALVIAN SA.

Art. 3°. DESCRIPCION DEL PROYECTO. La descripcion y sus acciones incluira:
Punto 1. LOCALIZACION DEL PROYECTO, CON INDICACION DE LA JURISDICCION MUNICIPAL
O MUNICIPALES COMPRENDIDAS EN EL MISMO.
« Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 8 a 39: 2. DENOMINACION Y
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO: 2.2. Localizacién del Master Plan; Pagina
150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.4. Descripcién General del Proyecto).
Se observa:
-Si bien el proyecto se ubica en el Departamento Ciudad de Mendoza y en su décima
seccion “Residencial los Cerros”, los limites del predio establecidos en el punto 2.2

de pagina 12 del documento digital no son correctos.
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Punto 2. RELACION DE TODAS LAS ACCIONES INHERENTES A LA ACTUACION DE QUE SE
TRATE, SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR UN IMPACTO SOBRE EL MEDIO AMBIENTE, MEDIANTE
UN EXAMEN DETALLADO TANTO DE LA FASE DE SU REALIZACION COMO DE SU
FUNCIONAMIENTO.
Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5.
IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones
del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3.
Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio
Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos -medio socioecondmico y cultural-
: Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.4. Descripcion General del
Proyecto).
Se observa:
-No puede determinarse la correccion del analisis de impacto ambiental sin haber

definido anteriormente cual de las alternativas de proyecto es la que realmente se
ejecutara.

Punto 3. DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR, SUELO A OCUPAR Y OTROS
RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE CONSIDERE NECESARIA PARA
LA EJECUCION DEL PROYECTO.

DESCRIPCION DE LOS MATERIALES A UTILIZAR.
Resultado: NO CUMPLIDO (Pagina 8 a 39: 2. DENOMINACION Y DESCRIPCION
GENERAL DEL PROYECTO; 2.1. Fundamentacion del proyecto; 2.2. Localizacidon del
Master Plan; 2.3. Descripciéon de Proyecto Master Plan; Pagina 150 a 165: 9.
DOCUMENTO SINTESIS; 9.4. Descripciéon General del Proyecto).

Se observa:

-No se encuentra, en el documento digital, informacién sobre materiales a utilizar.

SUELO A OCUPAR.
Resultado: CUMPLIDO (P&gina 8 a 39: 2. DENOMINACION Y DESCRIPCION
GENERAL DEL PROYECTO; 2.1. Fundamentacion del proyecto; 2.2. Localizacién del
Master Plan; 2.3. Descripcion de Proyecto Master Plan; Pagina 45 a 114: 4.
DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 150
a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; Descripcion General del Proyecto).
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OTROS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O AFECTACION SE CONSIDERE
NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.
Resultado: NO CUMPLIDO (Pagina 45 a 114: 4. DELIMITACION DEL AREA DEL
PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SINTESIS; 9.4. Descripcién General del Proyecto).
Se observa:
-No se encuentra, en el documento digital, informacién sobre recursos naturales

cuya eliminacién o afectacidn se considere necesaria para la ejecucion del proyecto.

Punto 4. DESCRIPCIC’)N, EN SU CASOQ, DE LOS TIPOS, CANTIDADES Y COMPOSICION DE LOS
RESIDUOS, VERTIDOS, EMISIONES O CUALQUIER OTRO DERIVADO DE LA ACTUACION,
TANTO SEAN DE TIPO TEMPORAL DURANTE LA REALIZACION DE LA OBRA, O PERMANENTES
CUANDO YA ESTE REALIZADA Y EN OPERACION, EN ESPECIAL, RUIDOS, VIBRACIONES,
OLORES, EMISIONES LUMINOSAS, EMISIONES DE PARTICULAS, ETC.
Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5.
IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones
del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3.
Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio
Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioecondmico y cultural;
Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.4. Descripcién General del
Proyecto).
Se observa:
-No se indican cantidades ni composicion de los residuos, vertidos, emisiones o

cualquier otro derivado de la actuacion del emprendimiento.

Punto 5. UN EXAMEN DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES, UNA
JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS.

Resultado: NO CUMPLIDO

Se observa:

-No se encuentra un apartado que evalle alternativas técnicamente viables y

justifique las alternativas propuestas.

P

M 7
£ Dr. Arg. Radl Amprimo

Universidad Champagnat
Belgranc N°721, Godoy Cruz, Mendoza
Tel: 0261 4248443/448 CUIT: 33-62285058-9

A: 23-626-MGIA-Cdad Mza-10°Seccidn-Calle Cerro San Isidro-Master Plan-DALVIAN SA-
EX2023-0162871-GDEMZA-SAYOT

IF-2023-06938058-GDEMZA-SAY OT

Pagina 8 de 23



Punto 6. UNA DESCRIPCION DE LAS EXIGENCIAS PREVISIBLES EN EL TIEMPO, EN ORDEN A
LA UTILIZACION DEL SUELO Y OTROS RECURSOS NATURALES, PARA CADA ALTERNATIVA
EXAMINADA.

Resultado: NO CUMPLIDO

Se observa:

-No se encuentra un apartado que analice lo solicitado en este punto.

Art. 4°. EL INVENTARIO Y DESCRIPCI(')N'cumprenderén:

Punto 1. ESTUDIO DEL ESTADO DEL LUGAR Y DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES ANTES
DE LA REALIZACION DE LAS OBRAS, ASI COMO DE LOS TIPOS EXISTENTES DE OCUPACION
DEL SUELO Y APROVECHAMIENTO DE OTROS RECURSOS NATURALES, TENIENDO EN CUENTA
LAS ACTIVIDADES PREEXISTENTES.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 45 a 114: 4, DELIMITACION DEL AREA DEL
PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental).

Punto 2. IDENTIFICACION, CENSO, INVENTARIO, CUANTIFICACION Y, EN SU CASO
CARTOGRAFIA DE TODOS LOS ASPECTOS AMBIENTALES QUE PUEDAN SER AFECTADOS POR
LA ACTUACION PROYECTADA (POBLACION HUMANA, FAUNA, FLORA, VEGETACION, GEA,
SUELO, AIRE, AGUA, CLIMA, PAISAJE, ETC.).
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 45 a 114: 4. DELIMITACION DEL AREA DEL
PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SINTESIS; 9.4. Descripcion General del Proyecto).

Punto 3. DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES ECOLOGICAS CLAVES Y SU JUSTIFICACION.
Resultado: CUMPLIDO. (Pagina 45 a 114: 4. DELIMITACION DEL AREA DEL
PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto
causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; Pagina 150 a 165:
9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.5. Identificacién de los impactos ambientales
asociados a la ejecucion del proyecto).
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Punto 4. DELIMITACION Y DESCRIPCION CARTOGRAFIADA DEL TERRITORIO O CUENCA

ESPACIAL AFECTADA POR EL PROYECTO PARA CADA UNO DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES

DEFINIDOS.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 8 a 39: 2. DENOMINACION Y DESCRIPCION
GENERAL DEL PROYECTO; 2.1. Fundamentacion del proyecto; 2.2. Localizacion del
Master Plan; 2.3. Descripcién de Proyecto Master Plan; Pagina 45 a 114: 4,
DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO; 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 114
a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1.
Acciones del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales;
5.3. Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio
Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioecondmico y cultural;
Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.5. Identificacién de los impactos

ambientales asociados a la ejecucion del proyecto).

Punto 5. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA SITUACION AMBIENTAL ACTUAL Y FUTURA, CON Y
SIN LA ACTUACION DERIVADA DEL PROYECTO OBIETO DE LA EVALUACION, PARA CADA
ALTERNATIVA EXAMINADA.
Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 45 a 114: 4. DELIMITACION
DEL AREA DEL PROYECTO: 4.1. Linea Base Ambiental; Pagina 114 a 131: 5.
IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones
del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3.
Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio
Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioeconomico y cultural;
PAgina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.5. Identificacién de los impactos
ambientales asociados a la ejecucion del proyecto).
Se observa:
-No se encuentra en el contenido la comparacidn de la situaciéon ambiental actual y

futura para alternativas examinadas.

Art. 5°: IDENTIFICACION Y VALORACION DE EFECTOS. SE INCLUIRA LA
IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS NOTABLES PREVISIBLES DE LAS
ACTIVIDADES PROYECTADAS SOBRE LOS ASPECTOS AMBIENTALES INDICADOS EN EL ART.
40, PARA CADA ALTERNATIVA EXAMINADA.
Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION
Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto
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causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de
identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5.
Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioecondmico y cultural); Pagina
150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS: 9.5. Identificacién de los impactos
ambientales asociados a la ejecucion del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos
ambientales potenciales del proyecto).

Se observa:

-Se han identificado y valorado los impactos o efectos notables previsibles de las
actividades proyectadas, pero no se han evaluado alternativas como solicita la

normativa.

NECESARIAMENTE LA IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SURGIRA DEL
ESTUDIO DE LAS INTERACCIONES ENTRE LAS ACCIONES DERIVADAS DEL PROYECTO Y LAS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES AFECTADOS EN CADA

CASO CONCRETO.

Resultado: CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto
ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacion y evaluacion de
los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos

humanes -medio socioecandmico y cultural-).

SE DISTINGUIRAN LOS EFECTOS POSITIVOS DE LOS NEGATIVOS; LOS TEMPORALES DE LOS
PERMANENTES; LOS SIMPLES DE LOS ACUMULATIVOS Y SINERGICOS; LOS DIRECTOS DE LOS
INDIRECTOS; LOS REVERSIBLES DE LOS IRREVERSIBLES; LOS RECUPERABLES DE LOS
IRRECUPERABLES; LOS PERIODICOS DE LOS DE APARICION IRREGULAR; LOS CONTINUQOS
DE LOS DISCONTINUQS; LOS PREVISIBLES DE LOS IMPREVISIBLES.

Resultado: CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto
ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacidn y evaluacién de
los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos
humanos -medio socioecondomico y cultural-; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SINTESIS; 9.5. Identificacién de los impactos ambientales asociados a la ejecucion

del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos ambientales potenciales del proyecto).
Considerar:
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-Se distinguen unos efectos de otros, aunque las clasificaciones utilizadas no son

iguales a las de la norma.

SE INDICARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES COMPATIBLES, MODERADQOS, SEVEROS Y

CRITICOS QUE SE PREVEAN COMO CONSECUENCIA DE LA EJECUCION DEL PROYECTO.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto
ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacion y evaluacion de
los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos
humanos (medio socioecondmico y cultural; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SINTESIS; 9.5. Identificacidn de los impactos ambientales asociados a la ejecucion
del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos ambientales potenciales del proyecto).
Considerar:
-Se indican los diferentes impactos ambientales, aunque la terminologia utilizada

no es exactamente la de la norma.

LA VALORACION DE ESTOS EFECTOS, CUANTITATIVA, SI FUESE POSIBLE, O CUALITATIVA,
EXPRESARA LOS INDICADORES O PARAMETROS UTILIZADQOS, EMPLEANDOSE SIEMPRE QUE
SEA FACTIBLE NORMAS O ESTUDIOS TECNICOS DE GENERAL ACEPTACION, QUE
ESTABLEZCAN VALORES LIMITE O GUIA, SEGUN LOS DIFERENTES TIPOS DE IMPACTO.
CUANDO EL IMPACTO AMBIENTAL REBASE EL LIMITE ADMISIBLE, DEBERAN PREVERSE LAS
MEDIDAS PROTECTORAS O CORRECTORAS QUE CONDUZCAN A UN NIVEL INFERIOR
ACEPTABLE.
Resultado: CUMPLIDO (P&gina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto
ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacion y evaluacién de
los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos
humanos (medio socicecondmico y cultural; PAgina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SINTESIS; 9.5. Identificacion de los impactos ambientales asociados a la ejecucion

del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos ambientales potenciales del proyecto).

SE INDICARAN LOS PROCEDIMIENTOS UTILIZADOS PARA CONOCER EL GRADO DE
ACEPTACION O REPULSA SOCIAL DE LA ACTIVIDAD, ASI COMO LAS POSIBLES
IMPLICACIONES ECONOMICAS DE SUS EFECTOS AMBIENTALES. / )

A

Universidad Champagnat T
Belgrano N9721, Godoy Cruz, Mendoza | e AN e ] )
Tel: 0261 4248443/448 CUIT: 33-62285058-9 A WHEGRs = B A Radk Ao

8
A: 23-626-MGIA-Cdad Mza-10°Seccion-Calle Cerro San Isidro-Master Plan-DALVIAN SA-
EX2023-0162871-GDEMZA-SAYOT

IF-2023-06938058-GDEMZA-SAY OT

Pagina 12 de 23



Resultado: NO CUMPLIDO.

Se observa:

-No se encuentran en el documento procedimientos para conocer el grado de
aceptacion o repulsa social de la actividad. Si bien se evallan algunos efectos
econdmicos del proyecto, no se indican posibles implicaciones econdmicas de los

efectos ambientales.

SE DETALLARAN LAS METODOLOGIAS Y PROCESOS DE CALCULO UTILIZADOS EN LA
EVALUACION O VALORACION DE LOS DIFERENTES IMPACTOS AMBIENTALES, Asi comMo LA
FUNDAMENTACION CIENTIFICA DE ESA EVALUACION.
Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5.
IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones
del proyecto causantes de impacto ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3.
Matriz de identificacion y evaluacion de los impactos; 5.4. Conclusiones Medio
Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioecondmico y
cultural); Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SiNTESIS; 9.5. Identificacion de los
impactos ambientales asociados a la ejecucién del proyecto; 9.6. Analisis de los
impactos ambientales potenciales del proyecto).
Se observa:
-En pégina 123 de la MGIA menciona que se utiliza una adaptacion de la Matriz de
doble entrada propuesta por la metodologia de Conesa Fernandez-Vitora. A
continuacién, se indica que cada una de las matrices individuales para las

actividades propuestas se adjunta en un anexo, sin embargo, no se encontr6 ese

material en anexos.

SE JERARQUIZARAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS Y VALORADOS, PARA
CONOCER SU IMPORTANCIA RELATIVA. ASIMISMO SE EFECTUARA UNA EVALUACION GLOBAL
QUE PERMITA ADQUIRIR UNA VISION INTEGRADA Y SINTETICA DE LA INCIDENCIA
AMBIENTAL DEL PROYECTO.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 114 a 131: 5. IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES; 5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto
ambiental; 5.2. Factores Ambientales; 5.3. Matriz de identificacion y evaluacion de

los impactos; 5.4. Conclusiones Medio Natural; 5.5. Efectos sobre los aspectos
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humanos (medio socioecondmico y cultural; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO

SINTESIS; 9.6. Analisis de los impactos ambientales potenciales del proyecto).

Art. 6°. PREVISIONES.
SE INDICARAN LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA REDUCIR, ELIMINAR O COMPENSAR LOS
EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS, ASI COMO LAS POSIBLES
ALTERNATIVAS VIABLES EXISTENTES A LAS CONDICIONES INICIALMENTE PREVISTAS EN EL
PROYECTO.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 131: 6. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL;
Pagina 131 a 143: 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL; Pagina 143 a 149: 8.
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS;

9.7. Establecimiento de medidas correctoras y protectoras).

SE DESCRIBIRAN LAS MEDIDAS ADECUADAS PARA ATENUAR O SUPRIMIR LOS EFECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD, TANTO EN LO REFERENTE A SU DISENO Y UBICACION,
COMO EN CUANTO A LOS PROCEDIMIENTOS DE ANTICONTAMINACION Y
DESCONTAMINACION, DEPURACION, Y DISPOSITIVOS GENERICOS DE PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 131: 6. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL;
Pagina 130 a 143: 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL; Pagina 143 a 149: 8.
PLAN DE MANEJO DE RESIDUQS; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS;

9.7. Establecimiento de medidas correctoras y protectoras).

EN DEFECTO DE LAS ANTERIORES MEDIDAS, SE INDICARAN AQUELLAS OTRAS DIRIGIDAS A
COMPENSAR DICHOS EFECTOS, A SER POSIBLE CON ACCIONES DE RESTAURACION, O DE LA
MISMA NATURALEZA Y DE EFECTO CONTRARIO AL DE LA ACCION EMPRENDIDA.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 131: 6, MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL;
Pagina 130 a 143: 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL; Pagina 143 a 149: 8.
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS;

9.7. Establecimiento de medidas correctoras y protectoras).

EL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL ESTABLECERA UN SISTEMA QUE GARANTICE EL
CUMPLIMIENTO DE LAS INDICACIONES Y MEDIDAS, PROTECTORAS Y CORRECTORAS,

CONTENIDAS EN EL ESTUDIC DE IMPACTO AMBIENTAL,
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Resultado: CUMPLIDO (PAgina 131: 6. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL;
Pagina 130 a 143: 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL; Pagina 143 a 149: 8.
PLAN DE MANEJO DE RESIDUQS; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS;
9.7. Establecimiento de medidas correctoras y protectoras).

Considerar:

-El Plan de Gestidn Ambiental identifica los impactos, detallande las medidas a

controlar, el responsable de la ejecucion de las acciones y los indicadores de

cumplimiento a verificar.

Art. 7°: DOCUMENTO DE SINTESIS. LA MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL
DEBERA ACOMPANARSE DE UN DOCUMENTO DE SiNTESIS, QUE COMPRENDERA EN FORMA
SUMARIA:
a) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS A LA VIABILIDAD DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS.
Resultado: NO CUMPLIDO (Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.1.
Alcances del Estudio Ambiental; 9.2. Datos Generales; 9.3. Nombre de la Persona
Juridica; 9.4. Descripcién General del Proyecto; 9.5. Identificacidon de los impactos
ambientales asociados a la ejecucion del proyecto; 9.6. Andlisis de los impactos
ambientales potenciales del proyecto; 9.7. Establecimiento de medidas correctoras
y protectoras).
Se observa:
-No se encontro ninglan apartado sobre conclusiones relativas a la viabilidad de las

actuaciones propuestas.

b) LAS CONCLUSIONES RELATIVAS AL EXAMEN Y ELECCION DE LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS.

Resultado: NO CUMPLIDO

Se observa:

-No se encontré ningin apartado sobre este tema en el DOCUMENTO SINTESIS.

c) LA PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS Y EL PROGRAMA DE VIGILANCIA TANTO EN LA
FASE DE EJECUCION DE LA ACTIVIDAD PROYECTADA COMO EN LA DE SU FUNCIONAMIENTO.
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Resultado: PARCIALMENTE CUMPLIDO (Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO
SfNTESIS; 9.1. Alcances del Estudio Ambiental; 9.2. Datos Generales; 9.3. Nombre
de la Persona Juridica; 9.4. Descripcién General del Proyecto; 9.5. Identificacion de
los impactos ambientales asociados a la ejecucion del proyecto; 9.6. Analisis de los
impactos ambientales potenciales del proyecto; 9.7. Establecimiento de medidas
correctoras y protectoras; Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SiNTESIS; 9.7,
Establecimiento de medidas correctoras y protectoras).

Se observa:

-No se encontrd el programa de vigilancia en el DOCUMENTO SINTESIS.

EL DOCUMENTO DE SINTESIS NO DEBERA EXCEDER DE VEINTICINCO PAGINAS Y SE
REDACTARA EN TERMINOS ASEQUIBLES A LA COMPRENSION GENERAL.
Resultado: CUMPLIDO (Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SfNTESIS; 951
Alcances del Estudio Ambiental; 9.2. Datos Generales; 9.3. Nombre de la Persona
Juridica; 9.4. Descripcidn General del Proyecto; 9.5. Identificacion de los impactos
ambientales asociados a la ejecucién del proyecto; 9.6. Andlisis de los impactos
ambientales potenciales del proyecto; 9.7. Establecimiento de medidas correctoras

y protectoras).

SE INDICARAN ASIMISMO LAS DIFICULTADES INFORMATIVAS O TECNICAS ENCONTRADAS
EN LA REALIZACION DEL ESTUDIO CON ESPECIFICACION DEL ORIGEN Y CAUSA DE TALES
DIFICULTADES.
Resultado: NO CUMPLIDO (Pagina 150 a 165: 9. DOCUMENTO SINTESIS; 9.1.
Alcances del Estudio Ambiental; 9.2, Datos Generales; 9.3. Nombre de la Persona
Juridica; 9.4. Descripcion General del Proyecto; 9.5. Identificacion de los impactos
ambientales asociados a la ejecucién del proyecto; 9.6. Analisis de los impactos
ambientales potenciales del proyecto; 9.7. Establecimiento de medidas correctoras
y protectoras).
Se observa:

-No se indican dificultades.
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RECOMENDACIONES

Que el profesional responsable ambiental complete la Manifestaciéon General de Impacto
Ambiental en los puntos sefialados en el ANALISIS TECNICO como “Resultado:
PARCIALMENTE CUMPLIDO" y “Resultado: NO CUMPLIDO", asi como las consideraciones
efectuadas en los puntos sefialados como “Resultado: CUMPLIDO”, si asi la Autoridad de

Aplicacion lo considera pertinente.

La Manifestacién General de Impacto Ambiental presentada no desarrolla formalmente
los puntos establecidos en los Articulos 2° al 79 del Decreto N°2109/94 Reglamentario de la
Ley Provincial N°5961 de Preservacion, Conservacion, Defensa y Mejoramiento del Ambiente.
Los contenidos evaluados surgen de partes de la MGIA que no son correlativas con los articulos,
pero se entiende que responden a los temas requeridos. Sin embargo, para un mejor
entendimiento, se recomienda seguir formalmente los puntos establecidos en los Articulos 20
al 70 del Decreto N°2109/94.

CONCLUSIONES

Por lo expuesto se entiende que la Manifestacion General de Impacto Ambiental,
en general, cumple parcialmente con los contenidos requeridos en los Articulos 2°a
7° del Decreto N© 2109/94, Reglamentario de la Ley N© 5961 de Preservacidn, Conservacion,
Defensa y Mejoramiento del Ambiente.

EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

v Los impactos negativos generados por el proyecto resultan puntuales, temporales,
mitigables, de mediana magnitud y de posible recuperacion, sujetos al cumplimiento de
las normativas vigentes, a las medidas de mitigacién formuladas y a las que deberan
formularse. Se considera como impactos negativos mas importantes la eliminacion de la

cobertura vegetal, la generacion de residuos, el empeoramiento de |la calidad del aire y el
impacto en el transito vehicular.

v Los efectos positivos estdn asociados a la creacidon de puestos de trabajo en forma

directa e indirecta y a la actividad econdmica que promueve la construcciéon del
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EN LA ETAPA DE FUNCIONAMIENTO:

v Los impactos negativos mas importantes estan asociados a los efectos sobre el paisaje
del lugar de importantes volimenes edilicios, la gran generacion de residuos solidos vy
liquidos, el aumento del trénsito hacia y desde el emprendimiento y su consecuente

aumento de la congestién vehicular.

También deben ser considerados los riesgos por contingencias, tales como sismos,
incendios u otros eventos; ello debido a que se trata de un conjunto edilicio que albergara

gran cantidad de personas en forma simultanea en sus instalaciones.

v Los impactos positivos: se presentan asociados fundamentalmente a la creacion de un
conjunto edilicio para cubrir la demanda de nuevas residencias, a la mayor valoracién

inmobiliaria de la zona y a la generacion de empleo local.

De acuerdo con el andlisis efectuado a la Manifestacion General de Impacto Ambiental y
en funcién de la documentacién presentada, el resultado general de los impactos producidos

por el emprendimiento se considera Compatible con la zona de emplazamiento.

Por lo expuesto, el Dictamen Técnico denominado “"PROYECTO MASTER PLAN DE
DESARROLLO DECIMA SECCION LOS CERROS”, Distrito Decima Seccidon, Departamento
Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza, cumple parcialmente con lo establecido en los
Articulos 29 a 7° del Decreto N.© 2109/94, siendo necesario tener en cuenta el cumplimiento
de las Medidas de Mitigacién propuestas, las que se deberan proponer, y las Observaciones y

Recomendaciones del presente dictamen.

Por consiguiente, se considera correcte el encuadre ambiental del emprendimiento
antedicho como MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL, correspondiendo en su
caso otorgar la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados los pasos

establecidos en el Decreto Reglamentario N.© 2109/94.

Se deja constancia que el presente Dictamen Técnico se realiza sobre los datos e
informacion aportada en la MGIA, la cual tiene caracter de Declaracion Jurada y cuyo detalle
consta en el Titulo "DETALLE I;)E LA INFORMACION RECIBIDA".
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Mendoza, 28 de Agosto de 2023

Ref.: Dictamen Técnico sobre la MGIA “PROYECTO
MASTER PLAN DE DESARROLLO DECIMA
SECCION LOS CERROS”, Decima Seccién, Ciudad
de Mendoza, Provincia de Mendoza.
EX-2023-01628071-GDEMZA-SAYOT

Sefiora

Arg. Soledad Barros

Unidad de Evaluaciones Ambientales

Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
Gobierno de Mendoza

S/D

De nuestra consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted con el fin de remitir el Dictamen Técnico
de la Manifestacién General de Impacto Ambiental MGIA correspondiente al emprendimiento
denominade “"PROYECTO MASTER PLAN DE DESARROLLO DECIMA SECCION LOS

CERROS", a ubicar en Distrito Decima Seccién, Departamento Ciudad de Mendoza, Provincia
de Mendoza.

El presente Dictamen Técnico, solicitado por Usted oportunamente, ha sido
elaborado por la Universidad Champagnat - Fundacién Santa Maria.

Del analisis de la documentacion presentada surge que el emprendimiento se
encuadra dentro de las normativas vigentes por lo cual se considera correcta la categorizacion
como Manifestacién General de Impacto Ambiental MGIA, correspondiendo en su caso otorgar

la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) una vez cumplimentados los pasos establecidos en
el Decreto Reglamentario N©2109/94.

También advertimos sobre la necesidad de dar cumplimiento a las Condiciones
establecidas en la MGIA, a las Medidas de Mitigacién propuestas, a proponerse y a las

Recomendaciones del presente Dictamen Técnico.

Sin otro particular, saludamos a Usted con la mayor consideracion.
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PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO

Sobre la

MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL

ANEXO FOTOS

“PROYECTO MASTER PLAN DE DEARROLLO DECIMA
SECCION LOS CERROS”

Calle Cerro San Isidro, Distrito Decima Seccién,
Departamento Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza

Proponente: DALVIAN S.A.
Profesional Responsable de la MGIA: Lic. Cynthia Gonzalez

Mendoza
Agosto 2023
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Vista 1. Desde canal Papagallos hacia el Oeste

Vista 2. Desde canal Papagallos hacia el Oeste.
Calle Sur paralela de canal.
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Vista 3.

Desde
Zanjon
Papagallo
hacia el
Oeste

Vista 4.

Desde el
Este hacia
el Sur
Oste
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Vista 5.

Desde
linea de
alta
tension
paralela a
Canal
Papagallos
hacia el
Oeste.

Vista 6.

Desde Sur
Este hacia
Oeste.

Se ve borde
canal
Papagallos.
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