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Introduccién

A requerimiento de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial, a través de la Unidad de Evaluaciones
Ambientales, autoridad de aplicacion provincial, se elabora la presente Manifestacion General de Impacto
Ambiental de un Master PLAN DE DESARROLLO DECIMA SECCION LOS CERROS —DALVIAN SA, ubicado en el
Departamento de la Ciudad de Mendoza, para ser sometido a Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
a fin de obtener la Declaracion de Impacto Ambiental.

Considerando la localizacion del proyecto y la normativa concurrente en el territorio, y teniendo en cuenta las
caracteristicas de fragilidad ambiental que reviste el area de insercién del Master Plan de Desarrollo , como es el
Piedemonte Mendocino, se ha desarrollado un estudio ambiental que contiene los contenidos establecidos por la
legislacion vigente, Ley N° 5961, art® 2 al 8°. Se describe la linea de base ambiental, se han considerado sus
aspectos relevantes para justificar la valoracién asignada a cada impacto identificado. Se incluye, ademas, el plan
de control y vigilancia ambiental de los impactos identificados.

1. DATOS GENERALES

1.1.Datos Personales del Proponente

DALVIAN SA
Conjunto Residencial Los Cerros

1.2.Nombre de la Persona Juridica

Representante de la empresa: PRESIDENTE JULIO CORTES
Domicilio: Avenida Siete Colores 2496, Pb, 5500 Mendoza
Correo Electrénico: jcortes@dalviansa.com.ar

Tel: +54 261 4440847

1.3.Domicilio Real y legal del solicitante responsable profesional

Coordinacién y Elaboracion Manifestacion General de Impacto Ambiental
Profesionales responsables del estudio ambiental

Licenciada en Gestion Ambiental Cynthia Daniela Gonzélez
Domicilio: Islas Virgenes 7076 — Chacras de Coria — Lujan de Cuyo
Mail: cynthiagonzalez87@gmail.com

Teléfono Movil: +54 298 4655030
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2. DENOMINACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
2.1.FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

El Master Plan Distrito Decima Seccidén Los Cerros, fue impulsado a través de una convocatoria de un Concurso
Nacional para seleccionar ideas, donde se desarrollaria una urbanizacion asimilable a “las denominadas ciudad de
los 15 minutos”, por un total aproximado de 220000m2 de propiedad privada, y de acceso publico, incluido un
anteproyecto para el desarrollo de un centro comercial, a construirse en dos etapas de 10.000m?2.

El objetivo central del proyecto es constituir la idea de la primera ciudad planificada de la provincia de Mendoza,
propuesta por un particular al estado provincial, que contribuira a consolidar el avance de los sectores del oeste de
los municipios de Capital y Las Heras, integrando un centro de aprovisionamiento y trabajo que haga innecesario el
traslado diario de esta poblacién al centro de la Ciudad de Mendoza.

Dalvian SA como promotor de la iniciativa se unid al Colegio de Arquitectos de Mendoza y a FADEA (Federacion
Argentina de Entidades de Arquitectos) para poder llevar adelante la convocatoria del Concurso Nacional Publico.
La concrecidon de un nuevo desarrollo en el Décimo Distrito denominado Los Cerros, es una gran oportunidad para
poner de manifiesto un nuevo paradigma, una nueva forma de relacionarse con el paisaje, con la naturaleza, con el
ambiente que lo circunda.

Ideas principales del Master Plan:

1. Crear un distrito con identidad propia
2. Lograr equilibrio entre espacios publicos y privados
3. Crear espacios de alta calidad ambiental y paisajistica.

Se elaboraron las bases del Concurso Nacional, con la participacion de los siguientes organismos: CAMZA, el
MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE MENDOZA y DALVIAN SA.

Se obtuvieron mds de 20 propuestas de diferentes provincias del pais, finalmente en fecha 5 de noviembre de
2021, se anuncia el ganador del Concurso, siendo jurado del concurso los siguientes organismos: CAMZA, FADEA,
MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE MENDOZA, y DALVIAN SA, elaborandose un acta ante escribano dejando asentado al
ganador del Concurso, quien en este caso fue otorgado al Estudio de Arquitectura Lesch — Alfaro, de la Provincia de
Buenos Aires.

Premios Obtenidos

e Primer premio en el concurso nacional para ideas y anteproyecto en 2021.

e Primer premio de Urbanismo argentino 2022 de la Sociedad Central de Arquitectos y el Consejo
Profesional de arquitectura y urbanismo.
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* k k k *

CONCURSO NACIONAL .
DE MASTER PLAN DE DALVIA CA/\/\ZA 7)) ranea

IDEAS Y ANTEPROYECTO

DISTRITO
DECIMA
SECCION
LOS CERROS

El Masterplan ha sido publicado en diferentes medios de comunicacién fisicos y digitales obteniendo gran
repercusion.

l.-’ Hk\x
e % f)
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Unaciudad
inteligente al pie
delacordillera

PROYECTO NACIONAL DISTRITO SECCION LOS CERROS
Detalles del masterplan disefado para esta
urbanizacion ubicada en el barrio Dalvian, en la
ciudad de Mendoza. Las ideas de sus autores
Lesch-Alfaro. Y las oportunidades de inversion.
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if,un club

al piedela precordilleradelos Andes
y en plena capital de la provincia de

hipico, una huertaorginica, el paseo
d 1 coni s enc
y

doza, se erige unode los proyec-

tos urbanisticos més innovadores y
ambiciosos del pais.

Dalvian S.A lanzo el Distrito Déci-

por unas10
mil familias.

Dalvian apuesta al desarrollo pu-
jante de laregion, acompanando y

ma Seccion Los Cerros, ubicad 1
conjunto residencial Dalvian, un dis-
tinguido barrio de la regién de Cuyo
con mas de30anos de trayectoria.

p iniciativas
sustentables que responden al con-
cepto de “smart cities", con una pla-
nificacion estratégica de los espacios

Laideaescrearuna“ciudadinteli-  enbasealasnecesidadesy oportuni-
ot v ge  dadesdelasociedad
nere oporturi deil ionde De

todotipo, desde las orientadas alaar-
quitecturay la construccién, alos
emprendimientos del sector de ser-
vicios como el hotelero, gastronomi-
coode empresas detecnologia.

que el Distrito Décima Seccion Los
Cerrosvaa “revolucionar” el sector
delaconstruccién.

A través de un concurso piblico,
nacional y abierto de masterplan de

ElDistritoLos C

ital de M

doza en un entorno de gran belleza
natural. Segiin sus impulsores, man-
T 1dad, Fh

ideasy P lano
pasado, empez6 a cobrar vida este
sector de Dalvian, enclavado entre
cerrosy a metros del emblematico

yde
convivencia que ofrece desde hace
décadas Dalvian. Seguridad integral,

sivos quevan desdeun modernociub

Parq San Martin.

La iniciativa promovida por Dal-
vian conté para la realizacion del con-
cursocon la organizacitn del Colegio
de. i AMZA)

SIGUE EN P16

1Y 2 CONJUNTO. El predio de formato triangular incluye un
centro comercial, oficinas, coworking, un érea gastrono-
mica, galerias de arte, centros culturales, espacios de
musica y de deporte, fresh market, centros educativos,

pa nentos r i y sector
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VIENE DE P15
y el auspiciodelaFederacion Argen-
tina de Entidades de Arquitectos (FA-
DEA). En conjunto, trabajaron en la
formulacién del certamen urbanis-
tico que contempld un desarrollo de
propiedad privaday acceso piiblico.

El predio se encuentraen unextre-
model ida Ch ylinda
con la avenida Gran Capitan, en eje-
cucion sobre el borde del canal Papa-
gayos, tomando al Cerrode laGloriay
al E i

en-

tOrnos en comunion.
Lanueva urbanizacion esta conce-
bida como distrito, un concepto ya

Buenos Aires, Miami, Californiay
Nueva York. Es decir, en ciudades con
identidad, autonomiay determina-
s Caarteatan ol g
toy devida. También bajo el concep-
to “ciudad de15minutos”, que propo-
ne una reorganizacion tal del estilo
devidadeloshabitantesquepuedan
todoloindi 1

solo 15 minutos de su hogar, sin ne-
cesidad de recurrir a un medio de
transporte automotor.

El proyecto

Este mega polo urbanistico incluye
un centro comercial, oficinas,

ing. un drea de g;

galerias de arte, centros culturales,
espacios de musica y deporte, fresh
market, centros educativos, departa-
mentos residencialesy un sector ho-
telero.

“La concrecién de una nueva urba-
nizacion en el Distrito Cerros, es una
gran oportunidad para poner de ma-
nifiesto un nuevo paradigma, una
nueva forma de relacionarse con el
paisaje, en definitiva, con la natura-
leza, con el universo”, dicen Guiller-
mo Leschy Leticia Alfaro, los arqui-
tectos portenios que ganaron el con-
curso. A suvez, ellos son los respon-
sables dela transformacion del ex
zooldgico en Ecoparque, en el Cerro
delaGloria, proyecto que también ga-
naron por concurso. Y recientemen-
te, Lesch y Alfaro sacaron otro primer
premio en un certamen
organizado para levantar el Memo-
rial alasvictimasdel Covid en CABA.

“El punto de partida de la propues-
tapara Cerros es reconocer el territo-
rio, detectar las lineas que dibuja la
naturaleza alo largo del tiempoy
obrar en consecuencia’, explican los
autores.

Apartir deese criterio, Leschy Al-
faro proponen recrear unidades de
paisaje en coincidencia con esas li-
neas, potenciando el paisaje original
¥ sus ecosistemas a partir de practi-

d

P
to de recursos naturales especial-
mente el hidrico.

Las tres areas
Este desarrollo urbanistico inmobi-
liario esta dividido en tres reas con
cardcter eidentidad propia. El Area 1
oDistrito Joven consiste en un espa-
cio urbano abierto que fluye conti-
nuo entre lo ptiblico y privado. Pen-
un bl oon-

dra oficinas, ingy sitiosde
estudio. También locales gastrond-
micosmodernos, insertos en un pai-
saje permeabley pasante. Sus com-

inaci usos de resis i
de borde garantizan el movimiento
en todo momento del dia. Su planta
baja comercial otorga también vita- _
lidad al sector. @
PLANTA DENERAL. El master plan incluye tres sectores: el Distrito Joven, el Distrito Valle Sustentable y el drea Gran Capitan.
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El Equipo ganador del Masterplan ha sido invitado presentarlo en exposiciones que resaltan la vanguardia y
sustentabilidad en el urbanismo a futuro. MDA Mendoza 2022.

2.2.Localizacion del Master Plan

El desarrollo del Master Plan Decima Seccién Los Cerros, se ubica integramente en el Departamento de la Ciudad de
Mendoza, “Decima Seccién Residencial Los Cerros” , en terrenos de propiedad de DALVIAN SA, limitado por Avenida
Champagnat, Avenida Libertador/ Ruta Provincial N° 99, limitando con calle Cerro San Isidro, del Barrio Dalvian SA.

2.3.Descripcion de Proyecto Master Plan

El punto de partida de la propuesta es reconocer el territorio, detectar las lineas que dibuja la naturaleza a lo largo
del tiempo y obrar en consecuencia.

e
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‘ IDEAS FUNDADORAS

IDENTIFICAR LAS
HUELLAS

DE LA MADRE
TIERRA

RECREAR EN ESOS
b
4 2 SURCOS DE

DRENAJE NATURAL
UNIDADES DE ““D é
PAISAJE NATIVO #
Y ECOSISTEMAS P
CONFLUYENDO 0°

HACIA COLECTOR
PAPAGAYO

3 R
RESPETANDO
LANATURALEZA
URBANISMO
SOSTENIBLE

LA INTERACCION
CON EL PAISAJE
ORIGINAL SUMADO
AL MIX DE USOS Y
ATRACTORES
URBANOS
RETROALIMENTA
LA NUEVA
URBANIZACION
CON LA CIUDAD

A partir de ese criterio se propone recrear unidades de paisaje en coincidencia con esas lineas, potenciando el
paisaje original y sus ecosistemas a partir de practicas sustentables de aprovechamiento de recursos naturales
especialmente el hidrico.

Enmarcado en este paisaje original potenciado, y aprovechando el drenaje natural del predio, se va acomodando el
tejido en funcién de eso, proponiendo una forma de habitar en armonia con la naturaleza.

Esta operacion de paisaje redunda en beneficio del emprendimiento, pero intenta trascender esto para
transformarse en una pieza urbana que articula sectores representativos del entorno (Cerro de la gloria,
Ecoparque, Parque Pueblos Originarios, Parque General San Martin).

Es por esto que las lineas de paisaje confluyen naturalmente a través de miradores, anfiteatros y equipamiento
urbano hacia Gran Capitan, potenciando un futuro parque lineal Papagayo.

Esto se complementa con la ubicacion del centro comercial que se transforma en un atractor urbano paisajistico,
ya que se encuentra en la confluencia de Gran capitan y el remate de las lineas de paisaje y recorridos del interior
del tejido.

El centro comercial (el programa privado mas publico) se transforma entonces en un sector de intercambio de la
comunidad de cerros con el resto de la ciudad, como transicién entre la nueva urbanizaciéon y la ciudad propone
entonces instancias de intercambio y fusion con la trama urbana. Cémo recurso para potenciar esto se propone un
edificio integrado al paisaje, atravesable.
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Los pasajes atravesables son los patios que organizan y dinamizan los recorridos del paseo de compras. Cada uno
de ellos es el recurso para tomar los saltos de topografia, donde esos pasajes son fundantes como una
preexistencia.

El salto de topografia lo toma un Sistema Paisaje que se va repitiendo a lo largo de la pendiente. Este sistema
contiene solado, rampas, escalones, equipamiento urbano, iluminacion, unidades de paisaje autdctono, canales

recuperaciéon aguas y riego etc. A partir de esos vacios (sistemas paisajisticos de pasaje y patios) se organizan los
llenos.

Esquemas de pendientes y ubicacion Axonometria Esquema de Master Plan
de edificios
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Andlisis de los Hitos del Entorno

Ecoparque
Cerro de la Gloria
Parque General San Martin / Parque Aborigen

Colector Papagallo

DN N NN

Terreno a Intervenir
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e MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

~~-s
-~
L

MASTERPLAN CERROS . MENDOZA
R

- ETAPA | MASTERPLAN

LA URBANIZACION SE BENEFICIA DEL RESPETO POR EL PAISAJE ORIGINAL

El Masterplan se divide en 3 dreas con un caracter e identidad propia:
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MASTERPLAN — BARRIOS O DISTRITOS

DISTRITO DISTRITO JOVEN DISTRITO
VALLE SUSTENTABLE GRAN CAPITAN

2.3.1. DISTRITO JOVEN
La propuesta de esta zona responde a buscar un espacio urbano abierto, que fluye continuo entre lo publico y
privado. El uso de oficinas, coworking y estudios, sumado a la planta baja con uso de gastronomia, galerias de arte,
centros culturales, espacios de musica, etc, fomentan un intercambio permanente. El paisaje es permeable y
pasante. Sus combinaciones con usos de residencias de borde garantizan el movimiento en todo momento del dia.
Su planta baja comercial otorga también vitalidad al sector.

Las residencias ubicadas hacia la calle lateral, con comercios de tipo farmacia, mercado, etc tendran un gran
movimiento vinculado a la misma. El mix de usos es fundamental, por eso se incorporan usos culturales e
institucionales, educativos, en posiciones claves para el recorrido del drea.

DISTRITO JOVEN - SECTOR CALLE LATERAL

Plantas bajas con locales de tipo barrial
Pisos superiores con residencial/administrativo
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DISTRITO JOVEN - SECTOR CENTRAL PEATONAL

Plantas bajas con locales gastrondmicos, culturales, etc.
Pisos superiores con residencial/administrativo
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|||||I|||||_ =

2.3.2. DISTRITO VALLE SUSTENTABLE

Este sector se caracteriza por un uso residencial / hotelero que se vuelca aterrazado hacia la vista del valle. Su
relacion directa con todas las propuestas recreativas, culturales, deportivas le otorgan un gran atractivo.

Si bien todo el proyecto tiene prioridad peatonal, todos los lotes tienen acceso vehicular y accesibilidad plena.

Esta zona es ideal para la ubicacién de lotes deportivos como clubes, canchas, circuitos deportivos, ciclismo,
deportes de montafia y demas.

DISTRITO VALLE SUSTENTABLE- SECTOR HACIA VALLE

Residencial / hotelero
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2.3.3. AREA GRAN CAPITAN

Esta zona se vincula de forma directa a Gran Capital y el parque lineal Papagayo. Tiene esta gran ventaja desde su
accesibilidad vy visibilidad. El centro comercial tiene una posicion estratégica en este sentido, nutriéndose de todo
el movimiento y conectividad con la ciudad de Mendoza.

Los lotes de menor tamafio, proponen usos residenciales/administrativo, con planta baja comercial en relacion a la
gran vereda publica que conforma el borde del parque urbano.

El acceso principal y las darsenas de trasporte publico ubicadas en este lateral garantizan el flujo y la conectividad
urbana constante.

El centro comercial como transiciéon entre la nueva urbanizacién y la ciudad propone entonces instancias de
intercambio y fusidon con la trama urbana. Cémo recurso para potenciar esto se propone un edificio integrado al
paisaje, atravesable.
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Esos pasajes son los patios que organizan y dinamizan los recorridos del paseo de compras. Cada uno de ellos es el
recurso para tomar los saltos de topografia, donde esos pasajes son fundantes como una preexistencia.
El salto de topografia lo toma un Sistema paisaje que se va repitiendo a lo largo de la pendiente.

Este sistema contiene solado, rampas, escalones, equipamiento urbano, iluminacion, unidades de paisaje
autéctono, canales recuperacion aguas y riego etc. A partir de esos vacios (sistemas paisajisticos de pasaje y patios)
se organizan los llenos.

El paseo de compras abierto es una continuidad del circuito comercial del masterplan en cada uno de los niveles
del terreno.

El conjunto estd concebido como un edificio paisaje, accesible también desde sus terrazas verdes. Es como una
infraestructura de materiales atemporales sin mantenimiento. Una planta libre, flexible.

Losas como tendido de sombra hacia abajo y soporte de paisaje hacia arriba. Apoyada sobre muros paisaje de
piedras locales o gaviones que van conteniendo topografias.

Un paisaje atemporal que contiene cerramientos flexibles que van mutando en la linea de tiempo. La modulacién
estructural y alturas permiten configuraciones de cierres y limites que irdn mutando de acuerdo a los cambiantes
tiempos que corren.

DISTRITO GRAN CAPITAN

Area comercial hacia via rapida
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VALLE SUSTENTABLE
REMATA SOBRE CENTRO COMERCIAL
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N | | P

DESARROLLO PROYECTO CENTRO COMERCIAL — PASEO DE COMPRAS COMO HITO URBANO
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PASEQ DE COMPRAS PASANTE

A i

Ak

REMATE MIRADOR HACIA LA CIUDAD DE MENDOZA
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8%, unidades de paisaje autoctono, etc

Este sistema contiene solade, rampas ,escalones, equi.
urbano, iluminacion, unidades de paisaje autéctono, canales re-
cuperacion aguas y riego etc.

A partir de esos vacios (sistemas paisajisticos de pasaje y ¥ L
patios) se organizan los llenos. ; |

l.""' ""x\x
S AN
Lic. Cynthia Gonzalez \__.._-)—fﬂ-’i
Responsable Estudio Ambiental =
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
24

Pagina 25 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA
PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

PRIORIDAD PEATONAL Y CICLOVIAS : DESACELERAR — TIEMPOS DE PAUSA — PEATONALIDAD

MIX DE USOS. VITALIDAD A TODAS HORAS DEL DIA - CALIDAD DE VIDA
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GENERACION DE EMPLEO
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REMATE DELCIRCUITO COMERCIAL DEL MASTERPLAN

RECUPERACION AGUA
FLORA AUTOCTONA

Lic. Cynthia Gonzalez
Responsable Estudio Ambiental

27

—l)

— —
e
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT

Pégina 28 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

2 a0 e s
7 AT UASTEAN

Referencias Lamina 1 - Desarrollo Master Plan
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l I LIMITE DE INTERVENCION

B1 ... INDICACION NUMERO DE MANZANA

HUMEDAL / ACEQUIAS
PLAZAS, BOULEVARD, ROTONDAS, CANTEROS

BICISENDA

MANZANAS

EXTRACTO ESPACIO PUBLICO

MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

PLANO ENTREGA INTERMEDIA
ETAPA 1 MASTERPLAN

REFERENCIAS

Referencias Lamina 2 — Espacios Publicos
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-
ol

LIMITE DE INTERVENCION

B1 ... INDICACION NUMERO DE MANZANA

L1 ... INDICACION NUMERO DE LOTE

- MANIANAS

EXTRACTO MANZANAS

MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

PLANO ENTREGA INTERMEDIA
ETAPA 1 MASTERPLAN

REFERENCIAS

N e
o e e RO

BT nOCACION NUMERO DE MANIANA

L1 ... moeacion numero o€ Lot

[

Referencia Lamina 3 - Manzanas

-

. LiIMITE DE INTERVENCION
-

B1 ... INDICACION NUMERO DE MANZANA

L1 ... INDICACION NUMERO DE LOTE

- MANZANAS
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EXTRACTO USOS

MASTERPLAN CERRCS . MENDOZA

PLANO ENTREGA INTERMEDIA
ETAPA 1 MASTERPLAN

REFERENCIAS

[ L

o O RGN

B1 . mocacion nuwes

LT morcacion rumero peuoTE

zoHA1

]

Referencia Lamina 4 — Usos Propuestos

-
CRp—-

LIMITE DE INTERVENCION

B1 ... INDICACION NUMERO DE MANZANA

L1 ... INDICACION NUMERO DE LOTE

IONA
Residencial + Administrative + PB comercial

IONA 2 - Aterrazado
Residencial + Hotelero + PB comercial

|

-

Lic. Cynthia Gonzalez
Responsable Estudio Ambiental

31

IONA 3
Residencial + Hotelero + PB comercial

IONA 4
Educative + Deportivo

IONA S
Comercial

%

- p—
h__)‘:-’:._""".'.."'
P
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT

Pégina 32 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

EXTRACTO CALLES

MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

PLANO ENTREGA INTERMEDIA
ETAPA 1 MASTERPLAN

REFERENCIAS

r-*u.m.
T od

Bl wi raara

[ .

- causteos
cauereo0

caueteoE

LIMITE DE INTERVENCION CALLE TIPOD
LS
BT ... INDICACION NUMERO DE MANZANA CAILE T E
L1 ... INDICACION NUMERO DE LOTE

--I: e

- CALLETIPOC A
- CALLETIPO B

CALLETIPO C
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TIPOLOGIA CALLE A

Calle deble mano, con estacionamiento y ciclovia. Transito lento. Pisc adoquin
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TIPOLOGIA CALLE B

Calle doble mano, con boulevard, sin estacionamiento y ciclovia

0
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TIPOLOGIA CALLE C

25 2.6 Q'? so 60
vereon coiaciioniy SFACLOIMING + Do

Calle doble mano, con estacionamiento ambos lados y ciclovia,

Transito medio. Piso adoquin
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TIPOLOGIA CALLE E

Peatonales,con paso minimo 4m emergencia vehicular.
Con ciclovia y acequia simple. Piso adoquin

VARIANTE 1 VARIANTE 2

. o ‘ +
26 15 o7 40 2 15 13

26 15 o7 40 2 = s

cickovia

TIPOLOGIA CALLE F

Peatonales,con paso minimo 3,8m emergencia
vehicular.
Acequia simple. Piso adoguin

. -
s o7 38

wholado
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TIPOLOGIA CALLE D
Calle doble mano, con boul d, sin estaci iento y ciclovia. Transito rapido GRAN CAPITAN
-\@%"
Fasio. ' 75 1T veeeda<coila
cofector papagayos B
60 0OBBS & @@@m@l»@@ o 66 ©

Esta maqueta digital representa los 253.255m2 de volumen edificado indicado en planilla
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MASTERPLAN CERRDS

FACTIBIL DAD

[Manzana M2 FOS FOT COMSTRUIELE POR FOT
=y 5 .30 05 L4 T.Don
2 7.500 05 14 10,540
23 4,150 05 14 5.0
g LS00 03 12 £.E00
AT 4200 0,2 13 5160
(2 4540 03 2 3.080
[p2 B.00D 03 2 16.000
[ea 6.000 03 2 12.000
[ra 11600 0,3 I 75200
[es 2700 0,3 ] 7 400
23 EXET] 0,3 ] T TED
[Ex 7.300 05 13 5 360
[z E.000 05 13 7300
[ez 2.000 05 13 2,400
[E2 9,500 05 132 11.300
S 11.530 0,3 12 12835
Ea 13.800 03 12 16.550
= 15 500 0,35 04 £.200
7.800 0,35 04 3.120
1 55 00 045 04 =320
SUBTOTAL 200.000 |
|TOTALES | 211.046 |

{ no incluido en ese total superficies g no computan ni ampliacion de fot x premios)

DXEMSIDAL

Em base a la planilla de factibilidad, los habitantes aprozimedos para =l masterplan son - 14 000hsb
Lo que imphica:  [456 habfhect

TERREND TOTAL 307 000 [z
SUP PRIVADO 200,000 (M2
SUP. PUIBLICA 107,000 M
CONSTRUCTIBILUDAD TOTAL {Fot) 211046 M2
DENS DAL 458 HA.E_.IHECT
FORLACION ESTVRAL DS 143 000 HABR
1 -,
..' = "
=L N
! -'\'\..\.. '\... I-'
Lic. Cynthia Gonzélez ,.d.-)—zmj{
Responsable Estudio Ambiental e T

Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT

Pagina 39 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

3. MARCO LEGAL E INSTITUCIONAL
3.1.Leyes Provinciales de Aplicacion

LEY PROVINCIAL N2 5.961: LEY DE PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE

Promulgada el afilo 1992. Dicha ley tiene por objeto la preservacion del ambiente en todo el territorio de la
Provincia de Mendoza, a los fines de resguardar el equilibrio ecolégico y el desarrollo sustentable. En dicha ley se
menciona que todos los proyectos de obras capaces de modificar el ambiente de la Provincia de Mendoza,
deberan obtener una Declaracion de Impacto Ambiental (D.I.A.), expedida por la Secretaria de Ambiente vy
Ordenamiento Territorial. Para ello se indica el procedimiento que debe seguir una Evaluacién de Impacto
Ambiental para obtener la D.l.A.

Procedimiento de EIA: El procedimiento de EIA, esta especificado en el titulo V, debiéndose elaborar dicho informe
en los casos en que se proponga la realizacion de proyectos de obras o actividades capaces de modificar, directa o
indirectamente el ambiente del territorio provincial. Los interesados deberan obtener una DIA que serd expedida
por la SAy OT, o por las Municipalidades correspondientes.

En el caso que nos convoca, la obra especifica es la realizacién de Proyecto “Master Plan Decima Seccion Los
Cerros” en el Departamento de Ciudad de Mendoza, el que estard comprendido expresamente en el Anexo |, inciso
14 de la Ley, por lo que deberd someterse a procedimiento de EIA, de la jurisdiccién provincial.

LEY GENERAL DE AGUAS DEL ANO 1884 Y REGLAMENTARIA N2 322 — DEPARTAMENTO GENERAL DE IRRIGACION

Es la primera norma sancionada respecto la proteccion del recurso y el uso racional del recurso hidrico, sancionada
el 16 de diciembre de 1884, bajo el poder de policia del Departamento General de Irrigacién (con excepcién de las
aguas surgentes y vertientes dentro de la misma heredad).

LEY N2 6044 — REORDENAMIENTO INSTITUCIONAL DE LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE PROVISION DE AGUA
POTABLE Y DE SANEAMIENTO Y LA PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AGUA.

La presente ley tiene por objeto el reordenamiento institucional de la prestaciéon de los servicios de provision de
agua potable y de saneamiento y la proteccion de la calidad de agua en el dmbito provincial de la Provincia de
Mendoza. En su art. 2 se establecen los principios de politica general y objetivos.

Son de particular importancia las disposiciones del Titulo IV- de la preservacién de la calidad del recurso hidrico. En
su articulo 42 establece el orden publico ambiental, asimismo en el art. 43 fija pautas de calidad del recurso.

En el art. 44 fija las reglas de competencia para la jurisdiccion.

LEY PROVINCIAL N2 5.917: ADHESION A LA LEY NACIONAL DE RESIDUQS PELIGROSOS
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Dicha ley establece como autoridad provincial de aplicacién a la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento
Territorial. Asimismo, se crea el Registro Provincial de Generadores y Operadores de Residuos Peligrosos, en el que
deberan inscribirse las personas fisicas o juridicas responsables en la generacién, manipulacion, transporte,
tratamiento y disposicion final de residuos peligrosos.

LEY PROVINCIAL N2 5.970: LEY DE RESIDUOS URBANOS

Dicha ley propone como primer objetivo la erradicacién de basurales a cielo abierto y los microbasurales en
terrenos baldios, para lo cual solicita que los Municipios instrumenten un régimen integral de tratamiento de
residuos urbanos que comprenda las fases de generacién, manipulacion, transporte, tratamiento y disposicion final
de residuos de origen domiciliario, vial, industrial, sanitario y comercial.

La norma propone que los Municipios deben tratar sus residuos urbanos con procesos de:
v’ estabilizacién bioldgica
v’ rellenos sanitarios
v compostaje con o sin seleccién de materiales
v’ tratamiento de gases
LEY N° 4886/1983

El uso, fraccionamiento y ocupacion del suelo de la zona oeste del Gran Mendoza se regirdn por las disposiciones
de la presente ley para los departamentos de Godoy Cruz, Ciudad de Mendoza, y Las Heras, de acuerdo a las
delimitaciones establecidas.

Disposicion del suelo de zona oeste del Gran Mendoza. Establece criterios de preservacién del medio ambiente,
delimita zonas estableciendo usos y dimensiones de lotes; y define indicadores para ordenar los espacios
urbanizables. Es de caracter claramente restrictiva.

A partir del momento que entra en vigencia la Ley N° 9414/2022, deroga en su art. 30, los siguientes articulos de la
Ley 4883/93 del 1 al 9, del 13 al 33, solo quedando vigentes el art. 10, 11, 12 y 32 34 y 35.

LEY N° 9414/2022

PAUTAS DE MANEJO Y DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA PLANIFICACION INTEGRADA Y SOSTENIBLE DE LA
PRECORDILLERA Y PIEDEMONTE DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA

Esta norma pretende regular las actividades de la Precordillera y Piedemonte del Area Metropolitana Mendoza —
AMM- para preservar su funcion ambiental, compatibilizando la conservacién y el desarrollo territorial del area,
estableciendo estrategias de mitigacion de impactos y considerando los riesgos existentes o que puedan
detectarse a futuro (art. 1°).
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Establece un 4rea geografica - Area Interjurisdiccional sujeta a régimen especial a la Precordillera y Piedemonte del
Area Metropolitana Mendoza (PPAMM) al oeste de la provincia, en su art. 2 se realiza una descripcién de toda el
area en sus con sus limites de intervencion.

La Autoridad de Aplicacién de la presente Ley es la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de la
Provincia (SAyOT), o el organismo que en el futuro la reemplace, a través de la "Unidad Interjurisdiccional
Piedemonte”.

Cuando en el procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA), se categorice a los proyectos para la
realizacién de Manifestacion General de Impacto Ambiental (MGIA), los organismos y jurisdicciones que se listan a
continuacioén, deberdn presentar en el marco del mismo, un dictamen sectorial, no pudiendo omitirse su
participacién en el proceso: Prestador/es de servicios de agua potable de la zona del proyecto, Departamento
General de Irrigacion, Municipalidad de Lavalle, Municipalidad de Maipu, Municipalidad de Guaymallén.

El objetivo del mismo es emitir opinidn sobre el proyecto sujeto a evaluacion y sugerir las obras de compensacién
hidricas o ambientales que consideren, fundadas técnicamente y con relacién directa al posible impacto del
emprendimiento.

Se establece un limite maximo de ocupacién. Se definen zonas, y en se aprueba un esquema de aprobacién de
autorizaciones y criterios de sustentabilidad.

Decreto 1939/1996: enmarcado dentro de Ley Provincial de Ordenamiento Territorial y Usos del Suelo, ejecutar un
cédigo urbano especifico para el piedemonte, hacer cumplir la prohibicién de realizar nuevos fraccionamientos,
loteos o urbanizaciones y considerar las posibles excepciones a éstos.

A partir de la implementacion de la Ley 9414/2022, se deroga el parrafo 1 del Art. 1.
Ley 8051/09: Ordenamiento Territorial y Usos del suelo

El principal objetivo de esta ley es establecer la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento para un
desarrollo urbano planificado y ambientalmente adecuado.

Ley N° 8999/17: Plan Provincial de Ordenamiento Territorial
Establece la politica territorial para la provincia de Mendoza, fijando planes, programas y proyectos a tal efecto.
Decreto N° 2.109/94: IMPACTO AMBIENTAL

Este decreto reglamenta la Ley Provincial N° 5.961, en cuanto a los procedimientos de implementacion de la
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Establece cual es la informacion minima que se debe presentar ante el Secretaria de Ambiente y Ordenamiento
Territorial, para obtener la respectiva Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), encontrandose los siguientes items
a saber (arts. 2 al 8):
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v’ Descripcion del Proyecto

v Inventario y Descripcion

v’ Identificacion y Valoracién de Efectos
v’ Previsiones

v Documento Sintesis

v Contenido

Cabe aclarar que el Decreto N2 2109/94 fue modificado solo en su articulo primero por el De. N2 605/95, en lo que
respecta al dmbito de aplicacion de la norma, quedando expresamente incluidos dentro de la obligacion de
presentar el EIA “los proyectos y acciones efectuados por el Estado Nacional, Provincial y Municipal, por si o por
terceras personas, como asimismo todos lo que realicen las personas fisicas o juridicas de derecho privado.”

DECRETO N° 809/2013 MODIFICATORIO DEL DECRETO 2109/94

El mencionado decreto modifica el art. 5 del 2109/94, donde establece el analisis de los aspectos territoriales en el
marco de la Ley N° 8051 que estable el Ordenamiento Territorial de la Provincia.

DECRETO N° 2625/99: REGLAMENTACION LEY N2 24051 — RESIDUOS PELIGROSOS:

Este decreto establece los procedimientos administrativos técnicos que deberdn realizar aquellas personas fisicas o
juridicas que efectden generacion, manipulacidn, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos
ante la autoridad de aplicacién ambiental en este tema, que es la Direccion de Protecciéon Ambiental, dependiente
de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial.

A continuacién se mencionan a modo de cuadro sindptico, las principales leyes y decretos aplicables, lo que nos
permitird tener un panorama de la proteccién del ambiente en general y de los recursos naturales en forma
especifical.

! Informacién obtenida del Digesto de Legislacion Ambiental, Edium, 1.993; Informe Final del Consultor del Subprograma B Siste ma de Control Ambiental, Dr. Miguel Arenas y de
informacion recabada.
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¢ Ley N2 5.961-Preservacion, Conservacion, Defensa y Mejoramiento del
Ambiente.

* Decreto N2 2.109/94- Reglamentaric del Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

* Decreto N2 605/95- Competencia ambiental Provincial y Municipal.

* Decreto N2 1939/95- Plan de Accion de Ambiente y Obras Publicas.

* Decreto. 1452/2003 — Categorizacion de Obras de Agua Potable y

AMBIENTE EN GEMERAL Saneamiento

* Ley N°9414/2022 — Pautas Manejo Piedemonte

* Lley N25.970- Residuos Urbanos.

* Ley N2 5917- Residucs Peligrosos (adhesion a la ley nacional N2

24.051)

Ley General de Aguas de 1.884

Ley N2 3.559- Reglamento de Actividades Nauticas.

Ley N2 4,035- Aguas Subterraneas.

Ley N2 4,036- Aguas Subterraneas.

Ley N2 £.044- Reordenamiento Institucional de la Prestacion de los

Servicios de Agua Potable y de Saneamiento y la Proteccion de la
calidad del agua.

AGUA e ley N2 6.076- Complejo Hidroelectrico “"Los Blancos” s/ Rio Tunuyan
Superior.

Ley N2 6.132- Explotacion y uso de aguas termales en la provincia.

Ley N2 6.405- Regimen Legal de Inspecciones de Cauces.

Ley N2 6.399- Ratificacion Convenio Agua Potable y Saneamiento.

Resolucion 778 del D.G.I.- Control de la Contaminacion Hidrica.

Ley N2 7874 - Abastecimiento de agua para arbolado publico

e ley N2 5.100- Preservacion del recurso aire (adhesion a la ley
nacional N220.284)

AIRE e |ey N2 5,667- Declaracion de interés provincial el uso de GNC.

s Dec. N2 2.404/89- Reglamentacion de la ley N2 5.100.

e Decreto N2 674/96-Control de la contaminacion atmosférica.

e ley N2 4597 (adhesion a la ley nacional N2 22.421 s/
Conservacion de suelos.

SUELO s ley N24.341- Loteos y fraccionamientos urbanos y suburbanos.
e Ley N2 6.245- Reglamento uso de vehiculos todo terreno.

e ey N2 2,088 y modificatorias- Defensa de la riqueza forestal (adhiere a
la ley nacicnal N2 13.723)
Ley N2 2.376- Proteccion del arbolado publico.
Ley N2 4,406- Bosque Protector.
Ley N2 4,468- Subsidio Forestal.
Ley N2 5.753- Plan Forestal Provincial.
Ley N2 5.733- Inventario Forestal.
Ley N2 6,099- Plan de Prevencion contra incendios rurales.
Ley N2 6.191- Promocion Forestal Provincial-Programa de inversion
superficies de mas de 15 ha.
Ley N2 6.265- Mapa Forestal.
o ey N° 7873 —Arbolado Publico
Ley N2 4,386- Prohibicion caza fauna silvestre
e Dec.-Ley N2 4.428/80- Pesca.
e Dec. - Ley N2 4.602/81 - Conservacion y aprovechamiento de la fauna
FAUNA silvestre (adhesion a la Ley nacional N2 22.241).
e |ey N2 6.133- Proteccion fitozoosanitaria.

FLORA

e ley N2 6.196- Plan relevamiento recurso ictic-fauna-veda pesca
deportiva.
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* Ley N2 3.776- Ordenamiento Edilicio.
Ley N2 4.341- Loteo o fraccionamiento de terrenos.

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Ley N2 6.097- Reordenamiento Territorial y Ambiental.
Ley N2 6.086- Arraigo de Puesteros.

Ley N2 6.117- Loteos.

Ley N2 6.188- Manejo Ecologice del Piedemonte.

Ley N° 9414/2022 — Pautas Manejo de Piedemonte
Ley N°® 8051/09 — Ordenamiento Territorial Provincial
Ley N° 8999 — Plan Provincial Ordenamiento Territorial
Ley N°® 6045 Manejo de ANP

Ley N2 5.026- Pargue Provincial Tupungato.

AREAS PROTEGIDAS
Ley N2 6.116- Limites Parque Provincial Tupungato.

Ley N2 6.128- Area reserva paisajistica Manzano Histérico.

Ley N2 3.790 de Creacion de la Direccion General de Mineria

Ley N2 £6.090 de adhesion a la Ley nacional N2 24,196 de Inversiones
Mineras:

MINERIA ¢ ley N2 6091 de adhesion a la Ley nacional N2 24,224 de
Reordenamiento Minero;

* ley N2 6.138 de Aprobacion Tratado Interprovincial de Unificacion de
Legislacion Minera de las Provincias del Nuevo Cuyo;

* Ley N2 5.145, de Ratificacion Acuerdo Federal Minero del 6-05-93;

* ley N2 6.459 de Cumplimiento disposiciones de Ley Nacional N2 24.585:
Normas Complementarias en la actividad minera;

* Decreto N2 1.939, que en su art. 17 establece como Autoridad de
Aplicacion de las normas sobre proteccion del ambiente en la actividad
minera, en ferma conjunta, a la Direccion de Mineria e Hidrocarburos y
Proteccion Ambiental;

* Decreto N2 4.051/92, de adhesion a los decretos nacionales 815 y
816/92, que establecen respectivamente, la Promocion de Inversiones
Extranjeras en actividades mineras y se crea el Banco Unico de Datos
Geologicos-Minero.

o Decreto N2746/97 de recrdenamiento de la Direccion de Mineria e

Hidrocarburos

4. DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO (AO, AID, All)

Una de las etapas fundamentales del estudio parte de la definicién del drea sobre la cual serd realizado el presente
andlisis. El drea de Influencia es la extensién del espacio donde se considera que puedan manifestarse en forma
significativa los impactos de la obra y la misma se desagrega en Area Operativa (AO), Area de Influencia Directa
(AID), y Area de Influencia Indirecta (All).

e
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El Area Operativa (AO) comprende el territorio necesario para las tareas de urbanizacién y posterior
funcionamiento del emprendimiento y se encuentra incluida dentro del drea de influencia directa e indirecta.
Dentro de los limites del drea se ejecutaran las acciones principales y complementarias necesarias para la
construccion de todo el complejo residencial y comercial, y es donde se concentran los impactos que
potencialmente se podrian generar.

Segun el Plano de mensura, el terreno, que para este caso coincide con el Area Operativa (AO) ocupa una superficie
total de 30 has y 7516,90 m”. Dicha fraccidn estad constituida por dos planos de mensuras: la fraccion A segin
plano de mensura con una superficie de 30 has y 1.196,42 m” y la fraccidn B contenida dentro de los limites del
Poligono de la fraccién A, con una superficie de 6.320,50 m-.

68°52'48,000"0

MGIA - MASTER PLAN
CERROS DE DALVIAN -
Ciudad de Mendoza,
Provincia de Mendoza
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llustracion 1: Area Operativa del Proyecto. AO

La ubicacion del AO, segln los planos de mensura vy la identificacion de los limites relevados es en la 10ma Seccién
Residencial Los Cerros de la Ciudad de Mendoza, encontrdndose al Oeste de la Avenida Champagnat. La
disposiciéon del Terreno es en forma de Tridngulo, cuya base (irregular) da hacia el Norte y su vértice apunta hacia
el Este sobre la Avenida Champagnat. El limite este estd dado, como se dijo por su vértice que da a la Av
Champagnat, y en su cruce con el Canal Papagayos.
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Imagen: Area Limitrofe Sector Nor-Este.

El limite Sur es con el Arroyo Papagayos, acompafiando en su forma y trayecto, por una distancia de unos 1.100
mts lineales.

Imagen: Area limitrofe del sector Sur-Este. Limitando con Arroyo Papagayos.
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Imagen: Limite Sur del AO con Arroyo Papagayos.

El limite Oeste es un trazado de una linea irregular de unos 550 m., circundante a un camino interno de la zona,
gue divide a otro terreno inculto de caracteristicas pedemontanas similar al terreno en evaluacién.

Imagen: Limite Oeste del AO.

El limite Norte es con un terreno inculto, cuya delimitacion estd dada por una linea paralela a la Calle San Isidro, a
una distancia entre ambas de 50 m. El mismo estd acompafiado por un bordo de piedras que se han ido
arrastrando de limpiezas de terrenos contiguos, marcando la linea limitrofe, casi en toda su longitud.
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Imagen: Limite Norte del AO. Con vista al Este. Terraplén de Piedra acompafiando el limite.

El Area de Influencia Directa (AID) del proyecto, comprende el territorio donde se encuentran estructuras o
dindmicas de factores ambientales que probablemente se vean afectados directamente por la construccién y
operacion del emprendimiento inmobiliario. El drea abarca unas 8.500 has, involucrando como unidad de analisis
parte del drea del piedemonte y su relacion con el paisaje, las dindmicas entre los habitantes permanentes de la
zona v las dreas urbanas circundantes, los turistas, los comerciantes y la relacién con los servicios de salud,
transporte, educacion y seguridad vy los factores fisicos y bidticos. Para una delimitacion precisa se considerd, como
area con posibilidades de verse afectada por algunas de las acciones del Proyecto tanto en la etapa de ejecucion
como en la de funcionamiento a las siguientes secciones de Ciudad Capital: 6ta Seccion Residencial Norte, 5ta
Seccidén Residencial Sur, ambas limitadas por la Avenida Belgrano; 7ma Seccién Residencial Parque, 8va Seccién
Aeroparque y 9na Seccion Parque San Martin; y hacia el Oeste y Sur-Oeste, la 10ma Seccién Residencial Los Cerros,
11va Seccién Residencial San Agustin y 12va Seccion Piedemonte.
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llustracién 2 — Area de Influencia Directa

El Area de Influencia Indirecta (All) considera al territorio vinculado a potenciales impactos indirectos, demarcado
por los departamentos que componen el Area Metropolitana de Mendoza ~AMM- (Godoy Cruz, Ciudad de
Mendoza, Guaymallén, Las Heras, Lujan de Cuyo, Maipu y Lavalle). En materia social, se considerara a las zonas
urbanas de los departamentos de Godoy Cruz y Lujan de Cuyo mas cercanas al emprendimiento. En términos
naturales abarca los ecosistemas que albergan el drea de intervencion que define la obra (AID).
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llustracion 3: Areas de Analisis. AO. AID.All

4.1.LINEA BASE AMBIENTAL
4.1.1. Medio Natural

El medio natural es el subsistema constituido por los elementos y procesos del ambiente natural y sus relaciones.
Es decir, el subsistema que estd constituido por los elementos y procesos que no han requerido de la intervencién
humana. En el marco de un EslA sera necesario dar cuenta de este medio, tal como se encuentra en la actualidad.

Abordar el andlisis del medio natural implica reconocer ese medio y establecer cudles son sus elementos
constitutivos. Si bien cada medio presenta sus propias particularidades, es habitual para su anélisis, caracterizar el
estado de situacion de los subsistemas que lo componen.

Para este caso se realizd una descripcion del medio con un detalle del estado actual en el que se encuentran cada
uno de estos componentes al momento del andlisis sin la consideracién del proyecto, incorporando una
interpretacion de la consecuencia de un proceso histoérico.
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4.1.2. Fauna
Para la caracterizacién de la fauna que habita en la zona, se realizé tanto un relevamiento por observacién ocular
en el terreno, como asi también una recopilacién bibliografica. Localmente pudieron observarse algunos individuos
de las especies mencionadas por la bibliografia, aunque la mayoria de los animales autdctonos han sido
desplazados por el avance urbano. Se realiza un detalle de las especies presentes en el piedemonte de acuerdo a la
recopilacion bibliografica que detalla la fauna caracteristica de la zona de estudio.

La fauna nativa del piedemonte presenta una gran diversidad de especies, aunque el nimero de ejemplares es
escaso dada la fuerte presién del hombre sobre este ambiente. Pueden encontrarse aves como aguilas moras,
aguiluchos comunes, halconcitos colorados, lechucitas de las vizcacheras, chimangos, caranchos, gallitos arena,
coperotes, jotes, martinetas, loicas, fiofios comunes, calandrias, cotorras y palomas medianas. También pueden
encontrarse mamiferos como piches, ratones de campo y maras (liebres patagdnicas). Los reptiles mas comunes
son la lagartija pequefia y el gecko. Las culebras y serpientes estan presentes, encontrando a las mas venenosas de
Mendoza como son la coral, la yarara chica y yarara grande.

. . s , . 2
Entre las especies de aves presentes en piedemonte la bibliografia menciona“:

1- Coragyps atratus 15- Milvago chimango

2- Patagioenas picazuro 16- Vanellus chilensis

3- Columba livia 17- Athene cunicularia
4-Zenaida auriculata 18- Pitangus sulphuratus
5- Columbina picui 19- Anairetes flavirostris
6- Myiopsitta monachus 20- Phytotoma rutila

7- Furnarius Rufus 21- Saltator aurantiirostris
8- Leptasthenura fuliginiceps | 22- Zonotrichia capensis
9- Troglodytes aedon 23- Phrygilus fruticeti

Viviana Gémez, Ana Faggi, Eduardo Martinez Carretero. Estudios preliminares acerca del Impacto de la urbanizacion del Piedemonte mendocino sobre la

Avifauna silvestre
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10- Mimus patagonicus 24- Carduelis magellanica

11- Turdus amaurochalinus 25- Molothrus bonariensis

12- Turdus chiguanco 26- Sturnella loyca

13- Turdus rufiventris 27- Passer domesticus

14- Thraupis bonariensis

4.1.3. Flora

El drea de estudio se encuentra dentro de la provincia fitogeografica del monte, siendo las especies
representativas de esta provincia, el algarrobo dulce (Prosopis flexuosa) que puede aparecer en bosque aislados
junto al chafiar (Geoffroea decorticans) y el retamo (Bulnesia retama). En el estrato arbustivo encontramos
especies como las jarillas (Larrea divaricata y Larrea cuneifolia), el atamisque (Capparis atamisquea) y la zampa
(Atriplex lampa). El Monte posee numerosas especies aromaticas y de uso medicinal.
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llustracion 4 - Clasificacion vegetacion. Provincia Fitogeografica
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Especies caracteristicas del monte

Larrea cuneifolia “jarilla”

Geoffroea decorticans “chafiar”

g
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4.1.4. Descripcién de la vegetacién dentro del Area Operativa (AO)

Segun Thurmann (1849), la flora de una extension de terreno dada, “es la enumeracion de todas las especies que
alli crecen, la planta rara no ocupa alli, menos lugar que la planta comun.” En cambio, la vegetacion de un lugar,
son: “las asociaciones y las proporciones de las especies en el tapiz vegetal”. Segun Godron et al (1968): “la
vegetacion asocia a la nocién de la flora un concepto de estructura que hace intervenir, por ejemplo, la
distribucion horizontal a la abundancia relativa de las especies.”

La vegetacidn caracteristica del piedemonte mendocino es del tipo xerdéfila, conformado por hierbas y lefiosas,
arbustos espinosos que poseen hojas pequefias y espinas, propia de la regién semidrida donde las condiciones de
precipitaciones escasas, altas temperaturas y amplitud térmica son caracteristicas.

El paisaje vegetal natural donde se encuentra el AO, estd compuesto de ejemplares de Senegalia gilliesii,
distribuidos en galeria a lo largo de los cauces de rios secos con agua temporaria; matorrales de Larrea divaricata,
en el interfluvio representado por una peniplanicie levemente inclinada al E del glacis local.?

Para caracterizar la vegetacion en el AO, se efectuaron visitas de inspeccién con reconocimiento de estructura,
composicion floristica, estado de antropizacion, ademas del relevamiento fotografico y toma de muestras. A partir
de alli, se procedid a zonificar el drea segin unidades homogéneas en cuanto a la estructura, especies dominantes
y grado de alteracion de la vegetacién. Asi, en base a la observacion de imagenes satelitales, la confirmacién in
situ, se delimitaron 4 zonas de caracteristicas particulares: sitio | ubicado en su totalidad en zona de relieve
elevado y ladera de pendiente elevada, sitio Il de relieve irregular entre cauces, sitio lll mayoritariamente
compuesta de vegetacion bordeando los cauces de agua temporaria, y sitio IV es una planicie de zona antropizada
sucesional’

Al momento del relevamiento in situ, al igual que en las imdgenes satelitales del drea, se observa diferencias de
vegetacion: dos zonas (sitio | y Il) con vegetacion arbustiva mayoritaria con porcentajes de cobertura elevado,
abundante presencia de herbdceas y en menor medida cactdceas, con un estrato arbdreo practicamente ausente.

El sitio Ill, ubicados bordeando los cauces secos, poseen una cobertura vegetal abundante con estrato arbdreo
mayoritario, con mayor presencia de herbaceas y cactdceas que los sitios anteriores. Por ultimo, el sitio IV, posee al
igual que los anteriores una cobertura de suelo alta, donde casi la totalidad estd dada por herbaceas y ejemplares
aislados de arbustos.

3
Méndez, Eduardo. Pérdidas de biodiversidad vegetal en ambientes de cerrilladas pedemontanas de Mendoza, Argentina. Rev. FCA UNCuyo. Tomo XXXIX.
N° 1. Afio 2007. 107-116.

4 .z . . . . . . . . .
Sucesion se entiende como el cambio temporal en la estructura y el funcionamiento de los ecosistemas a través del tiempo. Sucesidn secundaria ocurre
cuando la comunidad es destruida o disturbada, pero la composicidn bidtica previa influye en el curso del proceso sucesional.
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Una vez delimitadas cada una de las zonas a relevar, se establecié el grado de homogeneidad a fin de determinar
las cuadriculas necesarias para una muestra representativa. Posteriormente se procedid a marcar y relevar
cuadriculas de 100 m2. Siendo el n muestral para el sitio | de 6 cuadriculas; para el sitio Il, de 5 cuadriculas; para el
sitio Il 4 cuadriculas y para el Sitio 1V, 3 cuadriculas.
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llustracion 5: Zonificacion del AO segun vegetacion existente
4.1.5. Descripcion sitio 1: “Cerro”

Esta zona totalmente diferenciable desde el punto de vista del relieve, ya que es un cerro dentro del drea de
trabajo de unos 35 m de altura respecto del promedio del resto del terreno, que va desde los 905 msnm hasta los
940 msnm. EL area total es cercana a los 50.000 m”.

Desde el punto de vista floristico esta zona es uniforme por la presencia mayoritaria de un arbustal, constituido
fundamentalmente por Larrea divaricata “jarilla” y Lycium tenuispinosum “llaullin”, en un 64%. El resto de la
vegetacion que cubre el suelo estd compuesta por herbdceas en un 27% y cactdceas en un 14% de acuerdo al
relevamiento de las cuadriculas evaluadas.

l.-” Hk\x
e N )
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La cobertura total promedio de esta area considerando variaciones particulares por el tipo de relieve, llega a un
73%, llegando en algunos casos al 95% de cobertura, en algunas areas.

Es un area sin demasiada intervencién antrdpica, y solo se observa la presencia de un camino vehicular que lleva
hasta la cima, en donde se encuentra un espacio nivelado, y la construccidon de una casilla de vigilancia interna. En
la cara este del cerro se identifican sendas de trekking que surcan la ladera.

Fotos caracteristicas sitiol "Cerro"

4.1.6. Descripcidn sitio 2: Jarillal
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Este sitio fue identificado como “Jarillal” debido a su conformacion y especie determinante, dada por la Larrea
cuneifolia, en concordancia con los aportes de Abraham et al, que describe al pedemonte como dos pisos de
vegetacion que se suceden desde el sector distal del piedemonte hasta el sector proximal, en un gradiente este-
oeste. El primero de estos pisos desde los limites de la ciudad hasta los 1100, de Larrea cuneifolia, se desarrolla
sobre niveles de glacis en importantes afloramientos rocosos terciarios y tridsicos.

La cobertura vegetal del suelo, es del 80%, principalmente determinada por la presencia de la Jarilla con un 68%
del total de la vegetacién, una presencia importante de estrato herbaceo con el 39% de presencia de gramineas,
repitiéndose acd la presencia de las cactaceas con un 16% del total de la cobertura.

Esta zona ocupa una superficie aproximada de 150.000 m? y estd cursada por tres arroyos secos de manera
longitudinal Oeste-Este. Todo el sitio es de manera irregular, con la pendiente de Oeste a Este que van desde los
905 msnm hasta los 870 msnm.

5
Abraham, Elena M.; Roig, Fidel Alejandro; Salomén, Mario; Rubio, Cecilia; Pedrozo, Raquel (2012) "Conocimiento del estado de la vegetacion actual para

el ordenamiento territorial en la precordillera y piedemonte de Mendoza, Argentina: ". En: Proyeccion, No. 12, p. 75-104.
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Fotos caracteristicas sitio 2: Jarillal”

4.1.7. Descripcion sitio 3: “Arboleda de cauce”

Esta zona se caracteriza por la presencia de una buena cantidad de especies arbdreas constituidas
fundamentalmente por garabatos, chafiares y aguaribay, distribuidos de manera uniforme a lo largo del trayecto
de los tres arroyos secos que cursan dentro del terreno.

Con una cobertura cercana al 80%, de los cuales en un 50% constituida por arboles de mediano porte. El resto de
la cobertura se comparte de manera similar entre un estrato herbdceo (38%), cactaceas (28%) y arbustivas (25%),
en promedio, segun el relevamiento realizado en las cuadriculas. La superficie aproximada de este sitio ocupa
unos 20.000 m’ en sentido longitudinal en franjas de unos 3-5 m de ancho por unos 500 m” de largo
aproximadamente.
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Fotos caracteristicas sitio 3 "Arboleda de cauce”

4.1.8. Descripcion sitio 4: “ Zona antropizada”

Este sitio, corresponde al vértice Este del drea del Proyecto y estd constituido por un drea triangular, de unas 8,5
has donde se identifica una zona totalmente nivelada correspondiente a trabajos de nivelacion antiguos, en donde
la regeneracion floristica estd dada fundamentalmente por herbaceas, gramineas naturales y especies invasivas
exodticas. La cobertura de esta zona es cercana al 90% y dada en su totalidad por especies gramineas y herbdceas.

Listado de principales especies identificadas presentes distribuidas en la extension de todo terreno
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4.1.9.

Senegalia gilliesii

Lecanophora heterophylla

Stipa sp

Acantholippia seriphioides

Lycium tenuispinosum

Trichloris crinita

Atriplex sp

Mulguraea aspera

Thymophylla pentachaeta

Bacharis salicifolia

Nicotiana glauca

Zuccagnia punctata

Cassia aphilla

Pappophorum caespitosum

Denmoza rhodacantha

Cercidium praecox

Parthenium hysterophorus

Echinopsis candicans

Cottea pappophoroides

Phacelia artemisioides

Cereus aethiops

Larrea cuneifolia

Salsola Kali

Opuntia sulphurea

Larrea divaricata

Sporobolus cryptandrus

Echinopsis leucantha

Tephrocactus articulatus var. Oligacanthus

Geomorfologia e Hidrologia

El Area Metropolitana de Mendoza se extiende sobre tres grandes unidades geomorfoldgicas
piedemonte y playa. La zona en estudio se localiza sobre la unidad geomorfoldgica del piedemonte, que se inicia al
oeste en la precordillera, alrededor de los 1.500 msnm, extendiéndose entre 10y 20 km hacia el este.

. precordillera,

El piedemonte® es una unidad de transicidn entre la regién montafiosa y la llanura. Internamente, se encuentran
otras geoformas que se han desarrollado como consecuencia de procesos morfogenéticos tipicos de zonas aridas y
semiaridas, como las crestas, cerros testigos, depdsitos aluviales y, principalmente, el origen de dos niveles de
glacis conocidos como glacis superior al Oeste y glacis principal o inferior, al Este (Mikkan, 2012).

6 PMOT- Ciudad de Mendoza. 2019
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Esta estructura se presenta como una superficie de erosién con pendiente hacia el Este. Dentro, aparecen
desniveles, tanto positivos como negativos. Las elevaciones, se manifiestan como cerros de poca altura tales como
el Cerro de la Gloria, cerros del Divisadero Largo, etc. Estos son remanentes de los plegamientos terciarios, que no
fueron totalmente arrastrados por la erosion cuaternaria y han quedado como testigos de una unidad, compuesta
por un encadenamiento de poca altura, que es conocida geoldgicamente como Cerrillada Piedemontana.

Los desniveles negativos, se presentan como interfluvios, uadis o cauces secos que disectan el glacis. Estos cauces,
se han generado por procesos tecténicos desde el final del Terciario, que sometieron a los depdsitos a intensos
procesos endogenos, evidenciados por las potentes fallas que los surcan (Abraham, 2000).

Las unidades internas del piedemonte son:

- Hog-back: capas duras e inclinadas, casi llegando a la verticalidad y se ubican al oeste de las cerrilladas.
Cuando aparecen en los uadis, se favorece la formacién de plataformas de aterrizaje de materiales, lo que
disminuye la velocidad de escurrimiento y detiene el material transportado.

- Crestas: fueron elevadas y basculadas en el Cuaternario y estdn asociadas a grandes fallas, en este caso a la
falla inversa del Divisadero Largo (Mikkan, 2011). Los sedimentos blandos configuran normalmente badlands
incipientes por erosidn hidrica y gravitacional, con caidas de derrubios.

- Cerrilladas y huayquerias: son montafias de erosion de poca altura, elaboradas por la neotectdnica, que
oscilan entre 900 y 1090 msnm. Se extienden como una barrera en sentido norte-sur, a lo largo de un importante
sistema de fallas. Conforman conjuntos de estructuras plegadas anticlinales, colinas alineadas (como el Cerro de la
Gloria) y mesetas, dando origen a un relieve sumamente heterogéneo de lomas, pedimentos locales, sierras,
crestas, cuestas y mesetas residuales.

Aparecen, ademas, extensas cuencas de vaciamiento hidrico constituidas por crestas de areniscas y badlands de
arcillas y limos -huayquerias es el término local, formando empinadas paredes casi sin vegetacion. En Ciudad de
Mendoza, pueden apreciarse en las cuencas de los torrentes Frias, Papagayos, Maure y San lIsidro, paisajes
caracterizados, conformados por una sucesion de huaycos o surcos y carcavas de erosién, sumamente dindmicos y
con gran atraccion desde el punto de vista del paisaje desértico (Abraham, 1996).

- Glacis: resultado de la erosién difusa y mantiforme del agua y el escalonamiento por ascensos tectdnicos y
fluctuaciones climaticas (Mikkan, 2011).

Glacis superior: se eleva 60 m por sobre el principal y la pendiente oscila del 5 al 8%. Tiene aspecto mesetiforme,
con superficies planas muy disectadas y vertientes abruptas. Presenta en su capa superficial detritos mal rodados y
parcialmente cementados por calcareos (Mikkan, 2011).

Sin embargo, sélo quedan restos en franjas, ya que ha sufrido en gran parte la desaparicién por erosion, y sélo se
observa en sectores que se adosan al borde oriental de la precordillera.
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Glacis principal o inferior: abarca una superficie mas extensa y domina el paisaje del piedemonte. Presenta una
pendiente del 2 al 6% hasta perderse debajo de la geoforma de playa a 800 msnm. Se encuentra incidido por
numerosos uadis que nacen en precordillera, generando aterrazamientos.

Su composicion se basa en materiales de sedimentos torrenciales con clastos mal rodados y con frecuentes costras
salinas que dificultan la infiltracion. Sobre algunos glacis se encuentran abanicos aluviales.

- Sedimentos aluviales modernos: tapizan el fondo de uadis y son depositados, especialmente, durante las
crecidas torrenciales estivales (Mikkan, 2011).

- Sedimento lacustre: son limos lacustres, que luego de depositarse, fueron tectonizados y disectados por el
agua, adquiriendo forma de pequefias mesetas.
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llustracién 6 - Geomorfologia de Ciudad de Mendoza.

En el sector del piedemonte, la pendiente oscila entre el 8% en su parte occidental y un 4% promedio en su parte
oriental (Cisneros, 2017). En efecto, se puede sefialar que, desde el limite aproximado de la Av. Boulogne Sur Mer,
las curvas de nivel se aproximan, aseverando el aumento de pendiente cada vez mayor hacia el Oeste.
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4.1.10. Cuencas aluvionales

Las caracteristicas hidraulicas del pedemonte mendocino son del tipo torrencial y se ven reflejadas en las cuencas
aluviales que reciben el aporte pluvial y por evacuacion de las precipitaciones torrenciales de verano, en un sector
de fuertes pendientes con procesos de erosidn- sedimentacion.

“Esas cuencas presentan- debido a la existencia sedimentos disgregables en la superficie, la configuracion
accidentada del terreno, superficie desprovista de vegetacidn, pendientes elevadas, red de drenaje densa, a veces
formada por zanjones y cdrcavas, cauces de los arroyos secos sub-paralelos y por concentracion lineal del
escurrimiento pluvial- un ambiente natural propicio para el desarrollo de este tipo de procesos de la geodindmica
externa.....la amenaza existe en las once cuencas del piedemonte” ’

Tal como manifiesta Fernandez (2010) 2., en la zona de piedemonte sélo existen cauces que permanecen secos la
mayor parte del afio, o que presentan infimos escurrimientos provenientes de unas pocas vertientes. Sin embargo,
ante precipitaciones intensas, principalmente de tipo convectivo, se generan crecidas repentinas y generalmente
violentas, sobre pendientes muy acentuadas, ocasionando erosiones y llevando abundante material sélido en
suspension y por arrastre, el cual se deposita a lo largo del tramo inferior de los cauces (DIGID, 1973). Estos
eventos, conocidos como aluviones, son muy frecuentes en época estival en el oeste del territorio capitalino

A continuacidn, se describiran las cuencas aluvionales existentes en el departamento de Ciudad de Mendoza.

Cuenca Papagayos.

El cauce principal estd formado por la confluencia de los rios secos La Obligacion y Cajon de Minas, viendo
obstruido su paso natural por la presencia del Dique Papagayos. Desde el dique, el cauce principal continda y
recibe el aporte de afluentes menores. Al llegar al drea urbanizada cambia su denominacién por Los Ciruelos hasta
desembocar en el Canal Cacique Guaymallén.

La superficie de esta cuenca es de 56,8 km2. Su cota maxima se encuentra en el Cerro Pajarito (2.795 m), mientras
gue la minima se registra a los 980 m en el vaso del dique (Vaccarino, et al, 2012). La altura media de la cuenca es
de 1.873,16 m; la pendiente media es de 45,63%; su densidad y frecuencia de drenaje es de 6,59 km/km2 vy de 26
cauces/km2 respectivamente (Vich, Vaccarino, Otta y Lauro, 2018).

Cuenca Divisadero Largo.

CES: desarrollo urbano y el cambio climatico: huella urbana actual e histérica, escenarios de crecimiento urbano y estudios basicos sobre mitigacion y
adaptacidn al cambio climatico en los municipios de ciudad de Mendoza, Godoy Cruz, Las Heras, Lavalle, Guaymallén, Lujan De Cuyo y Maipu. Informe final
DINAPREM. Mendoza, nov. 2017.

8 PMOT- Ciudad de Mendoza. 2019
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El drea perteneciente a la Reserva Natural Divisadero Largo exhibe cauces de rios secos que, atravesando la misma,
conforman una cuenca aluvional que se liga en su desembocadura con el sistema hidrico del Rio Papagayos. A
pesar de que habitualmente se incluye esta cuenca dentro de la antes mencionada, se identifican sus
caracteristicas particulares.

Cuenca Frias.

El curso principal desemboca en el Dique Frias, prolongandose luego hacia el interior de la ciudad para
desembocar en el Cacique Guaymallén. Cuenta con un area total de 24,5 km2, una altura maxima de 1.527 m en el
Cerro Bayo, y una minima en el orden de los 930 m (Vaccarino et al., 2012). La altura media de la cuenca es de
1.152,87 m; su pendiente media es de 26,97%; la densidad de drenaje de 13,52 km/km2 y la frecuencia de drenaje
es de 50 cauces/km?2 (Vich et al., 2018).

Cuenca San Isidro.

Es la mas extensa de las cuencas aluvionales, con 145,7 km2. Sus cauces principales, rios San Isidro y Casa de
Piedra, desembocan en el dique del mismo nombre, a partir del cual los excedentes hidricos son conducidos hacia
el departamento de Las Heras por el arroyo seco El Challao, que luego al impermeabilizarse pasa a denominarse
Colector Las Heras. Las aguas excedentes circulan hasta alojarse cerca de Campo Espejo (laguna de estabilizacidn
de liquidos cloacales del Gran Mendoza, antigua laguna). El relieve de esta cuenca es muy abrupto y su altura
maxima se encuentra en el Cerro Chimenea (3.100 m); la minima se halla alrededor de los 1.100 m (Vaccarino et
al., 2012). La altura media de la cuenca es de 2.192 m; su pendiente media es de 13,85%; la densidad de drenaje
de 4,61 km/km?2 vy la frecuencia de drenaje es de 15 cauces/km2 (Vich et al., 2018).

Sin embargo, sélo el 15% de la cuenca se emplaza dentro de los limites del departamento de Ciudad de Mendoza;
contando con algunas nacientes y cauces afluentes al rio seco San Isidro que surca hasta el dique derivador. Tanto
este Ultimo, como el Colector Las Heras, se localizan en el departamento de Las Heras. Por estos motivos, el
Instituto Nacional del Agua (INA) ha dividido la cuenca San Isidro en subcuenca Casa de Piedra al norte, vy
subcuenca San lIsidro al sur. Esta subdivision ha sido volcada en la capa GIS a fin de acotar el drea afectada a la
Municipalidad de Ciudad de Mendoza.

Ademas de las mencionadas cuencas, vale identificar a la cuenca urbana El Challao. La misma cuenta con 9,7 km2
de superficie, y su altura maxima se encuentra a los 1.236 msnm (INA, 2018). Esta cuenca incluye al circuito
turistico El Challao, condominios privados (entre ellos el Barrio Dalvian), asi como a la zona de La Favorita.

Las mencionadas cuencas hidrograficas son compartidas en diferentes proporciones con otras jurisdicciones
municipales lindantes, sin embargo, todas ellas intervienen en la dindmica del territorio de Ciudad de Mendoza.
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Agua subterranea. Cuencas hidrogeoldgicas

El piedemonte adosado a la precordillera cuenta con una cuenca hidrogeoldgica independiente a la del Rio
Mendoza. La misma se desarrolla hasta la cerrillada piedemontana al Este. La recarga de esta cuenca ocurre por la
infiltracion profunda de los aportes provenientes de precipitaciones de lluvia y nieve, y de aportes subterraneos de
distintos origenes desde el sector ubicado al Oeste. Al tratarse de un acuifero de transicidn, su recarga esta sujeta
a las variaciones de la pluviometria en las cuencas piedemontanas. Gran parte de estas aguas se infiltra al escurrir
por el suelo y podria almacenarse en el relleno aluvial - de escaso espesor- y/o en la Formacion Mogotes (Bessone
et al., 2004). La profundidad maxima de estos rellenos no supera los 70 m, encontrandose los niveles de agua mas
frecuentes en el orden de 30 metros.

Esta cuenca hidrogeoldgica se divide en dos sectores: norte y sur. El sector norte comprende el espacio
subterraneo de las cuencas superficiales San Isidro, Papagayos, Frias y el tramo norte del Maure, dado que no
existe entre ellas barrera litoldgica ni estructural. Por ende, conforman una misma cubeta sedimentaria con las
mismas formaciones y todas vuelcan sus excedentes subterrdaneos hacia la Cuenca del Rio Mendoza, a través de
cinco sectores: al norte del Cerro del Cafiaveral, al norte del Cerro Loma de los Pimientos, al norte del Cerro
Angostura, al norte del Cerro La Ramadita y, por ultimo, al norte del Cerro de la Gloria. Los flujos predominantes de
estas descargas son hacia el Este, con inclinacién hacia el Norte (Bessone et al., 2004).
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Existen pequefios cuencos o depresiones subterraneas en el sector piedemontano que permiten una acumulacién
de agua. En la parte alta (oeste), se originan vertientes naturales por efectos de dislocacion tecténica. Mientras
que en los sectores de descarga se ha detectado un basamento impermeable -levantamiento del terciario, que se
comporta como compuerta que, al ser superada por el nivel de agua, da lugar a vertientes.

Las vertientes localizadas en Ciudad de Mendoza son identificadas como Puesto Lima, Puesto San Isidro, Agua del
Medio, Puesto Pinto y La Higuerita (Bessone et al., 2004).

En todo el piedemonte los acuiferos son de transicion, en general con aguas sulfatadas sddicas y con calidades que
desmejoran desde las zonas altas a las mas bajas, y en algunos casos llegan a lugares donde se explotan altamente
salinizados (Bessone et al., 2004).

4.1.11. Suelos

A grandes rasgos el suelo presenta algunas caracteristicas que se comparten con la mayor parte del territorio
provincial debido al régimen climatico e hidrico. Los valores de materia organica son muy bajos debido a la aridez,
las altas temperaturas estivales y a los elevados niveles de calcio. Los niveles de yeso son elevados, y el ph es
alcalino oscilando entre valores de 7,5 y 9. Ademas, existen formaciones sddicas poco frecuentes que se identifican
como salitre negro.

Los suelos salinos son frecuentes, con presencia predominante de sulfatos y cloruros de calcio, magnesio y sodio.
En cuanto al nitrégeno total, es siempre bajo, pero muy minerabilizable, las deficiencias de fésforo son frecuentes
debido a su inmovilidad y el potasio es en general alto por formar parte del material parental.

La Ciudad de Mendoza tiene suelos rocosos en la zona precordillerana y suelos de tipo entisoles en el territorio
restante, debido a que se encuentran en los lugares donde el agua ha sido el principal agente de depdsito de los
materiales parentales del suelo. Estos Ultimos presentan dos variantes: entisoles torriortentes dcuicos durortidicos
en el piedemonte y entisoles torrifluventes tipicos en la zona de oasis o urbana (Regairadz, 2000).

- Torrifluventes tipicos: son suelos profundos, desarrollados sobre sedimentos recientes, depositados por
rios, con textura dominante franco arenoso a franco arcillo limoso con consistencia variable y ligera concentracion
de calcéreo en distintas profundidades.

- Torriortentes dcuicos durortidicos: predominan por el drenaje pobre o régimen de humedad acuico. Las
cerrilladas presentan suelos formados por materiales aldctonos (aluviales, coluviales, regosdlicos) asi como
areniscas y calcareos, poco resistentes a la erosion. Por otro lado, por sobre los 1.250 msnm, los suelos son
pedregosos y muy permeables, con abundante grava, arenas fluviales y cantos rodados, que presentan un
horizonte de carbonato de calcio mds o menos cementado a 0,3-0,5 m de profundidad (Roig, 1989).
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Clasificacion taxondmica de Ciudad de Mendoza. Fuente PMOT Mendoza

4.1.12. Clima

Mendoza es una provincia mediterranea y continental, con un clima drido a semidrido, expuesta a la accion de los
anticiclones del Atlantico y del Pacifico. Los vientos himedos provenientes del Atlantico llegan con escasa
humedad a la provincia y las masas de aire provenientes del Pacifico, precipitan en la cordillera de Los Andes,
ingresando a la provincia como vientos secos y calidos, conocidos regionalmente como Zonda.

Los principales fendmenos climdticos criticos que soporta la provincia son las sequias, el granizo, las heladas y el
viento Zonda, asi como tormentas de nieve en las montafias.
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El clima es templado con caracteristicas de semidrido. Norte (2000) y Vallone (2005) et al lo consideran como seco
desértico dentro de la clasificacion de Koeppen®. Segin indice de Thornthwaite se considera clima &rido
mesotermal medio EB2da.

El pedemonte posee un régimen térmico que presenta un gradiente descendiente de temperatura media, de norte
a sur por la latitud y oeste - este por la altitud, que dadas las marcadas pendientes en este sentido generan
importantes diferencias térmicas. La maxima media ocurre en enero alcanzando 32,22C. El mes mas frio es julio
con una minima media de 1,92C (Servicio Meteoroldgico Nacional, 1990). En los sectores altos (cota 1500 m) se
origina un ambiente de marcado termo periodismo diario (sobre todo estival, 29,52C a 142C).

Datos de temperatura y humedad relativa correspondiente al promedio de 10 afios de mediciones de Ciudad de

Mendoza.
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Fuente: Método tedrico de diagndstico de la habitabilidad termo-luminica del espacio arquitectdnico, como base para la
planificacién urbana: Mendoza, Argentina. Alejandro Mesa, 2003.En PMOT Mendoza

2 EVALUACION DE AMENAZAS ALUVIONALES EN PIEDEMONTE DEL AREA METROPOLITANA DE MENDOZA. CONVENIO ENTRE FUNDACION CRICYT —
INSTITUTO NACIONAL DEL AGUA — SECRETARIA DE AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (GOB. MENDOZA) Proyecto de Cooperacién Técnica GRT/MC
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La circulacion atmosférica y las masas de aire que actlan en Mendoza son propias de una zona templada. En
primer lugar, el anticiclon subtropical semipermanente del Atlantico ejerce influencia en la provincia, emitiendo
una masa de aire humedo y célido que llega del noreste y domina todas las planicies. Estas masas de aire aportan
casi la totalidad del agua precipitable en Mendoza (Capitanelli 1972, Pasquali et al).

En segundo lugar, la depresién del noroeste argentino tiene gran influencia en el clima mendocino. La misma
permite que exista un clima seco y calido en verano, y templado en invierno. Al final de su evolucidn las masas de
aire no producen aumento de nubosidad ni de precipitaciones (como en las provincias del noroeste), porque las
mismas llegan totalmente secas (Capitanelli 1972).

En tercer lugar, la accion del anticiclon del pacifico es mucho mas variable. La masa que emite es heterogénea y su
accion depende de la época del afio, del rumbo con el cual alcanza a Mendoza y del relieve (Capitanelli 1972).

De esas tres masas de aire en el drea de estudio, domina la accidon del anticiclén permanente del Atlantico, que
generan el aporte de masas himedas desde el noreste (Roig, 1972)

Las precipitaciones son escasas no constituyendo un recurso hidrico utilizable. En términos generales se observa
un gradiente pluviométrico creciente hacia el este debido al efecto orografico, con valores de precipitaciones
promedio anuales que rondan los 240 mm. La mayor cantidad de lluvias se concentra en la época estival, siendo
esporadicas, discontinuas y localizadas. Dichas lluvias ocurren en dos periodos: uno de octubre a marzo (con el 72
% de agua precipitada) y otro de abril a septiembre (con el 28 % de agua precipitada, Salomon et al. 2012).

Climograma de temperaturas y precipitaciones, Ciudad de Mendoza, 1980-1990.
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Fuente: Wikimedia Commons, Clima de Mendoza. En PMOT Mendoza

El viento Zonda produce dafios importantes en zonas pobladas que varian de acuerdo a la intensidad de sus
rafagas. Entre dichos dafios se incluyen: voladuras de techos, caidas de cables de alta tensién y arboles, se
interrumpen los servicios telefonicos y eléctricos y favorece la produccion de incendios. Ademas, crea perjuicios en
la agricultura por la fuerza del viento, por su extrema sequedad y por su alta temperatura. Esta uUltima puede
acelerar la floracion de frutales al final del invierno, los cuales quedan luego ante el riesgo de ser dafiados por
posteriores heladas (Norte 1988).

No es un viento constante, sino que se caracteriza por tener rafagas que varian su velocidad, las cuales pueden ir
desde menos de 65 km/h (moderado) a 90 km/h con categorias de severo a muy severo, y mas de 120 km/h como
catastrofico.

El Zonda es un viento que ademds de su fuerza, presenta caracteristicas de extrema sequedad, aumenta
sustancialmente la temperatura y genera un repentino descenso de la presion atmosférica.

En cuanto a su frecuencia, es relativamente baja segun los datos de ocurrencia del periodo 1974-1983 en la
Estacidn del Aeropuerto (Mendoza Aero), siendo de 2,1%. Dentro de este mismo periodo, segin Norte y Simonelli
(2010), las mayores frecuencias de viento Zonda moderados, severos y muy severos se producen en los meses de
julioy octubre.

Las heladas constituyen un factor climatico de importancia en la provincia. Capitanelli (1997) ubica para la zona la
helada temprana el 14 de mayo con una desviacién media de 20 a 25 dias. Para las heladas tardias la fecha media
calculada es el 4 de septiembre con desvio promedio de 25 dias.

Otra inclemencia climatica es el granizo, el que presenta una diferenciacion espacial determinada. Constituye un
evento muy perjudicial para la agricultura, pudiendo afectar la produccién del afio en curso y de los siguientes para
cultivos perennes. El riesgo es medio, alcanzando un porcentaje de dafios en vid del 20% anual en el sur hasta el
5% en limite norte (Ortiz Maldonado, 2001).

4.1.13. Aire

La contaminacion atmosférica es un importante riesgo para la salud ambiental, siendo el aire plausible de posible
contaminaciéon con particulas o presencia de diferentes compuestos en suspensién, siendo el vehiculo en el cual
dichas particulas se transportan. La evidencia sobre material particulado en el aire y su impacto en la salud publica
consistentemente muestra efectos negativos para la misma, en las exposiciones que experimentan actualmente las
poblaciones urbanas. Como consecuencia, este material particulado plantea un problema para la salud porque se
puede inhalar y asi acumularse en el sistema respiratorio. Por otro lado, los factores del clima inciden
directamente, tanto en la calidad del aire, como en el transporte de contaminantes, afectando también la vida de
la poblacién.
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La Ley Provincial N2 5100 que adhiere a la Ley Nacional N2 20284 de Preservacién del Recurso Aire, define como
fuente fija de contaminacion a las fuentes disefiadas para operar en lugar fijo. Mientras que las fuentes moviles de
contaminacion son todas aquellas capaces de desplazarse entre distintos puntos, mediante un elemento propulsor
(motor) que genera y emite contaminantes.

Del relevamiento se concluye que en el drea operativa no existen fuentes fijas considerables de contaminacion del
aire. En cuanto a las fuentes moviles, en el drea de la traza a intervenir existe un trafico continuo solo en horarios
pico de vehiculos, se puede decir que dicha calidad es propia de un sitio intervenido. Este constante transito de
vehiculos implica emanaciones de diferentes gases: Hidrocarburos, Monéxido de Carbono, Oxidos de Nitrégeno,
Bidxido de Carbono, Bioxido de Azufre, Amoniaco y Metano.

4.1.14. Paisaje

El pedemonte mendocino presenta un paisaje de gran valor dado por su topografia y ubicacion, que le otorgan una
vista privilegiada, tanto de la zona montafiosa como de la llanura. El paisaje se describe tanto por sus elementos
naturales como artificiales y podemos describirlo segin sus componentes: a- la forma del terreno, topografia,
pendientes, afloramientos rocosos, superficie del suelo, lagos, cursos de agua; b- la vegetacién: arboles, arbustos y
cubierta vegetal; y c- lo antrdpico, usos del suelo y estructuras y construcciones diversas. En el punto Flora se
detalla la composicion floristica y en el apartado Uso de suelo, lo referido a paisaje construido.

4.1.15. Riesgo sismico

El sector centro-oeste de la Argentina se caracteriza por una peligrosidad sismica muy elevada, con la constante
actividad de baja magnitud y los terremotos destructivos que han afectado la region a lo largo de su historia.

La provincia de Mendoza en particular es una zona sismica dada por gran cantidad de fallas internas sobre la placa
Sudamericana en la que se encuentra. Esta placa se enfrenta con la placa ocednica de Nazca y esta interaccion ha
contribuido durante millones de afios a la ubicacion de las zonas volcanicas y sismicas, y a lograr la configuracién
actual del Sistema Andino.

Grandes eventos destructivos ocurrieron en la historia reciente que afectaron a los mendocinos por sus
consecuencias; entre ellos en 1861 (Mendoza), 1920 (Costa de Araujo, Mendoza), 1929 (San Rafael, Mendoza),
1944 (La Laja, San Juan), 1977 (Caucete, San Juan) y 1985 (Barrancas, Mendoza).

A continuacidn, se mencionan algunas fallas identificadas cercanas

- Fallas del Cerro la Gloria y Cerro del Cristo: se ubica al oeste de la ciudad de Mendoza, sobre las laderas de los
Cerros del mismo nombre. Estudios realizados por el INPRES, en el afio 1995, revelan una magnitud maxima de 7°
en la escala de Ritcher. El tiempo de recurrencia calculado es de 12.500 afios.
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- Falla dudosa Boulogne Sur Mer: ubicada al oeste de la ciudad de Mendoza, la misma presenta semejanzas con
la falla anterior, sin embargo, a diferencia de esta, no se identifica conexién con alguna falla activa comprobada
(INPRES, 1995)

- Falla dudosa Punta de Agua: localizada al oeste de la cerrillada La Puntilla. No existe informacién certera que
permita caracterizarla exhaustivamente, sin embargo se considera que se encuentra relacionada a los fallamientos
Cerro la Gloria y Cerro del Cristo. (SEGEMAR, 2006)

- Falla Divisadero Largo: ubicada en el piedemonte de la Sierra de Uspallata, la misma limita al oeste con el
Cerro la Gloria. Se estima que su periodo de recurrencia es de 10.000 afios. (SEGEMAR, 2006)

En Mendoza predominan los sismos de magnitudes moderadas y altas en menor medida, es decir Ms 3 a 5. Estos
presentan epicentros asociados a fallas cuaternarias, fendmeno correspondiente al peligro intraplaca. Sin
embargo, los estudios morfométricos de las fallas mencionadas permiten estimar magnitudes superiores.

Tipos de fallas sismicas y epicentros sismicos histéricos.

ipos de fallas sismicas
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s Comprosiva observada
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Segun define Cad (s/f, p. 3), “los aluviones son un proceso de erosidon- sedimentacidén que ocurre repentinamente
por evacuacién de precipitaciones torrenciales en un sector de pendientes y suelos erodables”. Tal definicion pone
de manifiesto que el aluvion se compone por un flujo de agua que escurre superficialmente por una precipitacion
abrupta y un porcentaje importante de sedimentos de distintos tamafios, lo que se traduce en un flujo de lodo.

A esto se agrega la idea de Vich y Rodriguez de que estos eventos, en cuanto a frecuencia, son aleatorios debido a
que lo determinan las lluvias; a pesar de que se esperan tormentas, el momento de ocurrencia es impredecible y
es este punto el que provoca aumento en las intensidades de dafios o pérdidas (Vich y Rodriguez, 2010, p. 394).

Para la ocurrencia de este fendmeno debe haber multiples factores que lo hagan posible. Estos deben ser
considerados de forma sistémica, ya que la modificacién de cualquiera de ellos generard un cambio en los
restantes.

El crecimiento urbano y la presion antropica que esto significa, ha acelerado notablemente la degradacion del
piedemonte. Los usos, efectos y transformaciones que se han dado en el drea son sumamente diversos pese a las
restricciones legales, entre los cuales se pueden sefialar basurales a cielo abierto, apertura de caminos, extraccion
de aridos, asentamientos humanos formales e informales, tala de lefiosas, incendios por acumulacién de biomasa,
actividades recreativas como recorridos con motos tipo enduro, vehiculos 4x4 y el denominado turismo urbano,
actividades pecuarias, y otras (Vich, 2010; Grunwaldt et al., 2010).

Debe tenerse especialmente en cuenta que el cambio climatico global es un hecho, que en Argentina se manifiesta
por un corrimiento de la isohieta de 500 mm hacia el Oeste. Esto podria afectar a Mendoza a partir de alterar la
cantidad de agua disponible en rios y el régimen de precipitaciones en el llano, tendiente al crecimiento en
intensidad, cantidad de tormentas y mm precipitados (Vich, 2010).

Durante el afio 2018, la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de la Provincia de Mendoza realizé un
convenio con el Instituto Nacional del Agua para realizar un estudio técnico sobre el peligro aluvional de todo el
piedemonte de Mendoza. En el marco del proyecto de Cooperacion Técnica GRT/MC14 303-AR para Adaptacion al
Cambio Climatico, se comenzo el relevamiento del piedemonte de la precordillera con influencia en el AMM como
primera etapa del andlisis.
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TITULO: Evaluacion multicriterio, Amenaza aluvional en ¢l piedemonte.
Cludad de Mendoza. ! G i
FUENTE: Edicién en base a "Evaluacion de amenazas aluvionales en } > W

oledemonte dal Area Met-opolitana de Mendozz", Instituio Nacional del 5 | MUNICIPALIDAD DE LA
Agua - SAYOT, 2019 : CIUDAD DE MENDOZA

FUENTE PMOT Mendoza. Amenaza aluvional en el piedemonte - INAA.

El analisis evidencia sectores criticos (rojo), en los que debera evaluarse con urgencia qué tipos de acciones se
llevardn a cabo; manifestdndose ademds de forma predominante los sectores de peligrosidad media a alta
(amarillo) en los que tendran que determinarse usos especificos y cumplir con condiciones que eviten el
incremento de la peligrosidad aluvional.
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Amenaza aluvional en el piedemonte, poligono blanco corresponde al AO del proyecto

4.1.17. Medio Antrépico — Socioecondmico

El medio Antrdpico o Socioecondmico incluye a todos los componentes del ambiente construidos por el hombre.
Involucra a la poblacion y sus actividades de produccion, consumo vy relacién social; el marco legal e institucional
de cada jurisdiccidn, constituido por las leyes humanas y por las que regulan los sistemas, asi como por las
instituciones publicas o privadas y los agentes socioeconémicos. Incluye también al patrimonio fisico construido,
edificios, equipamientos, infraestructuras y construcciones de todo tipo.

Resulta relevante para este anélisis, el nivel de antropizacién del medio como grado de intervencién del hombre en
este ambiente. Se relevaron y analizaron variables tales como la poblacién en el area, el uso del suelo, las
principales actividades y sus interrelaciones. Se relevaron las infraestructuras publicas y servicios anexos.

Para el andlisis del medio antrépico de este proyecto, es importante contextualizarlo desde la configuracion actual
del Area Metropolitana de Mendoza. Como una primera apreciacién vemos como este se ha expandido
progresivamente en dos sentidos: a expensas del valioso suelo fértil e irrigado del oasis norte provincial,
reduciendo las potencialidades productivas de Mendoza; y en el otro sentido hacia el piedemonte, aumentando los
riesgos aluvionales y la desertificacidon, lo que eleva a su vez los costos para el aprovisionamiento de servicios vy la
proteccidén ante estos riesgos. Se puede afirmar que esta expansion ha sido abrupta y descontrolada, como
muestra el crecimiento relativo del drea urbana muy por encima del crecimiento poblacional durante décadas
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El proceso de transformacion territorial impulsado principalmente por la urbanizacién del Gran Mendoza, ha
significado también para el Piedemonte un cambio en su estructura econémica, generando principalmente el
desplazamiento de la actividad ganadera (cria de cabras, caballos y vacas) que era su actividad original, a favor del
surgimiento de actividades recreativas y turisticas y la localizacion de vertederos, fuentes de trabajo informal de
muchos pobladores cercanos.

Esos procesos contindan avanzando sin una eficaz regulacion y control sobre el piedemonte, a pesar de las
normativas que en los Ultimos afios han venido elaborandose para ordenar este avance. Esto ha promovido una
serie de problematicas sociales, ambientales y territoriales que afectan al conjunto de la poblacion. Acciones que
de a poco intentan ir ordenandose y organizandose a partir de la puesta en vigencia de la nueva legislacion
provincial: Ley 9414/2022 donde se establecen nuevas “Pautas de manejo y disposiciones especificas para la
Planificacion integrada y sostenible de la pre cordillera y piedemonte del drea metropolitana de Mendoza, sobre
una area ambiental interjurisccional redefinida , respecto la Ley 4.886 de Disposicidén de Suelos de la Zona Oeste de
Mendoza, a partir de la puesta en vigencia de la nueva ley para piedemonte, quedan en vigencia art. 10, 11 y 12;
30, 32 y 34-35, por lo que para definir usos, hay que tomar lo establecido por la nueva ley, donde la SAYOT a través
del drgano denominado Unidad Interjurisdiccional Piedemonte, aprobaran los usos solicitados para el drea
interjurisdicional establecida, y como sustento de base para planificar se debe tener en cuenta lo establecido en la
Ley 8.999 que crea el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial; y normativas Municipales que comenzaron a
enmarcarse en las Leyes Provinciales antes mencionadas y la propia creacion de los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial.
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Para el analisis del medio antropizado, se han considerado los componentes que resultan de importancia en

funcién del medio en el que estd inserto el proyecto y las caracteristicas propias del proyecto.

4.1.18. Poblacién del Area de Influencia (AID y All)

La Poblacién total de Mendoza, segun la DEIE (Direccion de Estadisticas e Investigaciones Econdmicas de Mendoza)

asciende a 1.738.929 personas, siendo el quinto distrito naciona en cantidad de poblacion.

La distribucion demografica se da con una gran concentracidn en pequefiisimos espacios del territorio provincial
(los oasis agroindustriales ocupan entre un 2 y un 3% de la superficie de la provincia, en donde se asientan el

98,5% de la poblaciéon (Montafia et al.).

Cantidad de poblacién por departamento. Provincia de Mendoza. Afio 2010
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llustracion: Poblacién Mendoza por departamento. Fuente: DEIE. Cartografia Tematica. Censo 2010.

Poblacidn en Area de Influencia Indirecta:
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El Area Metropolitana de Mendoza (AMM), localizada en el Oasis Norte de la provincia, es en la actualidad el
mayor centro urbano del centro oeste de Argentina, con 1.086.633 habitantes: representa el 68% de la poblacion
total de la provincia, en sélo el 0.16% de su territorio (Indec, 2011). Estd constituida por la unién fisica de seis
ciudades, correspondientes a las cabeceras de los distritos departamentales de Capital, Las Heras, Guaymallén,
Godoy Cruz, Lujan y Maipu, que nacieron como nucleos independientes y con el paso del tiempo la tendencia de
crecimiento, fue extenderse hacia la Ciudad Capital de Mendoza -principal nucleo de desarrollo del drea- hasta
llegar a conformar AMM.

Poblacién Area de Influencia Directa:

La poblacion total de la Ciudad de Mendoza, en donde estd contenida el AID asciende a 115.041 habitantes.
Propiamente en el drea de influencia directa (AID), a partir de los datos censales correspondientes al Censo
Poblacional del afio 2.010, y considerando las secciones definidas, encontramos:

SECCION CANTIDAD DE PORCENTAJE SOBRE DENSIDAD (Hab/Ha)
HABITANTES TOTAL DE CIUDAD (%)

Seccion 5 “Residencial 14.188 12.33 58.3
Sur”
Seccion 6 “Residencial 17.502 15.21 64.4
Norte”
Seccion 7 “Residencial 6.290 5.47 34.7
Parque”
Seccion 8 12.535 10.9 58.8
“Aeroparque”
Seccién 9 2Parque 1.370 1.19 1.8
General San Martin”
Seccion 10 “Residencial 2.369 2.06 3.7
Los Cerros”
Seccion 11 “San 9.602 8.35 15.1
Agustin”
TOTAL Poblacién AID 63.856 hab. 55.51%
TOTAL CIUDAD DE 115.041 hab. 100%
MENDOZA
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llustracion 8: Densidad poblacional segun radios censales del AID.

Dindmica y Crecimiento poblacional por secciones (en el AID).

Tomando datos del INDEC se analiza el cambio demografico en datos concretos a partir de la variacion intercensal,
el cambio de poblacién total y la densidad demogréfica. Puede observarse que (ver Figura), durante el periodo
1991-2001, decrecid notablemente la cantidad de poblacion a excepcién de la fraccion censal 9 correspondiente al
area sur de la Quinta Seccion, la Novena Seccién vy, principalmente, la Decimoprimera Seccién, donde se asientan
los barrios de La Favorita.

En cambio, durante el periodo 2001-2010, las fracciones presentan un aumento de la poblacién a excepcion de la
Segunda Seccién - area sur-, Cuarta Seccién Oeste, Quinta Seccidon —area norte; la Séptima, Octava, Décima y
Decimosegunda secciones disminuyen nuevamente de forma leve. Al observar el crecimiento con numeros
absolutos (ver Tabla), se destaca el crecimiento de la fraccién 9 en el piedemonte y la Quinta Seccién, la Novena y
principalmente la Decimoprimera secciones; como también el decrecimiento del sector netamente urbano.
(Fuente: PMOT Mendoza)

Cantidad de poblacion por fraccion y secciones, Ciudad de Mendoza, 1991, 2001 y 2010
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F::aec::reess Secciones Valores absolutos Variacién intercensal
1991 2001 2010 1991-2001 2001-2010
Fraccion 1 1° Seccion 10.125 8.810| 9.464 -13,0 7,4
Fraccion 4 2° Seccién (norte) 10.090 8.034| 8.127 -20,4 1,2
Fraccion 8 2° Seccién (sur) 7.862 6.235 5.886 -20,7 -5,6
Fraccion 3 3° Seccion 9.183 7.165| 7.770 -22,0 8,4
Fraccion 2 4° Seccion (este) 11.948 11.038 | 12.096 -7,6 9,6
Fraccion 7 4° Seccion (oeste) 8.697 7.917 | 7.842 -9,0 -0,9
Fraccion 5 5° Seccién (norte) 8.693 7356 | 7.238 -15,4 -1,6
Fraccidn 11 | 6° Seccién (norte) 10.815 9.731| 10.094 -10,0 3,7
Fraccion 6 6° Seccidn (sur) 8.196 7.529 | 7.708 -8,1 2,4
5° Seccidn (sur)
Fraccion 9 9° Seccion
11” Seccion 13.950 | 15.474 | 17.922 10,9 15,8
12° Seccion
(sureste)
7° Seccién
Fraccion 10 8° Seccion
10° Seccién 22.180 21.704 | 21.194 -2,1 -2,3
12° Seccién

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Censo 2010, INDEC. PMOT Ciudad.

En conclusion, la tendencia al estancamiento de la dindmica demogréfica es propia del sector urbano; en cambio al
Este de la Av. Boulogne Sur Mer, en el AID del Proyecto, se da una situacién inversa, ya que en el piedemonte la
situacion tiende a aumentar afio tras afio.

Poblacién Rural en el AID (Piedemonte de Ciudad):

Como se especificd anteriormente, Ciudad de Mendoza esta conformada demograficamente por poblacién urbana
y muy poca poblacién rural dispersa. Los Puestos del Oeste estdn distribuidos en una extension de
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aproximadamente 11 km2 en el oeste del territorio departamental, sobre el piedemonte. Actualmente se
encuentran delimitados hacia el Norte por La Reserva Natural Divisadero Largo y el conglomerado urbano La
Favorita; hacia el Sur, por las zonas aledafias a la rivera del Zanjon Frias; al Este, por el Cerro de la Gloria; y al
QOeste, por el Corddn de las Sierras Altas de Uspallata.

0 1 2km 00 seccionss
| IS E—|
TITULO: Distribucién espacial de la poblacién rural dispersa.
Ciudad de Mendoza, 2018.
FUENTE: Elaboracion propia, 2018. Y | MUNICIPALIDAD DE LA
2 CIUDAD DE MENDOZA

Figura: Distribucidn espacial de la poblacion rural dispersa. Fuente: PMOT Ciudad.

El Ultimo relevamiento de puestos se llevd a cabo en el afio 2015 donde se identificaron 120 puestos y 618
habitantes. En muchos casos existen mas de una vivienda por puesto (una del cuidador y la vivienda principal
utilizada para los fines de semana).

Hogares con NBl en el AID:

El abordaje de necesidades basicas insatisfechas (NBI), tiene como principal objetivo identificar hogares y personas
gue no alcanzan a satisfacer un conjunto de necesidades consideradas indispensables seglin niveles de bienestar
aceptados como universales.

En el departamento de Ciudad de Mendoza, durante el afio 2010 de la elaboracidon del CENSO Nacional, se
registraron 1.738 hogares con alguno de los componentes de NBI, el cual representa al 4,44% del total de hogares
del territorio.
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TITULO. Hogares con necesidades basicas insatisfechas, Ciudad de Mnedoza.

FUENTE: Elaboracion propia en base a Censo Nacional de Poblacidn, Hogares y
Viviendas, 2010
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Figura: Distribucion de Hogares con NBI. Fuente PMOT Mendoza

El andlisis evidencia que los barrios de La Favorita y los Puestos del Oeste, son quienes presentan mayor cantidad
de hogares con NBI. En segunda instancia, se agregan radios del Barrio San Martin y de la Primera y Tercera
secciones, con una cantidad moderada de hogares con NBI.

Se evidencia dentro del AID un alto contraste respecto de las condiciones socioecondmicas entre barrios y
sectores muy cercanos al AID, considerandolo desde el aspecto de las NBI.

4.1.19. Uso del Suelo en el Area del Proyecto:

Uso de suelo en el AO

En el drea operativa (AO) no se encuentra ningun tipo de construccion actual ni restos de construcciones antiguas.
Actualmente todo el sitio queda incorporado por un cierre perimetral, correspondiente a un drea mayor que forma
parte del complejo DALVIAN, y que encierra, ademas del Barrio Dalvian (en sus diferentes etapas constructivas), al
Complejo del Cristo de Los Cerros, terrenos sin intervencion e incultos, y todo el sistema de caminos internos de
comunicacién y vigilancia de dicho complejo.
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El AO actualmente tiene como principal uso el de ser un drea de amortiguacion con el resto de la Ciudad y las areas
aledafias al Barrio Dalvian, siento el Sitio incorporado bajo los limites perimetrales de todo el Complejo Dalvian.
Actualmente el AO sdélo cuenta con algunas sendas de trekking, que utilizan los habitantes del Barrio; y caminos
perimetrales e internos que son utilizados por el personal de la empresa de seguridad, para hacer las recorridas y
vigilancia interna de la zona. La Unica construccion fija dentro del AO es una cabina de vigilancia en la cima del
cerro que se encuentra en el lateral sud-oeste. La otra construccién identificable es el cierre perimetral de
alambre tejido que acompafia los limites del AO en todo el lateral sur que da con el Arroyo Papagayos, torres de
iluminacién y tendido eléctrico del predio.
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Foto: Cierre Perimetral. Lateral sur AO

9, s
Foto: AO senderos internos de trecking

Foto: Oblna de |gi|anéia.
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En la Unica area donde se observa intervencién o accién antrépica es en la zona baja, lateral Este, en donde se
observan una superficie aplanada, por accién de trabajos antiguos de nivelacion. En el borde oeste de ese mismo
lugar se ha construido una defensa aluvional, a partir de un borde de tierra que cruza longitudinalmente de norte a
sur. En la misma zona se observa un alambrado antiguo, que tendria la funcién de limites de lotes de pastoreos o
delimitaciones antiguas.

Foto: AO Area antropizada.

Foto: AO Area més clara y nivelada sobre el sector Este del sitio.

Uso Residencial Urbano
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Respecto de la Urbanizacion en el drea de influencia indirecta (All), todo lo que corresponde al drea urbana del
AMM, encontramos una distribucion morfoldgicamente homogénea en las construcciones, con una notoria
preferencia por las viviendas individuales en edificaciones bajas (inferior a tres niveles). En la actualidad, el AMM
es un ejemplo claro de lo que Patrick Geddes denomind conurbaciones: “urbanizacién sin freno que se difunde por
el territorio de forma erratica e incontrolada, perdiendo la nocién del centro y de la unidad del trazado, propia de
su estructura original” (Geddes, 1960). Si bien el crecimiento de poblacién presenta un aumento referido al
periodo 1990-2011 del 18%, la superficie de la estructura urbanizada en el mismo periodo, superd el 40%.

Este crecimiento se ve reflejado en las distintas lineas de expansion urbana de baja densidad, ya sea por
construccion individual o a través de barrios de financiacidon estatal, lo que trae aparejado la aparicion de los
problemas caracteristicos de las denominadas ciudades dispersas (Garcia Catala, 2010; Nogués Linares, 2010). Una
vez conformado el conglomerado urbano, las zonas agricolas del este y del sur, han sido las principales receptoras
de las nuevas urbanizaciones, salvo en el caso de Ciudad Capital y Godoy Cruz, que al quedar “atrapadas” por los
otros departamentos, tuvieron como Unica opcion la de crecer hacia el oeste sobre el piedemonte andino.

El proceso de expansion urbana, no sélo aparece como resultado de la necesidad de mas tierra urbanizable
asociada al aumento de poblacidn, sino que responde, ademas, a la busqueda de ciertos sectores de la sociedad
con mayor poder adquisitivo, de zonas de mayor calidad ambiental, alejadas de un centro urbano en parte ya
degradado.

Este es el caso del piedemonte mendocino, un area fuera de la zona irrigada, que debido a su cercania al centro de
la ciudad, y al bajo costo del suelo, fue convertido en polo de atraccién de poblacion. Ante la ausencia de una
planificacion consciente, orientada hacia la integracion territorial, se abrid paso a situaciones fragmentadas y
superpuestas, donde conviven distintas funciones no siempre compatibles entre si. Dentro del sector residencial,
Se conjugan en una misma area asentamientos informales, barrios de viviendas sociales y conjuntos residenciales
cerrados.

Urbanizacién en el AID:

Respecto del uso residencial urbano, pueden delimitarse dentro del AID, dos zonas bien diferenciadas: por un lado,
los barrios que se ubican al Este de Avenida Boulogne Sur Mer, que corresponde a la zona del llano de la Ciudad,
con una estructura urbana caracteristico del resto de la ciudad, respecto del trazado de calles y disposicion de las
manzanas. Aca encontramos las secciones y barrios mds caracteristicos y “antiguos” de la ciudad. Comprenden
esta area la 5ta Seccién (Residencial Sur) y la 6ta Seccion de la Ciudad de Mendoza. Ambos Barrios con
caracteristicas tradicionales de la Ciudad, tipicamente Residencial. En el caso de la 5ta Seccidon ademas comprende
un area de atractivo turistico y recreativo de la Ciudad, por sus caracteristicas edilicias y viejos y tradicionales
construcciones, ademas de ser asiento de diferentes hoteles y locales gastronémicos. También en esta seccidon ha
ido avanzando la actividad comercial y de servicios.

Por otra parte, dentro del AID y con caracteristicas muy particulares y complejas respecto de la urbanizacién, y uso
del suelo encontramos la zona correspondiente al piedemonte, y es donde se inserta el AO. A esta subzona la
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componen las Secciones 7ma (Residencial Parque); 8va (Aeroparque); 9na (Parque San Martin); 10ma (residencial
Los Cerros); 11va (San Agustin) y12va Seccién (Piedemonte).

La zona del piedemonte de Ciudad de Mendoza constituye un area periférica y de reciente intensificacion del uso
urbano que merece especial atencion. Ponte (2008) afirma que la expansion urbana de Ciudad de Mendoza se
produjo escalonadamente a partir del llano, que contaba con agua de riego, hacia el piedemonte, conformando
una cuarta etapa de crecimiento urbano hacia mediados del siglo XX. Esta Ultima etapa “no responde al mismo
esquema de las anteriores, ya que no le ha dado origen un curso de agua, sino una voluntad de ‘ganar’ el
piedemonte” (Ponte, 2008, p. 595).

LAS HERAS

Referencias

Pledemonte
Caltos 3
= Limite departamental i .
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TITULO: Piedemonte de Ciudad de Mendoza.

FUENTE: Elaboracion propia, 2018.
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Ubicacién del piedemonte de Ciudad de Mendoza.

Este contexto en el que se origina la etapa de expansién urbana hacia el piedemonte signado por ciertas
caracteristicas basicas tales como la nula o mala calidad de los servicios basicos y la infraestructura, el bajo costo
relativo del suelo urbano, los problemas de titularidad de la tierra, la proximidad al centro, etc. han condicionado
su evolucion, configurando un ambito propicio para el desarrollo de una gran gama de asentamientos y estrategias
de informalidad urbana.

Semn
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Las dinamicas y problematicas que existieron desde los primeros afios de esta nueva expansion piedemontana,
antes de ser mitigadas y reguladas por el Estado, fueron intensificadas a causa de la ejecucién, durante las décadas
del 60y 70, de una serie de emprendimientos de vivienda social en el drea por parte del Estado (Abraham, 2005).

A partir de la década del 80 se intensifica aun mas el proceso de urbanizacién del piedemonte, acelerado no
solamente por la complicidad del Estado y la diversificacion emprendimientos privados, sino coyunturalmente a
causa del sismo de 1985, “a partir del cual el piedemonte se transforma en depositario de toda clase de escombros
y asentamientos transitorios y precarios” (Abraham, 2005, p. 7).

Ante la imposibilidad de acceder a una vivienda o terreno por medio del mercado formal, esta poblacién se fue
concentrando en urbanizaciones informales en terrenos urbanos disponibles en la periferia de la mancha urbana o
en vacios urbanos dentro de la ciudad.

- EURBRAEY

Referencias
[ Zona o expansién urbana [
Limite Ciudad do Mendoza [N

TITULO: Expansién urbana en el Piedemonte del AMM, 2018.

FUENTE: Elaboracién propia, 2018. p il ) & | municiPALIDAD DE LA
: / CIUDAD DE MENDOZA

Expansién urbana en el piedemonte del AMM, 2018.

La expansion urbana en el piedemonte de Ciudad de Mendoza se ha producido utilizando un modelo
preestablecido de urbanizacién: deforestacién, impermeabilizacién, nivelacion (Mesa, 2014); en combinacién con
dos estrategias informales de loteo: saturacién y expansién alrededor de los asentamientos informales mas
antiguos, toma organizada de terrenos proximos. Ademas, fraccionamiento y regularizacién parcial bajo la figura
de condominios privados (Abraham, 2005; Marsonet, Morgani y Rizzo, 2011).
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Mas alla de la existencia de un gran abanico de tipos de emprendimientos urbanos, se puede afirmar que todos se
caracterizan por ser procesos de urbanizacién que no se adaptan adecuadamente al ambiente piedemontano,
generadores de un alto impacto y degradacién ambientales, deficiente aprovechamiento de los recursos de agua 'y
suelo, destructivos en relacién a la vegetacién natural y provocadores de aceleracidon de la escorrentia. Se pueden
afiadir al andlisis otros problemas que se encuentran en el area tales como incendios, extraccion irracional de
aridos, depdsitos a cielo abierto de residuos sélidos urbanos y de escombros, industrias contaminantes, actividades
deportivas inadecuadas, etc. (Abraham, 2005).

Uno de los resultados mas desafiantes de este fendmeno tiene que ver con la complejidad y desigualdad sociales
gue puede observarse en el area. Si bien la heterogeneidad es deseable y contrarresta los efectos perversos de la
segregacion residencial, en un contexto de desorden vy dificultoso control, este contexto puede traer
inconvenientes para el desarrollo de un habitat en armonia y una convivencia plural, poco conflictiva.

La existencia de actividades y usos incompatibles, disminuye la calidad de vida en la zona, generando
especificamente sefiales alarmantes de una alta degradacién ambiental. Estas inadecuaciones e incompatibilidades
potencian también conflictos de convivencia entre los distintos grupos locales, y entre éstos y los grupos que
utilizan la zona por sus caracteristicas, con altas potencialidades de esparcimiento, turismo y deportes. (Abraham,
2005).

Desde el punto de vista urbanistico, los barrios del piedemonte “crecieron como islas residenciales, producto de
loteos desarticulados de un plan general del drea, con manzanas de forma variable, de proporcion y orientaciones
distintas, sin favorecer la continuidad del trazado de las calles, dificultado asi la interconexidon entre los mismos y
su conexion con los distintos sectores de la ciudad” (Mesa, 2014, p. 69).

llustracion:Barrios y urbanizaciones circundantes al Sitio del Proyecto. Fuente: Google Earth Pro.
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En base a esta contextualizacién, en el drea AID encontramos por un lado los barrios que se fueron asentando en
los margenes de la mancha urbana, en la década de los 80 y 90 y en permanente expansion, como los que
encontramos en la 11va Seccion (San Agustin) en donde estan los Barrios “La Favorita”, como uno de los mas
populosos, con caracteristica de barrio popular, de casas precarias y deficientes servicios publicos. Otros barrios y
asentamientos de similares condiciones que podemos encontrar son los Barrios Sol y Sierra, mucho mas precario
aun. VER

Wi

Imagen: Uso Residencial AID (Barrio La Favorita).

Estos barrios contrastan fuertemente con el simultdneo desarrollo de barrios Privados y loteos en la zona de
pedemonte, que se viene dando hacia el sector norte del Departamento 10ma Seccidn y sobre el Dto Las Heras en
El Challao. Entre estos Barrios y Loteos encontramos: Quintas San Isidro, B° Altos de Challao, Condominio Cerros
Azules, Condominio Corredor del Oeste, Barrio Rucalen, el Challao y el mds caracteristico y extendido con estas
caracteristicas es el barrio Dalvian, dentro del cual se encuentra el proyecto en estudio.
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Imagen: Uso Residencial Urbano AID. Entradas B° Challao, Dalvian, Quintas San Isidro.

Luego, ya hacia el Este de Avenida Champagnat, ya en la 8va Seccién, empiezan a intercalarse, pero con un mayor
nivel de integracién, los barrios Sanidad, Pdrtico del sol, Champagnat, Complejo Raiz, B° Suefios de Maria, y B® Las
Rocas. Algunos corresponden a Planes de viviendas del IPV, Banco Hipotecario y otros loteos particulares, pero si
llegar a ser barrios cerrados. Todos con caracteristicas de residencial urbano, con viviendas tipicas de ingresos
medios.
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B

Imagen: Uso residencial Urbano AID. B° Sanidad.

M3s al Este y limitando con la Av Boulogne Sur Mer, encontramos el populoso B° San Martin y el B® Infanta, ambos
con un uso residencial urbano, de sectores mas populares y con estructura constructiva mas vinculados a la de los
barrios del IPV y casas particulares con mucha heterogeneidad en su tipologia constructiva.

Imagen: Uso Residencial Urbano AID. B° San Martin y B° Infanta.
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Con caracteristicas similares de Barrios de ingresos medios a bajo, y de Barrios y planes de viviendas tipo IPV
encontramos el area residencial urbana, que se encuentra en la 7ma Seccion (residencial Parque y que son los
barrios aledafios al Parque San Martin y se intercalan con la UNCUyo, y el Area Militar como son los Barrios Cano,
Barrio Soberania, Barrio Los Olivares entre otros.

4.1.20. Otros Usos del Suelo en el AID

Turismo, deporte y recreacion:

Toda la zona de Pedemonte de la Ciudad cumple un rol sumamente importante en distintos aspectos vinculados a
las actividades recreativa, educativa, cientifica, deportiva y turistica, destinado no solo a la poblacién local, sino
provincial y Nacional.

Uno de los principales espacios que centraliza estas actividades es todo el complejo del Parque General San Martin
y todos los espacios aledafios. Un icono Provincial que constituye uno de los principales centros atractivos y de
uso permanente por los visitantes para distintas actividades.

El Parque General San Martin, es el parque mas antiguo y el principal de la Provincia de Mendoza. Es uno de la mas
importante del oeste de la Republica Argentina. Delimitan el parque las avenidas Carlos Washington Lencinas (al
Norte), San Francisco De Asis (al Sur) y Boulogne Sur Mer (al Este). En tanto que la precordillera mendocina es el
limite Oeste. El limite Sur se ha modificado por las ampliaciones realizadas al Parque (extendiéndose mas al sur),
siendo hoy el limite el Zanjon Frias, divisorio de la Ciudad de Mendoza y el Departamento de Godoy Cruz,
municipios de la Provincia de Mendoza.

En el parque se pueden realizar un sinnimero de actividades recreativas, deportivas, educativas, culturales y
turisticas. Uno de los principale uso es de actividades al aire libre, como un verdadero espacio verde para uso en
caminatas, actividades fisicas, paseo y deportes de los pobladores de los barrios de la ciudad.

Luego encontramos una serie de espacios e instituciones que completan la cantidad de actividades (permanentes
y/o estacionales) y presencia de personas y vehiculos en transito. Entre los espacios mas importantes podemos
mencionar:

Teatro Griego Frank Romero Day, escenario de la Fiesta Nacional de la Vendimia. (Conocido como Anfiteatro);
Museo de Ciencias Naturales y Antropoldgicas Juan Cornelio Moyano; Estadio Malvinas Argentinas; Universidad
Nacional de Cuyo; CRICYT-CONICET, centro de investigaciones cientificas; Centro Cientifico Tecnolégico Mendoza;
Departamento de Aplicacién Docente, (DAD) colegio secundario perteneciente a la Universidad Nacional de Cuyo;
Jardin Boténico; Paseo El Rosedal; Club Mendoza de Regatas; Club de la UNCuyo, Estadio cubierto Arena
Aconcagua, Club Hipico Mendoza; Mendoza Lawn Tennis Club; Golf Club Andino; Velédromo Mendoza; Teatro El
Pulgarcito; Club Atlético Gimnasia y Esgrima; Club Sportivo Independiente Rivadavia.

Ademads, se encuentran decenas de obras artisticas a lo largo y ancho del predio, las mas destacadas son los
Caballitos de Marly, la Fuente de los Continentes; entre otras.
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Espacios para actividades al aire libre gratuitas de temporada como Ciclos de Cine al Aire libre, conciertos vy
recitales en la isla del lago; clases de gimnasia aerdbica y se ofrece un espacio libre de transito vehicular para
atletas, skaters y patinadores entre otros.

Ademas, encontramos como espacios de interés turistico, el futuro Ecoparque de Mendoza (Ex zooldgico);
monumento al Ejército de Los Andes: Ubicado en el Cerro de La Gloria, y mirador de la ciudad. Encontramos por
otra parte la Escuela Hogar Eva Perdn, lugar de educacién y alojamiento.

Otros Sitios de interés:

-Reserva Natural Divisadero Largo: se encuentra en la Ruta Provincial N2 99 a 8 kms del micro-centro de la Ciudad
de Mendoza (Circuito Papagayos). Con una superficie de 492 has, se encuentra a una altura de entre los 1.000 y
1.200 m de altitud, tiene como fin conservar y proteger las formaciones y afloramientos geoldgicos y la reserva
fosilifera formadas durante un lapso de mdas de 200 millones de afios, que por sus valores es de gran importancia
para la investigacion y educacién. A su vez se ha desarrollado como un centro de atraccidn turistica, de actividades
vinculadas al aire libre y naturaleza y deportiva (trecking).

Imagen: Vista panoramica Reserva Divisadero Largo.

-Parque Deportivo de Montafia: es un sector natural de la Ciudad de Mendoza donde se pueden realizar diversas
actividades deportivas, como el ciclismo, descenso, senderismo, mountain bike, running y trail running, en distintos
circuitos adaptados para estas practicas.
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Imagen: Mapa Parque Deportivo de Montafia. Fuente: Trailforks (sitioweb)

Respecto de otros usos Turisticos se pueden mencionar:

-Cabafias de alquiler temporario, sobretodo en la zona del Challao, donde podemos encontrar complejos de
cabafias de alquiler temporario: Cabafias El Challao, Cabafias Maria de Mendoza, Quinta Cerro Arco, Cabafias Santa
Julia, Cabafias Bella Vista, Casa El Tio Jorge, entre otros, disponiendo entre 1y 4 cabafias o nudcleos para alquilar
cada uno. Estos complejos cumplen un rol de alojamiento turistico temporal en dias particulares, por temporadas
y/o de fin de semana, tanto en época vacacional como en festividades religiosas que se dan en la zona. Otro
alojamiento turistico importante que le da identidad al lugar son los Campings, habiendo cuatro con distintos
niveles de actividad y servicios. ATSA es uno de los mas importantes por el espacio y actividades que involucra
(Saldn de Usos Multiples, cabafias y Camping con pileta). Estos campings han sido importantes en afios anteriores
como lugar de alojamiento para las fiestas y/o eventos religiosos (Peregrinacién a la Virgen de Lourdes), y en otros
casos para contingentes en épocas de verano.

Por otra parte, todo el circuito Challao-Papagayos, incluye espacios verdes a la orilla de la ruta como lugar de
paseo, y recreacion de los habitantes de la Ciudad. Asimismo, el mismo circuito conduce al Cerro Arco, a las pistas
de Parapente, y a otros circuitos de trecking, con mucha afluencia de deportistas, caminantes y turistas que lo
recorren semanalmente.

Por ultimo, es importante sefialar dentro del AID actividades Turistico-Religiosas de interés, como son la presencia
de centros religiosos como: Capilla de Lourdes (Iglesia del Challao), Santuario de San Expedito, y ya mas préximo al
AO y dentro del Complejo Dalvian se encuentro el Cristo de Los Cerros. Todos estos centros son de un alto grado
de atraccion de visitantes y feligreses, sobre todo el de la Capilla del Challao, que congrega tanto la fecha
especifica de la Conmemoracién de la Virgen, como los fines de semana regularmente.
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Otro sector de interés local y que impacta en el uso del suelo es el Santuario de San Expedito, que se emplaza
sobre la ladera del pedemonte inserto en el Barrio del mismo nombre. En el mismo se encuentra un sendero, area
de descanso, de estacionamiento de autos y el santuario propiamente.

-Actividades econdmicas en el AID

Se define a una actividad econdmica como la accién destinada a organizar la produccion, distribucion y consumo
de bienes y servicios en un espacio determinado, lo que da lugar a diferentes usos del suelo que definen la forma
de organizacion del espacio geoecondmico. En ese sentido resulta importante identificar la distribucion espacial y
concentracién de las distintas actividades econdmicas, los sectores en los que se ocupa la poblacion activa, las
actividades que generan mayores ingresos, las especializaciones funcionales y los desequilibrios intersectoriales,
los problemas de servicios e infraestructura para llevar a cabo una actividad, entre otros. (PPOT)

La Ciudad de Mendoza presenta una importante participacion sobre el PBG de la provincia. Su participacién sobre
el PBG provincial es del 17%, siendo el departamento con mayor peso relativo a nivel global. Dentro de la zona
denominada Gran Mendoza, la participacion asciende al 26%. La tendencia es estable si miramos la informacién
disponible desde el 2004 al 2015 (PMOT).
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Figura: Participacion de Municipalidad de Mendoza en el Total PBG provincia de Mendoza. Fuente: PMOT

Cuando profundizamos un poco el perfil de la matriz productiva del municipio, nos encontramos con que los
componentes de actividades mds importantes son los que estan relacionados con el comercio, los servicios y los
establecimientos financieros. Transporte también es un rubro que tiene importancia en la matriz.

A partir de la base de datos proporcionada por la Direccién de Comercio del municipio, se contabilizaron un poco
menos de nueve mil establecimientos. Estos se distribuyen con el 60% en actividades comerciales (venta de
productos), 21% en empresas y servicios, 9% en gastronomia, 6% en equipamiento de alojamiento y 3% de
establecimientos financieros.

La distribucién de los establecimientos comerciales se presenta de manera homogénea, cubriendo todo el
territorio. La mayor concentracién se localiza en el macrocentro (Primer, Segunda y Tercer Secciones) y en ejes
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comerciales como calles Aristides Villanueva, Juan B. Justo, Jorge A. Calle y Suipacha; mientras que comienza a
dispersarse a partir de la Av. Boulogne Sur Mer al Oeste.

Con el 9% se encuentran los establecimientos gastronémicos. Los principales ejes gastronémicos se localizan en
calle Aristides Villanueva y Coldn, Juan B Justo y Las Heras, Av. San Martin, Av. Belgrano y microcentro en general.
(Fuente PMQT)

Mas especificamente dentro del AID, en la zona adyacente al Area del Proyecto, se pueden identificar una serie de
centros comerciales y locales gastrondmicos, que se han ido desarrollando estos ultimos afios, de la mano del
desarrollo urbanistico de la Avenida Champagnat y el circuito del Challao. Considerando ademas el propio centro
comercial que se encuentra dentro del Barrio Dalvian y colindante al Area Operativo, encontrandose en el mismo,
un supermercado, locales comerciales de diferentes rubros minoristas, centro de servicios y locales gastrondmicos.

Imagen: Centro Comercial sobre Entrada B° Dalvian, aledafio al AO.

4.1.21. Accesibilidad al sitio y Vias de acceso al sitio a intervenir. Caracteristicas
del transito en el lugar.

\.1 II-'I
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Ingresos y Egresos al Sitio del Proyecto

La principal via de acceso al Sitio del Proyecto es por la Calle San Isidro que la bordea en todo el Norte. La Calle
San Isidro es una Calle interna del Complejo Dalvian que se extiendo a todo el largo Este Oeste del mismo. Para
llegar a la Calle San Isidro el punto principal de Acceso es por la Avenida Champagnat desde la Rotonda que se
encuentra en dicha avenida y conecta con una de las entradas al Barrio Dalvian y al Centro Comercial antes
mencionado. A su vez la Calle San Isidro dispone de otra entrada por el lateral Oeste del Complejo Dalvian, desde
el Circuito del Challao en su parte Oeste. En ambos casos, hasta el momento son entradas con vigilancia y cerradas
al publico general.

El Proyecto prevé otra zona de Ingreso, cuando el mismo se encuentre en funcionamiento, y es por el lateral sur,
cruzando el Arroyo Papagayos, a través de un puente, y que conectara la zona del Parque, y del Cerro de la Gloria
con el Sitio.

A EXTRACTO CALLES
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Principales vias de y hacia el Area del Proyecto

Al Area del Proyecto se accede por vias principales de circulacién de la Ciudad que conectan con toda la zona
QOeste, la zona del Parque y del Pedemonte de la Ciudad.

Asi encontramos a la principal arteria que conecta al Area del Proyecto desde la zona centro de la Ciudad, que son:
Av Emilio Civit y su continuacion, que es la Avenida del Libertador. Esta Ultima cuyo trayecto recorre el Parque San
Martin en sentido Este-Oeste y se interna en los barrios mas al Oeste del Parque. Desde la rotonda de los Pueblos
Originarios conecta con Av. Champagnat.

Desde la zona Norte de la Ciudad del AMM, se accede al Area de ID del Proyecto por Avenida Regalado Olguin,
cuya circulacion es de Este a Oeste y conecta con Av. Champagnat en su punto de encuentro en la rotonda que se
encuentra en el Challao.

Para ingresar por la zona Sur de la Ciudad y de los Departamentos del AMM como Godoy Cruz y Lujan de Cuyo,
encontramos las Avenidas Mariano Moreno y San Francisco de Asis, que esta Ultima bordea la zona sur y oeste del
Parque hasta dar con la rotonda de los Pueblos Originarios, y de alli conecta con la Av Champagnat.

Es importante sefialar la Av. Boulogne Sur Mer y la Av. Belgrano que, si bien no llegan al area del proyecto, son vias
de circulacién que conectan y distribuye trafico en sentido norte sur y son transversales con todas las avenidas
antes mencionadas que llegan al drea del proyecto.
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llustracion 9: Principales vias de acceso al AO

Circulacion en las principales Vias de Acceso al Sitio del proyecto

Se hizo un analisis de dinamica vy fluidez en la circulacidon vehicular en base al andlisis de los tiempos de circulacion
arrojados por la funcién de google maps, en las principales vias de acceso a la zona del Proyecto se pudo
determinar:

No se observan grandes congestiones y sobrecarga del trafico, en general en distintos horarios sobre los
principales accesos y vias de circulacion desde y hacia el drea del proyecto. Analizando las diferentes horas de un
dia de semana, sélo se identifica un congestionamiento medio cercano a las 12 a 14 hs. Coincidiendo con entrada
y salida de horario escolar. En este horario, si bien es una sobrecarga media que puede identificarse en algunos
tramos de Av Champagnat, y en algunas calles aledafias al Parque San Martin, coincide con un congestionamiento
mavyor en toda la zona céntrica y principales vias de acceso a la Ciudad de Mendoza. Es decir, obedece a un
aumento del trafico general. Lo mismo ocurre en horarios vespertinos, al momento del cierre de los comercios, a
las 20 hs.
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llustracion 11: Trafico habitual dia lunes 12 hs. Fuente Google maps
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llustracion 82: Trafico habitual dia lunes 20 hs. Fuente Google maps

En un andlisis de diferentes horarios de un fin de semana, se observa sobrecarga en el trafico en la zona de
pedemonte, sobre todo en la Av Champagnat, en todo el recorrido del Circuito Papagayos-Challao, y en las vias de
circulacion interna del Parque en horarios de un aumento del flujo de visitantes y turistas, quienes van a esa zona
para actividades al aire libre, descanso y recreacién. Se observan sobretodo un aumento en la circulacion en los
horarios de 10 hs a 14 hs, en toda la zona periférica y en algunos tramos cercanos al acceso al AO.
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llustracion 94: Trafico habitual dia Domingo 10 hs. Fuente Google maps

4.1.22. Disponibilidad de Medios de Transporte Publico

El Transporte Publico con acceso a la zona del Proyecto, es el servicio de transporte de colectivos, con las
diferentes posibilidades de combinacion y/o trasbordo existente en el sistema Intermodal y con las
correspondientes redes troncales.
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llustracion: Accesibilidad al Transporte Publico. Fuente PMOT Mendoza.

Dentro de las Lineas de colectivos que llegan mas cerca o pasan por el lugar del Proyecto son las correspondientes
al Grupo 3 (Lineas 300-301-302-303-304), las del Grupo 6 (Lineas 606-607), Grupo 2 (Lineas 200-201-205) y la del
Grupo 100 (Lineas 120) que hacen todas recorrido por Parque San Martin, UNCuyo y transitan por Av Champagnat.
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llustracion15: Principales lineas de colectivos y recorridos desde y hacia el sitio proyecto Grupo 3y 6

-Otras Vias de Acceso: Bici sendas:
Cada vez mas la bicicleta pasa a ser uno de los medios de transporte que va ganando adeptos y aumenta afio a afio
su eleccién como forma de movilidad. La Ciudad de Mendoza y los Departamentos aledafios han disefiado y
vienen ampliando afio a afio la traza y los lugares privilegiados como bicisendas. El drea que circunda y por donde
se llega al Area del Proyecto también estd incorporado y conectado a esta amplia red.
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llustracion: Trazado de Bicisendas. Fuente BID-UNICIPIO Mendoza.
4.1.23. Infraestructuras de servicios en el AO
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Si bien en el AO aun no estdn instalados servicios publicos, los mismos estan disponibles dentro del el Area de
Influencia Directa en donde se dispone de todos los servicios urbanos, puntualmente sobre la Av Champagnaty en
el Complejo Dalvian SA. Entre ellos podemos mencionar:

-Servicio de Agua Portable en el AID:

El servicio de agua potable en Ciudad de Mendoza es operado por Consorcio de Copropietarios B®° Residencial
Champagnat, por Dalvian S.A. y por AySAM. Es importante mencionar que el EPAS, Ente Provincial del Agua y de
Saneamiento, es el encargado, entre otras funciones, de regular y controlar a los operadores de agua vy
saneamiento.

Segun datos obtenidos en el EPAS en el AID existen 2 operadores de agua extraida por perforaciones:
- Consorcio de Copropietarios B° Residencial Champagnat, por Dalvian S.A.

- Dalvian S.A., ubicado en el Barrio Dalvian (operador de agua y de cloacas), ubicado en la 10° Seccidn sirven
a 5475 habitantes (EPAS, 2010).

Este Consorcio es quien brinda el servicio de Agua Potable para todo el Complejo Dalvian.
Tienen 4 perforaciones:
- Estacion de bombeo N°4, ejecutada en el afio 1982, tiene una profundidad de 205m
- Estacion de bombeo N°3, ejecutada en el afio 1986 y tiene una profundidad de 195 m.,
- Estacion de bombeo N°5, ejecutada en el afio 1989 y tiene una profundidad de 185 m.,
- Estacion de bombeo N°2, no se especifican datos. Este sistema cuenta con 3 cisternas/reservas.

Se bombea agua de los 4 pozos en funcionamiento mediante una bomba centrifuga a la reserva y luego a la red
distribuidora.
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Red Cloacal en el Area del Proyecto

0 1 2im
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TITULO: Eftado oo & red do cloacas, Cludad do Mendoza

FUENTE: Elaborackdn propsa en base a datos de AySAM, 2018

Red Cloacal en el AID. Fuente PMOT Mendoza.

Servicio Eléctrico en el Area del Proyecto:

Las centrales hidroeléctricas existentes de alta y media potencia que dependen del Rio Mendoza son: Porterillos,
Embalse y Central Cacheuta, Alvarez Condarco y San Martin, ubicados en el departamento de Lujan de Cuyo.
Desde estas centrales se genera la energia que abastece, a través de distribuidores, a Ciudad de Mendoza y a otros
departamentos de la provincia. La administracién del servicio esta a cargo de EDEMSA (Empresa Distribuidora de
Electricidad de Mendoza Sociedad Andnima).

Segln datos obtenidos en informe de EDEMSA, la infraestructura eléctrica en el departamento estd compuesta por
dos estaciones transformadoras, ocho centros de distribucidon, 13,6 Km. de lineas de alta tension, 570
subestaciones transformadoras, 219,85 Km. de red de lineas de media tensién y 1278,11 Km de red de lineas de
baja tension.

Servicio de gas Natural

Segun informacién de Ecogas, se observa que desde la Avenida Champagnat hacia el Este, el departamento se
encontraria completamente abastecido, y hacia el Oeste sélo un sector del Barrio Dalvian y una parte de los barrios
de La Favorita tendrian acceso, y el resto de los barrios o asentamientos hacia el Oeste no contarian con el mismo.
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llustracion: Red de Gas Natural. Fuente ECOGAS. PMOT.
Obras de Infraestructura para control Aluvional

Dada la amenaza aluvional existente en Ciudad de Mendoza, se han construido distintos tipos de obras de defensa
con la finalidad de evitar dafios producidos por las crecientes subitas. Estas obras estructurales consisten en:
diques, zanjones y colectores que sirven para lograr conducir de manera regulada las crecientes, laminando y
encauzando el escurrimiento superficial.

Los canales o zanjones atraviesan el territorio hasta desembocar en el canal matriz Cacique Guaymallén, localizado
en el sector mas bajo, con pendiente y sentido de circulacién hidrica de suroeste a noreste.

- Dique Papagayos:

Este dique regula la descarga del torrente Papagayos. Su construccion finalizé en 1942. Consiste en un cuerpo
de piedra mampuesta y un nucleo formado por una pantalla de hormigdn, con una altura de 19,5 m sobre el
cauce principal y una longitud de coronamiento de 200 m (Vich y Lopez Rodriguez, 2013).

Pendiente abajo del dique, el zanjon recibe aportes de la cuenca piedemontana Divisadero Largo y otras
urbanas, hasta llegar al Cacique Guaymallén por el Zanjon de los Ciruelos. A la altura de Calle Boulogne Sur
Mer se le incorporan las aguas que transporten los colectores escudo Champagnat e Infanta (Guisasola, 2010).
Desde su inicio en el dique, hasta su desembocadura, el zanjén cuenta con 11 km de longitud. Desde Av.
Champagnat al este comienza su seccion revestida rectangular y luego tolva. (Vich y Lépez Rodriguez, 2013).
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Imagen: Vista del lateral oeste del diqgue Papagayos, con las dos torretas de descarga de fondo.

Ciudad de Mendoza se encuentra surcada por colectores y canales que, conectados a la infraestructura ya
descripta, favorecen a la proteccién civil mediante el desaglie aluvional y pluvial. Sin embargo, muchos de estos
colectores y canales se encuentran con su funcionalidad reducida debido a falta de mantenimiento, asi como al
arrastre y acumulacion de residuos sélidos urbanos (RSU). Esto Ultimo es comuln en toda la red de riego y de
canalizacién pluvioaluvional, siendo los residuos que mayormente se encuentran: residuos solidos de tipo
domiciliario, asi como hojas del barrido de veredas y calles.

Un caso frecuente en Ciudad de Mendoza es la necesidad de sanear el Canal Papagayos desde la Av. Champagnat
hacia Boulogne Sur Mer, dado que éste es utilizado por la poblacién circundante como depositario de residuos,
consecuencia de un hdbito cultural inadecuado.

Los taponamientos en la infraestructura hidrica alteran la normal distribucién y conduccion de las aguas, pudiendo
generar desbordes, inundando calles y propiedades. Asimismo, se convierten en fuente de contaminacion por
estancamiento (DGl, 2016).

Lic. Cynthia Gonzalez C—;E‘ﬂ
Responsable Estudio Ambiental =
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
109

Pégina 110 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

: 0L A g =S = e =
TITULO: Infraestructura hidriulica, Cludad de Mendozs, 2018.

FUENTE: Elacoracién propia on base a Direccion do Hidriwlica,
2009; SIAT 2018,

llustracion 16: Infraestructura aluvional en el AID.

En el Area Operativa existen dos terraplenes de contencién aluvional construidos hace mas de veinte afios como
forma de mitigar la escorrentia y su posterior canalizacion.

Uno se encuentra en el lateral este del AO, como muestra la imagen, deriva la escorrentia al punto de inicio del
Canal Papagayos.

Imagen: Terraplen de contencién aluvional en sector Este del Sitio del Proyecto.

Ya en el lateral oeste y por fuera del Sitio del Proyecto, a unos 80 m del limite, encontramos otra obra de
proteccién aluvional de unos 300 m de longitud en sentido noroeste a sureste, que contiene y canaliza la
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escorrentia hacia el Arroyo Papagayos. Esta obra, por sus caracteristicas tiene mas de veinte afios y es mantenida
de manera regular.

Imagen: Obra Hidraulica sector Oeste Sitio del Proyecto.

4.1.24. Establecimientos Educacionales y Centros de Salud en el AID

Establecimientos Educacionales
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llustracién 107 - Establecimientos educacionales

Establecimientos de Salud
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llustracién 118 - Establecimientos de salud

Identificacion y Evaluacién de los impactos ambientales

Introduccién

Todas las actividades humanas producen impactos sobre el ambiente. Identificar los mismos, caracterizarlos y de
esta manera poder disefiar las medidas de proteccién ambiental necesarias para prevenir, reducir, manejar e
incluso compensar efectos negativos es el objetivo del presente apartado.

Cuando hablamos de ambiente, nos referimos al entorno que condiciona la forma de vida de la sociedad y que
incluye valores naturales, sociales y culturales que existen en un lugar y momento determinado. Los seres vivos, el
suelo, el agua, el aire, los objetos fisicos fabricados por el hombre y los elementos simbdlicos (como las tradiciones,
por ejemplo) componen el ambiente. La conservaciéon de éste es imprescindible para la vida sostenible de las
generaciones actuales y de las venideras. Asimismo, es la fuente de recursos para el hombre, abasteciendo al
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mismo de materias primas y energia, de los cuales, sélo una parte son renovables, lo que determina la necesidad
de manejar adecuadamente su uso.

Los impactos que un proyecto puede generar dependen de las caracteristicas que éste adopte desde la
planificacion y disefio del mismo, hasta de las acciones que se lleven adelante durante sus distintas etapas de
preparacién, construccion, funcionamiento y abandono del mismo, dependiendo del caso. Asimismo, las
condiciones del entorno natural sobre el cual se implanta, como asi también los atributos de las dreas de influencia
directa e indirecta que se definan, seran condicionantes para los impactos que se produzcan. En este caso puntual,
la implantacion en una zona pedemontana, resulta un aspecto a considerar entendiendo la sensibilidad ambiental
gue este tipo de ambiente reviste.

Este apartado tendrd como objetivo, entonces, evaluar las interacciones que podrian llegar a producirse entre las
acciones generadas por el proyecto en sus distintas etapas, y los factores del entorno susceptibles de ser influidos
por tales acciones, teniendo en cuenta aqui tanto el medio natural (fisico y bidtico) como el medio antrépico.

Para tal fin, se desarrollan distintas instancias de andlisis. La primera involucra la identificacién de las actividades o
acciones del proyecto que pueden generar impactos sobre el ambiente. La segunda fase implica la prediccion de
cémo estas acciones pueden afectar los componentes ambientales (fisicos, bioldgicos o sociales), en base a
experiencias previas, relevamientos realizados en el marco del presente estudio y juicio profesional. En esta fase se
realiza la evaluacion de la magnitud o intensidad de cada impacto, siendo posible, de esta manera, identificar las
acciones que deberdn emplearse durante el desarrollo del proyecto para evitar, minimizar y/o mitigar los efectos
negativos y potenciar los positivos, tanto de la fase constructiva como de la operativa. En base al desarrollo de esta
seccidn, se presenta la matriz de impacto ambiental en donde se evallan las interacciones.

5.1. Acciones del proyecto causantes de impacto ambiental

A continuacion, se presentan las acciones identificadas causantes de impactos ambientales correspondientes a las
distintas etapas del proyecto, junto con las tareas asociadas a las mismas. Cada una estd identificada con un cddigo
y son las que se valoraran posteriormente con la metodologia de la matriz de doble entrada.

e FEtapa acondicionamiento y construccion
Al. Limpieza y nivelacion del terreno

Involucra aquellas pequefias y medianas acciones destinadas a realizar la limpieza del predio actual y la nivelacién
necesaria para el desarrollo del proyecto.
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Dentro de la limpieza del terreno se incluye el desmonte, en caso que fuera necesario, el retiro de la vegetacion
existente, de residuos, escombros u otros que pudieran estar ocupando el espacio.

Esta actividad involucrara el uso de maquinarias, lo cual podrd generar impactos ambientales que deberan ser
tomados en consideracién, conjuntamente con las modificaciones al terreno natural que las mismas ocasionaran

como consecuencia.
A2. Instalacién y Operacién de Obradores

La instalacion de un obrador implicard la ocupacion temporal de un espacio, con las consecuentes modificaciones
gue se produciran en el sustrato y los potenciales impactos que se puedan provocar durante su operacion.

Para ello serad necesario contar con un espacio de actividades, que incluye las construcciones e instalaciones de
caracter provisorio (no precario) y necesario, para servir de apoyo al desarrollo de las diferentes tareas inherentes
a la construccion de la obra y su permanencia se extenderd durante toda la ejecucion de la etapa constructiva del
proyecto.

También implicard el acopio de materiales y maquinarias y la contratacion de operarios, por lo cual serd necesario
el montaje de uno o mas obradores en la zona de obra.

En este mismo sentido, serd necesario el acopio de materiales potencialmente contaminantes, como son los
combustibles y las mismas maquinarias. Asimismo, se deberdn contemplar los suministros de servicios a los
operarios (electricidad, agua, etc.) y la recoleccion y la disposicidn final de los residuos domiciliarios que se
generen (solidos y efluentes).

A3. Apertura de calles y caminos

La preparacién del terreno para las obras de urbanizacion y de instalaciéon de servicios demandarad distintos tipos
de intervenciones sobre el terreno, entre ellas la apertura de calles y caminos y obras asociadas.

Incluye esta accion la utilizacién de maquinaria para el demarcado de calles y caminos, ciclovias, la colocacién de
material en los casos que sea necesario, nivelacién y emparejado, construccion de cordones cuneta, construccion
de ingresos, pavimentacién, colocaciéon de sefialéctica horizontal y vertical.

A4. Tendido de redes de infraestructura

Esta actividad involucra todas aquellas acciones que resultan necesarias para realizar el tendido de redes de agua,
cloacas, electricidad, alumbrado y las instalaciones de las mismas. Involucra apertura de zanjas, colocacion de
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caflerias, cables, y otros, recubrimiento de las mismas, retiro de materiales excedentes, instalacion de
infraestructura anexa como tanques, cisternas, transformadores, entre otros.

AS. Edificacioén (viviendas y comercios)

Finalizada la urbanizacién, se llevardan a cabo el conjunto de acciones destinadas a la comercializacién de las
diferentes unidades de negocios, y por consiguiente se dara inicio a la construccion de las viviendas vy los edificios
comerciales.

Se consideraran las siguientes acciones en términos generales para la evaluacion ambiental de esta etapa:

e Movimiento de personal

e Limpiezay nivelacion

e QObras gruesas

e Obras finas

e |nstalacion de servicios (agua, luz y cloaca)

e Parquizacion y tareas de terminacion en general

e Generacién de residuos y efluentes

Contingencias Vinculadas a la Etapa Constructiva

Se hace referencia aqui a los potenciales eventos contingentes que podran desencadenarse durante la etapa
constructiva de urbanizacién del emprendimiento, incluyendo:

e Derrames de hidrocarburos;
e |ncendios (en el obrador);

e Accidentes de transito (en los accesos).

Resulta importante mencionar que como en toda obra de envergadura, se contard con los planes y las
capacitaciones adecuadas para minimizar este tipo de eventos, asi como también para controlar su intensidad y
magnitud en caso que se registren.

La posibilidad que ocurra un derrame de combustible, aceites, lubricantes, etc., siempre existe cuando se trabaja
con vehiculos y maquinas que utilizan este tipo de fluidos. La ocurrencia de este tipo de contingencias podra
afectar el ambiente circundante a la zona donde se generé el derrame.
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e Etapa de funcionamiento
A6. Acciones relacionadas a la habitabilidad y al uso comercial

Una vez habitado el barrio y finalizados y puestos en funcionamiento los edificios comerciales tal como se proyecta
a futuro, las acciones causantes de impactos ambientales estaran sujetas a:

Movimiento de habitantes y visitantes
Consumo de servicios

Generacion de empleo
Mantenimiento de las instalaciones

Potenciales impactos identificados

En el siguiente cuadro se sintetizan las acciones identificadas junto a las subacciones que las
componen y los potenciales impactos que podrian ocasionarse como consecuencia de las
mismas. IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS

ACCION SUBACCIONES IMPACTOS ASOCIADOS

ETAPA DE CONSTRUCCION Y ACONDICIONAMIENTO

Limpieza y nivelacion del | Limpieza y nivelacion Emision de gases y material

terreno (A1) particulado
Movimiento de personal

Compactacioén del suelo
Movimiento de maquinaria
pesada Aumento de escorrentia superficial
Desmonte Pérdida de cobertura vegetal
Desplazamiento de la fauna

Modificacién del paisaje

Generacion de residuos y efluentes
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Generacion de ruidos
Aumento de la circulacién vehicular

Generacion de empleo

Instalacion y Operacién de
Obradores (A2)

-Limpieza y nivelacion

-Instalacion de
infraestructura

‘Movimiento de personal
-Movimiento de vehiculos

-Acopio de materiales

Emision de gases y material

particulado

Compactacién del suelo

Perdida de cobertura vegetal
Desplazamiento de la fauna
Modificacién del paisaje
Generacion de residuos y efluentes
Generacion de ruidos

-Aumento de la circulacién

vehicular
Demanda de bienes de consumo

-Generacién de empleo

Apertura de calles y caminos
(A3)

Movimiento de personal

Movimiento de maquinaria
pesada

Pavimentaciéon de calles vy
accesos

Construccion corddn cuneta

Construccion de colectores
de agua de lluvia,

Emisién de
particulado

gases Yy material

Compactacioén del suelo
Pérdida de la calidad del suelo
Impermeabilizacidn de suelos

Aumento de escorrentia superficial
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alcantarillas, rampas | Pérdida de cobertura vegetal

esquineras, ciclo-via
Desplazamiento de la fauna

Obras civiles en Portales de
Ingreso Modificacién del paisaje
Demanda de bienes y consumos
Generacion de empleo

Generacion de ruidos

Generacion de residuos y efluentes

Tendido de redes de | Excavacién de zanjas Emisién de gases y material

infraestructura (A4) particulado
Tapado de zanjas

Pérdida de cobertura vegetal
Tendido de caferias vy

cableados Desplazamiento de la fauna
Tendido de postes Generacion de empleo
Instalacién de | Generacion de ruidos

infraestructura anexa
Generacion de residuos y efluentes

Construccion de centro | Movimiento de personal Emision de gases y material
comercial % unidades particulado

residenciales y comerciales | Limpiezay nivelacion

(A5) Compactacién del suelo

Cercos perimetrales

Pérdida de la calidad del suelo
Obras gruesas

Impermeabilizacion de suelos
Obras finas

Aumento de escorrentia superficial
Instalacion / conexion de

servicios (agua, luz, cloaca) Pérdida de cobertura vegetal

Parquizacién vy tareas de | Desplazamiento de la fauna
terminacion en general
Modificacién del paisaje

Generacidon de residuos y
Aumento en la demanda de bienes
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efluentes y consumos
Aumento de empleo

Generacion de ruidos

ETAPA DE FUNCIONAMIENTO

Habitabilidad y uso comercial | Movimiento de habitantes Emisién de gases y material

(A6) particulado
Movimiento de visitantes

Desplazamiento de la fauna
Consumo de servicios
Modificacién del paisaje
Generacion de empleo

Aumento en la demanda de bienes
Mantenimiento de las y CONsUMos

instalaciones
Aumento de empleo

Generacion de ruidos

Generacion de residuos y efluentes
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5.2. Factores ambientales

Habiéndose identificado las acciones del proyecto y sus potenciales impactos, es necesario evaluar los factores
ambientales que se veran afectados por los mismos. Para cada elemento ambiental (aire, agua, suelo, etc) se definen
los atributos que podran verse impactados. En este sentido, a los efectos de este proyecto se identifican como
relevantes los siguientes:

Factor

Aire Particulas en suspension
Ruido y Vibraciones
Emisiones gaseosas

Agua Agua Superficial
Agua Subterranea
Escurrimiento natural
Calidad

Suelo Compactacién
Estabilidad
Contaminacion

Geomorfologia Alteracién de la geoforma
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Fauna Diversidad
Abundancia

Flora Cobertura
Diversidad

Paisaje Calidad paisajistica

Infraestructura y servicios Servicios (agua, luz, otros)
Red Vial

Contexto socioecondmico Nivel de empleo
Poblacién y calidad de vida
Valorizacidn inmobiliaria
Actividades econdmicas

Residuos Generacidn de Residuos

5.3. Matriz de identificacién y evaluacidon de los impactos

Para la evaluacién de los impactos ambientales se utilizé una adaptacion de la matriz de doble entrada propuesta
por la metodologia de Conesa Fernandez-Vitora, en la cual se caracterizan los impactos ambientales de cada
actividad de acuerdo a su naturaleza, intensidad, extensién, momento, persistencia, reversibilidad, sinergia,
acumulacién, efecto, periodicidad y recuperabilidad. Cada una de las matrices individuales para las actividades
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propuestas se adjuntan al presente en un anexo. De los valores finales obtenidos se construyen las matrices que
se muestran a continuacion, en las cuales se sintetiza la valoracion y la importancia de los impactos.

ETAPA DE

ETAPA DE ACONDICIONAMIENTO Y CONSTRUCCION FUNCIONAMIENTO

Construccién
Masterplan Proyecto Urbanistico Distrito Décima Limpiezay | Instalaciény | Aperturade | Tendidode Cg:f;:;’fy Habitabiidady uso
Seccion los Cerros nivelacion del | operacion de callesy redes de unidades comerdial

terreno obradores caminos infraestructura| . .
residenciales y

comerciales

Al A2 A3 A A5 A6
Particulas en suspension B1 -
AIRE Ruido y Vibraciones B2
Emisiones B3
Agua Superficial B4 | S/l S/l s/l s/l s/l S/
AGUA Agua Subterranea B5 S/l S/l S/l S/l S/l S/l
MEDIO FiSICO Escurrimiento natural B6 S/ S/l
Calidad B7 S/I S/l S/I S/I S/I
Compactacion B8 S/l S/l
SUELO Estabilidad B9 S/
Contaminacion B10 S/ S/ S/ S/ S/
GEOMORFOLOGIA |Alteracién de la geoforma B11 S/l S/l S/l
FAUNA Diversidaq B12 S/
MEDIO BIOLOGICO Abundancia Bilg
FLORA Ct_)bert_ura B14 S/l
Diversidad B15 S/ S/l S/
MEDIO PERCEPTUAL PAISAJE Calidad paisajistica B16 S/l POSITIVO
INFRAESTRUCTURA |Servicios (agua, luz, otros) B17 S/l S/l S/l S/l S/l
Y SERVICIOS Red Vial B18 POSITIVO
MEDIO Nivel de empleo B19 POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO
SOCIOECONOMICO Y SOCIO ECONOMICO Poblacién y calidad de vida B20 S/ S/ POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO
CULTURAL Valorizacién inmobiliaria B21 S/l S/l POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO
Actividades econdémicas B22 POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO POSITIVO
QOTROS Generacion de Residuos B23

Tabla 1: Matriz de identificacién de impactos

Del andlisis de la matriz de identificacidon de impactos, se desprende que se han evaluado 23 factores ambientales
posibles de ser afectados para las 6 acciones principales del proyecto, las cuales engloban asimismo acciones mas
pequefias, con impactos similares, motivo por el cual pueden agruparse bajo una Unica accién. Estas se han
dividido en dos etapas, la etapa de construccién, que involucra todas las acciones de preparacion del terreno,
obras preliminares, equipamiento, como se ha descripto en apartados anteriores, y la etapa de funcionamiento
gue incluye la habitabilidad y uso comercial, deportivo y recreativo del espacio.

De la matriz de identificacidn surge que existen 92 potenciales impactos, de los cuales 22 son positivos y 70 son
negativos.

& "
| ',
B L "y

Lic. Cynthia Gonzalez J—
Responsable Estudio Ambiental e
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
123

Pégina 124 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

La naturaleza e importancia de estos impactos es variable, detectdndose impactos puntuales y de baja magnitud,
como asi también otros de mayor consideracion que seran mitigados a través de las acciones correctoras

planteadas para el proyecto.

ETAPA DE ACONDICIONAMIENTO Y CONSTRUCCION

ETAPA DE
FUNCIONAMIENTO

Construccién
- ha " de centro
Masterplan Proyecto Urbanistico Distrito Décima Seccién los Cerros Limpiezay | Instalaciony | Aperturade | Tendido de g P
. oA e comercial y | Habitabilidad y uso
nivelacion del | operacion de callesy redes de X .
X . unidades comercial
terreno obradores caminos |infraestructura| .
residenciales y
comerciales
Al A2 A3 A4 A5 A6
Particulas en suspension B1 -23
AIRE Ruido y Vibraciones B2
Emisiones B3 -23 -23
Agua Superficial B4 0 0 0 0 0 0
AGUA Agua Subterranea B5 0 0 0 0 0 0
MEDIO FiSICO Escurrimiento natural B6 -24 0 0
Calidad B7 0 0 0 0 0
Compactacion B8 0 0
SUELO Estabilidad B9 0
Contaminacion B10 0 0 0 0 0
GEOMORFOLOGIA |Alteracion de la geoforma |B11 -25 0 0 0
ANA indang o1: 2 ir
MEDIO BIOLOGICO unaancia
FLORA Cobertura B14 0 =17
Diversidad B15 0 0 0
MEDIO PERCEPTUAL PAISAJE Calidad paisajistica B16 0
INFRAESTRUCTURA [Servicios (agua, Tuz, otros) [B17 0 0 0 0 0
Y SERVICIOS __|Red Vial B18 24 7
MEDIO Nivel de empleo B19 24 25 22
SOCIOECONOMICO'Y |c - EcoNGMIC Pobla.aor.n y cgludad'qe Y|da B20 0 0
CULTURAL Valorizacion inmobiliaria  [B21 0 0
Actividades econémicas B22 22 25 24 22
OTROS Generacion de Residuos B23
Tabla 2: Matriz de importancia
Impacto Positivo Impacto Negativo
Significacion Valoracién Significacion Valoracion
Menor a 25 Bajo Menor a 25 Bajo
Moderado Moderado
Critico Mayor a 51 Critico
I-.'-" ._\.\.
I\H Y
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5.4. Conclusiones Medio Natural

Se describen a continuacion los principales impactos identificados sobre los factores del medio natural, tanto
fisico como bioldgico.

5.4.1. Aire

Dentro del factor aire se han evaluado los impactos vinculados con las emisiones gaseosas, el material particulado,
ruido y vibraciones. Del andlisis de matrices surge que se produciran efectos negativos sobre este factor durante
todas las etapas del proyecto, los cuales seran entre bajos y moderados. Los impactos se producirdn dentro del
area operativa, pudiendo afectarse levemente el AID, observandose que la extension de los mismos serd
mavyoritariamente parcial, de media intensidad, de cardcter temporal, reversibles, mitigables, y por ende, no
generan alteraciones de mayor consideracion sobre el estado actual de este recurso en la zona.

Las emisiones de material particulado en la etapa de construccién se producen por la circulacién de maquinarias,
el movimiento de suelo, las tareas de construccion, realizacion de zanjeos.

Las emisiones gaseosas se producen por la combustion de maquinarias utilizadas para la preparacién del terreno,
nivelacién, para la construccién, como asi también por los vehiculos particulares que transitaran por el
emprendimiento, especialmente en la etapa de habitabilidad.

Durante la etapa de construccion podran producirse ruidos y vibraciones asociados al uso de maquinarias y
herramientas, generadores, circulacién de maquinarias y camiones u otros vehiculos de gran porte. Los ruidos
generados durante la etapa de habitabilidad seran aquellos que derivan de las tareas cotidianas de las actividades
gue alli se inserten y serdn evaluados en detalle en los estudios ambientales correspondientes para cada uso.

5.4.2. Agua

Los impactos esperados sobre el factor agua pueden distinguirse entre agua superficial, subterranea, calidad de la
misma vy el escurrimiento natural de las aguas. Dadas las caracteristicas geomorfoldgicas de la zona, con existencia
de numerosos cauces temporarios que favorecen el escurrimiento natural de las aguas, la insercién del proyecto
generard impactos sobre este factor, los cuales se evalian en mayor detalle en el estudio hidrdulico
correspondiente, el cual tramita ante la Direccién Provincial de Hidraulica, y sobre el cual se desarrollaran las obras
gue resulten necesarias. Asimismo, los impactos que se generan sobre este factor pueden manifestarse por fuera
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del area operativa, alcanzando el drea de influencia directa (AID) e indirectamente sus efectos pueden alcanzar
sectores del drea de influencia indirecta (All).

En el analisis de las matrices presentadas puede observarse que las actividades de intervencion del terreno
(limpieza y nivelacidn, instalacién de obradores y apertura de calles) y de Intervenciones sobre los diferentes
espacios del emprendimiento inmobiliario vinculadas al momento constructivo, generan impactos moderados
sobre el escurrimiento natural de las aguas. Las caracteristicas del proyecto, con un enfoque de sostenibilidad y de
minima alteracion de las pendientes naturales, con un disefio en terrazas y respeto de los niveles existentes,
contribuye considerablemente a que este impacto sea mucho menor que el que podria ocasionar un desarrollo
urbanistico de iguales magnitudes pero en otras condiciones. Es por este motivo que los impactos son sélo entre
bajos y moderados.

Por las caracteristicas de las actividades a desarrollarse no se prevén impactos sobre las aguas superficiales ni
subterraneas en condiciones normales de operacion, aunque si podran generarse alteraciones sobre la calidad del
recurso ante eventualidades en las etapas de habitabilidad del proyecto.

5.4.3. Suelo

Se han analizado tres variables dentro de este factor: compactacién, estabilidad y contaminacion. La mayor parte
de los impactos negativos sobre los mismos ocurrirdn durante la etapa de construccion, vinculados a las
actividades de apertura de calles, nivelacion del terreno, zanjeos, asfaltado, construccion de plateas, entre otros.
La importancia de estos impactos es de valores moderados, resaltdndose que su extension estard limitada al drea
operativa del proyecto. No se esperan impactos sobre el suelo durante la habitabilidad y uso comercial.

Dentro del andlisis se ha previsto la posibilidad de que ocurran contingencias como incendios o derrames, los
cuales generaran impactos sobre el suelo cuya intensidad sera variable de acuerdo al incidente, debiendo preverse
las medidas de prevencidn y/o mitigacion necesarias para evitar o disminuir estos efectos.

5.4.4. Geomorfologia

El proyecto se desarrollard en un ambiente de piedemonte, que cuenta con una sensibilidad ambiental a
considerar, especialmente desde el punto de vista geomorfoldgico e hidraulico. Las alteraciones que se podrian
generar como consecuencia del proyecto ocasionan impactos negativos sobre este aspecto, por su caracter de
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gran magnitud y extension, irreversibilidad y persistencia. Estos impactos se manifiestan tanto en el corto como en
el largo plazo.

Las actividades que generaran los impactos son las intervencion del terreno (apertura de calles, nivelacion) y de
intervenciones sobre los diferentes espacios del emprendimiento inmobiliario (cimentacion de estructuras,
cordones, cunetas, veredas, calles, etc). Los efectos negativos estan vinculados a la modificacién de la geoforma y

la impermeabilizacién del suelo natural.

Los impactos que se generan sobre la geoforma son sinérgicos con los que se vinculan con el escurrimiento natural

del agua, ya que la alteracién de la primera acarrea necesariamente un efecto negativo en la segunda.

Al igual que lo expresado en relacién con el escurrimiento natural de las aguas, las caracteristicas del proyecto
relacionadas a la preservacion de las pendientes y cauces naturales, la construccidn en terrazas y la priorizacion de
especies vegetales nativas atenudan considerablemente los efectos que podrian producirse sobre este factor
ambiental.

5.4.5. Fauna

Los impactos sobre la fauna, y el medio bioldgico en su conjunto, seran los vinculados a la antropizacién de un
ambiente natural. Las actividades de intervencién del terreno y de otros espacios del emprendimiento, por la
mavyor afluencia de personas, la presencia de maquinarias, equipos, ruidos, material particulado en suspension, el
desmonte y remocion de la vegetacidn existente, generan alteraciones en el habitat de la fauna autdctona que
producen efectos negativos sobre su abundancia, como asi también pueden afectar la diversidad de la misma. Se
suman a estos impactos tanto en la etapa de construccion como en la de funcionamiento y habitabilidad, los
derivados de la introduccion de fauna exdtica vinculada a las actividades humanas cotidianas (animales
domeésticos, palomas, roedores).

Surge del analisis de matrices que estos impactos entre bajos y moderados, con una extension que no se
circunscribe Unicamente al drea operativa del proyecto, sino que abarca toda el drea de influencia directa (AID).

5.4.6. Flora

Los impactos negativos a generarse sobre el recurso flora estdn estrechamente ligados al punto anterior, dada la
introduccién de la actividad humana en un espacio que hasta el momento cuenta con una baja intervencién
antrépica. La realizacion de las tareas previas de preparacion del terreno, instalacion de obradores, nivelacién,
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trazado y consolidacion de calles, cunetas, veredas, servicios, acarrearan la necesidad de realizar el retiro de parte
de la vegetacion existente en la zona. Los impactos negativos derivados del desmonte, asimismo, son sinérgicos
con los que se generan sobre los factores geomorfologia y escurrimiento superficial, ya que el desmonte y la
pérdida del sistema radicular de las plantas existentes ocasiona un mayor escurrimiento de las aguas, acompafnado
esto de la potencial modficiacion de niveles y cauces actuales.

Los impactos sobre la flora ocurriran en mayor medida e intensidad dentro del 4rea operativa del proyecto. Estos
son de importancia moderada en su mayoria y mitigables a través de la propuesta existente que promueve la
utilizacién de vegetacién nativa.

5.4.7. Paisaje

Se detectaron impactos negativos sobre el paisaje, los cuales son de cardcter moderado. Estos se producen en
todas las etapas y acciones identificadas de la etapa de acondicionamiento y construccién, ya que
fundamentalmente se relacionan con la intervencidon humana sobre un espacio de baja antropizacion en la
actualidad. El cambio de uso del suelo genera una modificacion en la calidad paisajistica, que se presume de
mavyor intensidad y extension en las etapas iniciales de construccién como asi también de edificacion de viviendas y
comercios, por la instalacién de obradores, construcciones sin terminar, presencia de maquinarias y camiones,
acopios de materiales y/o de aridos, entre otros.

Durante la etapa de habitabilidad y uso comercial se considera que el impacto sobre el paisaje sera positivo, ya que
por sus caracteristicas de disefio el proyecto se adaptard de forma armdnica al espacio natural circundante como
asi también integrard el espacio construido aledafio, generando un mejoramiento en la calidad paisajistica del
sector.

5.5.Efectos sobre los aspectos humanos (medio socioeconémico y cultural)

Se describen a continuacion los principales impactos identificados sobre los factores del medio socioeconémico.

5.5.1. Infraestructura y Servicios

Dentro de este apartado se evaluaron los impactos esperados sobre las redes y la prestacion de servicios y la red
vial. Respecto a éstos se ha identificado un impacto positivo, vinculado a la ampliacién de la red vial que generara
el trazado de calles internas.
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Los impactos negativos especialmente ocurriran sobre la red vial, en las etapas de construccién por la circulacién
de maquinarias y camiones. Estos impactos son de cardcter temporal, y cesaran una vez culminadas las tareas.
Durante la etapa de funcionamiento, se generara un impacto por el aumento de transito de vehiculos particulares
principalmente. Asimismo, sobre la prestacion de servicios se identifica un impacto negativo, moderado, vinculado
a la mayor demanda que generara una mayor concentracién de poblacion.

5.5.2. Socio-econdmico

Desde el punto de vista socioecondmico, el proyecto generard impactos positivos que repercuten en toda el drea
de influencia directa (AID) y parcialmente pueden tener impactos indirectos sobre el All.

Se evaluaron en este caso las variables: nivel de empleo, calidad de vida, valorizacién inmobiliaria y actividades
econdmicas.

Para todas ellas se han identificado impactos de caracter positivo, vinculados a la demanda de mano de obra,
comerciales y de servicios que requeriran las tareas tanto en la etapa de construccion como los servicios y la
activacion econdmica que generara la etapa de habitabilidad, teniendo en cuenta no solamente que se instalaran
comercios y profesionales, los cuales generardn empleo y activacion econdmica, sino el consumo asociado al
proyecto en toda la zona aledafia al mismo.

5.5.3. Generacidén de residuos

Uno de los principales problemas asociados a la actividad humana en todos sus dmbitos es la generacion de
residuos. Este impacto se presenta en todas las etapas del proyecto, alcanzando valores de moderados de
consideracién. Estos se generardn tanto en las intervenciones sobre los diferentes espacios del emprendimiento
inmobiliario (limpieza y nivelacién de los predios, cimentacion de estructuras, cordones, cunetas, veredas, calles,
etc.), en la fase de construccién de viviendas y comercios, y por ultimo durante la habitabilidad. En las primeras, la
caracteristica del impacto estd dada mayormente por la generacion de residuos voluminosos, propios de tareas
constructivas como: restos de materiales, escombros, restos de aridos, entre otros, como asi también por restos
vegetales derivados de las tareas de desmonte y trazado de calles. También podran generarse residuos asimilables
a domiciliarios, por el consumo de los trabajadores de la obra, pero en menor medida.

Durante la fase de habitabilidad, se generaran principalmente residuos sélidos urbanos, los cuales deberdn ser
gestionados de acuerdo a la normativa municipal vigente.
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Todos estos impactos estan circunscriptos al area operativa del proyecto, y, a pesar de su importancia, son
mitigables aplicando un correcto manejo de los mismos.

Podran aparecer otro tipo de residuos vinculados a situaciones de contingencias, por ejemplo, en caso de ocurrir
algun derrame de aceites, lubricantes u otro residuo peligroso. Estos impactos son puntuales y eventuales, no
esperandose que ocurran en condiciones normales de operacidn, pero si estan previstos dentro del plan de gestion
ambiental.

6. Medidas de Proteccion Ambiental

Las medidas de gestion ambiental surgen como un requerimiento para la prevencién, correccidn, mitigacién y/o
compensacion de los impactos identificados en la evaluacion realizada. Para facilitar la comprensién de las mismas
se presentaran a través de fichas especificando el impacto a mitigar, la accion del Proyecto asociada, el tipo de
medida, la descripcién técnica de la misma y la etapa del proyecto vinculada. En aquellos casos en los que los
procedimientos se estructuran a través de un programa del Plan de Gestion Ambiental se realizard referencia para
una rapida vinculacién.

7. Plan de Gestion Ambiental

PRESERVACION DEL RECURSO SUELO

Objetivo

Minimizar el deterioro del recurso suelo

Etapa generadores de impacto

Etapa de construccidn y funcionamiento

Impactos a controlar

Aumento de la erosion del suelo.
Contaminacion del suelo.

Perdida de la capacidad de infiltracién
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Alteracion de la estructura natural del suelo

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Control
Medidas Tipo
Mantenimiento de la cobertura vegetal Preventivo

Realizacion de practicas de mejoramiento de suelo en su estructura y composicion
guimica.

Utilizar espacios destinados a estacionamientos

Evitar la circulacidn por espacios no permitidos, por fuera de los senderos y caminos
establecidos.

Implementar un plan de gestidn de residuos sdélidos urbanos e inertes.

Asegurar que la maquinaria a emplear se encuentre en perfectas condiciones
mecanicas para evitar pérdida de combustible y aceites.

Contratar servicio de bafios quimicos durante la etapa de construccion. Mitigacion

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto, Area de Influencia Directa

Momento de aplicacion

Construccion y Funcionamiento

Responsable de la ejecucion
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Responsable de la obra, responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Revisiones visuales, planillas de ejecucidn de las tareas de mantenimiento.
Presencia de sefializacién.

Ausencia de Residuos en espacios no establecidos para el acopio

GESTION DEL RECURSO AGUA

Objetivo

Evitar el vuelco de sustancias contaminantes.
Garantizar el correcto funcionamiento del sistema para el tratamiento de aguas cloacales adoptado

Hacer un uso eficiente del recurso.

Etapas generadores de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Derroche de agua potable y de agua de riego.
Contaminacién de acuiferos por mal funcionamiento del sistema de tratamiento de efluentes cloacales.

Perdida de infiltracidn del agua.

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto, Area de influencia directa e indirecta

Control

Medidas Tipo
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Si se detecta una pérdida de agua, reparar a la mayor brevedad posible Preventiva
No dejar grifos abiertos.
Realizar mantenimiento preventivo del sistema de percolacién de efluentes.

Optar por tecnologias de bajo consumo en instalaciones sanitarias: mecanismos de
doble descarga (3 o 6 litros) o de descarga interrumpible en las cisternas de inodoros,

Evitar el riego en horarios de mayor heliofania y vientos fuertes para evitar la

L Mitigadora
evaporacion rapida.

Utilizar para los jardines plantas xerdfilas nativas.

Evitar la impermeabilizacion del suelo.

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto

Responsable de la ejecucion

Responsable de la obra, responsable del emprendimiento inmobiliario

Indicadores de cumplimiento

Los consumos de agua para consumo humano se mantienen dentro limites aceptables. (200 L/habitante/dia
segun OMS)

Cobertura vegetal xerofila
Humedad del suelo

Inspeccidn ocular de instalaciones de agua

PRESERVACION DE LA COBERTURA VEGETAL

Objetivo
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Promover un ambiente acorde a la naturaleza del lugar

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Perdida de cobertura vegetal

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Control

Medidas Tipo

Evitar la siembra de especies exdticas invasoras. Preventiva
Mitigacion

Priorizar pisar la vegetacion con la maquinaria en lugar de removerla en su totalidad

cuando sea posible, esta accion suele favorecer la recuperacion mediante rebrote.

Promover y desarrollar jardines, cercos y parquizacion con especies nativas. Mitigacion.

Sitio de implementacion

Area operativa de la obra

Momento de aplicacion

Etapa de construccidn y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Preservacion del estado de la vegetacion natural.
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Presencia de especies exdticas invasoras.

GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS

Objetivo

Gestidn adecuada de RSU y residuos de construccidn inertes.
Preservar la calidad de los recursos naturales ante la incorrecta disposicién de residuos.

Evitar proliferacién de vectores.

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar

Contaminacién del suelo, agua
Aparicién de vectores

Generacion de olores

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra, Area de influencia directa

Control

Medidas Tipo

Clasificacion de residuos y acopio en recipientes adecuados para cada tipo de | Prevencion
residuo, identificados con carteleria visible

Utilizar contenedores para depositar RSU, los cuales estén aislados, con tapa y bolsa
interior, la cual pueda retirarse y disponerse en la via publica para su posterior
recoleccidn por servicio municipal

Coordinar con municipio o empresa privada la gestién y disposicion final de residuos
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de obra.

Mantener orden y limpieza implementando retiros periddicos de residuos, a fin de
evitar incremento de plagas urbanas

Instruir al personal en clasificacion de residuos

Sitio de implementacion

Area operativa de obra y sitios de disposicion de residuos

Momento de aplicacion

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del establecimiento

Indicadores de cumplimiento

Ausencia o presencia de residuos acumulacién en zonas no habilitadas

Las acequias cercanas al establecimiento deberan estar libres de residuos

Comprobantes de retiro de empresa transportista de residuos de construccion

Registros de capacitacion u otra evidencia de instruccién del personal en clasificacién de residuos

Sitios de disposicion de residuos acondicionados segln naturaleza del residuo

PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE

Objetivo

Minimizar la afectacion sobre |la fauna silvestre

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento
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Impactos a controlar

Afectacion sobre la fauna silvestre

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra, Area de influencia directa

Control

Medidas Tipo

Prohibir categdricamente las practicas de caza, y/o recoleccidn de fauna silvestre | Prevencién
y de sus subproductos (nidos, huevos, otros); sancionando al personal que incurra
en una falta.

Capacitar al personal de obra en preservacién de la fauna silvestre local.

Evitar la incorporacidn de especies animales y vegetales exdticas en las zonas de
obra y adyacentes. Esta medida incluye, la prohibicién de llevar perros a la obra o
fomentar su presencia ofreciendo alimento y refugio a los perros que aparezcan en
la obra de manera espontéanea.

Se deberad realizar una correcta gestion de residuos, de modo de evitar la
exposicién de residuos organicos que pudieran atraer a la fauna silvestre
(roedores, zorros, otros) y doméstica.

Se estableceran velocidades maximas para transitar por caminos internos (40
km/h), debiendo respetarse las establecidas en rutas nacionales y provinciales.
Esto debera ser controlado mediante la colocacién de tacdmetros y un sistema de
sanciones. Asimismo, se evitarda o minimizard la conduccion durante horas
nocturnas para reducir el riesgo por atropellamiento.

Se debera colocar carteleria indicativa en los caminos internos indicando la
presencia de fauna silvestre y la velocidad maxima establecida. Se colocaran
reductores de velocidad (lomos de burro, badenes) en los tramos en que se
considere necesario.

Se evitaran acciones que perturben la fauna en periodos y sitios criticos para la
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reproduccion o la nidificacion.

Se deberd restringir la generacién de ruidos en épocas reproductivas y en areas
proximas a apostaderos de aves. Se deberan evaluar medidas adicionales para
evitar el impacto sonoro sobre las poblaciones faunisticas locales.

Mantener orden y limpieza implementando retiros periddicos de residuos, a fin de
evitar incremento de plagas urbanas

Sitio de implementacion

Area operativa de obra y sitios de disposicion de residuos

Momento de aplicacion

Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del establecimiento

Indicadores de cumplimiento

Registro de capacitacion de personal de obra en preservacion de la fauna.

Registro de accidentes sobre la fauna local.

CIRCULACION DE VEHICULOS Y MAQUINARIA

Objetivo

Controlar la Circulacién y Operacion de Maquinas y Vehiculos Pesados.

Etapas generadoras de impacto

Etapa de construccién y funcionamiento

Impactos a controlar
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Afectacion de la fauna terrestre.

Afectacion de la avifauna.

Molestias a la Poblacion.

Interferencias e Incremento de transito.

Ubicaciones de los impactos

Area operativa de obra,

Control

Medidas

Tipo

Todos los conductores vinculados a las actividades de obra, que dependan directamente de la
Contratista o sean subcontratados o de empresas proveedoras de materiales, deberan respetar las
normas viales vigentes y ser instruidos sobre las mismas.

Todos los vehiculos involucrados en las tareas constructivas deberan tener la documentacién
exigida por normativa en regla. Se debera realizar un mantenimiento periédico de los mismos y
debera llevarse registro de mantenimiento.

Asimismo, debe considerarse para el traslado de maquinaria o vehiculos especiales (con cargas que
superen los limites previstos o la circulacion de vehiculos que excedan las dimensiones maximas
permitidas en la normativa), la obligatoriedad de obtener una autorizacién especial otorgada por la
Autoridad de Aplicacion donde se consignen las condiciones de transporte y las arterias por las que
puedan circular.

Con el objetivo de minimizar las interferencias producidas en el transito y los potenciales accidentes
viales, producto del movimiento de maquinarias y vehiculos de gran porte asociados a la etapa de
construccion, se llevard a cabo la instalacion de senalizacidn transitoria y carteleria de avisos en los
sectores adyacentes los sitios de obra

Prevencion

Sitio de implementacion

Area operativa de obra y AID

Momento de aplicacion
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Etapa de construccién y funcionamiento

Responsable de la ejecucion

Responsable de obra y responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Registro de accidentes viales

Registro de mantenimiento de vehiculos
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PRESERVACION DE LA CALIDAD DEL RECURSO AIRE

Objetivo

Minimizar el nivel de emisiones gaseosas, de material particulado v minimizar la generacion de ruidos
molestos.

Etapa donde se generaran impactos

Etapa de construccion y etapa de funcionamiento

Impactos a controlar

Concentracion de material particulado en suspension.

Contaminacion del aire por emisiones de hidrocarburos debido al mal funcionamiento de vehiculos y
magquinaria.

Contaminacion sonora.

Ubicaciones de los impactos

Area operativa del proyecto

Area de influencia directa

Control

Medidas Tipo

No podra permitirse encender fuego, ni la quema de residuos.
Uso de vehiculos con antigliedad menor a 10 afios.

Revision tecnica y mecanica de los vehiculos en forma periodica.
Mantenimiento preventivo de vehiculos.

Prevencion

Mantener humectado el suelo, evitando que se genere polvo en
suspension al realizar el movimiento de suelo y transporte de
materiales.

Utilizar espacios destinado a estacionamiento y los senderos
peatonales.

Mantenimiento diario de la cobertura vegetal.

Sitio de implementacion

Area operativa del proyecto

Momento de aplicacion IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
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Responsable de la ejecucion

Responsable de la obra, responsable del emprendimiento

Indicadores de cumplimiento

Presencia de polvo en suspension.

Registro de mantenimiento preventivo y correctivo de vehiculos y maquinarias
Suelo humectado

Denuncias por ruidos molestos

Sefializacion de espacios de estacionamiento y circulacion.

Presencia de cobertura vegetal

Presencia de clores intensos

8. Plan de Manejo De Residuos

Manejo de Residuos

El objetivo del presente Programa serd establecer los criterios para el manejo y disposicion de los residuos
generados en las distintas etapas y tareas involucradas en la construccion y operacién, a fin de minimizar los
impactos ambientales que pudieran ocasionar.

Se deberan implementar las siguientes premisas bdsicas vinculadas al manejo de residuos:

e Todos los residuos generados en el ambito del Proyecto seran recolectados diferencialmente entre
residuos del tipo domiciliarios, residuos peligrosos, inertes y residuos patogénicos.

e Todos los residuos seran gestionados en forma acorde a las normas vigentes y seran dispuestos en lugares
a tal fin habilitados para cumplir con las exigencias de la legislacion ambiental vigente.
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e Sealentard en la medida de lo técnicamente posible la minimizacién de residuos y se capacitara al personal
en la importancia de la reduccion de la generacion de residuos y de la segregacion de los mismos en
origen.

e Deberdan mantener todos los lugares de operacion libres de obstaculos y desperdicios de materiales o

basura y retirar el material sobrante e instalaciones temporales tan pronto como sean necesarios.

e Se deberdn mantener las vias de agua, drenajes naturales y/o desagiies permanentemente libres de todo
tipo de obstruccion, tales como materiales de construccidn, escombros y residuos de todo tipo.

e Se deberdn evitar por todos los medios que ningin combustible, aceite, sustancia quimica y/o cualquier

otro producto contaminante sean derramados en el agua o contaminen los suelos.

e |os residuos deben ser clasificados de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién provincial y municipal
vigente.

e |Los residuos deberan colocarse en los contenedores apropiados para la recoleccion y disposicién de
materiales de desecho, escombros y residuos en general. Se deberd instruir al personal respecto de la
correcta segregacion de los mismos por color de contenedor.

e Siempre que sea posible, los residuos generados durante la construcciéon deberan reutilizarse, o ser
removidos de acuerdo con sus caracteristicas de peligrosidad y lo que estipulan las normas vigentes.

e la disposicion de los residuos se deberd efectuar exclusivamente en los lugares aprobados y de acuerdo
con las normas vigentes. Su disposicion permanente o temporaria no debera generar contaminacién de
suelos y aguas, peligro de incendio o bloguear el acceso a las instalaciones del lugar.

e En todos los casos se tomaran recaudos y se ejecutaran las tareas de forma de minimizar las posibles
afectaciones a las que puedan exponerse la vegetacién y la fauna silvestre.

Se recomienda que el presente programa se desagregue a su vez en Subprogramas, que permitan estructurar los
objetivos, alcances y procedimientos segln la sustancia a gestionar. A continuacién, se presentan los lineamientos
generales de los mismos.

Disposicidn Final de los Residuos

Lic. Cynthia Gonzélez - j"{""‘f""r.
Responsable Estudio Ambiental s
Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
143

Pégina 144 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

Los residuos sélidos generados en el obrador, los sitios de acopio, la planta de hormigdn, las actividades de
apertura de caminos y accesos y en la franja de servidumbre deberan gestionarse en funcién de lo establecido en

los presentes lineamientos

A continuacion, se describen los lineamientos para la correcta gestiéon de los residuos en obra diferenciados por su
tipo, estas medidas de gestién alcanzan tanto a las actividades que desarrolla el contratista principal como los

subcontratistas.
o Residuos de Tipo Domiciliarios

Para el acopio transitorio de estos residuos se utilizaran contenedores adecuados, plasticos o metalicos, segun la
disponibilidad de los mismos.

Caracteristicas de los contenedores de residuos comunes:
v" Seran de color VERDE.
v' Poseeran etiqueta indican su contenido.

v' Tendrén tapa y permaneceran constantemente cerrados mientras no se estén volcando residuos en ellos,
de manera de evitar la proliferacién de insectos y roedores.

Los contenedores se colocaran lo mas cercano posible a los puntos de mayor generacidn y estaran disponibles en
cantidad suficiente, pudiendo aumentarse o disminuirse su cantidad de acuerdo a la demanda de mano de obra

del Proyecto.

Estos residuos serdn recolectados periddicamente por el organismo encargado de la recoleccién de residuos
sélidos urbanos actuante en la zona de influencia del proyecto o bien por medios propios. No se permitird una
acumulacion mayor a 3 dias para este tipo de residuos, siendo lo ideal una periodicidad de recoleccién diaria.

Los residuos del tipo domiciliario serdn enviados al Centro de Disposicion que determine el Municipio de La Ciudad
de Mendoza Y/o Las Heras, previa autorizacion escrita del mismo.

Se llevard un registro actualizado de la generacién de estos residuos indicando: fecha, cantidad, sector de
generacion, empresa recolectora y destino de disposicién final. Cada sector de trabajo serd responsable de
confeccionar este registro y enviarlo en forma periédica al responsable de Ambiente para que archive estos
registros en el Legajo Técnico del Proyecto.
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Estard absolutamente prohibido enterrar estos residuos en forma no autorizada por el organismo municipal o
provincial de aplicacién o su quema en cualquier sitio de la obra.

e Residuos Peligrosos

Para la gestion de los residuos peligrosos deberdn tenerse en consideracion las siguientes cuestiones. En caso de
ser identificados y que los residuos peligrosos generados en la obra sean transportados a otra jurisdiccidn, se debe
aplicar el régimen de la Ley Nacional, Ley Provincial y sus disposiciones.

Mediante la Ley N2 5917 de la provincia de Mendoza se adhiere a la Ley Nacional N2 24.051 que regula la
generacion, manipulacion, transporte y disposicion final de residuos peligrosos.

En la obra, se utilizard un sistema de identificacion y etiquetado para todas las sustancias peligrosas. Durante el
uso, almacenamiento y manipuleo de sustancias peligrosas deberdn tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

v Informacion sobre las sustancias y sus propiedades fisicas.
v Precauciones necesarias para su manipulacion y transporte.
v' Requerimientos especificos para su almacenamiento.

v Tratamiento médico en caso de ingestién, inhalacion, etc.

Los contenedores metadlicos donde se depositardn este tipo de residuos deberdn presentar las siguientes
caracteristicas:

v’ Serén de color AMARILLO.
v' Poseerdn etiqueta indicando su contenido.
v' Tendran tapa y permaneceran constantemente cerrado mientras no se estén volcando residuos en ellos.

Estos contenedores seran distribuidos en los distintos obradores, y se ubicaran en los puntos de mayor generacién,
como ser talleres, zonas de mantenimiento de mdquinas y equipos, etc. Una vez que los contenedores sean
llenados, serdn perfectamente cerrados y se trasladaran hasta el area de almacenamiento transitorio de residuos
peligrosos.

El drea de almacenamiento de residuos peligrosos poseera las siguientes caracteristicas:

v" Se deberan ubicar alejado de cursos de agua.
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v Contara con piso impermeable.

v' Poseerd barrera de contencion de derrames (pared de mamposteria) con una capacidad superior al 110%

del contenedor de mayor volumen a almacenar y poseera sistema de coleccion de derrames.

v Estard techado de manera de evitar que los contenedores sean afectados por los factores climaticos vy
evitar también la acumulacion de agua de lluvia en el depdsito y en el sistema de coleccion de derrames.

v’ Estard claramente sefializado, indicando: “Area de almacenamiento de Residuos Peligrosos”, se indicaran
los riesgos de incendio presentes y se prohibird fumar en las zonas aledafias.

v/ Se mantendra cerrado, de manera de evitar el acceso de persona no autorizado al mismo.
v’ En el exterior se colocard un extintor triclase de 10 Kg.

En el caso especifico de latas de aceites, grasas y pinturas, el encargado de la limpieza del sitio debera cerciorarse
de que dichos recipientes estén totalmente libres de restos de hidrocarburos o pintura. Si tuviesen algun resto,
seran previamente limpiados con material absorbente, que al entrar en contacto con estos productos pasaran a
formar parte de los residuos identificados como Peligrosos.

En el caso de que se requiera la instalacion de un tanque de almacenamiento de combustible en algun sitio de la
obra se debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley N2 13.660 y su Decreto Reglamentario N2 10.877/60
considerando ademas las aprobaciones, controles y normas de seguridad exigibles para esas instalaciones acordes
a lo establecido por la ley N2 19.587 y los Decretos N2 351/79y 911/96.

Estos residuos seran dispuestos finalmente a través de operadores debidamente habilitados por la Autoridad de
Aplicacidn. Seran transportados fuera del obrador sélo por empresas habilitadas para el Transporte de Residuos
Peligrosos.

Antes de iniciar el transporte de estos residuos fuera del obrador, se deberda comenzar con el llenado del
manifiesto que estipula la Legislacidn vigente, donde se indicaran los datos del generador, el tipo de residuos y su
cantidad, datos del transportista, del tratador y el tratamiento realizado, del centro de disposicion final. Una vez
completado el circuito de firmas del manifiesto, se recibird una copia del mismo y se archivara para su control.

La frecuencia de retiro de estos residuos serd determinada por el Responsable de Ambiente del Proyecto, en
funcién de la cantidad de residuos acumulados y del tiempo de almacenamiento de los mismos.
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Finalmente cabe aclarar que mediante el Capitulo Il del Decreto N 2.625/99 se crea el “Registro Provincial de
Generadores, Transportistas y Operadores de Residuos Peligrosos”, que estard a cargo de la Autoridad de
Aplicacién. La contratista deberd inscribirse en el registro previamente al inicio de las obras y obtener el Certificado
Ambiental Anual.

e Residuos Inertes
v Escombros de la Construccién (obradores y zona de obra en donde se generen).

v Se recomienda acumular los residuos en contenedores, o areas acondicionadas y luego transportarlos al
sitio de disposicion acordado con las autoridades municipales para su disposicion final.

v' Deberd tratarse que los residuos generados durante la construccion sean reutilizados, removidos o
tratados y dispuestos de acuerdo con sus caracteristicas y lo que estipulan la legislacion provincial vigente.

v’ La disposicién de los residuos se deberd efectuar exclusivamente en los lugares aprobados por las areas de
gobierno involucradas vy, su disposicién permanente o temporaria no deberd generar contaminacién de
suelos y/o aguas, peligro de incendio o bloguear el acceso a las instalaciones del lugar.

v Chatarray otros libres de elementos contaminantes.

o Para la chatarra debe disponerse de un lugar apropiado en los obradores, o areas de acopio en los cuales
se dispondra de un contenedor o drea destinada para tal fin. Se colocard el contenedor con la leyenda
“CHATARRA” o similar, en letras naranjas sobre un fondo tal, que permita su facil identificacion.

e Efluentes Liquidos

En dreas accesibles para el personal se instalaran bafios quimicos portatiles, los cuales funcionaran a base de un
compuesto quimico liquido que degradaran las materias que se depositen, forman un residuo no contaminante
biodegradable y libre de olores.

Se deberd contratar a una empresa habilitada para la provision de estas instalaciones y retiro de los efluentes para
su disposicion en lugares adecuados a tal fin. El retiro debera realizarse de manera periddica. La empresa deberd
confeccionar un registro para dar cuenta de la gestién en la materia. Se deberd verificar el correcto
funcionamiento de los bafios quimicos y que su descarga no se realice en cursos de agua.

En relacién a los efluentes pluviales se deberd disefiar un sistema de drenaje en el sitio de obra (obradores, areas
de acopio) que permita una evacuacion controlada de las aguas pluviales, minimizando de esta forma el arrastre de

Lic. Cynthia Gonzélez - j"{""‘f""r.
Responsable Estudio Ambiental s

Proponente

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
147

Pégina 148 de 175



MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL DEPARTAMENTO CIUDAD DE MENDOZA -PROVINCIA DE MENDOZA

PROYECTO MASTER PLAN DECIMA SECCION LOS CERROS

posibles materiales y/o pérdidas que lleguen al suelo, al recurso hidrico subterraneo por infiltracién, o que se
extiendan hacia otras areas afectando un area mayor del suelo.

e Emisiones Atmosféricas

Para la gestidn de las emisiones gaseosas se deberd tener en consideracion los limites que se establecen en la

legislacion vigente.

Se consideran efluentes gaseosos aquellos que puedan provenir de los vehiculos a utilizarse, principalmente
producidos por los camiones durante el traslado de materiales a los sitios de disposicion dentro de los almacenes

en obradores y la maquinaria que intervienen en el proceso constructivo.

Se realizard el mantenimiento de equipos, maquinas y camiones a través de un Programa de Mantenimiento con el

fin de minimizar las emisiones debidas a una mala combustion.

Estard prohibida la quema de todo sobrante de combustible, lubricantes utilizados, materiales plasticos,
neumaticos, camaras, recipientes o cualquier otro desecho que finalice en una agresiva contaminacién ambiental,
sin la autorizacion expresa de la Inspeccion de Obra.

Los camiones que transporten materiales dispersables contaran con coberturas de lona para evitar la emision de
polvo y los derrames de sobrantes durante el transporte de los materiales cargas.

Se fijara una velocidad maxima de circulacién dentro del drea operativa. Asimismo se deberd conducir sin provocar
aceleraciones y frenadas innecesarias en la obra, teniendo en cuenta ademas el flujo de vehiculos que generara la

etapa de urbanizacién y funcionamiento del emprendimiento inmobiliario.

Los materiales dispersables que no se encuentren dispuestos en recintos cerrados como depdsitos o almacenes
para materiales seran cubiertos de forma de evitar contaminacién ambiental por material particulado.

Se deberd establecer una frecuencia para el mantenimiento preventivo de los vehiculos de construccion en el
marco de un Programa de Mantenimiento.

Para las acciones que demanden el uso de camiones volquete, se recomienda no llenar al 100% su capacidad de
transporte de material (aproximadamente 95%) para evitar pérdida del mismo.

Se podrd efectuar el humedecimiento de las pilas de almacenamiento de material producto de movimiento de

suelos.
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9. DOCUMENTO SINTESIS
9.1.Alcances del Estudio Ambiental

A requerimiento de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial, a través de la Unidad de Evaluaciones
Ambientales, autoridad de aplicacion provincial, se elabora la presente Manifestacion General de Impacto
Ambiental de un Master PLAN DE DESARROLLO DECIMA SECCION LOS CERROS —DALVIAN SA, ubicado en el
Departamento de la Ciudad de Mendoza, para ser sometido a Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
a fin de obtener la Declaracién de Impacto Ambiental.

9.2.Datos Generales

Proponente
DALVIAN SA

Conjunto Residencial Los Cerros

9.3.Nombre de la Persona Juridica

Representante de la empresa: PRESIDENTE JULIO CORTES
Domicilio: Avenida Siete Colores 2496, Pb, 5500 Mendoza
Correo Electrénico: jcortes@dalviansa.com.ar

Tel: +54 261 4440847

Profesionales responsables del estudio ambiental

Licenciada en Gestion Ambiental Cynthia Daniela Gonzdlez
Domicilio: Islas Virgenes 7076 — Chacras de Coria — Lujan de Cuyo
Mail: cynthiagonzalez87 @gmail.com

Teléfono Movil: +54 298 4655030

9.4.Descripcidon General del Proyecto

El Master Plan Distrito Decima Seccién Los Cerros, fue impulsado a través de una convocatoria de un Concurso
Nacional para seleccionar ideas, donde se desarrollaria una urbanizacion asimilable a “las denominadas ciudad de
los 15 minutos”, por un total aproximado de 220000m2 de propiedad privada, y de acceso publico, incluido un
anteproyecto para el desarrollo de un centro comercial, a construirse en dos etapas de 10.000m2.
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El objetivo central del proyecto es constituir la idea de la primera ciudad planificada de la provincia de Mendoza,
propuesta por un particular al estado provincial, que contribuird a consolidar el avance de los sectores del oeste de
los municipios de Capital y Las Heras, integrando un centro de aprovisionamiento y trabajo que haga innecesario el
traslado diario de esta poblacién al centro de la Ciudad de Mendoza.

Dalvian SA como promotor de la iniciativa se unié al Colegio de Arquitectos de Mendoza y a FADEA (Federacidn
Argentina de Entidades de Arquitectos) para poder llevar adelante la convocatoria del Concurso Nacional Publico.
La concrecidon de un nuevo desarrollo en el Décimo Distrito denominado Los Cerros, es una gran oportunidad para
poner de manifiesto un nuevo paradigma, una nueva forma de relacionarse con el paisaje, con la naturaleza, con el

ambiente que lo circunda.

Ideas principales del Master Plan:

4. Crear un distrito con identidad propia
5. Lograr equilibrio entre espacios publicos y privados

6. Crear espacios de alta calidad ambiental y paisajistica.

El desarrollo del Master Plan Decima Seccion Los Cerros, se ubica integramente en el Departamento de la Ciudad
de Mendoza, “Decima Seccién Residencial Los Cerros” , en terrenos de propiedad de DALVIAN SA, limitado por
Avenida Champagnat, Avenida Libertador/ Ruta Provincial N° 99, limitando con calle Cerro San Isidro, del Barrio
Dalvian SA.

El punto de partida de la propuesta es reconocer el territorio, detectar las lineas que dibuja la naturaleza a lo largo
del tiempo y obrar en consecuencia.
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A partir de ese criterio se propone recrear unidades de paisaje en coincidencia con esas lineas, potenciando el
paisaje original y sus ecosistemas a partir de prdcticas sustentables de aprovechamiento de recursos naturales
especialmente el hidrico.

Enmarcado en este paisaje original potenciado, y aprovechando el drenaje natural del predio, se va acomodando el
tejido en funcién de eso, proponiendo una forma de habitar en armonia con la naturaleza.

Esta operacion de paisaje redunda en beneficio del emprendimiento, pero intenta trascender esto para
transformarse en una pieza urbana que articula sectores representativos del entorno (Cerro de la gloria,
Ecoparque, Parque Pueblos Originarios, Parque General San Martin).

Es por esto que las lineas de paisaje confluyen naturalmente a través de miradores, anfiteatros y equipamiento
urbano hacia Gran Capitan, potenciando un futuro parque lineal Papagayo.

Esto se complementa con la ubicacion del centro comercial que se transforma en un atractor urbano paisajistico,
ya que se encuentra en la confluencia de Gran capitan y el remate de las lineas de paisaje y recorridos del interior
del tejido.

El centro comercial (el programa privado mas publico) se transforma entonces en un sector de intercambio de la
comunidad de cerros con el resto de la ciudad, como transicién entre la nueva urbanizaciéon y la ciudad propone
entonces instancias de intercambio y fusion con la trama urbana. Cémo recurso para potenciar esto se propone un
edificio integrado al paisaje, atravesable.

i.-' .h\“.‘
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Los pasajes atravesables son los patios que organizan y dinamizan los recorridos del paseo de compras. Cada uno
de ellos es el recurso para tomar los saltos de topografia, donde esos pasajes son fundantes como una
preexistencia.

El salto de topografia lo toma un Sistema Paisaje que se va repitiendo a lo largo de la pendiente. Este sistema
contiene solado, rampas, escalones, equipamiento urbano, iluminacion, unidades de paisaje autdctono, canales

recuperaciéon aguas y riego etc. A partir de esos vacios (sistemas paisajisticos de pasaje y patios) se organizan los
llenos.

Esquemas de pendientes y ubicacion Axonometria Esquema de Master Plan
de edificios
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Andlisis de los Hitos del Entorno

Ecoparque
Cerro de la Gloria
Parque General San Martin / Parque Aborigen

Colector Papagallo

DN N NN

Terreno a Intervenir
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MASTERPLAN CERROS . MENDOZA

LA URBANIZACION SE BENEFICIA DEL RESPETO POR EL PAISAJE ORIGINAL
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llustracion 19: Zonificacion del AO segun vegetacion existente

Descripcion sitio 1: “Cerro”

Esta zona totalmente diferenciable desde el punto de vista del relieve, ya que es un cerro dentro del drea de
trabajo de unos 35 m de altura respecto del promedio del resto del terreno, que va desde los 905 msnm hasta los
940 msnm. EL area total es cercana a los 50.000 m”.

Descripcidn sitio 2: Jarillal

Este sitio fue identificado como “Jarillal” debido a su conformacién y especie determinante, dada por la Larrea
cuneifolia, en concordancia con los aportes de Abraham et al, que describe al pedemonte como dos pisos de
vegetacion que se suceden desde el sector distal del piedemonte hasta el sector proximal, en un gradiente este-
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oeste. El primero de estos pisos desde los limites de la ciudad hasta los 1100, de Larrea cuneifolia, se desarrolla
sobre niveles de glacis en importantes afloramientos rocosos terciarios y triasicos°.

Esta zona ocupa una superficie aproximada de 150.000 m? y estd cursada por tres arroyos secos de manera
longitudinal Oeste-Este. Todo el sitio es de manera irregular, con la pendiente de Oeste a Este que van desde los
905 msnm hasta los 870 msnm.

Descripcidn sitio 3: “Arboleda de cauce”

Esta zona se caracteriza por la presencia de una buena cantidad de especies arbdreas constituidas
fundamentalmente por garabatos, chafiares y aguaribay, distribuidos de manera uniforme a lo largo del trayecto
de los tres arroyos secos que cursan dentro del terreno.

Descripcion sitio 4: “ Zona antropizada”

Este sitio, corresponde al vértice Este del drea del Proyecto y esta constituido por un drea triangular, de unas 8,5
has donde se identifica una zona totalmente nivelada correspondiente a trabajos de nivelacion antiguos, en donde
la regeneracion floristica estd dada fundamentalmente por herbaceas, gramineas naturales y especies invasivas
exoticas. La cobertura de esta zona es cercana al 90% y dada en su totalidad por especies gramineas y herbaceas.

9.5.ldentificacién de los Impactos Ambientales Asociados a la ejecucién del Proyecto
Impactos potenciales

A continuacion, se presentan las acciones identificadas causantes de impactos ambientales correspondientes a las
distintas etapas del proyecto, junto con las tareas asociadas a las mismas, estas acciones son las que de valoraran
con la metodologia de la matriz de doble entrada.

IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS
ETAPA DE URBANIZACION | ACCIONES IMPACTOS ASOCIADOS
Instalaciéon y Operacién e Limpiezay nivelacién e Emision de gasesy
de Obradores e Instalacion de infraestructura material particulado
e Movimiento de personal e Compactacion del suelo
e Movimiento de vehiculos e Perdida de cobertura
e Acopio de materiales vegetal
e Desplazamiento de la
fauna

10 . ) B . - L
Abraham, Elena M.; Roig, Fidel Alejandro; Salomdn, Mario; Rubio, Cecilia; Pedrozo, Raquel (2012) "Conocimiento del estado de la vegetacion actual para

el ordenamiento territorial en la precordillera y piedemonte de Mendoza, Argentina: ". En: Proyeccién, No. 12, p. 75-104.
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Modificacion del paisaje
Generacién de residuos
y efluentes

Generacién de ruidos
Aumento de la
circulacion vehicular
Demanda de bienes de
consumo

Generacién de empleo

Intervenciones sobre el
terreno (apertura de
calles, despeje de
materiales, desmonte,
nivelacion)

Limpiezay nivelacién
Movimiento de personal
Movimiento de maquinaria
pesada

Desmonte

Emisidon de gases y
material particulado
Compactacion del suelo
Perdida de cobertura
vegetal
Desplazamiento de la
fauna

Modificacidn del paisaje
Demanda de bienesy
consumos

Generacion de residuos
y efluentes

Generacion de ruidos
Aumento de la
circulacion vehicular
Generacién de empleo

Intervenciones sobre los
diferentes espacios del
Master Plan (limpieza 'y
nivelacién de las
diferentes unidades de
desarrollo, tareas de
urbanizacion, etc.)

Limpieza y nivelacién
Movimiento de personal
Movimiento de maquinaria
pesada

Desmonte

Pavimentacion de calles y
accesos

Construccion corddn y banguina
Construccion de colectores de
agua de lluvia, alcantarillas,
rampas esquineras, ciclo-via
Obras civiles en Portales de
Ingreso

Cercos perimetrales
Parquizacion y tareas de

Emisidon de gasesy
material particulado
Compactacién del suelo
Perdida de la calidad del
suelo
Impermeabilizacién de
suelos

Aumento de escorrentia
superficial

Perdida de cobertura
vegetal

Desplazamiento de la
fauna

Modificacién del paisaje
Demanda de bienesy
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terminacién en general

consumos
e Generacién de empleo
e Generacién de ruidos
e Generacién de residuos
y efluentes

Contingencias Vinculadas
a la Etapa Constructiva

Derrames de hidrocarburos
incendios
Accidentes de transito.

e Contaminacion del
suelo

e Contaminacion del agua

e Emision de gases

e Pérdida de
biodiversidad

e Afectacion al personal
de obra

ETAPA DE
FUNCIONAMIENTO

ACCIONES

IMAPACTOS ASOCIADOS

Edificaciones (unidades
funcionales, espacios
comerciales, espacios
educativos)

Movimiento de personal
Limpieza y nivelacion
Cercos perimetrales
Obras gruesas

Obras finas

Instalacién de servicios (agua,
luz y cloaca)
Parquizacion y tareas de
terminacién en general
Generacién de residuos y
efluentes

e Emision de gasesy
material particulado

e Compactacion del suelo

e Perdida de la calidad del
suelo

e Impermeabilizacién de
suelos

e Aumento de escorrentia
superficial

e Perdida de cobertura
vegetal

e Desplazamiento de la
fauna

e Modificacion del paisaje

e Aumentoen la
demanda de bienesy
consumos

e Aumento de empleo

e Generacién de ruidos

Circulacion vehiculos y
habitabilidad.

Movimiento de habitantes
Movimiento de visitantes

e Emision de gasesy
material particulado
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e Consumo de servicios e Desplazamiento de la
e Generacién de empleo fauna
e Mantenimiento de las e Modificacion del paisaje
instalaciones e Aumentoenla
demanda de bienesy
consumos

e Aumento de empleo

e Generacién de ruidos

e Generacién de residuos
y efluentes

Impactos existentes

Para poder evaluar el impacto ambiental que pueda producir el Proyecto de Master Plan es necesario tener en
cuenta las alteraciones ya provocadas por el hombre. Se definen como impactos existentes todas aquellas
modificaciones inducidas por el hombre, ajenas al Proyecto. A su vez, se definen como aquellas alteraciones que
permiten poner en contexto el ambiente al momento de iniciarse el Proyecto.

Los impactos que el proyecto podria generar dependen de las caracteristicas particulares del disefio y de las
estrategias que se utilicen durante la realizacion del mismo. Esto, a su vez, estd influenciado por los atributos
naturales de la zona pedemontana donde se implantard el mismo, ya que la magnitud de los impactos es un reflejo
directo de la sensibilidad ambiental del drea a ocuparse y del nivel de intervenciéon ambiental que causara la obra.

9.6.Analisis de los impactos ambientales potenciales del Proyecto

Para describir y analizar los impactos ambientales producto de la ejecucion del proyecto, se identificaron los
componentes ambientales que pueden verse afectados y la determinacién de los impactos que produciria el
Proyecto sobre el medio en funcién de la magnitud, duracién y extensién de los efectos que provocaran en el
ambiente. El analisis de interaccion actividad-componente ambiental permitié reconocer los efectos controlables y
dejar planteado el disefio de las medidas de mitigacidon correspondientes. En un andlisis final se evalud la
probabilidad de ocurrencia del impacto paralelamente con su grado de importancia

9.6.1. Impactos sobre el ambiente fisico

Los impactos provocados sobre la topografia y el suelo, considerando las diferentes etapas de obra y la
correspondiente utilizacion de maquinarias y vehiculos pesados se consideran moderados, disminuyendo a medida
del avance del proyecto.
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Durante la etapa de urbanizacion del Master Plan, entendiendo que el mismo se ejecutara por etapas, la
circulacion de maquinas y vehiculos pesados a través de los caminos y los movimientos de suelo asociados a las
intervenciones sobre el terreno provocaran la suspension de material particulado en el aire. Provocando una
importancia del impacto sobre la atmdsfera es considerado relevante.

9.6.2. Impactos sobre el ambiente bioldgico

En términos hidroldgicos, debe tenerse especialmente en cuenta que el cambio climatico global es un hecho, que
en Argentina se manifiesta por un corrimiento de la isohieta de 500 mm hacia el Oeste. Esto podria afectar a
Mendoza a partir de alterar la cantidad de agua disponible en rios y el régimen de precipitaciones en el llano,
tendiente al crecimiento en intensidad, cantidad de tormentas y mm precipitados (Vich, 2010).

Durante el afio 2018, la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de la Provincia de Mendoza realizé un
convenio con el Instituto Nacional del Agua para realizar un estudio técnico sobre el peligro aluvional de todo el
piedemonte de Mendoza. En el marco del proyecto de Cooperacion Técnica GRT/MC14 303-AR para Adaptacion al
Cambio Climatico, se comenzd el relevamiento del piedemonte de la precordillera con influencia en el AMM como
primera etapa del andlisis.

- T - R o
TITULO: Evaluacion multicriterio, Amenaza aluvional en ¢l piedemonte. | = . il 2
Cludad de Mendoza. ) = it/
FUENTE: Edicion en base a "Evaluacion de amenazas aluvionales en } o “\\
oledemonte dal Area Met-opolitana de Mendozz", Instituio Nacional del | | | 2 | MUNICIPALIDAD DE LA
Agus - SAYOT, 2019 : C > CIUDAD DE MENDOZA
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El analisis evidencia sectores criticos (rojo), en los que debera evaluarse con urgencia qué tipos de acciones se
llevaran a cabo; manifestdndose ademds de forma predominante los sectores de peligrosidad media a alta
(amarillo) en los que tendran que determinarse usos especificos y cumplir con condiciones que eviten el
incremento de la peligrosidad aluvional.

Amenaza aluvional en el piedemonte, poligono blanco corresponde al AO del proyecto

Las alteraciones del factor agua susceptibles de ser impactados en todos los casos son negativos y la mayoria
presentan caracteristicas con efectos muy cortos se debe prestar atencion al comportamiento del escurrimiento
natural y al buen funcionamiento del sistema de percolacion de las aguas residuales.

Debido a que se trata de una zona urbanizada, y a que la traza se construirad sobre calles ya trazadas, los impactos
producidos por las actividades de la construccién de la obra sobre la flora pueden considerarse de moderados.

En el marco del presente estudio, los impactos sobre el suelo estdn asociados a afectaciones sobre su integridad
fisica y deterioro de su calidad como recurso bioldgicamente activo. Estas afectaciones se dan, en mayor o menor
medida, como consecuencia de la eliminacién de su cobertura vegetal, la compactacién, la alteracién de su
estructura, como consecuencia de los movimientos del suelo incluyendo la extraccion de material y la
incorporacion de material exdgeno, el eventual vertido de sustancias potencialmente contaminantes y las
construcciones civiles.
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Particularmente la vegetacion arbustiva desempefia un rol ecoldgico importante en el area de estudio. Su valor
como elemento estructural y funcional en un ecosistema despojado de arboles es muy importante. Los arbustos
constituyen parte del habitat de numerosas especies de fauna silvestre, en los cuales encuentran refugio. Asi, las
tareas de intervencion sobre el terreno durante la etapa constructiva del proyecto (como el desbroce, los
movimientos de suelo, la compactacion, etc.), asi como la circulacién y la operacion de vehiculos y maquinas,
impactardan de manera directa sobre aquellos organismos que no logren escapar del disturbio, y de manera
indirecta sobre el resto de los organismos como consecuencia de la pérdida y la fragmentacion de la vegetacion
(habitat).

En cuanto a la afectacion directa, los organismos mas sensibles serdn aquellos con escasa o nula movilidad y los
organismos de habitos cavicolas, ya que serd inevitable la destruccién de aquellas cuevas que eventualmente se
encuentren en las dreas intervenidas.

Finalmente, se debe considerar la potencial afectacion de las comunidades vegetales en caso de una contingencia.
En el caso, los eventos contingentes a considerar, tanto para la etapa constructiva como para la etapa operativa
del proyecto son: derrames de hidrocarburos e incendios. En el caso de los derrames, no se espera un efecto sobre
la vegetacion, ya que las zonas por donde circulardn los vehiculos y donde se localizan los depdsitos de las
sustancias potencialmente contaminantes estaran previamente desbrozadas (por lo que no existiria vegetacién
gue pudiera ser afectada). En el caso que se genere un incendio y que el mismo exceda los limites de las zonas de
obra u operativas, es posible que se afecte la vegetacién de las tierras adyacentes.

9.6.3. Impactos sobre el ambiente socioeconémico y cultural

Las modificaciones en el paisaje son caracteristicas de la etapa de funcionamiento, ademas inevitables y criticos, se
introduce en el paisaje ocupaciones permanentes del suelo y para tal caso la ubicacién de este lo hace facilmente
visible para los habitantes del entorno inmediato. Por otro lado, los impactos sobre las cualidades estéticas del
paisaje podrian disminuir si se incorporara, como lo ha expresado el Master Plan un uso de materiales del lugar
para decoracion, jardin xerdfilo de especies autdctonas y utilizacién de formas y colores naturales para las
estructuras.

. Nivel de empleo: Los impactos positivos en los niveles de ingreso se deben principalmente al beneficio
econdmico que representan la contratacién de mano de obra local en las etapas de construccion vy
funcionamiento, razén por lo que aparece con mayores impactos positivos. Aunado a lo anterior, también se debe
sefialar que los beneficios durante la primera etapa en este componente son temporales, considerandose negativa
una vez finalizados los trabajos de construccion.

. Poblacion y calidad de vida: en las etapas de urbanizacion y de construccién de obras civiles, la calidad de
vida de los habitantes y usuarios de infraestructura circundante se podria ver afectada de manera negativa, luego,
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durante el funcionamiento se produce un impacto positivo en el bienestar, favorecido por el desarrollo urbano y
comercial, el alumbrado, la seguridad y el aprovisionamiento de nuevos servicios en la zona.

. Valorizacion inmobiliaria: el cambio del uso del suelo, sumado a la urbanizacién y a las nuevas edificaciones
proyectadas incidiran positivamente en el valor de mercado, tanto del drea operativa como de los inmuebles del
entorno inmediato, durante todas las etapas del proyecto, llegando a su valor maximo durante la etapa de
funcionamiento

. Actividades econdmicas: en lo que respecta a la economia local, los beneficios se presentan
principalmente por el impulso que supone las actividades planteadas, comportandose como consumidores y
demandantes de productos y servicios provistos en el area de Influencia directa y drea de influencia indirecta.

La valoracidon de impactos indica que el uso del territorio es compatible con el Proyecto, mientras que el factor
empleo es moderado y positivo.

9.7.ESTABLECIMIENTOS DE MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS
PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Una vez concluida la etapa de identificacién y valoracién, se procedio a elaborar un Plan de Medidas de Mitigacién,
el mismo tiene como objetivo describir las medidas propuestas para el control y manejo de los impactos
ambientales negativos identificados con la ejecucion de las acciones del proyecto en estudio. Estas medidas
pueden ser de caracter preventivo, correctivo y/o de mitigacién. De modo de asegurar el mantenimiento de la
calidad ambiental de los diversos factores susceptibles de ser afectados por el proyecto dentro de ciertos limites,
exigidos legalmente o perseguidos de acuerdo a criterios estrictamente técnicos.

Las medidas asi propuestas se desarrollan en la forma de fichas de trabajo, en las que se sintetizan diversos
elementos de caracterizacion de los impactos, de las medidas de control propuestas y de medidas que permitan el
seguimiento posterior (Plan de Vigilancia Ambiental) de las acciones propuestas en cada caso. A continuacion, se
detallan las fichas elaboradas en el presente estudio.

e PRESERVACION DE LA CALIDAD DEL AIRE

e MITIGACION DE RUIDOS

e PRESERVACION DEL SUELO (Residuos sélidos urbanos y Residuos peligrosos)
e CONTROL DE DISPOSICION Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS

e CONTROL DE LIMPIEZA Y PREPARACION DEL TERRENO

e SALUDY SEGURIDAD

e SENALIZACION PREVENTIVA EN OBRA

Lic. Cynthia Gonzélez - j"{""‘f""r.
Responsable Estudio Ambiental d-—

Proponente
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e COMUNICACION CON LA COMUNIDAD

e CONTROL DE TRANSITO

10.ANEXOS

e (CV del Profesional Responsable del Estudio Ambiental e inscripcion en Registro de Consultores
Ambientales.

e Poder Apoderado

e Bases del Concurso Nacional para el Master Plan

e Prefactibilidades

e Estudio Hidrdulico

e Antecedentes de Desarrollo de Master Plan

Lic. Cynthia Gonzélez ,-j"{""‘,""r.
Responsable Estudio Ambiental s

Proponente
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MASTERPLAN DISTRITO CERROS. MENDOZA

CRONOGRAMA PRELIMINAR

La concrecién de una nueva urbanizacion en el Distrito Cerros, es una gran oportunidad para
poner de manifiesto un nuevo paradigma, una nueva forma de relacionarse con el paisaje, en
definitiva, con la naturaleza, con el universo.

El masterplan se divide en 3 dreas con un caracter e identidad propia:

DISTRITO JOVEN
La propuesta de esta zona responde a buscar un espacio urbano abierto, que fluye continuo
entre lo publico y privado. Mix de usos

DISTRITO VALLE SUSTENTABLE

Este sector se caracteriza por un uso residencial / hotelero que se vuelca aterrazado hacia la
vista del valle. Su relacién directa con todas las propuestas recreativas, culturales, deportivas le
otorgan un gran atractivo.

AREA GRAN CAPITAN

Esta zona se vincula de forma directa a Gran Capital y el parque lineal Papagayo.

Tiene esta gran ventaja desde su accesibilidad y visibilidad. El centro comercial tiene una
posicion estratégica en este sentido, nutriéndose de todo el movimiento y conectividad con la
ciudad de Mendoza.

Los lotes de menor tamafio, proponen usos residenciales/administrativo, con planta baja
comercial en relacidn a la gran vereda publica que conforma el borde del parque urbano.

El acceso principal y las darsenas de trasporte publico ubicadas en este lateral garantizan el
flujo y la conectividad urbana constante.

DISTRITO JOVEN

DISTRITO s
VALLE SUSTENTABLE 7 AREA GRAN CAPITAN

;21T:/-2023-05136910-GDEM ZA-SAYOT
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ESPACIOS PUBLICOS CALLES PEATONALES CALLES VEHICULARES

El presente cronograma del proyecto de urbanizacidn “Distrito los Cerros™ implica pensar una
estrategia particular en funcién de la zona en la que sera desarrollado.

Un proyecto acorde con las caracteristicas del suelo y del paisaje segun el tipo de proyecto y su

infraestructura, su topografia y demds condiciones. |F-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT

Los tratamientos y procesos de obra, imprescindibles para alcanzar la calidad y funcionalidad
pueden resumirse en el siguiente listado: P4gina 168 de 175



Proyecto Masterplan, presentaciones municipales, entes de servicios,

1|Tareas preliminares agrimensuras, informe hidraulico, legales, etc....

Poner en cota el terreno donde se van a realizar los tendidos, segun altura

definitiva de cada lote. De ella dependen el tendido de todas las redes y la
2|Movimiento suelos ( tendidos y calles) construccion de las calles.

Red de cloaca conecta cada servicio domiciliario con la planta de tratamiento
3|Tendido red cloacal de efluentes.

Disefio de sumideros, desagiies pluviales y reservorios. De él depende el

correcto desagote de las lluvias en las calles. Aprobacion por la Direccion de
4|0Obra hidraulica Hidraulica

Esta etapa incluye los diferentes procesos segun el tipo de material (piedra,
5|0bras viales vehiculares tierra, asfalto,etc)
6|Obras viales peatonales El trazado de las peatonales completa el disefio de manzanas del masterplan.
7|Tendido red agua Tendido de esta red a definir segtn informe

La empresa eléctrica concesionaria debe aprobar el proyecto. Ver
requerimientos segun suministro y consumo. Incorporacion de energias
8|Tendido red electrica y correintes debiles |renovables

Es la ultima red que se realiza para que no sufra roturas con el tendido de las
demas. Este proyecto es realizado por la empresa que presta el servicio y debe
9|Tendido red gas ser aprobado por el ente regulador de las redes de gas.

Tendido del cable, bases para las columnas y conexion de las luminarias con la
10|Alumbrado publico red eléctrica. Ver energia renovable

Esta etapa incluye la construccion de las obras comunes de la urbanizacion. Por
ejemplo, el valle sustentable, |a plaza civica, el centro comercial, las plazoletas,
11|0Obras civiles (centro comercial) etc...

La forestacion general es la etapa final de su desarrollo. Vegetacion autoctona

12 |Parquizacion y de bajo requerimiento hidrico.
13|Loteo barrio Distrito joven Replanteo agrimensura
14 |Loteo barrio Distrito joven Replanteo agrimensura
15|Loteo barrio Distrito joven Replanteo agrimensura

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAYOT

*Es importante aclarar que, a efectos de sintetizar la informacion, las tareas que por distintos motivos administrativos o de obra,
pueden no seguir el orden aqui presentado sino que varia su secuencia. Pégina 169 de 175




2. Movimiento suelos (para futuros tendidos v calles)

7

|F-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
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5. Obras viales vehiculares internas

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
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8. Tendido red eléctrica y corrientes débiles

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
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10. Obras civiles (centro comercial, plazoletas, equipamiento basico, etc..)

11. Parquizacion

IF-2023-05136910-GDEMZA-SAY OT
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El cronograma presentado resume tareas de forma general, y si bien algunas no
terminan exactamente cuando comienza la siguiente, si estaria contemplando la
mayor parte de la misma.

Consideramos que es conveniente encarar los rubros de forma global, pero de
tener que realizarse por zonas, vale igualmente la secuencia de tareas.

| esc h IF-2023-05136910-GDEMZA-SAYOT
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