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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES
CAPITULO | GENERALIDADES

1. DEFINICIONES/GLOSARIO:

- FIDEICOMISO o “FiDAIPP”: Es el contrato de Fideicomiso para el desarrollo y
Aprovechamiento Integral de Perilago de Potrerillos firmado el 26 de Octubre de 2018 entre
Mendoza Fiduciaria S.A. y el Gobierno de la Provincia de Mendoza, ratificado por Decreto
del Poder Ejecutivo Provincial N° 840 y N2 978 de 2019.

- FIDUCIARIO: Mendoza Fiduciaria S.A. de acuerdo a lo sefalado en el Art. 1° de la Ley
N° 9088, que autoriza al Poder Ejecutivo a constituir Fideicomisos.

- FIDUCIANTE y/o FIDEICOMISARIO y/o BENEFICIARIO: Es el Gobierno de la Provincia
de Mendoza, quien actuard en todo lo atinente al fideicomiso y a este Concurso, a través de
la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial, actualmente a cargo del Lic.
Humberto MINGORANCE.

- COMISION TECNICA: Es el érgano colegiado creado a partir del contrato de
Fideicomiso y regulado por el Decreto N2 1082/19, modificado por Decreto N° 1942/20
integrado por un representante de la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial de
la Provincia (Lic. Humberto Mingorance) un representante del Ministerio de Economia y
Energia (Sr. Marcelo Fabian Vieyra) un representante del Ministerio de Planificacién e
Infraestructura (Sr. Jorge Andrés Simoni), un representante del Ministerio de Turismo vy
Cultura (Sr. Mariano Alguacil), un representante del Ministerio de Gobierno, Trabajo y
Justicia (Sr. Héctor Osvaldo Smud) vy un representante de Mendoza Fiduciaria S.A. (Sr.
Hernan Gustavo Norando), o quienes en un futuro los remplacen.

- COMITE EJECUTIVO: Creado por Ley N2 9088 y regulado por el Decreto N2 1081/19,
conformado por un representante de cada uno de los siguientes organismos: Ministerio de
Economia y Energia; Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial; Municipalidad de
Lujan de Cuyo; Municipalidad de Las Heras; Departamento General de Irrigacién; Direccidn
de Hidraulica; Direccién de Recursos Naturales Renovables; Agencia Provincial de
Ordenamiento Territorial; Direccion Nacional de Vialidad; Direccidon Provincial de Vialidad;
Aguas y Saneamiento Mendoza; Ente Provincial del Agua y Saneamiento; Ente Provincial
Regulador Eléctrico; Ministerio de Turismo y Cultura; y Subsecretaria de Deportes.
PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
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- LICITANTE: Es el “FIDUCIARIO”, siguiendo instrucciones de la COMISION TECNICA.

- PROPUESTA DE PROYECTO: Es el documento técnico que refleja la o las estrategias a
seguir por un presentante en el corto, mediano y largo plazo para la explotaciéon en
concesiéon de la Costa Norte y areas disponibles en la zona denominada Triangulo Fiscal del
perilago del dique Potrerillos. Este debe marcar, ademas de la superficie pretendida y su
ubicacion georeferenciada, las directrices y el comportamiento para que el/los
adjudicatario/s alcancen las aspiraciones que han plasmado en su propuesta. Por tanto la
propuesta es: cuantitativa, porque indica los objetivos numéricos de la empresa; manifiesta,
porque especifica las lineas de accidon para conseguir esos objetivos; y temporal, porque
establece los intervalos de tiempo, concretos y explicitos, que deben ser cumplidos por la
organizacién para que la puesta en practica sea exitosa.

- ANTEPROYECTO: Es la fase del trabajo en la que se exponen los aspectos
fundamentales de las caracteristicas generales, ya sean funcionales, formales, constructivas
o econdmicas, del desarrollo turistico, recreativo y/o deportivo, con el objeto de
proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance de
presupuesto y financiamiento.

- PROYECTO EJECUTIVO: el conjunto de documentos, planos, dibujos, esquemas vy
textos explicativos utilizados que plasmen el disefio de o los Anteproyectos, antes de ser
concesionado. El proyecto completo comprende el desarrollo del disefio, la distribucién de
usos, servicios, espacios y construcciones, la manera de utilizar los materiales y tecnologias,
la elaboracién del conjunto de planos con detalles, y el financiamiento necesario para
realizar las obras en el Perilago del Dique Potrerillos.

2. OBJETO. INVITACION A PRESENTAR OFERTA.

2.1 PROPUESTA.

El Gobierno de la Provincia de Mendoza, en su calidad de fiduciante del fideicomiso
denominado “FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO Y APROVECHAMIENTO INTEGRAL DEL
PERILAGO DE POTRERILLOS”, en adelante “FiDAIPP”, y Mendoza Fiduciaria S.A. en su
caracter de fiduciario del fideicomiso mencionado, se proponen realizar por intermedio de
este Ultimo, la convocatoria: “CONCURSO DE PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS,
RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO
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POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL”, que incluye el disefio, la ejecucidn de obras, el
emplazamiento, el mantenimiento, la operacién, la administracion y/o la explotacion del
proyecto, en los terrenos delimitados por las leyes y decretos mencionados en el Articulo 42
de las presentes Bases y Condiciones.

2.2 CONVOCATORIA A PRESENTAR OFERTAS. CONCURSO DE PROYECTOS.

Las presentes Bases y Condiciones del Concurso tienen por objeto efectuar un llamado a
oferentes interesados a fin de que presenten una propuestas para el disefio, desarrollo y la
ejecucion para la explotacién en concesion de la Costa Norte y dreas disponibles en la zona
denominada Tridngulo Fiscal del perilago del dique Potrerillos, ya sea total o parcialmente,
ubicado en los Departamentos de Lujan de Cuyo y Las Heras, Provincia de Mendoza,
respetando la zonificacion y las demds condiciones establecidas en el Decreto Provincial N2
280/02 y modificatorio N2 1064/2022.

Este llamado se realiza en los términos y condiciones fijados en las presentes Bases, sus
Anexos, Circulares y la normativa aplicable a su objeto.

Este procedimiento debera respetar los principios de legalidad, concurrencia, transparencia,
publicidad y difusidn e igualdad de tratamiento de los oferentes.

2.3 CRITERIOS DE EVALUACION

Al momento de evaluar las propuestas se tendrd especial consideracién, tanto los
antecedentes de los oferentes en proyectos similares, las caracteristicas técnicas del
proyecto propuesto, la valoracién de las inversiones, las mejores practicas en materia de
sustentabilidad, con énfasis en el aspecto ambiental y la responsabilidad social empresaria.

Las ofertas seran evaluadas de acuerdo a la grilla de puntajes establecida en la Clausula 18.5
de estas Bases.

La propuesta de cada Oferente debera contener la identificacidn y descripcion con el mayor
detalle posible, las bases de su factibilidad econédmica y técnica, los antecedentes del
oferente y la garantia de mantenimiento de oferta que debera constituirse conforme se
dispone en estas Bases.
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3. DOMICILIOS.

A todos los efectos del presente Concurso, el “FIDUCIARIO” constituye domicilio en la calle
MONTEVIDEO N° 456 — 1° Piso — Departamento 1, Ciudad de Mendoza, Provincia de
Mendoza, Argentina. Cualquier comunicacién que deba dirigirse al “FIDUCIARIO” debera ser
cursada por escrito al domicilio antedicho.

Con la OFERTA, el OFERENTE debera consignar sus datos personales o sociales y constituir
formal domicilio en la Provincia de Mendoza, Argentina, el cual serd vdlido a partir de
entonces, y hasta tanto se comunique formalmente su modificacion por escrito al
“FIDUCIARIO”. Deberd también constituir domicilio especial en una direccion de correo
electrénico (casilla de mail), pudiendo el licitante notificar valida y legalmente mediante
mail en dicha casilla o bien en el domicilio fisico constituido.

4. LEGISLACION APLICABLE EN EL PRESENTE LLAMADO.

En el marco del presente llamado a Concurso de “CONCURSO DE PROYECTOS TURISTICOS,
GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE
DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL”, estarad regido por lo determinado por
nuestro ordenamiento juridico estableciendo el orden jerarquico de la siguiente manera:

1. Constitucidon Nacional y Tratados Internacionales

2. Leyes Nacionales (Codigo Civil y Comercial de la Nacién) y Decretos Nacionales
3. Constitucion Provincial.

4. Los Pliegos de Condiciones Generales, Particulares y Técnicas.

5. Especificaciones Técnicas y toda otra documentacion incorporada o referenciada en las
bases del llamado.

6. Resultardn de aplicacidn supletoria y analdgica, las leyes: de Administraciéon Financiera
N°8.706; Ley de Concesidon o Gestidon Indirecta de Obras y Servicios Publicos N°5.507;
Decreto Ley de Obra Publica N°4.416/80; y demas legislacion vigente (Ley N°9.003 de
Procedimiento Administrativo, Leyes Tributarias, entre otras). Decreto N° 1.000/15 y mod.,
Decreto N2 2.511/90 y mod., Decreto N2 313/81 y mod., o aquellos que puedan
corresponder por reglamentar leyes de aplicacién analdgica, supletoria o subsidiaria.
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7. Las resoluciones, circulares, comunicaciones y notas aclaratorias (con o sin consulta) que
hubiere emitido el Organo Licitante y/o la Comisién Evaluadora.

Sin perjuicio de la aplicacion de la normativa especifica de la naturaleza juridica del presente
llamado a Concurso.

4.1 LEGISLACION VIGENTE INHERENTE AL PROYECTO POTRERILLOS

- Decreto Nacional N2 239/1999- Creaciéon Organismo Regulador de Seguridad de
Presas (ORSEP).

- Ley Provincial N2 5507 - Concesién de obras y servicios publicos, y su
reglamentacion.

- Ley Provincial N2 3754 - Autorizacién Construccidn Presa Embalse Potrerillos.

- Ley Provincial N2 9088 - Faculta al Poder Ejecutivo a desarrollar, aprovechar y
explotar la zona de influencia del Embalse Potrerillos.

- Ley Provincial N2 7444 - Departamento General de Irrigacién. Concesién Prioritaria.
Usos en Embalse Potrerillos.

- Ley Provincial N2 7029 - Imposicidn a Propiedades Publicas o Privadas del Territorio
gue Contengan Cauces Aluvionales.

- Ley Provincial N2 6560 - Aprobacidn Acuerdo Aprovechamiento Integral Rio
Mendoza- Proyecto Potrerillos.

- Ley Provincial N2 5274 - Realizacidén del Aprovechamiento Integral Rio Mendoza-
Proyecto Potrerillos.

- Ley Provincial N2 9294 - Autoriza a la Provincia a Concesionar las tierras fiscales en Ia
zona de influencia del Embalse Potrerillos, delimitada por los Decretos N° 1831/00 y
N° 280/02, por el término de hasta CINCUENTA (50) afios, para el desarrollo de
emprendimientos turisticos, recreativos y urbanisticos.

- Decreto Provincial N° 1831/2000- Cota de maximo del embalse.

- Decreto Provincial N2 400/1997.- Creacién Comision Aprovechamiento Integral Rio
Mendoza-Proyecto Potrerillos
PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
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Decreto Provincial N2 280/2002 y su modificatorio N2 1064/2022 - Zonificacién y
Usos del Suelo en Perilago Embalse Potrerillos. Decreto Provincial N2 1831.-
Establecimiento de Cota Maxima Embalse Potrerillos.

Decretos N2 840/2019 y N2 978/2019 - de ratificacion del contrato de fideicomiso
N2 840/2019 y N2 978/2019.

Resolucién N2 175/ de 1999 del Honorable Tribunal Administrativo (DGI) - de
Creacion del Fondo para la Financiacion de Obras Complementarias al Proyecto
Potrerillos.

4.2 LEGISLACION AMBIENTAL Y DE AGUAS VIGENTE

Ley General de Aguas de 1884

Ley Provincial N2 5961 - Ley Preservacién, conservacion, defensa y mejoramiento del
ambiente y su reglamentacién.

Ley Provincial N2 8051 - Ley de Ordenamiento Territorial y su reglamentacion.
Ley Provincial N2 8999 — Plan Provincial de Ordenamiento Territorial.
Ley Provincial N° 4035 de Aguas Subterraneas

Resolucion N° 1784/1998-AOP Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto
Aprovechamiento Multipropdsito Potrerillos.

Resolucion N2 944/ de 2006 del Honorable Tribunal Administrativo (DGI)

Resolucion N2 778/ de 1996 del Honorable Tribunal Administrativo (DGI) Reglamento
General para el Control de la Contaminacidn Hidrica, modificada por Res. 51/20 HTA,
Texto ordenado Res. 52/20 HTA

Resolucién N2 1410/2017 referida a la administracidn eficiente del recurso hidrico en
emergencia.

Plan Especial de Ordenamiento Territorial para Perilago de Potrerillos — bajo
documento electrénico IF-2023-01925046-GDEMZA-SAYOT
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4.3 LEGISLACION INHERENTE A LA CONFORMACION DE FIDEICOMISOS

- Art. N2 1666 y concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién

CAPITULO Il DEL LLAMADO A CONCURSO Y EVALUACION DE PROPUESTAS
5. BASES Y CONDICIONES. DOCUMENTACION. PLAZOS. DISCRECIONALIDAD.

5.1 BASES Y CONDICIONES

La adquisicion del pliego de Bases y Condiciones es gratuita y sélo faculta al adquiriente a
presentar Oferta y participar del procedimiento de seleccién, en las condiciones que en el
mismo se estipulan.

El contenido de las Bases podra ser obtenido por los interesados en el siguiente sitio web:
https://www.mendoza.gov.ar/ambiente/desarrollopotrerillos/

Tanto el Pliego de Bases como las Circulares que se emitan podrdn obtenerse también, en
soporte de papel, en la sede del “FIDUCIARIO”, razén por la cual, cualquier obstaculo,
inconveniente, desperfecto o deficiencia en el acceso a esta informacién a través de la
pagina web antes citada, no podra ser validamente alegado para efectuar planteos y/o
impugnaciones de ninguna naturaleza.

5.2 DOCUMENTACION

El presente concurso se rige por los términos y condiciones fijados en estas Bases vy
Condiciones, sus Anexos y las Circulares que se dicten conforme los mismos.

Asimismo, sera parte de la documentacién a tener en cuenta, el Fideicomiso ratificado por
los Decretos N2840/19 y N2 978/2019. Por lo demas, el marco legal que regula el objeto de
las presentes Bases, que en el articulo 42 se detalla, se presume conocido por los oferentes.

5.3 PLAZOS.

Todos los plazos establecidos en las Bases y en toda otra documentacién relacionada con el
llamado serdan computados en dias hdabiles administrativos, salvo que expresamente se
consigne que los mismos seran en dias corridos.

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT

12

Pé&gina 12 de 72



a

\i*/

MENDOZA MENDOZA
Fiduciarias.a. GOBIERNO

Cuando el vencimiento de algln plazo coincida con un dia inhabil, se extendera dicho
vencimiento al dia habil administrativo inmediato posterior.

5.4 DISCRECIONALIDAD.

El licitante se reserva el derecho de aceptar o rechazar, en todo o en parte, las propuestas
sin que ello signifique crear derechos a favor de los oferentes, en especial reclamar
indemnizacion alguna, ni generar obligaciones a cargo del fiduciante o del fideicomiso-
licitante.

El licitante podra dejar sin efecto el presente procedimiento en cualquier momento anterior
al perfeccionamiento del contrato, sin lugar a reclamos, compensacién o indemnizacién
alguna a favor de los interesados u oferentes.

5.5 PUBLICIDAD.

La publicidad del presente proceso se realizara a través de distintos medios de difusion,
debiendo publicarse la convocatoria al menos una vez en cada uno de los siguientes sitios,
previos a la apertura de los sobres:

- Al menos dos (2) diarios de importante circulacién nacional y provincial (tanto en
digital como en formato papel.

- Boletin Oficial de la Provincia
- Pagina Web del Gobierno de Mendoza

- Cualquier otro medio que Fiduciante o Fiduciaria consideren convenientes, tales
como la pagina web de Mendoza Fiduciaria.

6. PERIODO DE CONSULTAS.

Los Oferentes podran en cualquier momento durante la vigencia del proceso del concurso y
hasta siete (7) dias habiles anteriores a la fecha de apertura de los sobres, realizar consultas
sobre el contenido o interpretacion de los documentos que integran las presentes Bases y
Condiciones.

Los pedidos de aclaraciones o consultas a las Bases y Condiciones deberan presentarse por
escrito en la sede del “FIDUCIARIO”, sita en calle Montevideo N2 456 — 1° Piso —

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
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Departamento 1, de la Ciudad de Mendoza, de 10:00 a 13:00hs, o a la siguiente direccidn:
www.mendoza.gov.ar/ambiente/desarrollopotrerillos/. Las mismas quedaran registradas,

junto con los antecedentes del Ilamado.
Referencia: “CONCURSO COSTA NORTE POTRERILLOS”

Las consultas realizadas por los OFERENTES deberan ser giradas por el FIDUCIARIO a la
COMISION TECNICA para que dictamine en un periodo de 05 (cinco) dias hébiles, caso
contrario, el FIDUCIARIO procederd a responder las consultas sin intervencidon de la
COMISION TECNICA.

7. CIRCULARES Y PRORROGA DE LA FECHA APERTURA.

7.1 CIRCULARES.

El “FIDUCIARIO podra emitir circulares que aclaren, las presentes Bases, hasta diez (10) dias
habiles antes de la fecha fijada para la recepcion de Ofertas.

Las Circulares emitidas llevaran numeracién correlativa y formaran parte del presente
llamado.

La presentacion de la Oferta hace presumir, sin admitir prueba en contrario, que el oferente
se ha informado de la existencia de todas las Circulares que se hubiesen emitido, sin que
puedan excusarse de su aplicacion y vigencia aquellos que no las hayan obtenido de la
pagina web o retirado de la sede del “FIDUCIARIO”.

7.2 PRORROGA DE LA FECHA APERTURA.

El licitante queda facultado para diferir la fecha fijada para la recepcion de las propuestas,
por el término que lo juzgue conveniente. La prdérroga de la Fecha de Apertura deberd
publicarse en los mismos medios que se publicé el llamado a concurso original con una
antelacion no menor a los diez (10) dias habiles previos a la recepcidon y apertura de las
ofertas.

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
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8. VISITA AL AREA. INFORMACION NECESARIA.

Previo a la presentacion de la Oferta, los interesados deberan realizar una visita en la zona
en la que se emplazard el proyecto y sus alrededores, a fin de tener un conocimiento
acabado de las caracteristicas del drea y de las obras e instalaciones existentes, asi como
también de las obras en ejecucion y/o programadas, de las condiciones climaticas, de las
condiciones del lugar, de la naturaleza y cantidad de los materiales y trabajos requeridos
para el desarrollo del proyecto, de los accesos al lugar, de las instalaciones que pudiere
necesitar y todo otro dato de interés.

Asimismo deberd informarse de las condiciones locales de mano de obra, de la legislacién, y
normas técnicas vigentes municipales, de la Provincia de Mendoza y de la Republica
Argentina, y de toda otra condicién que pudiere afectar sus costos, los plazos de ejecucién y
la calidad de las instalaciones a emplazar.

El Oferente serd el Unico responsable de obtener toda la informacidn necesaria y relevante
con respecto a los riesgos, contingencias y otras circunstancias que pudieran afectar o influir
en la presentacioén de su Oferta.

La constancia de visita a la zona en la que se emplazard el proyecto serd documentada por el
“FIDUCIARIO”, mediante la intervencion de un profesional a designarse. Dicha visita podra
realizarse hasta veinte (10) dias habiles antes de la fecha prevista para la Presentacion y
Apertura de las Ofertas.

A los efectos de realizar la correspondiente visita a la zona se debera coordinar
telefénicamente con Mendoza Fiduciaria S.A.

9. CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL LLAMADO Y CONTENIDO DE
LAS BASES.

La presentacion de OFERTAS deberd realizarse observandose la totalidad de la
documentacién que compone estas Bases y las circulares, asi como la normativa urbanistica
y toda la legislacién vigente aplicable nacional, provincial y/o municipal, bajo exclusiva
responsabilidad del oferente.

La presentacidon de la OFERTA implica el pleno conocimiento y la aceptacion lisa y llana de
los documentos que integran el presente Concurso y la total conformidad con el contenido

de estas Bases y Condiciones, y Circulares, no admitiéndose después de dicho acto, reclamo
PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
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alguno fundado en desconocimiento, error u omisidn. En consecuencia, la presentacion de
la OFERTA implica:

a. La renuncia expresa a impugnar el presente Pliego de Bases y Condiciones.

b. La renuncia a formular impugnaciones o a efectuar reclamo alguno o exigir
resarcimiento alguno, en caso que el “FIDEICOMISO”Y/O la COMISION TECNICA
decida dejar sin efecto este procedimiento de Concurso de Proyectos Integrales o
declare desierto el mismo;

c. La aplicabilidad excluyente de la legislacién provincial y nacional y la aceptacién de la
jurisdiccion de los Tribunales Competentes de la Primera Circunscripcion Judicial de
la Provincia de Mendoza para el caso de controversias.

En conocimiento, aceptaciéon plena y conformidad de que el Oferente ha leido y
entendido todo el contenido de su Propuesta y de los Documentos, el Representante
Legal y el Representante Técnico del Oferente debera firmar toda la documentacién
contenida en los sobres de la misma. El Representante Técnico debera ser un
profesional idéneo en el objeto de este concurso, con antecedentes en proyectos
similares y matricula habilitante en la Republica Argentina.

En este orden, la presentacidon de Ofertas hace presumir, sin admitir prueba en contrario,
gue el Oferente conoce y acepta todas y cada una de las condiciones del presente llamado y
en especial las siguientes:

1. Que deberd acompafiar a su OFERTA UNO O MAS PROYECTOS TURISTICOS,
GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE
DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL que se identifica en el croquis de la Anexo
XI ESPECIFICACIONES TECNICAS del presente, debiendo respetar la normativa vigente.

2. Que la zona a desarrollar es propiedad de la Provincia de Mendoza.

3. Que la autoridad competente constituirda a favor del ganador del concurso una
CONCESION sobre el espacio a desarrollar en el marco de las condiciones que surjan de su
oferta, su adjudicacion vy la legislacion aplicable (Articulo 42), la norma de adjudicacién y su
oferta.

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
16

Pégina 16 de 72



a

\i*/

MENDOZA
- - - MENDOZA
FldUClanaS.a. GOBIERNO
4, Que el adjudicatario tendrd a su exclusivo cargo el costo total de ejecuciéon del

proyecto, siendo responsable del pago de todos los tributos, gastos y erogaciones
gue correspondan, incluidos los honorarios del Fiduciario.

5. Que el desarrollo, la ejecucién de obras de infraestructura, el mantenimiento,
funcionamiento, administracién y explotacién del proyecto estaran a cargo del
Adjudicatario siendo responsable del pago de todos los costos, servicios, tasas,
impuestos, contribuciones, derechos y demas tributos que correspondan a tales
actividades.

6. Que el Adjudicatario debera abonar la totalidad de las tasas, impuestos, servicios y
demas tributos que afecten o puedan gravar el sector objeto de concesién hasta la
efectiva restitucion del espacio a la Provincia.

7. Que el Concurso sélo otorgard un derecho de concesién a favor del Adjudicatario,
pero en modo alguno otorga derecho de propiedad o derecho distinto de
establecido en las Bases, sobre los terrenos del perilago. El “FIDUCIARIO” no actuara
como gestor ni garantizard la obtencién de los permisos, autorizaciones vy
habilitaciones pertinentes, siendo de exclusiva responsabilidad del Adjudicatario la
obtencion de la totalidad de los permisos, habilitaciones y/o autorizaciones que
deban ser emitidos por las autoridades publicas competentes, para ejecutar el
proyecto. La eventual falta de obtencidn de estos permisos, habilitaciones y/o
autorizaciones no implicard prérroga del plazo contractual, ni causal de eximicién de
las obligaciones asumidas.

8. Que en ningun caso se podra impedir, obstaculizar, ni afectar el libre acceso publico
al Digue Potrerillos, al Perilago, ni afectar la libre navegabilidad del espejo de agua.

9. Que finalizado el contrato de concesidn, los bienes concesionados asi como las obras
y servicios que se hayan instalado, quedaran en propiedad de la Provincia de
Mendoza.

10. Que seran a cargo exclusivo de quien resulte adjudicatario la totalidad de los gastos,
impuestos y honorarios vinculados con el contrato.

Todo ello, sin perjuicio de los beneficios fiscales que oportunamente pudieran corresponder
al emprendimiento.
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Toda la documentacion que presente el Oferente en su oferta, en el acto de apertura,
dentro de los sobres licitatorios y la requerida durante el procedimiento de seleccion,
debera ser presentada tanto en soporte papel, como en formato digital. La presentacién
digital debera tener las siguientes caracteristicas:

- La oferta deberd presentarse en un PEN DRIVE y la documentacién contenida en
ellos debera estar en formato de PDF y/o JPG.

- Los archivos no deberan exceder los 100 Mb.

- El contenido de la propuesta, preferentemente, deberd estar integrado en un solo
documento, aunque podrdn agregarse anexos.

Frente a cualquier diferencia que se suscitase entre la documentacién en formato papel y
formato digital, se va a tomar por valida la de formato papel.

10. PROPUESTA DE DESARROLLO

El Oferente debera describir el modo en el que prevé llevar adelante el desarrollo del
proyecto propuesto, y las caracteristicas del compromiso que asume. La oferta consignara
en su encabezado o caratula la siguiente leyenda: “CONCURSO DE PROYECTOS TURISTICOS,
GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE
DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL” para la explotacion de predios fiscales
que se identifica en el croquis de la ESPECIFICACIONES TECNICAS (Anexo XI) de las
presentes, debiendo respetar la normativa vigente.

En caso de resultar Adjudicatario, debera realizar el ANTEPROYECTO Y oportunamente el
PROYECTO EJECUTIVO, en el que debera incluir una descripcidn detallada de las obras que
se pretenden desarrollar, planimetria de infraestructura, cronograma de obras, las
evaluaciones ambientales necesarias para mitigar el impacto de las obras, el financiamiento
necesario para poder llevar a cabo las obras necesarias, asi como también, todas las
tramitaciones necesarias para su habilitaciéon y aprobacion definitiva en cada uno de los
organismos correspondientes. El “FIDUCIARIO” no garantiza la obtencidn de tales
aprobaciones. En ningun caso el Adjudicatario tendra derecho a formular reclamo alguno al
“FIDUCIARIO” con fundamento en la imposibilidad de obtener las aprobaciones requeridas
de los organismos competentes.
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El Oferente debera prever los tiempos que la obtencidén de aprobaciones y/o autorizaciones
de cualquier entidad u organismo publico o privado, que sean necesarias obtener y deberd
analizar la incidencia que las eventuales demoras pudiesen inferir en el plazo del proyecto.
Con el fin de que en ningun caso, el proyecto se vea interrumpido/demorado el normal
desarrollo del avance del plazo como consecuencia del retardo de obtener aprobaciones y/o
autorizaciones en tiempo y forma.

El Oferente deberd presentar su PROYECTO, junto con un Plan de Trabajo y Curva de
Inversiones. El Plan de Trabajo se graficard en barras Gantt. Los Oferentes deberan
considerar como primera tarea en dicho Plan la elaboracién, aprobacidn y obtencion de la
Documentacién Técnica necesaria para la ejecucion del proyecto.

11. OFERENTES

11.1 ADMISION AL PRESENTE CONCURSO.

Sélo podran presentarse como OFERENTES personas juridicas formadas o en proceso de
formacién al momento de formular ofertas, en forma individual o en conjunto, que cumplan
los siguientes requisitos basicos:

a) Que se encuentren regularmente constituidas conforme las leyes de la Republica
Argentina y debidamente registradas bajo alguno de los tipos sociales previstos en la Ley
General de Sociedades N2 19550 y de acuerdo con el Cddigo Civil y Comercial Argentino. En
caso de sociedades extranjeras deberan cumplir con las previsiones de los arts. 1182 y 1239
de la Ley General de Sociedades, segliin corresponda. Si se tratase de sociedades extranjeras
con sucursales en el pais deberan incluir en su oferta una declaracién jurada firmada por
apoderado o representante de la sociedad conforme el cual la casa matriz se constituye
como responsable solidaria respecto de la obligacidon que asuma su sucursal.

b) Que en caso de presentarse en Consorcio, Unidn Transitoria o cualquier otra figura
asociativa empresaria: i) cada uno de sus integrantes cumpla el requisito indicado en el
punto a precedente; ii) la participacion minima de cada integrante en el Consorcio Oferente
sea del diez por ciento (10 %); iii) las sociedades integrantes del Consorcio asuman el
compromiso expreso de constituir, en caso de resultar adjudicatarios, una nueva sociedad
bajo uno de los tipos societarios previstos en la Ley General de Sociedades y acrediten tal
asuncion; iv) los integrantes del Consorcio Oferente deberan designar un representante
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Unico con plenas facultades para tomar decisiones en su nombre y para representarlo ante
el “FIDUCIARIO” durante el proceso de seleccion; v) no se podrd variar la integracion del
Consorcio o de la sociedad que se conforme de resultar adjudicatario aquél, ni el grado de
participacion en el/la mismo/a, sin la previa y expresa conformidad del “FIDUCIARIO”;

Los OFERENTES deberan tener la capacidad legal, econdmico-financiera y técnica minimas
exigidas en las presentes Bases.

11.2 CAUSALES DE EXCLUSION DE LOS OFERENTES Y DESESTIMACION DE
PROPUESTAS

11.2.1 CAUSAL DE EXCLUSION DE OFERENTES

Se consideraran requisitos esenciales no subsanables aquellos que se listan a continuacidn
asi como no podran participar del presente Concurso las Sociedades individuales o
integrantes de un Consorcio Oferente que:

a) Registren quiebra decretada o apertura de concurso preventivo o declaracion similar
segln la legislacion del pais de origen, en los uUltimos cinco (05) afos previos a la fecha de la
apertura de las ofertas.

b) Tengan inhabilitacién civil o comercial vigente por condena judicial pasada en
autoridad de cosa juzgada o inhabilitacién civil, comercial o penal respecto de sus
directores, gerentes o miembros del érgano de administracidn, en su caso.

c) Registren inhibicion general de bienes.

d) Registren resoluciones administrativas o sentencias judiciales firmes, por trasgresion
al régimen vigente en materia de lavado de dinero o activos, delitos de corrupcion, cohecho,
peculado, estelionato, defraudacién a la administracion publica Nacional, Provincial o
Municipal, en el pais o en el extranjero, ya sea por parte de la sociedad, de alguno de sus
socios o de alguno de los integrantes del érgano de administracién.

e) “El Oferente que a su vez participe en el presente concurso integrando un consorcio
0 unioén transitoria. El consorcio o unidn transitoria integrado por alguna sociedad que a su
vez haya ofertado en forma individual o integrando otro consorcio o unién transitoria.".
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f) Las personas juridicas, en las cuales agentes o funcionarios del Sector Publico

Provincial sean apoderados, representantes legales o técnicos, empleados, socios, o
desempeiien cargos con facultad decisoria, y demds conforme articulo 62 y demas de la Ley
N2 8993.

Las causales de exclusion enumeradas no son subsanables por el particular.
11.2.2 CAUSALES DE DESESTIMACION DE PROPUESTAS:

11.2.2.1 CAUSALES SUBSANABLES

Los oferentes que se encuentren comprendidos en las siguientes causales podran presentar
sus propuestas, sin embargo deberan acompafiar la documentacion idénea que acredite el
cumplimiento de la obligacidn respectiva en el plazo de treinta (30) dias habiles posteriores
a la apertura de sobres, bajo apercibimiento de desestimar su propuesta, en los siguientes
casos:

a. Registren mora respecto del cumplimiento de obligaciones a favor del “FIDUCIARIO” y/o
de la Provincia de Mendoza, se trate de una obligacién de dar, de hacer o de cualquier otra
indole.

b. Registren mora en el pago de deuda determinada y exigible, impositiva o de otra indole
con el Estado Municipal, Provincial o Nacional no regularizada.

c. No hubiesen presentado Certificado de Cumplimiento Fiscal expedido por Administraciéon
Tributaria Mendoza (ATM).

11.2.2.2 SE CONSIDERARAN REQUISITOS ESENCIALES NO SUBSANABLES

a. La omisién absoluta de firma en la oferta presentada: Para el caso de que el oferente
haya firmado en forma parcial su oferta, la Comisién de Evaluacidon debera intimar al
oferente a que la complete en un plazo de hasta tres (3) dias habiles a contar desde el dia
siguiente al de la notificacién, bajo apercibimiento de ser rechazada su propuesta. Cumplida
la subsanacién por el oferente en tiempo y forma, la oferta debera ser considerada.

b. La omisién de presentacion de la Garantia de Oferta, entendiéndose por omisidon cuando
el documento no se encontrare dentro del sobre de la propuesta junto la restante
documentacion a presentar o cuando el mismo no se encuentre firmado por el oferente. En
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caso de presentarse una oferta con una garantia insuficiente o incompleta, la Comision de
Evaluacion intimara al oferente a que la integre en un plazo de hasta tres (3) dias habiles a
contar desde el dia siguiente al de la notificacion, bajo apercibimiento de ser rechazada su
propuesta. Cumplida la subsanacién por el oferente en tiempo y forma, la oferta debera ser
considerada.

11.3 CAPACIDAD JURIDICA, ECONOMICA Y TECNICA DE LOS OFERENTES.
ANTECEDENTES A PRESENTAR.

11.3.1 Antecedentes a presentar

Los OFERENTES deberdn acreditar la capacidad legal, econémico-financiera y técnica minima
exigida en estas Bases, para ejecutar los trabajos y actividad objeto del presente Concurso.
Deberan incluir en su Oferta toda la documentacidon requerida en estas Bases a estos
efectos.

11.3.2 Capacidad legal. Documentacion.

Las Ofertas deberan contener la siguiente documentacion legal:
) Si se trata de un Oferente que se presenta como sociedad individual:

a) Copia certificada y en su caso legalizada del contrato constitutivo o del estatuto social
vigente con sus modificaciones, con constancia de inscripcidon en la Inspeccién General de
Justicia o en el Registro correspondiente.

b) Copia certificada y en su caso legalizada de la ultima acta de designacion de autoridades y
distribucién de cargos vigente.

c) Copia certificada y legalizada en su caso del acta emanada del d6rgano societario
competente del OFERENTE que contenga expresamente la decision de participar en el
presente concurso de proyectos integrales, de aceptar los términos y condiciones de estas
Bases y de presentar la OFERTA.

d) En su caso, poder especial para representar a la sociedad oferente, con plenas facultades
para presentar OFERTA en el presente Concurso de Proyectos Integrales, y firmar toda clase
de documentos y realizar todo tipo de presentaciones durante este concurso, asi como
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suscribir el contrato en representacién de la sociedad oferente en caso de que ésta resulte
Adjudicataria.

e) Copia certificada por Notario Publico del Libro de Registro de Acciones o equivalente, que
acredite la titularidad actualizada del capital social.

f) Si el accionista mayoritario fuera una persona juridica, se deberd presentar una (1) copia
de los estatutos, de las actas de asamblea y directorio de designacién de autoridades y
aceptacion de cargos, y del registro de acciones que acredite la titularidad actualizada del
capital social.

g) En caso que la Empresa Postulante forme parte de un grupo econémico, se debera
identificar mediante nota, a las personas humanas o juridicas que directa o indirectamente,
ejercen el control de la solicitante.

h) Certificado de Cumplimiento Fiscal expedido por Administracién Tributaria Mendoza
(ATM)

I) Si se trata de un Oferente que se presenta como Consorcio y/o Unidn Transitoria:

a) La documentacién indicada en los puntos | a) y | b) que anteceden y | h) que anteceden
respecto de cada una de las firmas que lo integran.

b) Copia certificada, y en su caso legalizada, del acta emanada del drgano societario
competente de cada una de las sociedades que integran el Consorcio Oferente y/o Unidn
Transitoria, que contenga expresamente la decision de participar en el presente Concurso
de Proyectos Integrales, aceptar los términos y condiciones de las Bases, presentar la
OFERTA, y asumir el compromiso de constituir una nueva sociedad dentro de los plazos
requeridos en caso de resultar Adjudicatario, asi como la participacién que corresponderd a
cada integrante del Consorcio en la futura nueva sociedad, la cual nunca podra ser inferior
al diez por ciento (10%).

c) Los integrantes del Consorcio y/o Unién Transitoria Oferente deberan asumir
responsabilidad solidaria e ilimitada por todas y cada una de las obligaciones emergentes
del pliego de Bases y Condiciones, y deberdn unificar la personeria otorgando poder ante
Escribano Publico, con las facultades descriptas en estas Bases de un Unico representante
legal.
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d) Documento con firma certificada y en su caso legalizada, por el cual cada una de las
sociedades integrantes del Consorcio Oferente y/o Uniéon Transitoria asumen
responsabilidad solidaria e ilimitada con renuncia a los beneficios de division y excusién
entre si y por las obligaciones de la futura sociedad Co-contratante frente al “FIDUCIARIO”,
en el caso de resultar adjudicada su oferta, desde la firma del Contrato y hasta el
cumplimiento total y definitivo de todas las obligaciones de las Bases, el Contrato y la
concesion.

e) Copia certificada por Notario Publico del Libro de Registro de Acciones o equivalente, que
acredite la titularidad actualizada del capital social.

f) Si el accionista mayoritario fuera una persona juridica, se deberd presentar copia (1) de
los estatutos, de las actas de asamblea y directorio de designacion de autoridades vy
aceptacidn de cargos, y del registro de acciones que acredite la titularidad actualizada del
capital social.

g) En caso que la Empresa Postulante forme parte de un grupo econémico, se debera
identificar mediante nota, a las personas humanas o juridicas que directa o indirectamente,
ejercen el control de la solicitante

1) Si se trata de una Sociedad en proceso de formacidn debera presentar, si es ganador del
concurso, lo mencionado en el punto I) o Il) segin corresponda, no mas alld de 60 dias
habiles corridos contados desde la notificacién de la resolucién de adjudicacién del
concurso, bajo apercibimiento de aplicar las sanciones que correspondan.

La Sociedad en proceso de formacion deberd tener una capital social no menor a USS
50.000 6 su equivalente en pesos, tomando el tipo de cambio al valor del Banco de la
Nacién Argentina, modalidad vendedor, de acuerdo al informado en el ultimo dia habil del
mes anterior a la presentacidn de a la fecha de presentacion de su Oferta.

La Oferta deberd ser representada por persona humana, debidamente apoderada con las
facultades para asumir plenamente todas las obligaciones que conforma el concurso que
nos ocupa, acreditando debidamente el inicio del procedimiento conformador de la persona
juridica en cuestion.
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Tanto para los OFERENTES individuales como para los Consorcios Oferentes y/o Unidn
Transitoria se exigird la documentacidon fehaciente que acredite la personeria de quien
suscribe la Oferta.

Los OFERENTES deberan presentar Declaracién Jurada suscripta por el representante legal
del OFERENTE individual, y en su caso, por el representante legal de cada uno de los
integrantes del Consorcio Oferente y/o Unidn Transitoria, sobre la inexistencia de causales
de exclusion previstas la clausula 11.2. de las presentes Bases y Condiciones.

La Circulares emitidas en el presente proceso, debidamente suscriptas por el representante
legal y el representante técnico del OFERENTE, deberan ser firmadas en todos sus folios.

Nota de designacion del representante Legal y del Representante Técnico

11.3.3 Capacidad Economico-Financiera. Documentacion.

A los efectos de acreditar suficiente solvencia econémico-financiera para encarar y concluir
satisfactoriamente las obligaciones emergentes del contrato, la persona juridica
independiente o cada una de las integrantes del conjunto que se presente, deberd
presentar la siguiente documentacién:

Estados de los ultimos cuatro ejercicios anuales, y copia autenticada del acta emanada del
drgano societario competente aprobatoria de los mismos, de la empresa que se presente en
forma individual y de cada una de las empresas integrantes del conjunto Oferente. Los
Estados Contables deberan contar con dictamen del profesional en Ciencias Econdmicas,
con certificacion de firma por el Consejo de Profesionales de Ciencias Econémicas u
organismo que corresponda conforme la jurisdiccion de que se trate. No se consideraran a
tales fines los informes con abstencion de opinién.

Estado Contable parcial de la empresa que se presente en forma individual y de cada una de
las empresas integrantes del Consorcio Oferente cuando el cierre del ultimo Estado
Contable Anual sea de mas de cinco (5) meses anteriores al mes de apertura de las Ofertas.
El Estado Contable Parcial comprendera el periodo que va desde la fecha de cierre del
ultimo ejercicio anual, hasta el ultimo dia del penultimo mes anterior al de la apertura de
las Ofertas y deberd contar con dictamen de profesional en Ciencias Econdmicas con
certificacion de firmas por el Consejo de Profesionales de Ciencias Econdmicas u organismo

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
25

Pégina 25 de 72



a

\i*/

MENDOZA MENDOZA
Fiduciarias.a. GOBIERNO

qgue corresponda conforme la jurisdicciéon de que se trate. No se consideraran a tales fines
los informes con abstencion de opinidn.

Informes de los Bancos con los cuales opera habitualmente indicando como minimo:
antigliedad, cumplimiento y lineas de crédito vigentes.

Copia de informe tipo Veraz/Nosis o similar (ya sea de deuda como de cheques rechazados)
de los oferentes, si estuviese disponible en las mencionadas bases de datos.

Constancia de Inscripcion ante la Administracidon Federal de Ingresos Publicos y ante las
Autoridades Fiscales locales, de la empresa individual o de cada uno de los integrantes del
conjunto oferente.

Flujo de fondos proyectados y fuentes de financiamiento abierto en forma anual del
proyecto de inversion, incluyendo los anexos de donde surja el detalle pormenorizado tanto
de los ingresos como de los egresos especificando las pautas tenidas en consideracion para
su estimacion.

Anexos detallando la estimacion de los montos a invertir en el proyecto y los plazos en los
cuales se realizarian dichas inversiones.

En el supuesto de requerir financiamiento para el desarrollo del proyecto, los oferentes
deberdn presentar detalle de la o las fuentes de financiamiento para el proyecto, las que
deberdn ser verificadas a la hora de la efectiva ejecucién del proyecto.

El “FIDUCIARIO” podra solicitar antecedentes y/o garantias adicionales si lo estimare
necesario.

Es obligacién de los OFERENTES comunicar de inmediato al “FIDUCIARIO” antes de la
adjudicacidn, cualquier alteracion significativa que incida en forma negativa en su capacidad
econdémico-financiera.

12. OFERTA. PRESENTACION Y CONTENIDO

12.1 FORMALIDADES, LUGAR Y OPORTUNIDAD DE PRESENTACION.

Las OFERTAS deberan presentarse por escrito, y seran recibidas el DIA 29 DE NOVIEMBRE
DE 2023, HASTA LAS 11 HS AM, con la firma en todas sus hojas por el Representante Legal,
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en mano en la sede del “FIDUCIARIO” en la direccion citada en la clausula 3 “DOMICILIOS”
como se sefiald en los avisos del llamado.

Las Propuestas estaran redactadas en idioma castellano, legible, sin enmiendas ni
raspaduras, ni contenido entrelineas o errores que no hayan sido debidamente salvados,
siendo el OFERENTE exclusivo responsable de los errores que cometiere en la misma.

No se recibirdn las OFERTAS presentadas con posterioridad a la hora y fecha fijada, aun
cuando el acto de apertura no hubiere iniciado.

Las OFERTAS seran presentadas en un Unico sobre o caja, perfectamente cerrado que
indique en la parte externa, lo siguiente:

“CONCURSO PARA PROYECTOS  TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O
DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y
TRIANGULO FISCAL”

Dicho sobre o caja deberd contener la OFERTA presentada en tres (03) ejemplares que se
individualizaran con los rétulos de "ORIGINAL", "DUPLICADO" y “TRIPLICADO”. Toda la
documentacion deberd ser acompafada en formato digital.

El OFERENTE debera llenar integramente y sin alteraciones toda la Documentacién de la
OFERTA citada en la cldusula 12.2. “Documentacién de la Oferta” de las presentes Bases,
respetando rigurosamente el orden descripto en dicha clausula.

Se empleara para el llenado y firma de la documentacién de la OFERTA Original, un medio
gue asegure su inalterabilidad, a través del empleo de tinta indeleble o cualquier otro medio
manuscrito o mecdnico, que sea idéneo a ese efecto. No serdn admitidas las OFERTAS
presentadas total o parcialmente en lapiz.

Para las copias del ejemplar Original, el OFERENTE podrd optar entre emplear el mismo
procedimiento o el de fotocopiar el ejemplar Original sin firmar, de modo tal que cada
ejemplar sea un facsimil de este Ultimo. En caso de discrepancias prevalecera el Original.

Toda la documentacion de la OFERTA debera presentarse completamente foliada y firmada
en todas sus paginas y en todos sus ejemplares (original y copias) por el representante legal
y el representante técnico del OFERENTE.

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
27

Pégina 27 de 72



a

\i*/

MENDOZA MENDOZA
Fiduciarias.a. GOBIERNO

El “FIDUCIARIO” podra exigir en cualquier momento todas las certificaciones necesarias.

Podra ser causal de rechazo de la OFERTA la inclusion por parte del OFERENTE de
condicionamientos que, a criterio del “FIDUCIARIO”, puedan afectar los aspectos técnicos,
legales y/o econémicos de la misma.

La OFERTA estard provista de un indice general, respetando el orden establecido en la
cldusula 12.2, en el que se determinard con precision las paginas donde se hallan ubicados
cada uno de los documentos que la integran.

12.2 DOCUMENTACION DE LA OFERTA.

La OFERTAS deberdn contener los siguientes documentos -en original y sus copias-
encarpetados en el siguiente orden:

a) indice general del contenido de la Oferta con indicacién del nimero de pagina o
paginas de cada seccidon y pieza documental que la integra.

b) Carta de Presentacion de Oferta, constitucion de domicilio especial en la Provincia de
Mendoza, y constitucidon de domicilio electrénico igualmente valido como especial.
Anexos suscritos.

c) La Garantia de Mantenimiento de la Oferta acorde a lo sefalado en el articulo 14 de
las presentes Bases y Condiciones.

d) Los Anexos que forman parten del presente Pliego de Bases y las Circulares firmados
en todas sus hojas por representante legal o apoderado y el representante técnico.

e) Propuesta del Proyecto y el Plan de Obras, Plazos de Ejecucion e Inversiones que
propone el Oferente, asi como el Compromiso de Desarrollo del Emprendimiento de
conformidad con la informacién del ANEXO XI DE ESPECIFICACIONES TECNICAS.

f) Descripcidn técnica que permita conocer las principales caracteristicas constructivas
y de funcionamiento. Toda otra informacion destinada a definir técnicamente la
propuesta. Especificamente el OFERENTE incorporara en su Oferta la informacion
técnica que propone con suficiente grado de detalle como para definir
razonablemente el alcance de la obra en su integridad. Sera realizado de acuerdo a
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los antecedentes, pautas, requisitos minimos, prescripciones y especificaciones
técnicas contenidas en estas Bases.

g) Descripcidn detallada del Beneficio Econdmico para la Provincia de Mendoza en sus
diferentes etapas de desarrollo y explotacion.

h) La documentacién legal que se especifica en el punto 11.3.1 del presente.

i) La documentaciéon e informacién necesarias para la determinacién de la capacidad
econdmico-financiera en un todo de acuerdo con lo indicado en los puntos 11.3.2 y
11.3.3 de estas Bases.

i) El detalle de la inversién a realizar y los plazos para realizar la misma.

No se considerard completa la OFERTA que no haya llenado todos los requisitos
especificados en estas Bases. Serdn causales de rechazo la falta de presentacién de la
documentacidn establecida en los puntos b, c, d, e, fy j del presente apartado.

13. VIGENCIA DE LAS OFERTAS.

Las Ofertas tendrdn una vigencia de ciento veinte (120) dias computados a partir de la fecha
fijada para la apertura de las mismas, renovables de forma automatica y por Unica vez por
un periodo igual, salvo que el oferente manifieste por escrito su decisién de no renovar su
oferta, con una antelacion de diez (10) dias habiles a la fecha que opere el vencimiento.

14. GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.

Los OFERENTES deberan incluir una garantia de mantenimiento de la oferta por el monto
equivalente al 1% del valor de inversion que surja de su Oferta.

Esta garantia asegurara el compromiso del OFERENTE de (i) mantener su Oferta por un plazo
minimo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha de apertura de las Ofertas,
renovables de conformidad a lo dispuesto en el art. 13 precedente, y (ii) en el supuesto de
resultar adjudicatario, suscribir el Contrato y presentar la garantia de ejecucion del contrato.

La Garantia de Mantenimiento de Oferta debera ser suscripta por la persona o personas con
capacidad para obligar al garante. La o las firmas deberan ser certificadas por Escribano
Publico.
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La falta de constitucion de la Garantia de Mantenimiento de Oferta sera causal de
desestimaciéon de la OFERTA, acorde a lo prescripto por el art 11.2.2 del presente pliego.

14.1 MODALIDADES DE CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE
MANTENIMIENTO DE OFERTA

La Garantia de Mantenimiento de la OFERTA debera ser constituida mediante la
contratacién de una pdliza de seguro de caucion extendido a favor de Mendoza Fiduciaria
S.A., en su caracter de fiduciaria del FiDAIPP, CUIT 30-71624203-6.

El seguro de caucién debe ser extendido por entidad Aseguradora legalmente habilitada y
de reconocida solvencia, debiendo acompaiarse certificacién suficiente de la
Superintendencia de Seguros de la Nacién que acredite su habilitacion. Se estima
certificacién suficiente la informacidén contenida en la pagina Web de la Superintendencia
de Seguros de la Nacion.

14.2. PERDIDA DE LA GARANTIA DE OFERTA

El OFERENTE perderd automaticamente esta garantia en caso de no dar acabado
cumplimiento a sus obligaciones, en cuyo caso el “FIDUCIARIO” podrd proceder al cobro,
ejecucion y/o reclamo del importe correspondiente a la garantia ofrecida, del Oferente y/o
de la entidad Aseguradora.

14.3. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA

Dentro de los diez (10) dias habiles de la adjudicacién, el “FIDUCIARIO” notificard a los
oferentes no Adjudicatarios, la fecha, hora y lugar en que les serdn devueltas las
correspondientes Garantias de Oferta.

15. COSTOS DE LAS OFERTAS.

Los gastos en que incurran los Oferentes en la preparaciéon de las Ofertas, estaran integra y
exclusivamente a su cargo, como asi también, la totalidad de los gastos que se deriven de la
eventual firma del Contrato, y de las correspondientes Escrituras y documentos previstos en
el presente llamado.
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16. APERTURA DE LAS OFERTAS

En la fecha, hora y lugar indicados en los avisos del lamado se procedera al acto de apertura
ante Escribano Publico de los sobres de todas las OFERTAS recibidas, las cuales seran
numeradas correlativamente segun el orden de su recepcion.

El acto de apertura de las Ofertas serd presidido por un representante del “FIDUCIARIO”,
con la presencia de los representantes de los OFERENTES que quieran hacerlo, todo ello
ante Escribano Publico, quien labrard un acta en la que constaran los nombres de los
oferentes en el orden de apertura, el nimero que corresponde a cada presentacion, y la
cantidad de fojas, y en su caso de otros elementos que la integren. Previa lectura de la
misma, sera suscripta por el representante del “FIDUCIARIO” que presida el acto y por los
asistentes al acto que quieran hacerlo, quedando su contenido notificado de pleno derecho,
respecto de todos los Oferentes.

17. VISTAS. OBSERVACIONES. REQUERIMIENTOS.

Los OFERENTES podran tener acceso para su consulta, a las OFERTAS recibidas, durante los
tres (03) dias habiles siguientes al Acto de Apertura, en el horario de 9:00 a 15:00 hs., en la
sede del “FIDUCIARIO”.

A tal fin, una copia de las mismas estara a disposicion de los OFERENTES en el domicilio
constituido por el “FIDUCIARIO”.

Los OFERENTES podran presentar las observaciones y/o impugnaciones que estimen
menester dentro del plazo de tres (03) dias habiles contados a partir del vencimiento del
término para tomar vista precedentemente sefialado. Las mismas serdn estudiadas vy
tenidas en cuenta por la COMISION EVALUADORA al momento de examinar las ofertas.

Con posterioridad al acto de la apertura, la COMISION EVALUADORA estudiara el contenido
de los sobres, pudiendo efectuar requerimientos; las aclaraciones y consideraciones que
estime oportunas y necesarias para una mejor evaluacién de las Ofertas, como asi también,
donde notara errores evidentes, su posterior enmienda, todo ello siempre que no modifique
la letra y espiritu de estas Bases ni el principio de igualdad de los Oferentes. Las respuestas
seran presentadas por escrito y se limitardn a los puntos en cuestion, no pudiendo modificar
la Oferta. La “COMISION EVALUADORA” no admitira aclaracién que no haya solicitado. La
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falta de subsanacién en plazo razonable fijado por el LICITANTE, dara lugar al rechazo de la
oferta.

18. EVALUACION DE LAS OFERTAS. COMISION EVALUADORA.

18.1 INTEGRACION DE LA COMISION EVALUADORA

A los efectos de este Concurso se constituira una COMISION EVALUADORA que intervendra
en el proceso de estudio de las ofertas y que estard integrada como minimo por un (1)
representante de las siguientes organizaciones:

- Ministerio de Gobierno, Trabajo y Justicia

- Ministerio de Economia y Energia

- Ministerio de Planificacidn e Infraestructura Publica
- Ministerio de Turismo y Cultura

- Por la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial: un representante de la
Agencia Provincial de Ordenamiento Territorial y un representante por la Unidad de
Evaluaciones Ambientales

- Departamento General de Irrigacidn

A criterio de la Comisién Técnica del FiDAIPP podra contratarse también a un Consultor
Externo especialista en la tematica, para formar parte de la COMISION EVALUADORA.

18.2 FUNCIONES DE LA COMISION EVALUADORA

La COMISION EVALUADORA analizara las Ofertas presentadas y la capacidad legal, técnica y
administrativo-financiera de los OFERENTES, recomendard en su caso la solicitud de
requerimientos y emitird el correspondiente dictamen de Preadjudicacion, el cual no tendra
caracter vinculante para la autoridad competente para adjudicar.

La COMISION EVALUADORA proporcionara a la autoridad competente, los fundamentos
para el dictado del acto de Adjudicacién y/o el rechazo de las ofertas, seguin sea el caso.
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18.3 PRERROGATIVAS DE LA COMISION EVALUADORA Y LA COMISION
TECNICA.

18.3.1 La COMISION EVALUADORA tendra las siguientes prerrogativas:

a. Requerir al OFERENTE en cualquier momento y dentro de un plazo razonable, informacién
adicional y/o complementaria a la ya entregada. Vencido dicho plazo sin que el OFERENTE
cumpla el requerimiento, la COMISION EVALUADORA podrad considerar que existe una
retractacion tacita del OFERENTE y en consecuencia desestimar su OFERTA vy disponer la
pérdida de la Garantia de OFERTA. Las respuestas serdn presentadas con las mismas
formalidades exigidas para la presentacion de la Oferta y se limitardn a los puntos en
cuestiéon. La COMISION EVALUADORA no admitird aclaracién que no haya solicitado, ni
respuestas que alteren las condiciones de la OFERTA y/o el principio de igualdad de los
OFERENTES.

b. La COMISION EVALUADORA se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que
fueren necesarias a efectos de comprobar la veracidad de la informacidn suministrada en la
OFERTA. De establecer la falsedad de dicha informacion, se desestimara la OFERTA y
dispondra la pérdida automatica de la Garantia de OFERTA.

c. La COMISION EVALUADORA se reserva el derecho de requerir la intervencién y
asesoramiento de peritos técnicos o especializados pertenecientes a instituciones publicas o
privadas, a fin de solicitar los Dictdmenes Técnicos que estime pertinentes para la
evaluacién de las propuestas.

18.3.2 La COMISION TECNICA tendrd las siguientes prerrogativas:

Rechazar todas las OFERTAS, anular o dejar sin efecto el presente llamado sin derecho a
indemnizacion, reeembolso de gastos o reclamo alguno por parte de los interesados y/o de
los OFERENTES.

Dejar sin efecto la adjudicacién en caso que el Adjudicatario no constituyese
adecuadamente la garantia de ejecucién o no firmase el contrato, dando ello derecho a la
ejecucidn de la garantia de mantenimiento de oferta.

PLIEG-2023-07956070-GDEMZA-SAY OT
33

Pé&gina 33 de 72



a

\i*/

MENDOZA MENDOZA
Fiduciarias.a. GOBIERNO

En caso que se dé el supuesto del punto anterior, el FIDUCIANTE podra adjudicar a la
segunda mejor oferta, y asi sucesivamente o, a su opcidn, podra declarar desierto el
concurso, por razones de conveniencia, y proceder en su caso a una nueva convocatoria.

18.4 ANALISIS Y EVALUACION DE LAS OFERTAS

18.4.1 Procedimiento para la evaluacion de las ofertas.

La evaluacion de las OFERTAS se llevara a cabo sobre la base del andlisis del cumplimiento
de los recaudos exigidos en estas Bases y Condiciones y Circulares, la ausencia de causales
de exclusién, previa verificaciéon del cumplimiento de las capacidades legal, técnica y
econdmica.

Para realizar la asignacién de puntaje a las propuestas presentadas se realizard el
procedimiento previsto en el punto 18.5

18.4.2 Metodologia y Plan de Trabajo

Se evaluard la Propuesta Técnica como un sistema integral, junto a la metodologia prevista
para su implementacidn y el cronograma de inversiones presentados por el OFERENTE.

En tal sentido, se valoraran las caracteristicas y el alcance de la Propuesta Técnica,
ponderando la consistencia entre la misma y la metodologia que el OFERENTE haya previsto
para su ejecucién e implementacion; de la misma manera, se verificara la congruencia entre
ambas.

Una vez analizadas las OFERTAS, por parte de la Comision Evaluadora, y preseleccionadas
aquellas OFERTAS que cumplieron con la documentacién senalada en estas Bases, en caso
de que la Comisidn Evaluadora lo considere necesario podra solicitar a los OFERTENTES una
EXPOSICION clara y sintética a acerca de la naturaleza y los alcances del Proyecto
formulado.

18.5. CONCEPTOS A EVALUAR Y SU PONDERACION.

La Comisidn utilizara los siguientes criterios para evaluar las propuestas presentadas por los
oferentes.
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RUBRO A- Antecedentes de la empresa oferente: Diez puntos (10)

De cada antecedente consignado, se deberdn informar los datos precisos que permitan
contactar al comitente, para su verificacién. En un anexo, se adjunta un modelo a ser
completado por el oferente.

Este Rubro se compone de los siguientes criterios:

Al — Experiencia en administracion de desarrollos turisticos, deportivos y recreativos, en
general

El oferente describira todo antecedente que haya ejecutado, como administrador, titular o
no, de emprendimientos, explotaciones o actividades, vinculados al turismo, actividades
deportivas y a la recreacién, como por ejemplo alojamiento, restaurantes, bares, transporte,
agencias de viajes, deportes vy, en general, toda otra actividad de caracter turistico o
recreativo. Tres (3) puntos.

A2 — Experiencia especifica en desarrollos turisticos, deportivos y recreativos, similares

Se evaluaran los antecedentes en el desarrollo, ejecucidn o administracién de proyectos
turisticos, deportivos o recreativos similares a los del presente llamado. Comprendera las
actividades turisticas, deportivas y recreativas desarrolladas en entornos naturales, areas
verdes, espejos de agua, areas de montaias y similares. Alojamientos (hoteles, cabafias),
campings, servicios gastrondmicos, deportes nduticos, etc. Siete (7) puntos.

El puntaje, en cada sub item, se asignard segun el siguiente criterio:

- La Comisién Evaluadora, en primer lugar, determinard cudles de los antecedentes
presentados por el oferente se consideran pertinentes y relacionados con los
objetivos de este llamado. Son los antecedentes computables.

- Se le asignard el maximo puntaje a la firma que haya presentado la mayor cantidad
de antecedentes computables.

- Las restantes firmas serdn calificadas en proporcion directa entre sus antecedentes
computables y los de la firma que obtuvo el mayor puntaje.

RUBRO B — Enfoque de la Propuesta y Plan de Trabajo
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Este rubro se compone de los siguientes criterios:
B1 — Concepcidén y descripcion de la Propuesta

El oferente hara una descripcién detallada de su propuesta turistica, deportiva,
gastrondmica y/o recreativa. Es la estrategia a seguir por la firma oferente en el corto,
mediano y largo plazo. Debe describir las directrices y el comportamiento para que el
adjudicatario alcance los objetivos propuestos. Ademads, deberd indicar los mecanismos de
que desarrollard en su propuesta. Suministrara los datos generales del Proyecto, su enfoque
y objetivos. Indicard las dreas territoriales a desarrollar, basadas en la zonificacion
establecida por las normas vigentes (alojamiento, recreacidn, nautica, deportivas, asadores,
estacionamientos, etc.) determinando la superficie necesario para la propuesta, y en caso
de que sea posible, dos alternativas de dreas a desarrollar para cumplir con los mismos
objetivos. Asimismo, debera detallar los servicios que se prestaran en ellas. Debera describir
un producto turistico, deportivo, gastrondmico y/o recreativo, aprovechando y conservando
el paisaje natural y cultural de su entorno. Veinte (20) puntos.

Escala Puntaje
maximo
1.1 Claridad, precision y completitud en los datos suministrados en la propuesta de | Seis
proyectos. puntos (6)
1.2 Correspondencia y nivel de adecuacion del o los proyectos a desarrollar con los | Ocho

mecanismos y actividades de promocidn turistica, deportiva y recreativa previstos en el | puntos (8)
area. Propuesta de eventuales mejoras sobre lo solicitado en el pliego.

1.3 Coherencia e integralidad en la estrategia a seguir por el oferente en el corto, Seis
mediano y largo plazo. Su enfoque global y sus objetivos puntos (6)

El puntaje, en cada sub item se asignard segun el siguiente criterio:
- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.

- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.

- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.

- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo.
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B2 — Detalle de las instalaciones y obras para servicios turisticos, deportivos, gastrondmicos
y/o recreativos

Es el uso del suelo y el plan detallado de obras e inversiones. Indicara superficies a ocupar
del terreno, superficie de las construcciones, de los servicios turisticos, deportivos, de
recreacidon, nduticos y, en general, de toda obra o mejora que se proponga realizar,
debidamente mensuradas y acorde a la legislacién. Las obras de infraestructura, de
servicios, se describirdn por separado. Veinte (20) puntos.

Escala Puntaje
maximo

1.1 Nivel de detalle y completitud en los datos suministrados en la propuesta de | Cinco

/los proyectos. puntos (5)
1.2 Envergadura e importancia de las obras e inversiones descriptas, definidas a Quince
partir de su mensuramiento, en superficies ocupadas de terreno, de construcciones, puntos (15)
etc..

El puntaje, en cada sub item se asignara segun el siguiente criterio:

- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.

- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.

- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.

- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo.

B3 — Detalle de las Instalaciones y Obras para Infraestructura de Servicios Basicos

Describira cudles seran las obras a realizar para proveer a todo el complejo de los servicios
basicos. Podran ser plantas de tratamiento de liquidos cloacales, plantas potabilizadoras,
cisternas, reservorios, redes de riego, equipos de fibra dptica, estaciones transformadoras y
otras instalaciones que surjan para atender la demanda de servicios que se originarg,
siempre respetando la normativa ambiental existente. Se valorara especialmente el uso de

energias renovables. Diez (10) puntos.
Escala Puntaje
maximo
1.1 Nivel de detalle y completitud en los datos suministrados en la propuesta de Dos
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desarrollo de obras e inversiones. puntos (2)
1.2 Envergadura e importancia de las obras e inversiones descriptas, definidas a Cinco
partir de su mensuramiento, en superficies ocupadas de terreno, de construcciones, puntos (5)
capacidad de procesamiento de efluentes, potencias instaladas, extension de las redes,

capacidad de los reservorios etc.

El puntaje, en cada sub item se asignard segun el siguiente criterio:
- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.

- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.

- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.

- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo.

B4 — Detalle de las instalaciones y obras para servicios generales

Dada la proximidad del proyecto a las Rutas Provincial N° 82 y Nacional N° 7 y a la Villa de
Potrerillos, existe la posibilidad de crear un area de servicios, de apoyo logistico, servicios
generales rentados, comercios, combustibles, etc. El objetivo es generar un area comercial y
de servicios generales para todo publico, tanto para los residentes del complejo del o los
proyectos, para los habitantes de la Villa de Potrerillos y su entorno, como para los

vehiculos y personas que transiten por esas rutas. Tres (3) puntos.

Escala Puntaje
maximo

1.1 Nivel de detalle y completitud en los datos suministrados en la propuesta de Un punto

desarrollo de obras e inversiones, segln los destinos de las mismas. (1)

1.2 Envergadura e importancia de las obras e inversiones descriptas, definidas a Dos puntos

partir de su mensuramiento, en superficies ocupadas de terreno, de construcciones, (2)

etc..

El puntaje, en cada sub item se asignara segun el siguiente criterio:
- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.

- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.
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- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.
- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo.
B5 - Plan de trabajo y cronograma

Comprendera la distribucién en el tiempo (periodos anuales) de las obras e instalaciones
programadas, a través de un diagrama de Gantt o del uso de la herramienta Microsoft
Project.

Su coherencia y consistencia del Plan de Trabajo, identificacion de las actividades criticas,
viabilidad y consistencia del cronograma, puntos de control, oportunidad de la
implementacién e integracion de las distintas actividades: Diez puntos (10)

Escala Puntaje
maximo
3.1 Coherencia, consistencia y viabilidad del plan de trabajo Cuatro puntos
4
3.2 Identificacion de actividades criticas, cronograma y plazos previstos, Cuatro puntos
puntos de control (4)
33 Nivel de Integracion de las distintas actividades Dos puntos (2)

El puntaje, en cada sub item se asignara segun el siguiente criterio:
- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.

- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.

- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.

- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo

El puntaje total del Rubro B. es de Sesenta (60) puntos. Seran admitidas solamente las
propuestas que obtengan, como minimo, cuarenta (40) puntos en este Rubro. Las
propuestas que no obtengan esa cantidad de puntos, seran descalificadas.

RUBRO C - Propuesta econdmica
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El oferente realizara una valoracién detallada anual de las inversiones programadas durante
todo el periodo de la concesidn. Se hard para cada una de las actividades previstas en caso
de ser mas de una.

Los montos, bajo declaracion jurada del valor real, se hardn en délares estadounidenses
cotizados al tipo vendedor del mercado del Banco de la Nacion Argentina de acuerdo al
oficial de cambios, informado en el Ultimo dia habil del mes anterior a la presentacién de la
propuesta.

En el caso de las inversiones, los montos estimados en la propuesta serdn tenidos en cuenta
como una pauta a cumplimentarse al momento de presentarse el anteproyecto y proyecto
ejecutivo por el adjudicatario.

Se evaluard la propuesta de la inversién anual promedio, dividiendo el valor total de las
inversiones programadas por la cantidad de afos solicitados de concesién.

Valoracién total del item Inversiones: Veintidds y medio (22.5) %. Distribuido de la siguiente

manera:
SUBRUBRO CRITERIO PUNTAIE
C1 Valoracidn de las inversiones para desarrollo de servicios turisticos, 15
deportivos y recreativos
Cc2 Valoracidn de las inversiones para infraestructura de servicios basicos 5
c3 Valoracidn de las inversiones para servicios generales 2.5
Total del item Inversiones 22.5

C.4 - Canon ofrecido a la Provincia por la concesion: valores fijos periddicos y/o variables
porcentuales. La valoracion se calculard en dodlares por periodos anuales, por todo el
periodo de la concesidn. El oferente deberd precisar el tipo de canon ofrecido y describir el
método de calculo utilizado para la valoracidn.

Se evaluara la propuesta de canon anual promedio, dividiendo el valor total del canon
estimado por la cantidad de afios solicitados de concesién. Dos y medio (2.5)%.

Para propdésitos de la evaluacion de este Rubro C, el oferente debera excluir: (a) el Impuesto
al Valor Agregado y (b) el Impuesto Sobre los Ingresos Brutos
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Participacién de este conjunto de items de valoraciéon econdmica en la evaluacién general:
Veinticinco (25)% .

Procedimiento para la evaluacion, de cada sub item:
-El puntaje maximo de cada sub item se asignara a la propuesta econdmica mas alta.

-Las propuestas econdmicas de cada sub item de menores montos, seran evaluadas de la
siguiente forma:

Puntaje a asignar = Monto de la propuesta econdmica a evaluar dividido el monto de la
propuesta econdmica mas alta, el resultado multiplicado por el puntaje total del sub item.

Evaluacién econdmica de la propuesta

El oferente deberd informar los montos, en délares, de los ingresos estimados, de los costos
operativos y de los resultados esperados durante todo el periodo de la concesidn. Deberd
informar la Tasa Interna de Retorno (TIR) esperada, para el conjunto propuesto de
inversiones y del canon ofrecido.

RUBRO D - Aspectos ambientales.

A efectos de la evaluacién de las propuestas, se han introducido algunos conceptos
ambientales que el oferente propondrd y que deberd cumplir al momento de presentar el
anteproyecto y proyecto ejecutivo. El proponente debera firmar una declaracién jurada
obrante en el Anexo IX de estas Bases y Condiciones.

Mas allad del cumplimiento de la normativa ambiental vigente, sefialada en la clausula 4 del
presente pliego, se tomaran las siguientes variables a la hora de evaluar:

1. Eliminacién y tratamiento los liquidos cloacales, garantizando evitar la contaminacion de
las napas acuiferas subterraneas, o del espejo del agua del Dique, quedando prohibidos los
pozos absorbentes. (1 punto)

2. Uso de energias alternativas, edlicas, solares u otras y rehuso, reciclaje o reutilizacién de
los recursos naturales disponibles (agua, suelo, flora, etc.) (1 punto)
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3. Respeto de una arquitectura bioclimdtica y en la que se produce una armonia de los
materiales a utilizar con los naturales existentes, respetando las condiciones desérticas del
paisaje natural con flora nativa.

Esta enumeracion no libera al adjudicatario del cumplimiento estricto de otras normas
ambientales que establecen las disposiciones vigentes, que seran evaluadas al momento de
presentacion del anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Se puntuara con un 3% , la presentacién de conformidad mediante declaracion jurada del
oferente.

RUBRO E- Responsabilidad social empresaria.

Se ponderard el uso de mano de obra local, programas de capacitaciéon socio-ambientales
para residentes de la Villa de Potrerillos (escuelas, entidades comunitarias), capacitacion a
empresas de servicios turisticos de la zona, generaciéon espacios culturales a partir de
iniciativas locales y similares.

El oferente detallard, mediante declaracién jurada, una enumeracién concreta de las
iniciativas de responsabilidad social empresaria que realizard, desde el inicio de las
actividades hasta la finalizacién de la concesidn.

Ponderacion: 2%.

El puntaje, se asignara segun el siguiente criterio:

- Muy adecuado: el 100% del puntaje maximo.
- Adecuado: el 75% del puntaje maximo.

- Poco adecuado: el 50% del puntaje maximo.

- Inadecuado/Insuficiente: 0% del puntaje maximo

18.6 CONTENIDO DE LOS DICTAMENES DE LA COMISION EVALUADORA

Seran contenidos minimos de los Dictdmenes de la Comisidn Evaluadora:
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18.6.1 Examen de los aspectos formales

Evaluacién del cumplimiento de los requisitos exigidos por estas Bases, aplicdndose, de ser
posible, el criterio de la subsanacién de los aspectos formales no esenciales.

18.6.2 Evaluacion de los OFERENTES

La Comision analizard la documentacion presentada por los oferentes a fin de determinar
las personas juridicas que estuvieren en condiciones legales, econdémico-financieras y/o
técnicas para la ejecucién y/o cumplimiento del proyecto final.

18.6.3 Evaluacion de las OFERTAS

i) La Comisién deberda tomar en consideracion en forma objetiva todos los requisitos
exigidos para la admisibilidad de las OFERTAS. Si existieran OFERTAS inadmisibles,
explicitara los motivos, fundandolos en el informe correspondiente.

ii) Respecto de las OFERTAS que resulten admisibles, la Comisién deberd considerar los
factores previstos por el Pliego de Bases y Condiciones para la comparacién de las OFERTAS,
determinando en consecuencia el orden de mérito correspondiente.

iii) Los dictdmenes serdn suscriptos por todos los integrantes de la Comision, se emitiran por
mayoria, debiendo, los miembros de la Comision, dejar constancia de los motivos de sus
disidencias.

El Dictamen de la Comisién Evaluadora no tendrd caracter vinculante para la autoridad
competente para adjudicar.

En caso de que mads de un oferente haya realizado propuestas sobre una misma superficie, o
se superpongan parcialmente, la Comisién podra sugerir otra superficie para el proyecto,
dentro de las opciones ofrecidas por el oferente, u otra superficie no contemplada, en caso
de que sea compatible con la propuesta.

El acto de ADJUDICACION es de competencia exclusiva del FIDUCIANTE por Decreto del
Poder Ejecutivo en funcién de lo sugerido por la COMISION EVALUADORA.

LA COMISION EVALUADORA podrd rechazar todas las OFERTAS, sin que ello otorgue
derecho a reclamo alguno de los OFERENTES.
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19. NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION

El FIDUCIARIO notificara la decisiéon de adjudicaciéon al/los ADJUDICATARIO/S y al resto de
los OFERENTES.

La notificacién de la ADJUDICACION no genera responsabilidad contractual ni pre-
contractual alguna por parte del “FIDUCIARIO” o LA COMISION TEECNICA.

20. IMPUGNACION.

Los OFERENTES podran formular impugnacién al acto de ADJUDICACION, mediante los
recursos previstos en la Ley Provincial N2 9003. Durante el plazo para formular
impugnaciones las actuaciones se pondran a disposicién de los OFERENTES para su vista.

Garantia de Impugnacion: el oferente deberd acompafiar junto con la impugnaciéon una
garantia por un valor equivalente al 1% calculado sobre el monto de la Inversion
Comprometida por el adjudicatario, bajo apercibimiento de tener por no presentada dicha
impugnacién. El rechazo total o parcial de lo recurrido originard la pérdida del importe de
esta garantia. En el caso de admitirse la impugnacion se le restituira la garantia en el plazo
maximo de treinta (30) dias corridos sin actualizacidn ni intereses.

21. GARANTIA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El ADJUDICATARIO deberd constituir una Garantia de Ejecucion del CONTRATO equivalente
al cinco por ciento (5%) del monto total de la inversién comprometida en su OFERTA,
mediante podliza de caucidn emitida por compafiia de seguros dentro de los veinte (20) dias
corridos contados desde la fecha en que reciba la notificacién de la Adjudicacion.

La Garantia de Ejecucién del CONTRATO deberd constituirse mediante seguro de caucién
con mismas las formalidades previstas para constitucidon de la garantia de mantenimiento
de oferta, y deberd mantenerse vigente hasta la recepcién definitiva de las inversiones
correspondientes a obras de infraestructura

La Garantia de Ejecucion del CONTRATO debera ser suscripta por la persona o personas con
capacidad para obligar al garante. La o las firmas deberan ser certificadas por Escribano
Publico.
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Vencido el plazo previsto sin que el ADJUDICATARIO haya constituido la Garantia de
Ejecucién del CONTRATO, el FIDUCIANTE podrd dejar sin efecto la ADJUDICACION, en cuyo
caso podra ser ejecutada la Garantia de Mantenimiento de Oferta.

En tal supuesto, FIDUCIANTE podra optar por dejar sin efecto el presente Concurso o
ADJUDICAR el CONTRATO a la OFERTA que siga en el orden de mérito correspondiente.

CAPITULO Ill DEL CONTRATO

22. FIRMA DELCONTRATO.

El/los OFERENTE/S que resulte/n ganador/es del concurso, y por lo tanto se convierta/n en
ADJUDICATARIO/S, debera/n firmar el Contrato en la fecha que notifique el “FIDUCIARIO”,
la que no superard los cuarenta y cinco (45) dias corridos computados desde la notificacién
de la ADJUDICACION. Serd condicién previa a la firma del Contrato que el Adjudicatario
acompafie la garantia de ejecucidn del contrato exigida en el apartado anterior, y en caso
qgue el Oferente Adjudicatario sea un Consorcio, una Unién Transitoria, o cualquier otra
figura asociativa, el estatuto de la nueva sociedad constituida debidamente inscripto, asi
como las constancias de contratacion de los seguros exigidos en estas Bases y la demas
documentacidén que le sea requerida en la notificacion de la Adjudicacion.

En caso de no suscribirse el Contrato por causas imputables al Adjudicatario el
“FIDUCIARIO” podra ejecutar la Garantia de Ejecucidn presentada; en defecto o ausencia de
ésta, el “FIDUCIARIO” podra ejecutar la Garantia de Mantenimiento de Oferta, también
podrad dar por caduca la adjudicacidon dispuesta, procediendo a invitar al Oferente que
hubiera resultado segundo en el informe de evaluacién a suceder al Adjudicatario caducado
en el Contrato respectivo.

El “FIDUCIARIO” no reintegrard al OFERENTE la Garantia de Mantenimiento de la Oferta,
hasta tanto el ADJUDICATARIO presente la Garantia de Ejecuciéon del CONTRATO bajo los
requisitos establecidos en estas Bases y a satisfaccion del “FIDUCIARIO”.

23. CESION

No se permitira la cesion total ni parcial del CONTRATO, ni de las participaciones accionarias
del ADJUDICATARIO sin la autorizacidn previa y escrita del FIDUCIANTE, para lo cual debera
sometérsele para su conocimiento y consideracion toda la informacidn del cesionario que se
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requiera a los Oferentes y los términos y condiciones de la cesion. El FIDUCIANTE no estara
obligado en ningun caso a otorgar la autorizacion.

24. PRESENTACION DE ANTEPROYECTO Y PROYECTO

24.1 PRESENTACION DE ANTEPROYECTO

En el plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles computados a partir de la suscripcion del
CONTRATO del presente Concurso, el ADJUDICATARIO debera presentar el ANTEPROYECTO,
gue deberd cumplir con las exigencias ambientales y de Ordenamiento Territorial sefaladas
en la cladusula 24.2.

El “FIDUCIARIO” evaluara el ANTEPROYECTO y expedird el Certificado de Visado, en caso de
corresponder. De lo contrario manifestara sus observaciones y establecerd un plazo para
que el ADJUDICATARIO presente el ANTEPROYECTO ajustado.

Una vez aprobado y emitido el certificado de visado del anteproyecto, el ADJUDICATARIO
debera presentar el PROYECTO EJECUTIVO en un plazo de sesenta (60) dias habiles, que
debera ser plasmado en un Plan de Trabajo, que se graficara en barras Gantt hasta el tercer
nivel de tareas, indicando los hitos y plazos pertinentes.

El ADJUDICATARIO deberd considerar como primera tarea en el Plan de Trabajo la
elaboracidn, aprobacion y obtencién de la Documentacién necesaria para la ejecucion del
proyecto, en especial las evaluaciones de impacto ambiental que correspondan a cada
proyecto en particular (de acuerdo a lo establecido en la Ley Provincial N25961). El
desarrollo del Plan de Trabajo debera contener obligatoriamente el detalle de las tareas que
forman parte del Proyecto e incluir los recursos asignados a las mismas; y deberd tener
disponibilidad de poder ver todas las tareas y recursos.

24.2 EXIGENCIAS AMBIENTALES Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El Adjudicatario debera presentar el ANTEPROYECTO cumpliendo con los lineamientos del
Plan de Ordenamiento Territorial del Area Especial Perilago en el marco del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica, el que sera elaborado siguiendo lo establecido en el
Plan de Manejo y Gestion del Perilago de Potrerillos presente en la Seccidon Técnica del
Anexo Xl, asi como las normas que regulan el uso y protecciéon del agua y del ambiente,
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incluyendo la Resolucion N2 1784/98 AOP (Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto
Potrerillos).

No obstante, previo al emplazamiento o construccion de cada proyecto en particular, los
mismos deberdn someterse a las evaluaciones de impacto ambientales requeridas por la
autoridad de aplicacién.

24.3 POTESTAD INSTRUCTORA. CONTROL Y DEBER DE LA INFORMACION.

Durante la vigencia del Contrato el FIDUCIARIO, o el organismo que en el futuro lo remplace,
podrd impartir instrucciones al ADJUDICATARIO sobre las modalidades y aspectos
operativos, organizacionales y ejecutivos del servicio comprometido, las que deberan ser
cumplidas por el ADJUDICATARIO dentro de los plazos previstos.

El FIDUCIARIO a través de sus autoridades competentes, podra controlar la consistencia y
veracidad de la informacidén que posea el Adjudicatario, requiriendo de su parte los datos
gue estimara pertinentes para la evaluacion de tales aspectos. El suministro de informacién
ante tales requerimientos deberd ser inmediato y completo.

24.4 CONTROL DE AVANCE. INFORMES

Informes de Avance El Adjudicatario deberd presentar Informes de Avance mensuales de
todas las actividades llevadas a cabo en cumplimiento del Plan de Trabajo del Proyecto
Ejecutivo ante la Autoridad de Aplicacién.

Los informes deberdn expresar el avance en el ultimo periodo y el total acumulado con
relacion a los compromisos asumidos en su Oferta, en el Anteproyecto incluido a esta ultima
y en el correspondiente Proyecto que presente el Adjudicatario en el plazo estipulado en el
presente y que apruebe la COMISION TECNICA.

El “FIDUCIARIO”, o quien éste designe tendrd a su cargo la verificacién y el control de los
Informes de Avance pudiendo realizar por si y/o contratar una auditoria de avance de obra e
inversién, cuyo costo serd a cargo del Adjudicatario.

Una vez que el “FIDUCIARIO” haya verificado el cumplimiento total y absoluto de las
obligaciones de obra asumidas por el Adjudicatario, y la cesién de las mismas a su favor,
deberd comunicar tal situacién a la COMISION TECNICA a los efectos de la emisién del
Certificado de Finalizacion del Emprendimiento Comprometido.
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24.5 REUNIONES TECNICO — ADMINISTRATIVAS

Los organismos implicados, a través de sus funcionarios competentes, o el Adjudicatario, a
través de su Representante Técnico, podrdn convocar a reuniones técnico — administrativas
en las que se revisaran los planes correspondientes y se trataran todas aquellas cuestiones
gue sean relevantes para el normal desarrollo de los trabajos contratados.

24.6 PRONTO AVISO

El Adjudicatario dara aviso a la Autoridad de Aplicacién, tan pronto como le sea posible,
sobre la ocurrencia de probables eventos o circunstancias que pudieran afectar
adversamente la ejecucion de las obligaciones a su cargo, o el desarrollo y normal
funcionamiento del emprendimiento.

Conocidas tales circunstancias sobrevinientes, el Adjudicatario elaborard y propondra en
consecuencia las soluciones que estimara del caso para evitar o morigerar las consecuencias
de dicho evento. La Autoridad de Aplicacién evaluara las posibles soluciones ofrecidas y
decidira al respecto.

25. PLAZOS. PENALIDADES. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
El Adjudicatario queda obligado al cumplimiento de los siguientes plazos y observara las

obligaciones que lucen a continuacién:

a) Suscribir el CONTRATO dentro del plazo de CUARENTA Y CINCO (45) dias corridos,
computados desde la notificacién de la ADJUDICACION, en un todo de conformidad con lo
previsto en la clausula 22.

b) Presentar ante el “FIDUCIARIO” el Anteproyecto indicado en la clausula 24, dentro del
plazo alli referido de CUARENTA Y CINCO (45) dias habiles computados desde la suscripcién
del CONTRATO.

c) Presentar ante el “FIDUCIARIO” el Proyecto Ejecutivo dentro de los SESENTA (60) dias
habiles computados una vez obtenida la aprobacién del Anteproyecto.

d) Realizar el Proyecto Ejecutivo en el plazo estipulado en su OFERTA.
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e) Cumplir con las obligaciones dispuestas en estas Bases y las obligaciones generales
inherentes a todas las tareas propuestas para el cumplimiento del servicio objeto del
contrato, conforme el Plan de Trabajo.

f) Proveer, en la medida de lo necesario, recursos tanto humanos como materiales para el
eficaz cumplimiento e integral ejecucién del Contrato, la Oferta Técnica y el plan de trabajo
oportunamente aprobado, conforme a los fines del presente Concurso.

g) Proporcionar el debido cuidado y proteccién a los bienes que la Provincia ponga a su
disposicidn, haciéndose responsable de los dafios que pudieran serles irrogados.

El “FIDUCIARIO” podra prorrogarlos plazos establecidos en la presente cldusula, a pedido del
ADJUDICATARIO.

Los plazos establecidos en la presente clausula podran prorrogarse, a pedido del
ADJUDICATARIO. El mismo debera ser decidido fundadamente por el “FIDUCIARIO”. En caso
de incumplimiento de estas obligaciones El “FIDUCIARIO” podrd ejecutar la Garantia de
Ejecucion, de haberse presentado la misma, o en ausencia o defecto de esta, ejecutar la
Garantia de Mantenimiento de la OFERTA, todo ello sin perjuicio de las sanciones que
pudieren corresponder.

26. INDEMNIDAD DEL  “FIDUCIARIO". RESPONSABILIDAD DEL
ADJUDICATARIO. SEGUROS.

26.1 INDEMNIDAD.

El Adjudicatario se obliga a mantener indemne al “FIDUCIARIO” y/o a la Provincia de
Mendoza, de y contra todo reclamo, dafio, pérdida y/o gastos que pudieran tener lugar con
motivo y en ocasion del cumplimiento del contrato y ejecucién de las Obras y/o durante la
explotacién del proyecto. Esta responsabilidad se regird por las disposiciones de la
legislacién argentina, e incluira todas las obligaciones a cargo del Adjudicatario de acuerdo a
estas Bases.

Es obligacion del Adjudicatario el cumplimiento y fiel observancia de toda la normativa
aplicable en la Republica Argentina en materia de derecho del trabajo, previsional y de la
seguridad social, asistencia médica, seguridad industrial y seguros de personal.
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Sera de responsabilidad del Adjudicatario, sus contratistas y/o sus subcontratistas, durante
la vigencia del Contrato/Concesién todo accidente que cause dafios materiales, y/o lesiones
corporales y/o muerte a sus trabajadores, y que sea consecuencia de la ejecucion del
Contrato, por acciones u omisiones de sus profesionales y trabajadores.

A los fines de asegurar la indemnidad prevista en esta cldusula, el Adjudicatario debera
contratar en Compafiias de primer nivel y por monto suficiente a satisfaccion del
“FIDUCIARIO” los seguros que a continuacion se detallan, no siendo esta enunciacién
taxativa:

A) Seguros contra todo Riesgo de Construccién y Montaje.

B) Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva durante toda la vigencia del
Contrato/Concesion y efectiva restitucion del sector objeto de la concesién a la Provincia.

C) Seguro de Accidentes personales. Para el personal contratado.
D) Seguro contra incendio sobre el/los bien/es objeto del presente.
En las correspondientes pélizas seran sujetos asegurados el FIDUCIANTE y el “FIDUCIARIO”

El Adjudicatario, debera acreditar ante el “FIDUCIARIO” que los seguros que le son exigidos
se encuentran vigentes, para lo cual deberd presentar las pélizas respectivas.

26.2 REQUERIMIENTOS GENERALES PARA LOS SEGUROS.

a) Todas las pélizas deberan estar endosadas a favor del “FIDUCIARIO” y deberdn incluir una
cldusula de renuncia de las Aseguradoras a repetir cualquier accidn contra el “FIDUCIARIO” y
“FIDUCIANTE”

b) Todas las pdlizas contratadas por el Adjudicatario, su contratista, sus subcontratistas y/o
Asesores de los mismos, deberan contener una clausula donde el Asegurador se
compromete a no modificar las condiciones ni a anular la péliza —ya sea por falta de pago de
las primas o por otro motivo- sin dar previo aviso por carta documento u otro medio
fehaciente al “FIDUCIARIO”, con domicilio en 25 de Mayo N2 1078, de la Ciudad de
Mendoza, por lo menos con treinta (30) dias de anticipacidn contados a la fecha de entrada
en vigencia de la modificacidon o anulacion.
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c) Deberd estipularse en las condiciones particulares de las pdlizas, la obligacion de
mantener indemne al “FIDUCIARIO” y “FIDUCANTE” en todo momento, aun en el evento en
que el ADJUDICATARIO, en su cardcter de tomador, no haga pago de la prima, cotizacién o
contribucién correspondiente.

d) Ningun seguro contratado por el “FIDUCIARIO” o por el Adjudicatario, sus contratistas y/o
subcontratistas liberard al Adjudicatario de las responsabilidades asumidas bajo el
Contrato/Concesion.

e) En el caso que las compafiias aseguradoras rechacen total o parcialmente el pago de la
indemnizacidn de un siniestro, cuya causa del rechazo sea responsabilidad del Adjudicatario,
de su contratista y/o de sus subcontratistas, el pago de la pérdida sufrida sera
responsabilidad del Adjudicatario.

f) Las pdlizas de seguros deberan tener una vigencia durante el plazo del contrato/concesion
y hasta la extincion de las obligaciones del Adjudicatario, debiendo contener una clausula de
renovacion automatica en caso de extensién de los plazos del Contrato.

g) Todos los seguros que por exigencia del Contrato deba tomar el Adjudicatario, su
Contratista o sus Subcontratistas deberan contratarse de acuerdo con las disposiciones de la
legislacién argentina.

Ninguna de las disposiciones de esta Clausula limita las obligaciones o responsabilidades del
Adjudicatario, emergentes de los otros términos del Contrato o de otra causa. Todo riesgo
no asegurado, asi como todo riesgo no cubierto debido a atrasos en la contratacién del
seguro o insuficiencia de las pdlizas, o falta de pago de los aseguradores, serda de
responsabilidad y cargo del Adjudicatario.

En cualquier momento el “FIDUCIARIO” podra solicitar la sustitucion de los seguros cuando
lo considere necesario y conveniente a sus intereses.

Cualquier omision de lo aqui prescripto, la no presentacion en tiempo y forma de las pdlizas,
pago de las primas, denuncia de siniestro, etc. facultara al “FIDUCIARIO” a rescindir el
Contrato, revocar la concesién, ejecutarla Garantia de Ejecucién y solicitar la reparacién de
los danos y perjuicios que pudieran corresponder.
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26.3 PERSONAL AFECTADO

El Adjudicatario solo empleard en su proyecto a personas competentes, con experiencia y
habilidad para ejecutar correctamente el trabajo asignado, y en nimero suficiente para que
el proyecto se desarrolle con la actividad requerida para el cumplimiento del Plan de
Trabajo.

Toda persona que a juicio del Fiduciante fuere incompetente o no trabajare en forma
satisfactoria, se condujere mal o faltare el respeto al Fiduciante, debera ser inmediatamente
retirada del proyecto y no podra volver a trabajar en la misma.

26.4 REGISTRO Y PAGO DEL PERSONAL

Para el reclutamiento, registro y condiciones de trabajo del personal, sus remuneraciones
directas y cargas sociales y demas aspectos que interesaren o afectaren al personal del
Adjudicatario, éste deberd cumplir en todo momento integral y puntualmente todas las
disposiciones de la legislacién y reglamentacién nacional y provincial y resoluciones de
autoridad competente, en vigencia. En caso de incumplimiento se aplicara la penalidad
prevista en este pliego.

La falta continuada por dos (2) veces, o por tres (3) en forma discontinua del cumplimiento
de lo dispuesto en esta cldusula podra hacer pasible al Adjudicatario de la rescisién del
Contrato por causas imputables sélo a él. Iguales obligaciones y formalidades deberdn
cumplir los subcontratistas, por quienes el Adjudicatario estard también sujeto a las mismas
penalidades que las detalladas.

26.5 CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS

En todas las operaciones relacionadas con la ejecucion del proyecto, el Adjudicatario
cumplird estrictamente las leyes y decretos nacionales y provinciales, reglamentos y
ordenanzas municipales, y demads disposiciones publicas vigentes, y sera responsable y
estard a su cargo el pago de multas y el resarcimiento de dafos y perjuicios, intereses y
costos a que diere lugar cualquier infraccién a las mismas. Asimismo, el Adjudicatario serd
responsable y estaran a su cargo las tramitaciones, permisos y documentos relacionados
con el proyecto, que presentara ante las Autoridades correspondientes previa revisacion y
conformidad del 6rgano LICITANTE o la que en futuro se designe y que tramitarda a su
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exclusivo nombre, o con el de un tercero representante especial del Adjudicatario cuando
previamente asi lo autorizare la Inspeccion.

Las necesarias copias de planos y planillas técnicas para estas tramitaciones seran
confeccionadas a su cargo por el Adjudicatario.

26.6 DANOS A PERSONAS Y PROPIEDADES

El Adjudicatario tomara oportunamente todas las precauciones necesarias para evitar danos
a personas, propiedades y a la obra misma, y serd responsable por los accidentes que
ocurran a obreros, empleados y otras personas, como asimismo a las propiedades o bienes
propios, de la Administracién o de terceros. La reparacion de los dafos y el resarcimiento de
los perjuicios que se produjeren correran por cuenta exclusiva del Adjudicatario.

La Administracion podra retener en su poder, de las sumas que adeudare al Adjudicatario, el
importe que estimare conveniente hasta que las reclamaciones o acciones, que llegaren a
formularse por algunos de aquellos conceptos, fueren definitivamente resueltos y hubieren
sido satisfechas las indemnizaciones a que hubiere lugar en derecho.

27. AUTORIDAD SANCIONATORIA. PROCEDIMIENTO. EJECUTORIEDAD.

Sin perjuicio de otras consecuencias previstas en el presente Pliego, el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente pliego de Bases y Condiciones o
en la legislacion aplicable al objeto del llamado, dard lugar a la aplicacion de sanciones, las
gue podran ser: APERCIBIMIENTO, MULTA'Y RESCISION DEL CONTRATO.

a) Por la omisidn o demora en la Suscripciéon del CONTRATO, en la demora en presentar la
documentacidn legal solicitada una vez notificada la adjudicacién, podrd aplicarse una multa
hasta el 0,5% del monto contratado y la ejecucion de la garantia de mantenimiento de
oferta.

b) Por la omision o demora en presentar ante el “FIDUCIARIO” el Anteproyecto o el
Proyecto Ejecutivo en los plazos indicados, se aplicarda un apercibimiento y en caso de
reiteracion podra aplicarse una multa hasta el 1% del monto contratado.

c) Por la omisiéon o retraso en la ejecucién del Proyecto Ejecutivo en el plazo estipulado en
su OFERTA se aplicara un apercibimiento y en caso de reiteracion podra aplicarse una multa
hasta el 5% del monto contratado.
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d) Por no cumplir, o cumplir de manera deficiente con las obligaciones dispuestas en este
pliego y las obligaciones generales inherentes a todas las tareas propuestas para el
cumplimiento del servicio objeto del contrato, conforme el Plan de Trabajo se aplicard un
apercibimiento y en caso de reiteracién podra aplicarse una multa hasta el 1% del monto
contratado.

e) Por no proveer o proveer en forma deficiente los recursos tanto humanos como
materiales para el eficaz cumplimiento e integral ejecucién del Contrato, la Oferta Técnica y
el plan de trabajo oportunamente aprobado, conforme a los fines del presente Concurso se
aplicara un apercibimiento y en caso de reiteracién, una multa hasta el 1% del monto
contratado.

f) Por no proporcionar el debido cuidado y proteccién a los bienes que la Provincia ponga a
su disposicién, haciéndose responsable de los dafios que pudieran serles irrogados se
aplicara apercibimiento y en caso de reiteracidon, una multa hasta el 1% del monto
contratado.

g) Por incumplimiento en el mantenimiento de la infraestructura o en la prestacién de los
servicios a su cargo, y demads obligaciones correspondientes a la etapa de explotacion del
emprendimiento multa hasta el 1% del monto contratado cada vez.

En los supuestos enumerados ut supra, el Fiduciario, y en caso de reiteracion de las faltas
cometidas, podrd evaluar la gravedad de dichos incumplimientos y disponer la rescision del
contrato.

Habiendo incurrido el proveedor en alguna de las causales de penalidad y sancién previstas
en las presentes. Bases y Condiciones el Fiduciante debera intimar al adjudicatario a que dé
debido cumplimiento de su obligacién, en un plazo de hasta cinco (5) dias hdabiles, a
contarse desde el dia siguiente de la fecha de notificacion.

Transcurrido el término de la intimacion sin que el Adjudicatario cumpla en debida forma su
obligacion, sin invocar causal de fuerza mayor, se iniciara el tramite para aplicar las
sanciones y multas que se disponen en las presentes Bases, todo ello de acuerdo al
procedimiento estipulado en el contrato.

La Autoridad de Aplicacidon en materia sancionatoria serd el FIDUCIANTE.
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El Adjudicatario podra oponer los recursos que provee el derecho administrativo ante las
sanciones que se le impongan.

Si las sanciones fueran de una cuantia tal que no pudieran ser cubiertas con las acreencias a
percibir por el Adjudicatario, el Fiduciario procederd a ejecutar las mismas por la via que
corresponda.

Toda controversia que se suscitara por la aplicacion de sanciones que excediera la via
administrativa, sera resuelta conforme a lo establecido por Ley Provincial N° 9003 que rige
el procedimiento administrativo en la Provincia de Mendoza.

28. EXTINCION.

La relacion contractual quedara extinguida por:
i. Vencimiento del plazo de concesion.
ii. Por revocacion dispuesta por el FIDUCIANTE, fundada en razones de interés publico.

iii. Por rescisidn del contrato por incumplimiento del Adjudicatario.

28.1. EFECTOS DE LA EXTINCION.

Todos los elementos y bienes utilizados por el Adjudicatario, quedaran en propiedad de la
Provincia una vez extinguido.

Una vez concluida la CONCESION la Provincia podra otorgar una nueva CONCESION a los
mismos sujetos o0 a nuevos concesionarios, o bien podra disponer de la propiedad de los
terrenos concesionados debiendo, en este Ultimo caso, contar con la aprobacidén legislativa.

29. JURISDICCION

Los oferentes, por la sola firma de la propuesta y presentacién con caracter excluyente
consienten que las controversias que se suscitaren entre el “FIDUCIARIO” y el Adjudicatario
respecto de la interpretacidn, aplicaciéon, ejecucion y cualquier procedimiento del presente
llamado a concurso o del posterior contrato de concesion serdn sometidas ante los
Tribunales Ordinarios Provinciales Competentes de la Primera Circunscripcion Judicial de la
Provincia de Mendoza, renunciando las partes expresamente a cualquier otro fuero o
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jurisdiccion que pudiera corresponder, federal, o internacional o ante tribunales arbitrales,
asimismo como el C.I.A.D.I.

30. DE LOS ANEXOS

Las presentes Bases y Condiciones se integran en un todo inseparable con los siguientes
once (11) Anexos:

e ANEXO |: CARTA COMPROMISO DE DESARROLLO

ANEXO Il: DECLARACION JURADA

. ANEXO Ill: DECLARACION DE ADHESION Y CONOCIMIENTO DE PLIEGOS

. ANEXO IV: PROPUESTA ECONOMICA

. ANEXO V: COMPROMISO DE PERMANENCIA EN EL PROYECTO

. ANEXO VI: DECLARACION DE INTEGRIDAD

. ANEXO VII: DECLARACION DE ESTIMACIONES A VALOR REAL DE LAS
INVERSIONES
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ANEXO |

PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

COMPROMISO DE DESARROLLO DEL PROYECTO.

Los Oferentes deberan presentar una Carta Compromiso de Desarrollo del Proyecto en los
siguientes términos:

Sefiores
“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi consideracion

.................................. en mi caracter de Apoderado/Representante Legal de

..................................... (en adelante, el OFERENTE), declaro, que en caso de resultar
Adjudicatario del Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS
Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y
TRIANGULO FISCAL objeto del presente, me obligo irrevocablemente a:

a) Presentar ante el “FIDUCIARIO” el Anteproyecto correspondiente a la Conceptualizacién
que integrara la Oferta, en el plazo de CUARENTA Y CINCO (45) dias habiles contados a
partir de la suscripcion del Contrato, para su visado por parte del “FiDAIPP”.

b) Ejecutar y terminar la obra que dicho desarrollo importe en un plazo maximo de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato.

c) Iniciar las obras con toda la documentacion necesaria debidamente registrada y aprobada
por los organismos competentes del Gobierno de la Provincia de Mendoza.
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d) Asumir a exclusivo cargo todas las gestiones, tramites, tasas, derechos, aranceles, etc.
Que resulten menester a esos efectos, siendo de su exclusiva responsabilidad cumplir con
las tramitaciones necesarias ante las autoridades competentes del Gobierno de la Provincia
de Mendoza y de los Municipios correspondientes, sin que la demora en su obtencién
implique prorroga de plazo alguno.

e) Presentar ante las autoridades pertinentes del Gobierno de la Provincia del
correspondiente estudio de Impacto Ambiental de acuerdo con la normativa vigente.

f) Mantener en adecuado estado de conservacion y preservando estéticamente los espacios
circundantes a las obras en ejecucion.

Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO Il

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DECLARACION JURADA

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref.: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi consideracion:

Conforme a lo dispuesto por el Pliego de Condiciones Legales de este llamado
Bl e con domicilio especial en:

...................................................... , Proponente de la Obra de referencia, declara:

1) Que para cualquier cuestidon administrativa o judicial que se suscite se aceptara la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la 12 Circunscripcién de la Provincia de
Mendoza, haciendo expresa renuncia al Fuero Federal y a cualquier otro Fuero que con
posterioridad al acto de licitacién se creare.

2) Que deja expresa constancia de conocer el lugar y las condiciones en que se ejecutard el
Proyecto de referencia y en un todo de acuerdo a lo que establece el Pliego de Bases y
Condiciones del Concurso.

3) Que ningln miembro del Proponente se encuentra incluido dentro de las causales de
incompatibilidad establecidas en los pliegos del presente llamado.

4) Que conoce los Pliegos, Circulares, comunicaciones y demas informacion que integra los
documentos de la presente licitacidon. Que ha estudiado cuidadosamente el Proyecto
presentado en este acto, comprendiendo sin dudas ni excepciones su justo significado y el
exacto alcance de todos sus términos. Que ha obtenido todos los informes y tomado los
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recaudos sobre provisién de materiales, mano de obra y demas datos y circunstancias que
puedan influir en la determinacion del Precio de la Propuesta y su ejecucion.

5) Niumero de inscripciébn en el Cédigo Unico de Identificacidon Tributario
(LU 0 SO U SS

6) NUMero de INgresos Brutos: ......ccccereeverierieeeeeeiererser e ene

Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO Il

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DECLARACION JURADA DE ADHESION Y CONOCIMIENTO DE PLIEGOS DE LA LICITACION
EXPEDIENTE: N2..cooiieieree e e

Mendoza, ...... de .......... de e,

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref.: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi consideracion:

Por la presente declaro bajo juramento conocer y aceptar el contenido de la documentacién
del pliego licitatorio de referencia, circulares y toda la documentacion de este llamado, y
haber tomado conocimiento de la informacién necesaria sobre todos los elementos para
formular la Propuesta en base a los documentos que integran la licitacién, con pleno
conocimiento de los costos que incidirdn en los precios cotizados y recogido en el terreno o
donde corresponda la informacién necesaria sobre todos los elementos indispensables para
formular la Propuesta. Acepto los términos, condiciones y demas especificaciones
contenidas en dichos pliegos, y renuncio expresamente a oponer cualquier defensa
originada en el desconocimiento de pliegos legales y técnicos; planimetrias y
documentacién grafica y circulares aclaratorias.

Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO IV

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

FORMULARIO OFICIAL DE PROPUESTA ECONOMICA

Mendoza, ...... de ............ de e

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref. Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi consideracion:

El que suscribe ofrece ejecutar proyecto presentado en un todo de acuerdo a las Bases y
Condiciones, acorde a la siguiente propuesta.

PROPUESTA ECONOMICA TOTAL: R (Y0 Y ——
____________ CON/100) uss DOLARES-----CON--
------ /100

NOMBRE (S) Y APELLIDOS (S) O RAZON SOCIAL DEL PROPONENTE:

DOMICILIO ESPECIAL a los efectos de la licitacion y contrato EN LA PROVINCIA DE
MENDOZA:

TELEFONO:

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO:

FECHA:
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Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO V

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

COMPROMISO DE PERMANENCIA EN EL PROYECTO

EXPEDIENTE: N2 ..coovviiriieireee.

Mendoza, ...... de .......... de e,

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref. Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi consideracion:

Por presente se asume el compromiso de que todo el personal clave para la ejecucion del
proyecto ofertado, mantendra su permanencia en obra durante el tiempo de ejecucién de
los Trabajos. Esta Contratista se compromete a notificar en forma inmediata al Comitente
en caso de existir algin caso de ausencia, proponiendo en la misma notificacion la
correspondiente suplencia, a fin de que el Comitente otorgue su aprobacién.

Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO VI

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DECLARACION DE INTEGRIDAD

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref.: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De mi mayor consideracion:
En caracter de DECLARACION JURADA, manifiesto:

1) Que la Sociedad/UTE que represento, en la presente Licitacién (en adelante Oferente)
actuara con integridad y transparencia.

2) Que el Oferente y sus representantes y dependientes se abstendran -por si mismos o por
medio de terceros- de realizar conductas dirigidas a alterar las evaluaciones de las
propuestas, el resultado de los procedimientos u otros aspectos que otorguen condiciones
ventajosas a un licitador en relacidon con los demas participantes. Y se abstendran de pagar
u ofrecer directa o indirectamente sobornos, coimas u otras ventajas impropias, a fin de
obtener o mantener el contrato o asegurar una ventaja indebida para el Oferente.

3) Que asumimos la obligacién de no desarrollar ninguna practica fraudulenta que implique
de cualquier modo vulnerar los principios de igualdad y competencia entre los oferentes y la
transparencia del proceso licitatorio. Mediante la presente, asumimos la autoria de la
totalidad de la oferta presentada y manifestamos no haber realizado contacto previo con
nuestros potenciales competidores con el objeto de acordar o coordinar posturas, ya sean
especificaciones técnicas o precios

4) Que de conformidad con la definicion de “Beneficiario Final” establecida por la UNIDAD
DE INFORMACION FINANCIERA en el articulo 2, inciso g) de la Resolucién N 202/2015, todos
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los datos relativos a la identificacion de los Socios consignados en el presente son
representativos de la totalidad del capital social, y asi como también de los socios con
derecho a voto.

Socios (Nombre, apellido, documento y domicilio)

5) Que toda la informacidn relativa a los miembros del Directorio y de la Comisién de
Fiscalizacién corresponden al personal dedicado a la conduccidn y fiscalizacidon de los actos
sociales y comerciales de la Sociedad.

6) Que los recursos que componen el patrimonio del Oferente no provienen de lavado de
activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacién ilegal de dineros, delitos
cometidos contra la administracién publica y en general de cualquier actividad ilicita; de
igual manera manifiesta que los ingresos que se obtuvieran en desarrollo de este contrato,
no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas. Para efectos de lo anterior,
el contratista autoriza expresamente a la Autoridad de Aplicacion, para que consulte los
listados de terroristas publicados por la UIF, sistemas de informacién y bases de datos a los
que haya lugar y, de encontrar algin reporte, promovera las acciones contractuales y/o
legales que correspondan.

7) Que el Oferente se obliga a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente,
de las anteriormente enunciadas.

Sello y firma del Representante Legal Sello y firma del Representante Técnico
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ANEXO VII

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DECLARACION DE ESTIMACIONES A VALOR REAL DE LAS INVERSIONES

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref.: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De nuestra mayor consideracion:
En caracter de DECLARACION JURADA, manifestamos que:

1. Todas nuestras estimaciones de valor de las inversiones a realizar, han sido
efectuadas en base a valores reales de mercado, eliminando el impacto del Impuesto al
Valor Agregado que pudiese corresponder;

2. Tomamos conocimiento que tales estimaciones de valores efectuadas en nuestra
propuesta econdmica, seran consideradas como indicativas, al momento de realizar el
Fideicomiso el contralor y seguimiento de las inversiones comprometidas en el contrato de
concesion.

Firma del representante legal Firma del representante técnico
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ANEXO VI

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO ASPECTOS AMBIENTALES

Sefiores

“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref.: Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De nuestra mayor consideracion:

En cardcter de DECLARACION JURADA, manifestamos que, en el anteproyecto y proyecto
ejecutivo, daremos cumplimiento a los siguientes aspectos ambientales:

1. Eliminar y tratar los liquidos cloacales, garantizando evitar la contaminacién de las napas
acuiferas subterraneas o del espejo del agua del Dique, quedando prohibidos los pozos
absorbentes.

2. Hacer uso de energias alternativas, edlicas, solares u otras y rehusar, reciclar o reutilizar
los recursos naturales disponibles

3. Diseflar una arquitectura bioclimdtica y armonizar los materiales a utilizar con los
naturales existentes, respetando las condiciones desérticas del paisaje natural con flora
nativa.

Sin perjuicio del compromiso asumido precedentemente, daremos cumplimiento, en la fase
de anteproyecto y proyecto ejecutivo, a todas las normativas de caracter ambiental que
dispone la legislacion vigente.

Firma del representante legal Firma del representante técnico
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ANEXO IX

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

FORMULARIO PARA DESCRIBIR ANTECEDENTES COMPUTABLES

FORMUTARIO PARA DESCRIEIR ANTECEDFENTES COMPUTABLFES

Antecedente en peneral | Antecedente especifico

Denormnacion del antecedente
Deescripeion detallada del antecedente (actividad desarrollada, dimensionarmento, s1 fue como
titular, concesionano, personal ccupado ¥ todo otre dato it para su evaluacién)

Ulicacidén del antecedente {cudad, provincia pais)

Diesde I | Hasta [

Contacto |describir nombre, apellido, celular, de una persona vinculada a la actmadad desernipta,
para referencia de la Corm=zién Evaluadora)

Informacon adicional relevante
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ANEXO X

PROYECTO PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

FORMULARIO OFICIAL DE PROPUESTA DE PLAZO DE LA CONCESION
Mendoza, ...... de ............ de e,
Sefiores
“Fideicomiso para el Desarrollo y Aprovechamiento Integral del Perilago de Potrerillos”
Ref. Perilago Potrerillos

Concurso de PROYECTOS TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A
DESARROLLAR EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

De nuestra consideracion:

Los que suscriben ofrecen ejecutar el proyecto presentado en nuestra propuesta, en un
todo de acuerdo a las Bases y Condiciones, en un plazo de(..).aflos, a contar desde el dia de
la firma del contrato de concesién.

Firma del representante legal Firma del representante técnico
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ANEXO Xi

PROYECTO TURISTICOS, GASTRONOMICOS, RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS A DESARROLLAR
EN LA COSTA NORTE DEL PERILAGO POTRERILLOS Y TRIANGULO FISCAL

DE ESPECIFICACIONES TECNICAS
a) DEMANDA TURISITICA

Para realizar un analisis de la demanda turistica de Mendoza, los oferentes deberan
consultar los estudios realizados al respecto en el siguiente link:

- www.optsmendoza.blogspot.com

b) PLAN DE MANEJO Y GESTION PERILAGO POTRERILLOS
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