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"Master Plan del Desarrollo Pedemonte

Sr. GERENTE TECNICO Inmobiliaria & Lombardi Hnos ”.
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En las presentes la Unidad de Evaluaciones Ambientales solicita la emision del
Dictamen Sectorial de la obra de referencia Expediente N2 EX 2022-04311921-GDEMZA-SAYOT,
proyecto denominado “Master Plan del Desarrollo Pedemonte Inmobiliaria & Lombardi Hnos”, a
desarrollarse en el Distrito Vertientes del Pedemonte del Departamento Lujan de Cuyo — Provincia de
Mendoza, propuesto por PEDEMONTE INMOBILIARIA S.A., Nicolds Robertino Lombardi y Federico
Agustin Lombardi; y que esta encuadrado en el marco del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA) que establece la Ley Provincial N2 5961 y su Decreto Reglamentario N2 2109/94;
categorizado como Manifestacion General de Impacto Ambiental, por Resoluciéon N2 392/22 de la SAyOT

Luego del estudio de la MGIA presentada, se observa que la misma carece de
planillas, estudios especificos, etc. A su vez, no contiene planos ni mapas donde se indique de manera
clara y precisa, con cotas y demds elementos, los accesos y ubicaciones del desarrollo inmobiliario con
respecto al trazado vial propuesto para la RP82 por esta DPV.

Ademas no se ha realizado el censo de transito, en su lugar se presentan
imagenes del trafico extraidas del Google maps.

No obstante, este Departamento Planeamiento ha resuelto los siguientes puntos
a consideracién: |

e En la Direccién Provincial de Vialidad no se encuentra una gestién en tramite como indica el
estudio, de existir la misma mencione el nimero de trdmite correspondiente.

e Por lo observado en el estudio ambiental, no existen datos suficientes sobre el Ingreso Principal
ubicado en el nuevo intercambiador de calle Besares, por lo que al momento de solicitar el
permiso correspondiente a esta DPV debera tener en cuenta la ubicacidn del Portal de ingreso y
su correspondiente zona de espera, asi como las amplias diferencias de altura en las cotas entre
la futura traza de la calle de servicio de la RP82 y el proyecto inmobiliario en estudio.

® Asi mismo, la ubicacién propuesta para el Strip Center (Centro Comercial) no presenta la
informacion necesaria, debiendo el proponente generar ingreso y estacionamiento propio para
su evaluacion.

Se aclara que la presente no es una autorizacién o permiso para la ejecucion de la
obra.

Se solicita, si la Administracion comparte el presente informe, se lo envie a la
Unidad de Evaluaciones Ambientales de la SAyOT.

Se eleva a sus efectos,

Departamento Plangamie de febrero del 2023.-

Ing. SARA RIGUEZ
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