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Ref. Expte. Municipal N2 000069/G1-GC/2023
Por Expte. 2022-04311921 -GDEMZA-SAYOT

A SECRETARIA DE AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tratadas las actuaciones obrantes en el Expte. de referencia, correspondiente a: copia de
la Manifestacién General de Impacto Ambiental, Resolucién N2 392/2022-SAYOT y copia del Dic-
tamen Técnico elaborado por la Universidad Tecnoldgica Nacional -Facultad Regional Mendoza,
para el proyecto denominado “MASTER PLAN DEL DESARROLLO PEDEMONTE INMOBILIARIA &
LOMBARDI HNOS", ubicado en el margen Oeste de la Ruta Provincial N2 82, y calles Los Pozos,
calle Chiara, del Distrito Vertiente del Pedemonte, del Departamento de Lujan de Cuyo, provincia
de Mendoza, presentado por PEDEMONTE INMOBILIARIA S.A. y que fuera remitido por la Secre-
taria de Ambiente y Ordenamiento Territorial Gobierno de Mendoza, a través de la Unidad de
Evaluacion Ambientales, y conforme lo requerido en el Art. 59, de la Resolucion N2
392/22/GDEMZA-SAYQT, el Departamento de Ordenamiento Territorial y Evaluaciones Ambienta-
les del Municipio, elabora el Dictamen Sectorial respectivo.

OBJETO:

Producir Dictamen Sectorial del proyecto de referencia. En el marco de lo establecido en
el Art. 172 del Decreto Reglamentario N2 2109 de la Ley 5961, entendiéndose a la Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial del Gobierno de Mendoza, como Autoridad de Aplicacién
del procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental del proyecto de referencia, segin Ley
6649, art. 19, inciso 13¢9.

A tales efectos el Departamento de Ordenamiento Territorial y Evaluaciones Ambientales
reune los informes correspondientes de las areas técnicas municipales, con injerencia en el tema
planteado, conteniendo las observaciones y medidas de resguardo del ambiente, contenidas el
este Dictamen Sectorial, a fin de que sean consideradas por la Autoridad de Aplicacion.

OBSERVACIONES:

De acuerdo a la documentacion remitida por la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Te-
rritorial, respecto a la Manifestacion General de Impacto Ambiental se indica:

El proyecto denominado “MASTER PLAN DEL DESARROLLO PEDEMONTE INMOBILIARIA &
LOMBARDI HNOS", se localiza sobre margen Oeste de la Ruta Provincial N2 82, limita al Sur limita
con Calle Los Pozos también denominada Chiara y fincas varias; al Oeste limita con fincas también
y al Norte limita con la lomada de la Punta de Mogotes y toma contacto con el limite del Depar-
tamento de Godoy Cruz hacia el Nor- Oeste con fincas ubicadas en el pedemonte.

El Proyecto se localiza en Zona de Piedemonte seguin Ley Provincial N2 9414, por lo que co-
rresponde al Departamento de Lujan de Cuyo, expedirse sobre la compatibilidad de usos, segln
su plan de Ordenamiento territorial.

Conforme el informe del Departamento de Ordenamiento Territorial en fs. 252, la obra
esta desarrollada en 4 sectores: Uso Residencial 1, Uso Residencial 2, Uso Hotelero y Uso Comer-
cial. Ademas, el proyecto contard con otros sectores con usos mixtos futuros por definir.
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Se consideran pertinentes y se hacen propias todas y cada una de las observaciones y re-
comendaciones emitidas en el Dictamen Técnico de la Universidad Tecnolégica Nacional Facultad
Regional Mendoza, obrante en pdginas. 230, hasta paginas N2 244, de las presentes; las que se
complementan con las recomendaciones generales que a continuacién se detallan.

RECOMENDACIONES:

1- Se recomienda sumar a las medidas de mitigacidn enunciadas en la MGIA, las medidas adicio-
nales que se expresan en el presente sectorial, para conformar el plan de medidas de mitigacion.

2- Conforme lo observado por el Departamento de Planificacidn Urbana a fs. 252 se sugiere:

3- A partir del estudio hidrolégico de la/las cuenca/as de aporte, del disefio del sistema de defen-
sa aluvional que el proyecto requiere y el disefio hidrdulico de los sistemas pluviales internos,
el/los punto/os de vuelco de estos excedentes pluviales no deben afectar a los colectores aluvio-
nales que influyen a mas de un Departamento. Compartiéndose lo sefialado por la Universidad
Tecnoldgica Nacional en su Dictamen Técnico: Ademds de la certificacidon de la caracterizacién
aluvional el sector e intervencién, se requerira necesariamente, a los efectos de considerar un
impacto menor que; en el Estudio Hidroldgico e Hidraulico se utilice como hipdtesis, que el caudal
de disefio urbano resultante de todas las obras de proteccion y control aluvional sea < o = al cau-
dal de escurrimiento natural; (Q.urb resultante = Q.nat).

4- Se sugiere: en el caso de llevarse a cabo cierres perimetrales del complejo completo, estos se
realicen bajo criterios de integracidén paisajisticas y funcionales con el desarrollo ecoldgico del
sector natural, de tal forma de evitar bordes divisorios lineales (a modo de muros medievales),
que producen discontinuidad tanto estético paisajistica como social.

5- Teniendo en cuenta los aspectos regulados por la Ley Nacional N2 25743/05, y Ley Provincial
Ne 5543/73, sobre Proteccidon del patrimonio Arqueoldgico, Cultural, Paleontoldgico, y conside-
rando que estos patrimonios conforman recursos no renovables, por lo que se sugiere se solicite
se defina un plan de manejo de Recursos Fisicos Historicos y Prehistoricos (PMRFHP), a modo de
contingencia, para los casos que: Eventualmente pueda ocurrir algin hallazgo, en la etapa de
construccion y durante los procesos de excavaciones, movimiento de suelos. Dicho plan podria
incluir aspectos tales como: Promover a los responsables del proyecto y personal técnico aboca-
dos a los obras, el manejo y control de posibles hallazgos fortuitos de los elementos que confor-
men recursos fisicos culturales; Fijar procedimientos de acciones, en los casos de hallazgos; Dar
aviso a la Autoridad de Aplicacidn Provincial de este campo, Detener temporalmente los trabajos
en el sitio del hallazgo, geo-referenciar el lugar, realizar un registro fotografico, no mover los ele-
mentos del hallazgo ni recolectarlos, entre otros: Respetar la topografia del sector de interven-
cién. Minimizar los movimientos de suelos y/o areas a ser modificadas temporalmente, en la me-
dida que permita el desarrollo normal de las actividades de obras.

6- Considerando la importante escala de intervencion que infiere el proyecto, sobre sectores con
predominio del sistema natural, y que este tipo de emprendimiento, necesariamente implica un
desplazamiento de la naturaleza, por lo que se estima loable, que se implemente en lo posible, un
plan de recuperacion de especies vegetales y animales autéctonos en riesgo de extincidén, a modo
de compensacion ecolégica ambiental.

7- Se sugiere a la Autoridad de Aplicacidn: Se requiera a la firma proponente la presentacién de
un monitoreo al afio, de iniciada la etapa de construccidon y un monitoreo cada 3 (tres) afios, de
iniciada la etapa de operacién del proyecto, que ratifique las conclusiones ambientales que se
arriben del presente estudio.
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8- Se sugiere reforzar el procedimiento de la Etapa de control y monitoreo de los impactos, esti-
mando importante registrar y documentar y/o certificar el cumplimiento de los aspectos determi-
nados en el proceso de EIAM. delegando y haciendo participe a los distintos Organismos, entre
ellos el Municipio de Lujan de Cuyo del procedimiento de control, proporcionando instrucciones
especificas acotadas que permitan una eficaz tarea.

CONSIDERACIONES FINALES.

Concluido el objeto del Informe Sectorial del proyecto “MASTER PLAN DEL DESA-
RROLLO PEDEMONTE INMOBILIARIA & LOMBARDI HNOS", el Departamento de Ordenamiento
Territorial y Evaluaciones Ambientales, eleva las actuaciones de referencia a su conocimiento,
sugiriendo remitir las presente a la la Unidad de Evaluaciones Ambientales de la Secretaria de
Ambiente y Ordenamiento Territorial Gobierno de Mendoza, Autoridad de Aplicacion del Proce-
dimiento de EIA. para este proyecto, requiriendo de la citada Secretaria, el resultado de dicha
evaluacién, acompanada de copia de la Resolucion de EIA, a fin de compulsar un éptimo segui-
miento y coordinacién de las acciones que puedan surgir por parte de los organismos que deben
intervenir, segun sus areas de competencias.

Se elevan las presentes a sus efectos y consideracion.

EV./Ev.

DEPARTAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
EVALUACIONES AMBIENTALES.

DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

05 de Abril de 2023.

ARQ. VICTOR HUGO JIMENEZ DR. MATIAS DALLA TORRE
JEFE DE DPTO. DE ORD. TERRITORIAL DIRECTOR
Y EVALUACIONES AMBIENTALES Direccién de Planificacién Urbana
Direccioén de Planificacion Urbana Municipalidad de Godoy Cruz

Municipalidad de Godoy Cruz
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