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Ministerio de Planificacion e Infraestructura Publica
MENDOZA

GOBIERNO Direccién de Arquitectura e Ingenieria
Subdireccién de Proyectos

Mendoza, 28 de Agosto de 2020

Ref.: Inspeccidn ocular edificio Hotel Samay Huasi —
Manzano Histdrico - Tunuyan - Mendoza

Arg. Veronica Fader

Nos dirigimos a Usted a los efectos de elevarle el informe de la inspeccion ocular realizada al edificio
donde funcionaba el Hotel Samay Huasi. La visita la hicimos en compafiia del Sefior Andrés Kark de la Direccion
de Turismo de la Provincia.

Historia:

El hotel Samay Huasi (su nombre deriva del quechua “Casa de descanso”), ubicado a unos 4 kildémetros
del conocido Manzano Histdrico, conformaba uno de los principales atractivos turisticos del Valle de Uco. Este
lujoso hotel de cuatro estrellas, perteneciente al Departamento de Tunuydan, se encontraba en plena zona
cordillerana, lo que hacia del mismo una importante plaza hotelera, a la que asistia un considerable flujo turistico
en cualquier estacién del afio.

Fue inaugurado en los primeros afios de la década de 1990 y se construyé a partir de una concesién a
un privado y un préstamo otorgado por el desaparecido Banco de Previsién Social.

En la tarde del 7 de junio de 2003 se produjo un incendio (cuyo origen se desconoce) que lo destruyd
casi en su totalidad salvandose sélo la piscina, la cancha de paddle y el sector de cocheras.

Desde esa fecha el hotel qued6 abandonado y luego de disputas judiciales por las deudas del propietario
con el estado provincial, en julio 2004 se lleva a cabo el remate en el Juzgado N2 3 de Concursos y Quiebras,
donde el gobierno Provincial adquiere la propiedad. La recuperacion de los restos del inmueble y sus dos
hectdreas precordilleranas, de importante ubicacién, no significé un desembolso de dinero oficial, ya que el
Estado era el principal acreedor del quebrado Samay Huasi. Los fondos (S 185000) fueron descontados de la
deuda pendiente, que en ese momento ascendia a 2,8 millones de ddlares.

En el afio 2005 y mediante Ley N2 7453 se transfiere el inmueble Samay Huasi al Ministerio de Turismo

y Cultura de la Provincia de Mendoza, facultando al mismo para realizar las acciones que considere necesarias
para su explotacion, siempre mediante licitacién publica.
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T
! Vista del sector comedor.
|

Fotos del Hotel antes del incendio:

Vista del sector comedor.
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Recepcidn.

Ingreso a sector comedor.
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Sector comedor.

Habitacién.
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Efecto del fuego sobre los materiales:

Hormigon Armado:
El fuego afecta a las caracteristicas resistentes y de deformacion tanto del hormigdén como del
acero y las dilataciones que provoca generan a su vez incrementos de tensidn transmitidos a través de las
vinculaciones rigidas de la estructura.

Asi, en el hormigdn, el incremento de la temperatura provoca pérdidas de resistencia mecdnica de
compresidn, aumentos importantes de su deformacién de rotura y disminuciones notables de su moédulo de
deformacion. Es decir, dichos efectos lo que producen es que al aumentar la temperatura, el hormigén es cada
vez menos resistente pero mas capaz de experimentar deformaciones antes de romperse.

La variacién de las caracteristicas fisico-mecdnicas es funcidon de la temperatura a la que se halla
sometido a la masa de hormigdn y de los materiales empleados en su composiciéon (los hormigones fabricados
con aridos siliceos tienen mayor conductividad térmica y son mucho mas dilatables que los realizados con aridos
calizos, lo cual los hace mas vulnerables en caso de incendio).

Por lo que se refiere a la temperatura (ver figura 48) entre los 300°C y los 600°C cuando su color
adquiere una tonalidad rosacea el hormigdn sufre una pérdida de su resistencia inicial de compresion del orden
del 40% al 50% (que puede recuperarse algo o no dependiendo de los materiales constitutivos). Por encima de
los 600°C y hasta los 900°C su color deriva a gris claro, se vuelve poroso y las pérdidas de resistencia pueden
superar el 60%. Por encima de 900°C se destruye el conglomerante y su coloracidn adquiere un tono blancuzco
o amarillento y su resistencia residual puede llegar a anularse.

Gria natural

oc

48. Variacion de color del hormigdn en fun-
de la temperatura alcanzada por el material.

Un efecto secundario de especial importancia es el lamado “Spalling”, el cual consiste en la fisuracidn
y desprendimiento de lajas de tamafio variable del hormigén de recubrimiento de las armaduras. Esto se
produce a causa de la accién combinada de las tensiones generadas por las dilataciones diferenciales entre acero
y hormigédn, por la reduccion de la capacidad resistente del hormigén y por la pérdida brusca de humedad
intersticial del hormigdn sometido a altas temperaturas. Dicho efecto tiene una repercusién directa sobre la
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rapidez de calentamiento de la armadura y de las capas mas profundas del propio hormigén acelerando con ello
el proceso de deterioro.

En lo que respecta al acero, el efecto de la temperatura se traduce en la reduccién de su capacidad
resistente Ultima y en el mantenimiento de su deformacién maxima. Al enfriarse, a diferencia del hormigon, si
la temperatura no ha superado los 500°C recupera gran parte de su resistencia ultima. A temperaturas mayores
habra que distinguir entre los aceros de dureza natural (ADN s/ CIRSOC 201) que recuperan gran parte de su
resistencia Ultima hasta temperaturas superiores a los 1000°C y los aceros de bajo contenido de carbono (dulce)
que experimentan una merma notable de su resistencia tras el enfriamiento la cual puede llegar al 30%.

En el caso de los aceros utilizados para las viguetas pretensadas pueden alcanzar pérdidas de
resistencias muy altas debido al escaso recubrimiento de hormigén y sus didmetros pequefios, puesto que en
ésta situacidon adquieren en poco tiempo altas temperaturas durante un incendio. Ademas, en la fase de
extincién del mismo, el abundante aporte de agua y el consiguiente enfriamiento rdpido produce
frecuentemente el templado y fragilizacién del acero.

Las altas temperaturas también inciden sobre las condiciones de adherencia entre acero y hormigdn ya
que poseen diferencias importantes en su conductividad térmica, siendo mucho mayor la del acero lo que
provoca que éste se caliente o enfrie mucho mas rapido que el hormigdn generando asi fuertes estados
tensionales en su interface que debilitan o incluso pueden llegar a romper el vinculo adhesivo en su superficie
de contacto.

Este conjunto de efectos actua sobre los diferentes elementos estructurales afectados por el fuego
sobre solicitando sus secciones, reduciendo su capacidad resistente o generando deformaciones permanentes.

Inspeccién ocular:

El motivo de la inspeccién, de acuerdo a lo solicitado por el Sr. Andrés Kark, es la necesidad de evaluar
visualmente el estado estructural en que se encuentran las ruinas del edificio.

Fotografias:

Vista general. Nétese las deformaciones
de los elementos estructurales
metdlicos de cubierta.
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Vista sector comedor. Notese las
deformaciones de los elementos
estructurales metalicos de cubierta.

Efecto de “Spalling” en el hormigdn
por las altas temperaturas
alcanzadas.
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Estructura metdlica de entrepiso
sobre acceso principal totalmente
deformada por la temperatura y con
sus apoyos descalzados.

Deformacién de carpinteria como consecuencia de pérdida de
resistencia del metal y de la deformacion de la viga de dintel de
hormigén armado.

"2020 - Afio del Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano"

Peltier 351 — 82 Piso Casa de Gobierno — Mendoza — Capital - CP M5500
Teléfono: +54 0261 4492662 / 2675 | cfortuna@mendoza.gov.ar | www.mendoza.gov.ar



72\
ais

\&/

Ministerio de Planificacion e Infraestructura Publica

MENDOZA . L, . .,
GOBIERNO Direccién de Arquitectura e Ingenieria
Subdireccién de Proyectos

Destruccion de la vinculaciéon acero —

hormigdn como consecuencia de las

altas temperaturas alcanzadas. Noétese
ademas la coloracidon blanquesina de
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g!_%‘.a; 8 |adrillos y hormigon.

H

4

Deformaciones importantes en la estructura metalica de entrepiso y de
cubierta superior que denota la pérdida de las propiedades fisicas y
mecanicas del acero como consecuencia de las altas temperaturas
alcanzadas.
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Deformacién de la columna metalica, pérdida del hormigdn
de relleno de la columna y desvinculacion del muro de
mamposteria. Riesgo de colapso.
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idem anterior. Se puede observar el desplome del muro de
mamposteria con el consecuente riesgo de colapso.

Estructura de hormigon
deteriorada por el fuego.
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Desplome y desvinculacion de muros de mamposteria y
estructuras de hormigén armado. La coloracién blancuzca del
hormigon indica las altas temperaturas alcanzadas.

Pérdida de recubrimiento y deterioro del hormigén del nicleo de la
columna como consecuencia de las altas temperaturas alcanzadas. Color
blancuzco en el hormigdn por las temperaturas elevadas.
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Viguetas y losetas deterioradas.

Trozo de vidrio fundido. Nos da una
idea de las altas temperaturas
alcanzadas.
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Conclusidn:

De acuerdo a lo observado, como consecuencia del incendio y dado el tiempo de abandono (17 afios),
el grado de seguridad estructural del edificio es bajo. Plantear un recuperacion estructural, si bien no es
imposible, requiere de un estudio mas completo y detallado a los efectos de determinar mediante ensayos las
caracteristicas fisicas y mecdnicas de los hormigones, ladrillos, aceros y demas materiales a los efectos de evaluar
el grado de deterioro y la conveniencia o no de encarar una recuperacién. Esto requeriria de una inversién muy
significativa.

Por otro lado, en el caso de la estructura metdlica, no se puede recuperar nada ya que la misma fue
sometida a cargas térmicas muy elevadas y por un tiempo muy prolongado que generd que las propiedades
fisicas y mecanicas de los aceros se alteraran irreversiblemente.

Situacién andloga ocurre con las estructuras de hormigdén armado que requieren de intervenciones
profundas y costosas para recuperarlas.

Con respecto a las instalaciones (eléctrica, sanitaria y gas) las mismas se encuentran totalmente
destruidas.

Es por ello que, deberd ser el Ministerio de Cultura y Turismo, quien defina cudl es el destino que
pretende darle al edificio teniendo en cuenta lo expresado anteriormente y en base a esa decisidn analizar los
caminos a seguir.

Es importante destacar que en la situacion actual en la que se encuentra el edificio, constituye un riesgo
importante para las personas que eventualmente puedan ingresar a mismo debido al avanzado estado de
deterioro y la gran cantidad de elementos que pueden provocar accidentes. Por otro lado y no menos
importante, es la contaminacion visual que genera en un entorno de magnifica belleza.
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Fire design of concrete structures (CEB Bulleting d” Information N°208)

Thermal effects in concrete structures (CEB Bulleting d” Information N°167)

Manual para reparacion, refuerzo y proteccion de las estructuras de concreto (Dr. Ing. Paulo
R. do Lago Helene)

Sin otro particular, la saludamos atentamente.

Ing. Pedro Garcia Ing. Claudio Fortuna
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