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CAPITULO | - GENERALIDADES

ARTICULON? 1 - LLAMADO A LICITACION - ENTE LICITANTE

La Direccidén de Biodiversidad y Ecoparque llama a licitacién publica bajo el régimen juridico de la Ley N2
8945, la que estd sujeta a las condiciones generales, particulares y técnicas del presente Pliego, como asi
también a la Ley N2 8706 de Administracidn Financiera, y a las demas disposiciones y normas que rigen
la materia.

ARTICULO N2 2 - OBJETO, ALCANCE Y PLAZOS DE LA LICITACION

El objeto y el alcance del presente llamado a licitacion, asi como el plazo de la concesidn, se estableceran
en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

ARTICULO N2 3 - TERMINOLOGIA

Los siguientes términos tienen el sentido que a continuacion se indica:

Adquirente: Persona humana o juridica que adquiera este pliego.

Adjudicatario: Persona humana o juridica a la cual se le adjudique la presente Licitacion de acuerdo a lo
dispuesto por Resolucién de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

Autoridad de aplicacién: La “Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque en lo relativo a las normas
dispuestas para esta Licitacion.

Calificacion: acto por el cual la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, después de la apertura del SOBRE
“A” -en caso de que la licitacién se realice por un sistema con mas de un sobre- y de su evaluacién,
resuelve cual o cudles son los oferentes que cumplieron con los requisitos formales y sustanciales
del Pliego de la Licitacidn y estdn en condiciones de pasar a la siguiente etapa del proceso
licitatorio.

Calificados: Oferentes que habiendo cumplido con los requisitos formales y sustanciales del SOBRE “A”
tienen derecho a pasar a la siguiente etapa del proceso licitatorio -en caso que la licitacion se
realice por un sistema con mas de un sobre-.

Circulares: Resoluciones o disposiciones de la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque que signifiquen
modificaciéon, complementacidn, o aclaracién de cualquier aspecto relacionado con la Licitacion.

Comisidn de Preadjudicacidon: Comision asesora constituida por representantes de diferentes areas de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, a efectos de evaluar las distintas instancias del proceso
licitatorio y sugerir al Director las acciones a desarrollar.

Concedente: Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque.

Concesionario: Persona humana o juridica que haya suscripto con la Direccién de Biodiversidad y
Ecoparque el correspondiente Contrato de Concesion.

Concesion del Servicio: Contrato por el cual el concesionario asume la administracidn y explotacion del
servicio licitado.
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Contrato _de Concesién: Acuerdo de voluntades destinado a la formalizacion de la Concesion
instrumentado por escrito y los documentos puntualizados en éste como formando parte del
mismo.

Impugnaciones: Reclamo interpuesto por cualquier oferente o por el adjudicatario contra las
resoluciones o actos emanados de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque, o contra una
presentacion u oferta de otro oferente referida al objeto de esta licitacidn.

Licitante: Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

Oferente: Todo aquel que formule una oferta, considerada como una declaracién de voluntad
irrevocable y unilateral, en la presente Licitacidn y en los términos alli estipulados.

Oferta: Propuesta de los oferentes, formulada segln las condiciones de este pliego.

Representante: La persona designada legalmente y debidamente acreditado por el oferente con amplias
facultades para considerar y resolver las cuestiones relativas a la oferta o al contrato, obligando
al oferente, adjudicatario o concesionario, segln corresponda.

ARTICULO N2 4 - NOTIFICACIONES - PRESENTACIONES

4.1. Las notificaciones sdélo seran validas si se efectian en alguna de las siguientes formas:

a) Personalmente en el expediente por el interesado o su representante legal debidamente
acreditado. Previa justificacion de la identidad del notificado, se dejara constancia en el
expediente licitatorio.

b) Por cédula que se diligenciara en el domicilio especial, en la forma dispuesta por la Ley N2 9003
de Procedimiento Administrativo.

¢) Por carta documento, telegrama colacionado o notificacién electrénica en cuyo caso se
adjuntara al expediente impresion del E-Mail.

4.2. Todas las presentaciones o escritos de cualquier tipo que presenten los oferentes se deberan
realizar en “Mesa de Entradas” de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque en dias habiles
administrativos de la Provincia de Mendoza, de 8:00 a 13:00 horas.

ARTICULO N2 5 - COMPUTO DE PLAZOS LICITATORIOS

Los plazos licitatorios se contaran por dias habiles administrativos de la Provincia de Mendoza, salvo
expresa disposicion en contrario.

ARTICULO N2 6 - EFECTOS DE LA INTERPOSICION DE RECLAMOS

La interposicion de recursos o la formulaciéon de impugnaciones no suspenderan el tramite licitatorio,
excepto cuando por razones de interés publico asi lo disponga expresamente la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque” conforme a la legislacién vigente.
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ARTICULO N2 7 - DISCRECIONALIDAD DEL ESTADO

La Direccion de Biodiversidad y Ecoparque podra dejar sin efecto el procedimiento licitatorio en cualquier
estado anterior al acto de adjudicaciéon, o declarar desierta o fracasada la Licitacién por no considerar
conveniente ninguna de las ofertas, sin que ello acuerde derecho alguno a los oferentes o terceros
interesados para ser reembolsados de los gastos en que hubiesen incurrido o a ser indemnizados por
cualquier otro motivo.

CAPITULO Il - DE LOS OFERENTES

ARTICULO N2 8 - REQUISITOS JURIDICOS

8.1. Podran presentar ofertas y constituirse como oferentes, todas las personas humanas o juridicas
gue posean capacidad juridica para contratar y que no se encuentren comprendidos en las
incompatibilidades fijadas por el Articulo 9 del presente “Pliego de Condiciones Generales”.

8.2. La sola presentacion de oferta en la presente Licitacion implica el pleno conocimiento y
aceptacion por parte del oferente del contenido de los Pliegos.

8.3. Ningun oferente podra presentarse ni integrarse en dos o mds ofertas de la misma Licitacion. Las
condiciones exigidas deberdn ser fehacientemente acreditadas.

8.4. Las personas juridicas deberdn estar regularmente constituidas al momento de la presentacion de
la oferta, en los términos y alcances de la legislacién que regula o reglamenta su accionar. La
duracidon de las mismas no podra ser menor al plazo fijado para la concesiéon y su eventual
prorroga.

8.5. En el caso de las Uniones Transitorias deberan estar constituidas conforme las disposiciones del
Art. 1463 C.C.C. N. y “Ley Gral. de Sociedades” y sus modificatorias, al momento de la
presentacién de la oferta.

Las empresas componentes deberdn asumir solidaria e ilimitadamente la responsabilidad de todas
las obligaciones emergentes del contrato de la concesion.

8.6. En caso de personas humanas o juridicas extranjeras, éstas deberan cumplir con los recaudos
establecidos por la legislacién argentina.

ARTICULO N2 9 - INCOMPATIBILIDAD PARA SER OFERENTE

9.1. No podran ser oferentes los comprendidos en los siguientes casos:

a) Los agentes y funcionarios de la Administracion Publica Nacional, Provincial o Municipal por si
en forma personal o inscriptos como comerciantes o las personas juridicas en las que actten
como miembros del érgano directivo.

b) Los concesionarios y/o permisionarios de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque que al
momento de la apertura de la presente licitaciéon tengan a su cargo la explotacién de hasta dos
(2) unidades de servicio distinta a la licitada.

¢) Los que tuvieren antecedentes policiales por delitos dolosos.
d) Las personas que estén inhabilitados por condena judicial.
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e) Los que se hallaren inhabilitados para ocupar cargos en la Administracién Publica.

f) Los que hubieran resultado sancionados por la Administracion Publica en licitaciones anteriores,
estando dicha sancidn vigente a la fecha de esta licitacion y las personas fisicas y/o juridicas
que fueran sucesoras de las mismas cuando existieran indicios suficientes para presumir que
media en el caso una simulacién con el fin de eludir los efectos de las sanciones impuestas a
sus antecesores.

g) Quienes se encuentren demandados por el Estado Nacional, por cualquiera de las provincias o
municipios, en su cardcter de concesionarios de servicios publicos por incumplimiento de sus
obligaciones econdmicas y/o de la prestacion del servicio. También se incluyen las personas
humanas y/o juridicas que fueran sucesoras de estos cuando existieran indicios suficientes para
presumir que media en el caso una simulacion con el fin de eludir la aplicacién del presente
inciso.

h) Los quebrados o concursados civilmente, mientras no obtengan su habilitacion, y los que
tuvieren concurso de acreedores pendiente.

i) Los que se encontraren en mora con la Administracién Publica provincial con motivo de
concesiones y/o permisos.

j) Las empresas estatales o con participacidn estatal, tanto nacionales, provinciales o municipales,
o bien que integren una persona juridica autorizada por este Pliego.

k) Personas humanas o juridicas que, al momento del inicio del proceso licitatorio, se encuentren
en mora o que mantengan algun tipo de deuda exigible sin regularizar o mantengan litigio con
la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

9.2. Losimpedimentos indicados en el inciso anterior alcanzan a todas las personas que se encuentren
comprendidos en ellos en el momento del acto de apertura y los que hayan estado en algun
momento durante el ANO previo al mismo.

También alcanzan a las empresas y entidades de cualquier tipo y a los miembros de los érganos
directivos y/o socios que se encuentren comprendidos en ellos o los que hayan estado en algun
momento durante el ANO previo al acto de la apertura.

9.3. No serdn consideradas las propuestas de personas humanas o juridicas cuando alguno de sus
dependientes, apoderados, profesionales, socios o miembros de sus 6rganos directivos sean
funcionarios o técnicos que hayan intervenido en la preparacién de los pliegos o del llamado a
licitacion y/o tengan entre sus funciones la facultad de decidir, en cualquier instancia, las
cuestiones que puedan surgir desde la presentacion de las propuestas hasta la adjudicacion final.

Lo mismo ocurrird cuando parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de
afinidad de dichos funcionarios o técnicos sean proponentes, miembros de los drganos directivos
de éstos, desempefien funciones ejecutivas para ellos o tengan participacién en los resultados de
la licitacion.

9.4. Losoferentes deberan expresar, con caracter de declaracion jurada, que no se encuentran incursos
en ninguna de las causales de exclusidn contempladas en el presente Articulo, para lo cual deberan
presentar debidamente firmado el Formulario Oficial de “DECLARACION JURADA DEL OFERENTE”
que forma parte integrante del presente “Pliego de Condiciones Generales” como ANEXO I.
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ARTICULO N2 10 - INFORMACION SUMINISTRADA POR LOS OFERENTES
ACTUALI ZACION DE DATOS

10.1. Toda informacién suministrada por los oferentes tendra caracter de Declaracion Jurada.

10.2. Los oferentes seran responsables por la seriedad de las propuestas, la fidelidad de los datos, las
referencias consignadas y la autenticidad de la documentacién acompafiada.

El falseamiento de cualquier dato determinara la inmediata exclusién del oferente con la pérdida
de la garantia constituida.

Si la falsedad fuere advertida con posterioridad a la adjudicacién o a la contrataciéon, podra ser
causal para dejar sin efecto la misma o rescindir el contrato por causa imputable al oferente, segln
corresponda, con pérdida de la garantia constituida y sin perjuicio de las demas responsabilidades
civiles y penales que deriven del hecho.

10.3. Los oferentes se obligan, por la sola presentacién, a mantener actualizados los datos y
antecedentes de sus respectivas ofertas, debiendo comunicar fehacientemente a la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque todas las modificaciones que se produjeran con relacién a las
informaciones oportunamente aportadas, debido a hechos o circunstancias sobrevinientes.

10.4. Toda falsedad comprobada descalificard al postulante, implicando la pérdida de la Garantia de
Oferta a favor de la “Direccidn de Parques y Paseos Publicos”.

ARTICULO N2 11 - DOMICILIO

11.1. Los adquirentes del pliego deberan constituir domicilio especial dentro del radio de treinta (30)
cuadras de la sede de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, y constituir domicilio para
notificacion electrénica.

11.2. El domicilio especial se utilizara para todo efecto vinculado con la Licitaciéon y contrato de
concesion resultante, hasta la total extincion de las obligaciones para con la Direccidén de
Biodiversidad y Ecoparque En caso de no hacerlo se lo tendrd por constituido en “Mesa de
Entradas” de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque.

11.3. Dichos domicilios se presumiran subsistentes en tanto no se constituyan y notifiquen
fehacientemente otros nuevos en su reemplazo.

ARTICULO N2 12 - CONOCIMIENTO DEL LUGAR Y ANTECEDENTES

12.1. El o los adquirentes deberan inspeccionar, reconocer y visitar, antes de la presen-tacién de las
ofertas, el lugar de la concesidn, su entorno y su zona de influencia (en caso de existir).

Por lo tanto no podrdn alegar, en ningln caso, desconocimiento de los lugares o instalaciones
donde los servicios deben prestarse y sus condiciones.

Como constancia de lo expresado, los oferentes deberan presentar la “DECLARACION JURADA DE
VISITA A LAS INSTALACIONES” que forma parte integrante del presente “Pliego de Condiciones
Generales” como ANEXO Il debidamente firmada.

12.2. El solo hecho de presentar oferta implica el total y perfecto conocimiento, comprension y
condiciones de los precios de los materiales para la realizacién de inversiones (en su caso), fletes,
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medios de transporte, derechos aduaneros, impuestos nacionales, provinciales y municipales,
condiciones de trabajo, aprovisionamiento de materiales y mano de obra, naturaleza de los
terrenos, régimen de los cursos de agua, agua de construccidn y energia, condiciones climaticas y
otros condicionantes locales.

No se admitird reclamo que se relacione con alguno de estos puntos que son meramente
enunciativos y no taxativos, ni alegar ignorancia o falta de informacion.

12.3. Corresponde a todo adquirente efectuar todos los estudios y verificaciones que considere
necesarios para la formulacién de su oferta, asumiendo los gastos y costos que ello implique.

12.4. La sola presentacion de la oferta implicard que el oferente se ha considerado adecuada vy
suficientemente informado para formular su oferta.

CAPITULO Ill - PROCEDIMIENTO LICITATORIO

ARTICULO N2 13 - ADQUISICION DEL PLIEGO LICITATORIO-NOTIFICACION

13.1. Todo interesado deberd adquirir en la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque el o los Pliegos de
Condiciones, de lunes a viernes, en horario de 08:00 a 13:00 hs., debiendo completar el Formulario
Oficial de “DECLARACION JURADA DE ADQUISICION o RETIRO DEL PLIEGO”, donde figuran los
datos basicos del interesado, de modo de facilitar cualquier comunicacién previa al acto de
apertura. Aun cuando la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque decidiera entregar los pliegos sin
costo de adquisicidn, rigen idénticas condiciones para el/los interesados segun lo establecido en
el presente articulo. Se entiende por “adquirente” a quien retira los pliegos por si o por medio de
un tercero, sea esta operacion con costo de adquisicion o de entrega gratuita.

13.2. El adquirente o interesado debera aportar todos los datos necesarios para facilitar cualquier
comunicacion o notificacion previa a la fecha de la apertura. Los datos consignados se
consideraran vdlidos a todos los efectos que correspondieran, detallando el destinatario final de
los pliegos en el caso que los retirara “por cuenta y orden” de un tercero, denunciando en ese caso
domicilio del “adquirente” y el propio. Seran validos a los efectos de la notificacién los domicilios
denunciados en la “DECLARACION JURADA DE ADQUISICION o RETIRO DEL PLIEGO”, ya sea que
el retiro lo realice a titulo propios o por cuenta y orden de un tercero. No pudiendo este ultimo
aducir o interponer reclamo alguno ante notificaciones realizadas en cualquiera de los domicilios
denunciados, aun en forma electrénica.

13.3. Solamente los adquirentes o interesados de los Pliegos o su representante legal debidamente
acreditado, como interesados, podran:

a) Presentarse en el expediente solicitando informacién o formulando peticiones.
b) Presentar ofertas.
c) Solicitar aclaraciones sobre los Pliegos.

13.4. El adquirente o interesado de un Pliego que no presentare oferta, perdera automaticamente sus
facultades de requerir informacién y de impugnar desde el momento de la apertura de las ofertas.
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ARTICULO N2 14 - MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y CONSULTAS

14.1. Toda aclaracidn, revisidn o agregado de términos de la Licitacion sera notificada a cada uno de los
adquirentes previo a la apertura de las ofertas al domicilio denunciado en la “DECLARACION
JURADA DE ADQUISICION o RETIRO DEL PLIEGO”.

14.2. Todo adquirente o interesado que pueda tener dudas sobre el contenido de los documentos
licitatorios podra requerir aclaracidn por escrito a la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque con
no menos de CINCO (5) DIAS de anticipacidn a la fecha de apertura de las ofertas, debiendo hacerlo
por escrito, notificandose a quien las ha planteado en el domicilio legal constituido. Copia de las
respuestas se incorporaran al expediente. Con posterioridad al término establecido
precedentemente, no se admitird reclamo alguno fundado en deficiencias de informacién y/o
cualquier otro reclamo.

ARTICULO N2 15 - PRESENTACION DE LA OFERTA - PRINCIPIOS GENERALES

15.1. La presentacion de ofertas implica la aceptacidn total e incondicionada de todos los términos y
procedimientos establecidos en los Pliegos de Condiciones Generales, Particulares,
Especificaciones Técnicas y Anexos.

15.2. El “Pliego de Condiciones Particulares” establecera el sistema ha utilizar en la Licitacidn, fijando la
cantidad de sobres y la documentacidn a incluir en el o los mismos.

15.3. Las ofertas deberan presentarse perfectamente cerradas y rotuladas en MESA DE ENTRADAS de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, en la fecha y hasta la hora fijada en el llamado a licitacidn.
Las ofertas que se presenten luego de transcurrida la hora fijada no se consideraran y serdn
devueltas a sus presentantes sin abrir.

Si el dia fijado no fuese habil por cualquier circunstancia, el limite de presentacién y el acto de
apertura se prorrogardn hasta el primer dia habil siguiente, a la misma hora y en el mismo lugar.

El organismos Licitante en virtud de la Disposiciéon DI-2020-25-E-GDEMZADGCPYGB#MHYF, queda
exceptuada de llevar a cabo el proceso licitatorio mediante la utilizacién de la plataforma
electrénica

de contrataciones COMPRAR MENDOZA de acuerdo NO-2024.0408998-GDEMZA-
DGCPYGB#MHYF.

15.4. La presentacién de la oferta implica la aceptacion total e incondicionada de todos los términos y
procedimientos establecidos en el presente “Pliego de Bases y Condiciones”.

15.5. Las ofertas se presentaran de forma tal de garantizar el absoluto anonimato de los sobres, sin
ningun tipo de membretes, leyendas o sefiales -interiores o exteriores- que permitan inferir,
deducir o conocer al oferente. Es facultad de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque aceptar o
rechazar las ofertas que incumplan este requisito, pero en caso de rechazar la oferta el oferente
no tendrd derecho a reclamo alguno y sin que la “Direccidn de Parques y Paseos Publicos” asuma
obligacion alguna al respecto.

ARTICULO N2 16 - FORMALIDADES DE LA OFERTA

16.1. La oferta serd redactada en idioma castellano, salvdndose toda raspadura, enmienda o
interlineados y preferentemente numeradas todas las hojas en forma correlativa.
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16.2. Todos los importes deberan ser moneda de curso legal (PESOS), salvo expresa indicacién en
contrario.

16.3. El “Pliego de Bases y Condiciones” y todos sus Anexos deberdn ser firmados en todas las hojas
por el o los oferentes o su representante legal ,0 declaracién jurada de aceptacion de todos los
términos contenidos en los pliegos y anexos.-

16.4. La documentacién que se acompafie podra presentarse en original, en testimonio expedido por
autoridad competente o en copia certificada, pudiendo optar por algunas de las siguientes
alternativas: escribano publico, autoridad bancaria, autoridad policial, judicial o por autoridades
de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque..

Si dicha documentacion no se encontrara certificada, sera facultad de la "Comision de
Preadjudicacion" otorgar un plazo para hacerlo con posterioridad del acto de apertura.

En el caso del documento de garantia se estara a lo dispuesto por el Articulo N2 19.2.d) segundo

parrafo, del presente “Pliego de Condiciones Generales”.

16.5. La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque podra declarar NO ADMISIBLES a aquellas ofertas que
incurran en alguna de las siguientes causales:

a) Se aparten del Pliego o pongan condiciones, formulen reservas o contengan omisiones que
impidan su comparacién con las restantes ofertas, salvo que ello estuviese expresamente
contemplado en el Pliego y fundadas en las particulares caracteristicas del objeto.

b) Requieran garantias y/o aportes econdmicos-financieros del Estado Nacional y/o Provincial y/o
Municipal.

c) No presenten la documentacidn en la forma exigida por los Pliegos de Condiciones Generales,
Particulares y/o Técnicas, en su caso.

16.6. Se podran admitir las ofertas que contengan defectos de forma, siempre que los mismos no
afecten la esencia de la oferta y que no impidan su exacta comparacion con las demas ofertas.

Sera facultad de la "Comision de Preadjudicacion” permitir al oferente corregir las omisiones o
errores en que hayan incurrido siempre que las mismas no afecten la igualdad de los oferentes.
Para ello se intimara al oferente a que subsane las falencias en un plazo perentorio, vencido dicho
plazo sin que el oferente haya cumplimentado lo solicitado, serad facultad de la Direcciéon de
Biodiversidad y Ecoparque desestimar la oferta.

ARTICULO N2 17 - DOCUMENTACION A PRESENTAR

17.1. Caratula: debe incluir un indice del contenido de la documentacion presentada, la que deberd
estar ordenada de acuerdo al mismo.

17.2. Carta de Presentacion: debera contener los siguientes elementos:

a) Para personas humanas: Nombres y Apellidos completos del oferente, Fecha de nacimiento,
Nacionalidad, Profesién u ocupacién, Domicilio real y/o legal, Estado civil y Nimero de D.N.I.
o Pasaporte (en su caso).

b) Para personas juridicas privadas regularmente constituidas:

- Razdn Social.

-Nombre y Apellido de la persona humana que suscriba la oferta, su relacién con la sociedad
y el caracter en que lo hace.
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- Domicilio social actualizado.

- Domicilio especial fijado dentro de las 30 cuadras de la sede de la “Direccion de Parques y
Paseos Publicos”, segin lo dispuesto por el Articulo N2 11 del presente “Pliego de
Condiciones Generales”.

- Fecha de constitucion.

- N6mina de los actuales integrantes de su drgano de administracion y fiscalizacion, en su
caso, con el respectivo detalle de sus datos de identidad, segun lo requerido para las
personas fisicas.

- En el caso de sociedades por acciones se identificaran los accionistas que posean poder de
control y, en su defecto, los principales. Respecto de unos y otros se agregaran los datos
personales obrantes en la sociedad que hagan a su identificacién.

c) En caso de Unidn Transitoria debe acompanar todos los requisitos exigidos para las sociedades
regularmente constituidas (inciso 2.b) del presente Articulo) y lo dispuesto en los Arts.
1463/1469 CCCN vy la Ley Gral. de Sociedades. Ademdas deberd indicar las partes que la
componen, y unificar el representante, el domicilio legal y asumir solidaria e ilimitadamente
todas y cada una de las obligaciones hasta su extincidn.

d) Otras formas juridicas (cooperativa, fundacion, asociacion civil, etc.) se regiran por lo
dispuesto por los Arts. 148, 150 al 224 CCCN, siendo de aplicacidn el inciso 2.b) del presente
articulo.

La carta de presentacidon con las caracteristicas enunciadas precedentemente debera ser
suscrita por la totalidad de los socios, con el sello o aclaracion de la firma, de forma que quede
debidamente establecida la identidad de cada firmante.

Se deja expresamente aclarado que los requisitos exigidos alcanzan a cada uno de los
integrantes de la sociedad.

17.3. Documentacidn del oferente:

a) Personas Humanas: deberan acompafiar

1) Fotocopia del documento de identidad (12 y 22 hoja, incluyendo ademas ultima
actualizacion de domicilio, en su caso).

2) Certificado de buena conducta.

3) Constancia de no estar inhibido para disponer de sus bienes: Certificado emitido por la
Direccién de Registros Publicos y Archivo Judicial.

4) Constancia de no registrar incapacidad/es legal/es: Certificado emitido por la Direccion
del Registro de Estado Civil y Capacidad de las Personas.

b) Sociedades constituidas conforme Ley Gral de Sociedades: deberan acompafiar:

1) Copia certificada de los Estatutos Sociales o contrato social, debidamente inscriptos, con
todas sus modificaciones, si las hubiera.

El plazo de vigencia de la sociedad deberé ser superior en por lo menos DOS (2) ANOS al
plazo otorgado para la concesién incluyendo las posibles préorrogas.
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2) Copia certificada del Acta de designacidn de las actuales autoridades, las que deberan
tener sus mandatos en vigencia.

c) Unién Transitoria: se acompaiiara:

1) Copia certificada del contrato de constitucion, el que debera encontrarse inscripto al
momento de la Licitacidn, conforme con los recaudos exigidos por la legislacidn vigente.

2) Ademads deberdn acompafiar la documentacion correspondiente de cada una de las
firmas que integran la U.T.

d) Otras personas juridicas (fundaciones, asociaciones, etc.) deberan acompafiar:

1) Copia certificada del instrumento por el cual se constituye con todas sus modificaciones,
si las hubiera.

2) Copia certificada del Acta de designacidn de las actuales autoridades, las que deberan
tener sus mandatos en vigencia.

3) El plazo de vigencia (en su caso) deberd ser superior en por lo menos DOS (2) ANOS al
plazo otorgado para la concesién incluyendo las posibles prérrogas.

4) Certificado de vigencia emitido por la Direccién de Personas Juridicas.
5) Otra documentacidn que se exija segun la legislacidn que las regula.
f) Apoderados:

1) Copia certificada del poder o instrumento expedido por Notario Publico que acredite la
representacidn, e inscripto en el Registro de Mandatarios de la Provincia de Mendoza, el
que debera otorgar suficiente poder para participar en la licitacién.

2) Documentacién exigida para las personas humanas (Articulo 17.3.a del presente Pliego).

17.4. Otra documentacion:

a) Declaracion jurada de visita a las instalaciones que integra el presente “Pliego de Condiciones
Generales” como ANEXO I, segln lo establecido por el Articulo 12.1. del presente Pliego

b) Capacidad econémico-financiera y viabilidad econédmica: para el caso que se estime necesario
serd requerido en el “Pliego de condiciones Particulares”.

c) Situacion impositiva y previsional: se debera presentar copia certificada de los comprobantes
de inscripcién en relacion con los impuestos nacionales, provinciales y organismos
provisionales que reflejen la situacidén del proponente al momento de la apertura.

d) Pliego de Condiciones Generales, asi como el de Condiciones Particulares y de Especificaciones
Técnicas, Anexos (en su caso) y todas las circulares remitidas por el concedente (si las hubiera)
firmadas en todas sus fojas por el oferente o su representante legal, haciéndose constar la
identificacion del firmante y en su caso la representacién que ejerza. Las copias de la oferta, en
su caso, también deberan estar firmadas. Si por las caracteristicas de la licitacidn se exigiera
aval o representacion técnica, el representante técnico debera suscribir la totalidad de las
hojas de los Pliegos y Anexos.

e) Constancia de adquisicion del Pliego, si correspondiere, segun lo establecido por el Articulo N2
13 del presente “Pliego de Condiciones Generales”.

f) Garantia de mantenimiento de la oferta, segln lo exigido en el Articulo N2 19 del presente
Pliego.
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g) Antecedentes empresariales y técnicos: se podrd acompanar detalle de las actividades
realizadas, adjuntando si los hubiere certificados de prestacién de servicios, referencias
comerciales y bancarias, en cuyo caso con constancia de firma y sello de quien emite el
certificado, y cuanto elemento considere de utilidad a los efectos de facilitar la evaluacion y
analisis en este punto, como ser habilitacidn municipal, contratos anteriores, etc.

Debera detallar claramente y acompanar todos los antecedentes que posea en el rubro objeto
de la licitacion. No se consideraran, ni seran tenidos en cuenta para el andlisis la simple
enunciacién o la descripcidon de una actividad por parte del oferente.

El “Pliego de Condiciones Particulares” determinara la forma en que serdn tenidos cuenta al
momento de la evaluacidn de las ofertas.

17.5. Documentacién de la propuesta (su falta de presentacién o su presentacion parcial podra ser
causal de rechazo y desestimacidn de la oferta): segun el Pliego de Especificaciones Particulares.

17.6. Todo lo que accesoriamente se solicitara en el “Pliego de Condiciones Particulares” y en el de
Condiciones y/o especificaciones Técnicas (si lo hubiera).

ARTICULO N2 18 - PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

18.1. Los oferentes quedan obligados a mantener sus ofertas por el término de SESENTA (60) DIAS
HABILES, contados desde la fecha de apertura de las ofertas. Como garantia de su mantenimiento
los oferentes deberan constituir una garantia en los términos y condiciones del Articulo N2 19 del
presente Pliego.

18.2. Vencido el plazo fijado en el inciso anterior, la obligacion de Mantenimiento de la Oferta y su
garantia correspondiente se renovaran en forma automadtica por periodos de TREINTA (30) DIAS
HABILES, salvo que el oferente en esta segunda etapa hiciese saber su voluntad expresa de desistir
de la oferta con no menos de DIEZ (10) DIAS de antelacion al vencimiento de cada periodo
determinado, procediéndose al reintegro de la garantia.

18.3. El incumplimiento de la obligacion de Mantenimiento de la Oferta aparejara la pérdida de la
garantia, salvo voluntad expresa de desistir de acuerdo y en las condiciones establecidas en el
inciso anterior.

18.4. Adjudicada la concesidén, la Garantia de Mantenimiento de la Oferta serd reintegrada a los
oferentes sin actualizacién ni interés alguno. También serd reintegrada si se dejase sin efecto la
licitacién o si no se renovara la vigencia de la Oferta.

ARTICULO N2 19 - GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

19.1. El oferente debera constituir una Garantia de Mantenimiento de la Oferta, en favor de la
“Direccién de Parques y Paseos Publicos” por un importe no inferior al DIEZ POR CIENTO (10 %),
del total ofrecido en concepto de canon durante todo el periodo de concesidn.

19.2. Las Garantias deberan constituirse en alguna de las siguientes formas:

a) Efectivo: mediante depdsito en efectivo, en TESORERIA de la Direccién de Biodiversidad y
Ecoparque, recibiendo por ello una constancia del depdsito efectuado. A los efectos de la
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presentacion los oferentes deberan presentar el original o fotocopia certificada de la
constancia mencionada.

b) Fianza bancaria: debe cumplimentar las siguientes exigencias para su aceptacion:

1) Deben adecuarse a lo indicado en el Articulo N2 9 del Decreto 313/81 reglamenta-rio de la
Ley N2 4416, de aplicacion supletoria en esta licitacion. Ademas, las instituciones bancarias
deberan constituirse en fiador liso y llano y principal pagador, con renuncia a los beneficios
de division y excusion, en los términos del Cédigo Civil.

2) Las firmas de los funcionarios actuantes deberan hallarse certificadas con indicacion del
cargo que ocupa el firmante en el Banco.

3) Indicar el periodo de cobertura, que en ningln caso podrd ser inferior al periodo de
Mantenimiento de la Oferta, extensivo a las eventuales prérrogas.

c¢) Péliza de Caucidn, a favor de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque emitida por una empresa
aseguradora con representacion en la Provincia de Mendoza, que se deberd adjuntar en original
o en copia certificada, indicando periodo de cobertura, con cldusula expresa de renuncia a los
beneficios de excusion y division.

d) Pagaré a la vista a favor de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque, completo en todos sus
términos, que se deberd adjuntar en original y tener la firma certificada, pudiendo optar por
alguna de las siguientes alternativas : escribano publico, autoridad bancaria, autoridad policial,
autoridad judicial o autoridad de la “Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque.

Para el caso de oferentes que sean proveedores del estado se aceptara la certificacion del
documento de garantia por autoridades de la Direccién de Compras y Suministros de la
Provincia.

19.3. Si los oferentes retiraren su oferta antes del vencimiento del plazo de mantenimiento y/o de su
prérroga, perderan el deposito de garantia en beneficio de la Direccidon de Biodiversidad y
Ecoparque en concepto de reparacion de los perjuicios que pudieren haber causado por dicho
hecho.

Cuando la magnitud de los perjuicios causados por el retiro de la oferta no se vieren compensados
con el depdsito de garantia, se podra reclamar judicialmente indemnizacion de dafios y perjuicios.

ARTICULO N2 20 - PRESENTACION DE LAS OFERTAS

20.1. Las ofertas deberan presentarse en Mesa de Entradas de la Direccién de Biodiversidad vy
Ecoparque, hasta la fecha y hora fijada en el llamado a licitacion. Si ese dia no fuese laborable o
habil por cualquier circunstancia, el limite de presentacion y el acto de apertura se prorrogaran
hasta el primer dia habil siguiente, a la misma hora y en el mismo lugar.

Las ofertas que se presenten luego de transcurrida la hora fijada, Mesa de Entradas no las admitir3,
no las numerara ni las considerara presentadas y seran devueltas a sus representantes sin abrir.

20.2. La presentacién de una Unica oferta no serd obstaculo para la prosecucién de la Licitacién, si a
juicio de la "Comisién de Preadjudicacion”, el mismo reune las condiciones requeridas para la
adjudicacion de la oferta.
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ARTICULO N2 21 - ACTO DE APERTURA DE SOBRES

21.1. Las ofertas seran abiertas en la fecha, hora y lugar fijado en la convocatoria en acto publico, con la
presencia de las autoridades de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque y los oferentes que
asistan.

21.2. Dando comienzo al acto, se procedera a la apertura de los SOBRES de las ofertas, presentadas
siguiendo el nimero correlativo otorgado a cada una de las mismas. Toda la documentacién
contenida en el sobre se agregara al expediente licitatorio.

Si en el Pliego de Condiciones Particulares se estableciera un sistema de dos sobres, los SOBRES
“B” se reservaran sin abrir y quedaran en poder de Tesoreria de la Direccidn de Biodiversidad y
Ecoparque.

21.3. Los oferentes que se encuentran presentes podran efectuar observaciones u aclaraciones al acto
de apertura y deberan suscribir el acta, sin cuya rubrica se tendran por no formuladas.

Las mismas deberan ser concretas y concisas, ajustadas estrictamente a los hechos y documentos
relacionados al acto.

Se presentaran en forma verbal, sin admitirse discusidn sobre ellas, con excepcidn de las preguntas
que crea conveniente formular quien preside el acto, para aclarar debidamente el asunto
promovido.

21.4. Del resultado del acto se levantard un Acta donde se dejard constancia del nombre de cada
oferente, del nimero que corresponde a cada oferta y una sintesis de la documentacién
presentada. Asimismo se consignaran en forma sintética, las observaciones que formulen los
oferentes. Esta Acta sera rubricada por los funcionarios intervinientes y por los oferentes que lo
deseen.

ARTICULO N2 22 - IMPUGNACIONES

22.1. Los oferentes podrdn tomar vista de toda la documentacién contenida en los sobres durante DOS
(2) DIAS habiles a partir del dia siguiente al Acto de Apertura.

22.2. Con las impugnaciones y en su caso, las contestaciones respectivas, deberdn acompafarse u
ofrecerse las pruebas conducentes. Toda presentacidon debera efectuarse con copia, asi como la
documentaciéon acompafiada, dentro de los DOS (2) DIAS habiles siguientes al plazo otorgado
para vista de la documentacion.

22.3. Las impugnaciones serdn presentadas por escrito y acompanadas del comprobante de pago de
un importe equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del total ofrecido en concepto de
canon durante todo el periodo de concesidn,en concepto de garantia, que sera reintegrado en
caso de ser acogida favorablemente la impugnacion, pero si laimpugnacién fuera rechazada, total
o parcialmente, no se efectuara reintegro alguno, quedando el importe abonado a favor de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque. Dicho valor debera ser depositado en la cuenta corriente
de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque y posteriormente concurrir a TESORERIA donde se
emitird el recibo oficial correspondiente, Unico medio que acredita el pago.
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22.4. La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque podra resolver sobre las impugnaciones formuladas
dentro de los DIEZ (10) DIAS posteriores al plazo maximo de haber sido presentada la
impugnacion.

ARTICULO N2 23 - COMISION DE PREADJUDICACION

23.1. La documentacion y todos los antecedentes contenidos en las ofertas, asi como las impugnaciones
qgue eventualmente se presenten, serdn analizados por la "Comisién de Preadjudicacion”
designada por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

23.2. Dicha Comisién tendra a su cargo:
a) La determinacién de la admisibilidad de las ofertas presentadas.
b) El andlisis de toda la documentacion presentada.

1) Comprobara que la documentacion, informacidon y requisitos solicitados hayan sido
presentados en la forma exigida, estén completos y no presenten defectos que a criterio
de la "Comisién de Preadjudicacion" invaliden la oferta.

Es facultad de la “Comisién de Preadjudicaciéon” permitir al oferente su correccion, para lo
cual se intimara al mismo para que subsane las falencias en un plazo perentorio, y una vez
cumplido dicho plazo sin que el oferente haya subsanado lo solicitado, sera facultad de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque a instancias de la “Comisién de Preadjudicacién”,
desestimar la oferta.

Las ofertas que no cumplimenten todos los requisitos esenciales exigidos en este Pliego a
exclusivo juicio de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, segun lo dispuesto por los
Articulos N2 16 (Formalidades de la Oferta) y N2 17 (Documentacién a presentar) del
presente “Pliego de Condiciones Generales”, podrdn ser rechazadas y agregadas como
simple constancia de presentacion.

2) Comprobara si el oferente cumple con los requisitos exigidos.

3) Analizara si el oferente posee deudas y/o litigios, de conformidad por lo dispuesto por el
Articulo N2 9 del presente “Pliego de Condiciones Generales”.
c) Calificar a los oferentes.

d) Asignar los puntajes correspondientes a las ofertas presentadas, en el caso de que asi lo
establezca el “Pliego de Condiciones Particulares”.

e) Establecer el orden de mérito de las ofertas presentadas, comenzando por la que considere mas
conveniente. Para ello emitird un “INFORME DE PREADJUDICACION”. Queda expresamente
aclarado que la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque adjudicara a la oferta que considere
mas conveniente, donde el precio (monto del canon) no sera el Unico factor tenido en cuenta
para decidir la adjudicacion.

f) Analizar las impugnaciones presentadas, sugiriendo al Director las medidas a tomar sobre la
validez de las mismas.

23.3. Podra requerir todos los informes y aclaraciones que considere pertinentes para una mejor
realizacion de su trabajo, tanto a las dreas especializadas de la Direccidon de Biodiversidad y
Ecoparque, como a los oferentes, siempre que ello no implique modificar la oferta formulada ni
alterar el principio de igualdad entre los mismos.
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23.4. La "Comisidn de Preadjudicacion” podra pedir, a su exclusivo criterio, la informacién adicional que
estime conveniente, al sélo efecto de completar los elementos de juicio indispensables para la
toma de decisiones, como también disponer la realizacion de inspecciones y auditorias con el
objeto de confirmar la veracidad de la documentacidn presentada.

23.5. Podrarealizar todas las verificaciones, inspecciones, auditorias y/o solicitar toda la documentacion
que estime pertinente, asi como requerir la exhibicién de libros y comprobantes, a efectos de
comprobar la autenticidad de la documentacién presentada y verificar el cumplimiento de los
requisitos exigidos, en cualquier momento del proceso licitatorio.

23.6. Los oferentes se comprometen a suministrar todos los informes que se le requieran, asi como
exhibir los libros, registros y/o comprobantes solicitados, en los plazos perentorios que fije la
Comisidn para cada caso, segun lo establecido en el presente Articulo.

El no cumplimiento de esta obligacidn por parte de algin oferente, facultara a desestimar la oferta.

ARTICULO N2 24 - DICTAMEN DE LA COMISION

24.1. En funcién del analisis realizado la "Comisidon de Preadjudicacion" emitird un “Informe de
Preadjudicacidon” detallando a todos aquellos oferentes que, a su juicio, se encuentran en
condiciones de proseguir en el proceso licitatorio y de quienes deben ser desestimados, fijando el
orden de prelacidn resultante y proponiendo la adjudicacién al oferente mejor calificado.

Si el mismo ya fuera concesionario y/o permisionario de otra unidad, en concordancia con lo
establecido en el Articulo N2 9.1.b. del presente pliego, sugerira la adjudicacion al que le sigue en
orden de prelacion.

24.2. El informe citado serd elevado al Director de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque para su
consideracion y en su caso, emisién de la resolucién correspondiente.

ARTICULO N2 25 - EXISTENCIA DE SOBRE “B”

25.1. Si el “Pliego de Condiciones Particulares” estableciera un sistema de doble sobre, el proceso
continuard con la apertura del Sobre “B” de todas las ofertas que hubieran calificado segun el
Articulo anterior, lo que se realizard en acto al cual seran debidamente citados todos los oferentes.
En ese momento se procedera a devolver cerrado el SOBRE "B" a todos aquellos oferentes que no
hubieran calificado, juntamente con las respectivas garantias de oferta.

25.2. En caso de existir impugnaciones al SOBRE “A”, éstas se deberdn resolver antes de la apertura del
SOBRE “B”.

25.3. Para resolver las impugnaciones del SOBRE “B” regirdn las mismas normas de procedimiento
estipuladas en el Articulo N2 22 del presente “Pliego de Condiciones Generales”.

25.4. La "Comisidn de Preadjudicacion" verificara si la oferta cumple con todos los requisitos del “Pliego
de Condiciones Particulares” y del “Pliego de Especificaciones Técnicas” (si lo hubiera).

25.5. Enfuncién del andlisis realizado la "Comision de Preadjudicacion" emitird un informe comunicando
la situacion de todos los oferentes a los que se les haya abierto el SOBRE “B”, y sugiriendo los pasos
a seguir.
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25.6. Las ofertas admitidas seran ordenadas comenzando por la propuesta que haya resultado mas
conveniente y asi en forma decreciente conformando el orden de prelacion de la Licitacién.

ARTICULO N2 26 - MEJORA DE OFERTA

26.1. Encasode que dos o mads ofertas resulten igualmente convenientes, la Direccion de Biodiversodad
y Ecoparque a sugerencia de la "Comision de Preadjudicacion", podra llamar a realizar una mejora
de oferta a quienes estuvieren en esta condicidn, que serd notificada por escrito a los titulares de
la misma, fijandose nueva fecha y hora para su recepcion.

26.2. En esta oportunidad Unicamente debera presentarse el sobre con la nueva oferta, manteniéndose
intactos los demads requisitos y condiciones especificas en la documentacidon que rige el acto
licitatorio.

ARTICULO N2 27 - ADJUDICACION

27.1. El Director de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque decidird si acepta o no la sugerencia de la
“Comision de Preadjudicacion”, y realizarad la adjudicacién mediante emisién de la respectiva
Resolucion.

El Director podra rechazar todas las ofertas, cuando razones de conveniencia lo aconsejaran, sin
que esto implique para los oferentes tengan derecho a accidn alguna.

27.2. La adjudicacién de la licitacién se notificara fehacientemente a todos los oferentes en el domicilio
legal constituido.

ARTICULO N2 28 - IMPUGNACIONES A LA ADJUDICACION

Para resolver las impugnaciones a la adjudicacion regiran las mismas normas de procedimiento
estipuladas en el Articulo N2 22 del presente “Pliego de Condiciones Generales”.

CAPITULO IV - DE LA CONCESION

ARTICULO N2 29 - SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE CONCESION

29.1. Alos efectos del cdmputo de los plazos de la concesion, en todos los casos, se considerara la fecha
de firma de Contrato de Concesidn entre el adjudicatario y la Direcciéon de Biodiversidad y
Ecoparque como fecha de inicio de la concesidn.

29.2. Sien los pliegos se estableciera la obligacion de realizar obras, mejoras y/o trabajos, o si el oferente
los propusiera en su oferta y la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque los aceptara, la fecha de
habilitacion dependera de la realizacién de los mismos y estard supeditada a la habilitacidn final y
acta de inicio de actividades.

Dicha habilitacién no afecta la fecha de inicio de la concesién, la que sera la fecha de firma del
contrato, segun lo establecido en el inciso anterior.
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29.3. Al momento de la firma del contrato el oferente deberda cumplimentar los distintos requisitos
establecidos en los pliegos, como ser: garantia de cumplimiento de contrato, seguros exigidos,
situacién impositiva y provisional adjuntando copia certificada de los comprobantes que
correspondan, para el caso de resultar empleador constancias referidas a las obligaciones propias
de la actividad, ART y copias de altas en servicios que correspondan a la unidad concesionada. Si
la tramitacion de la garantia de mantenimiento de contrato requiriera la previa firma del contrato,
podra en forma transitoria el adjudicatario proponer otra hasta obtener la definitiva.

29.4. El sellado del contrato sera a cargo del adjudicatario y deberd ser abonado en el plazo que indica
el Cadigo Fiscal.

29.5. Luego de la firma del contrato y antes del inicio efectivo del servicio el Concesionario debera
acompafiar certificado de antecedentes de la persona que se hara cargo o estard al frente de la
unidad de servicio en su caracter de gerente o encargado.

29.6. Si transcurridos treinta (30) dias corridos desde la fecha de notificacion de la Resolucién de
Adjudicacién y el adjudicatario no hubiese concurrido a firmar el Contrato de Concesién, sin
justificacion aportada en el expediente licitatorio, la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque podra
considerar desistida por parte del adjudicatario la concesidn y ofrecer la misma a quien hubiere
resultado segundo en orden de meritos por la comisidn de preadjudicacién o declararla fracasada
y proceder a un nuevo llamado.

ARTICULO N2 30 - GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

30.1. El adjudicatario debera constituir, previo a la firma del contrato, una garantia por la suma que
establezca el “Pliego de Condiciones Particulares” a efectos de garantizar el cumplimiento del
mismo.

30.2. La vigencia de esta garantia deberd abarcar todo el periodo de la concesidn, incluyendo las
eventuales prérrogas que pudiera tener, debiendo cubrir todas las consecuencias emergentes del
incumplimiento de las obligaciones que asume el concesionario hasta la total extincion de las
mismas.

30.3. La Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque se reserva el derecho de promover las acciones
correspondientes por dafios y perjuicios en caso que la garantia constituida sea insuficiente para
cubrir los montos que por cualquier concepto se le reclamen al concesionario.

30.4. Lagarantia, a exclusivo criterio de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, podra ser constituida
en:

a) Dinero en efectivo. El adjudicatario deberad depositar el importe en la cuenta corriente de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque y posteriormente concurrir a TESORERIA donde se
emitira el recibo oficial correspondiente, Unico medio que acredita el pago efectuado.

b) Pdliza de caucién a favor de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque emitida por empresas
aseguradoras con representacién en la Provincia de Mendoza, que se debera adjuntar en
original o en copia certificada, indicando periodo de cobertura, con clausula expresa de
renuncia a los beneficios de excusion y division.

c¢) Fianza bancaria, que debera cumplimentar las siguientes exigencias:
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1) Debera adecuarse a lo indicado en el Articulo N2 9 del Decreto N2 313/81 Reglamentario
de la Ley N2 4416, de aplicacion supletoria en esta licitacion. Ademas, las instituciones
bancarias deberan constituirse en fiador liso y llano y principal pagador, con renuncia a los
beneficios de division y excusion, en los términos del Articulo N2 2.013 del Cédigo Civil.

2) Las firmas de los funcionarios actuantes deberan hallarse certificadas con indicacién del
cargo que ocupa el firmante en el Banco.

3) Indicar el periodo de cobertura, que en ningln caso podra ser inferior al periodo de
Mantenimiento de la Oferta, extensivo a las eventuales prérrogas.

d) Garantia hipotecaria en primer grado.

e) Otras garantias alternativas a entera satisfaccidn de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

ARTICULO N2 31 - INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA SUSCRIP-CION DEL CONTRATO

31.1. Si el adjudicatario no cumplimentara en tiempo y forma los requisitos necesarios para la
suscripcidn del contrato o no integrara la garantia a constituir de acuerdo al Articulo N2 30 del
presente “Pliego de Condiciones Generales”, se lo podra intimar a que lo haga en un plazo, vencido
el cual se podra ser dejada sin efecto por culpa del adjudicatario, quien perdera el deposito de
garantia de la oferta.

31.2. En este caso, la licitacion podrad ser adjudicada al oferente que siga en el orden de prelacion
determinado o declarar fracasada la licitacidn.

ARTICULO N2 32 - PAGO DEL CANON MENSUAL

32.1. El concesionario debera abonar un canon mensual que debera ofrecer en su propuesta, y sera
pagadero por mes adelantado del uno (1) al diez (10) de cada mes. El adjudicatario debera
depositar el canon en efectivo en la cuenta corriente de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque
y posteriormente concurrir a TESORERIA donde se emitira el recibo oficial correspondiente, Unico
medio que acredita el pago del canon.

32.2. Se considerara incumplimiento la falta de pago del canon mensual por dos (2) veces consecutivas.
Ello facultard a la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque a rescindir la concesién de pleno
derecho y tomar las acciones y/o medidas que pudieran corresponder.

32.3. La obligaciéon del pago del canon mensual comenzara en el momento del inicio de la concesidn 6
si se hubiera fijado plazo de gracia al momento del vencimiento del plazo estipulado. En caso que
la firma del contrato de concesién no hubiera coincidido con el primer dia del mes calendario, el
concesionario queda obligado al pago del canon proporcional correspondiente a los dias faltantes
para completar dicho mes. A tal efecto el concesionario podra realizar dicho pago hasta el dia del
vencimiento del mes inmediato subsiguiente.
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ARTICULO N2 33 - APROBACIONES, CONSTATACIONES E INSPECCIONES

33.1. Todas las propuestas que el adjudicatario realice en cualquier oportunidad deberan ser aprobadas
previa y posteriormente a su ejecucion, e inspeccionadas durante su realizacién por parte de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

33.2. Sialo largo del periodo de la concesion se detectaran trabajos efectuados por el adjudicatario sin
las correspondientes autorizaciones previstas en el parrafo anterior, o en aquellos casos en que
aun contando con las autorizaciones pertinentes se constatara la utilizacion de materiales
defectuosos o de calidad inferior a los establecidos, la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque
podra ordenar al Adjudicatario en cualquier momento su correccién, demolicion o reemplazo,
corriendo los gastos que se originen por cuenta del adjudicatario. El hecho que no se hayan
formulado en su oportunidad las observaciones pertinentes no implicard la aceptacion de los
mismos, no excluyendo la aplicacion de las sanciones que sean pertinentes.

33.3. El concesionario deberd facilitar en todos los casos que le sea requerido, todos los medios
necesarios a efectos de constatar el cumplimiento de las disposiciones vigentes y el correcto
estado de mantenimiento e higiene, tanto al personal de la “Direccidon de Parques y Paseos
Publicos” como al perteneciente a otras jurisdicciones de control.

33.4. El concesionario queda obligado a presentar ante la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque,
constancia de pago de todos los servicios, impuestos y seguros (en su caso) que le correspondan.

ARTICULO N2 34 - MORA

34.1. La mora en el cumplimiento de las obligaciones contraidas por el oferente y/o el concesionario se
producird de pleno derecho y sin requerimiento judicial o extrajudicial.

34.2. En caso de mora del oferente y/o del concesionario y segun la gravedad del caso, la Direccidn de
Biodiversidad y Ecoparque podra disponer, indistinta o conjuntamente, las siguientes medidas:

a) El pago de una multa, segun se establece en Articulo N2 35 del presente Pliego, cuyo monto
determinara la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, de acuerdo a la gravedad del
incumplimiento y de los perjuicios emergentes.

b) El cumplimiento de las obligaciones del oferente y/o concesionario.

c) Desadjudicacién y/o rescisién del contrato de concesidn, segin corresponda, con pérdida del
depdsito de garantia.

d) Clausura del local y/o del servicio.

ARTICULO N2 35 - MULTAS

35.1. El concesionario podra hacerse pasible de multas de entre el VEINTICINCO PORCIENTO (25%) y el
QUINIENTOS POR CIENTO (500%) del monto del canon mensual, que fijard la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque en funciéon de la gravedad del caso, antecedentes, reincidencia, etc., en
los siguientes casos:

a) Por incumplimiento de las normas de higiene, limpieza, desinfeccidn, conservacion
mantenimiento, etc.

NO-2024-05182064-GDEMZA-DPP#SAY OT

Pégina 20 de 88



v

—
MINISTERIO DE ENERGIA Y AMBIENTE EL PARQUE
Subsecretaria de Ambiente e

Direccion de Biodiversidad y Ecoparque

MENDOZA

b) Por incumplimiento de las disposiciones vigentes emanadas de la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque.

¢) Por incumplimiento de lo estipulado en los Pliegos de Condiciones Generales, de
Condiciones Particulares, pliego Técnico (si lo hubiere) y/o de lo estipulado en el contrato
de adjudicacion.

d) Por la realizacién de actividades no autorizadas dentro de los alcances de la concesion.

e) Por la falta de pago de servicios, impuestos y/o seguros correspondientes a la unidad,
debiendo proceder a la inmediata regularizacién de los importes adeudados

f) Por dafos ocasionados en el dmbito del Parque y como consecuencia de la actividad
concesionada, ademas de la reparacién del dafio causado.

35.2. Si existieran canones diferenciados segun la temporada, la multa se calculara siempre sobre el
mayor valor.

35.3. La reiteracion de las faltas podrd ser causal de la rescisién de la concesidn, sin otro requisito que
la notificacidon fehaciente de lo dispuesto y su aplicacion no exime al concesionario de otras
obligaciones que pudieran corresponderle.

35.4. La constatacion de las irregularidades se formalizard por medio de Actas de Inspeccién y/o de
Constatacion.

35.5. El pago de las multas debera realizarse al contado, en la cuenta bancaria de la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque y posteriormente concurrir a TESORERIA donde se emitira el recibo
oficial correspondiente (Unico medio que acredita el pago de la multa), dentro de las CUARENTA'Y
OCHO (48) HORAS de notificadas.

35.6. Intertanto y hasta que se realice la efectiva cancelacion de la multa, la Direccién de Biodiversidad
y Ecoparque podra determinar preventivamente la suspensidn del servicio concesionado.

35.7. En defecto, las transgresiones en que incurrieren los adjudicatarios y no se encuentran
mencionadas en el presente articulo sera
pasibles de las sanciones y multas que se disponen en el Articulo 154 del Decreto 1000/2015.

ARTICULO N2 36 - RESCISION

En caso de que la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque opte por la rescisién del contrato bastara su
declaracion unilateral sin forma de juicio, pudiendo en tal caso acudir al uso de la fuerza publica para
proceder de inmediato a la total desocupacion por parte del concesionario y/o cualquier otra persona.

Todo ello sin perjuicio de los derechos que puede invocar el concesionario, exclusivamente en el aspecto
econdmico financiero, cuya decisién definitiva correspondera al Poder Judicial de la Provincia de
Mendoza, previo agotamiento de la via administrativa determinada por Ley 3909.

ARTICULO N2 37 - RESCISION POR EL CONCESIONARIO

El concesionario podra rescindir unilateralmente el contrato de concesion luego de transcurridos los
primeros DOCE (12) MESES de vigencia del mismo a contar desde la firma del contrato, no pudiendo
hacerlo antes de dicho plazo. Para ello debera notificar fehacientemente su decisidn a la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque con una anticipacidn no menor de DOS (2) MESES, debiendo estar al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones.
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ARTICULO N2 38 - CESION DEL CONTRATO

38.1. Eladjudicatario podra ceder el contrato -total o parcialmente- Unicamente con autorizacion previa
y expresa de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, la que podra otorgarla o no a su sola
discrecién. En caso de no otorgarse no generara derecho alguno para el concesionario ni obligacién
de ningun tipo para la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque.

38.2. La cesidén podra ser autorizada, siempre y cuando:
a) se encuentren cumplidas y al dia todas las obligaciones del concesionario,

b) se formalice nueva garantia, a entera satisfaccion de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque,
respetando lo establecido por el Articulo N2 30 del presente “Pliego de Condiciones Generales”,
reservandose el derecho de aumentar el monto de la garantia establecido en el citado Articulo,

y
c¢) la persona fisica o juridica propuesta cumpla con todas las condiciones estipuladas en los Pliegos

Condiciones Generales, Particulares y Técnico (en su caso) para los oferentes y presente toda
la documentacién que se exige a los mismos, que le pudieran corresponder.

38.3. LaDireccién de Biodiversidad y Ecoparque podra fijar una suma a abonar en concepto de reintegro
de gastos, la que debera ser cancelada en forma previa a la formalizaciéon del nuevo contrato y
bajo apercibimiento de declarar sin efecto el acto.

ARTICULO N2 39 - FINALIZACION DEL CONTRATO

39.1 Finalizado el plazo de concesién, incluyendo las posibles prorrogas otorgadas, el concesionario debe
tener cumplidas todas las obligaciones de canon y/o multas.

39.2 Debera tramitar la emisién de un “Certificado de Inspeccién”.

Este certificado lo emitirad el Sector Encargado de Permisionarios y Concesionarios, y detallard el
estado de conservacion y funcionamiento de las instalaciones, aberturas, cerraduras, equipos,
circuitos, revestimientos, techos, desagles, etc., asi como el cumplimiento de todos los puntos de
su oferta y la realizacion de obras o construcciones tanto ofrecidas como solicitadas por la
Direccién de Parques y Paseos Publicos durante la vigencia de la concesion.

Este certificado debera ser suscripto ademas por el area de Inventario de la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque, prestando conformidad sobre los bienes que forman parte de la unidad
que se encontraban detallados en el inventario inicial y los que se hayan ido agregando durante el
periodo de la concesidn, ya sea como parte de su oferta o por cualquier otro motivo, asi como los
posibles reemplazos de bienes que se hayan producido.

En caso que se detectaran falencias de cualquier tipo, no se emitird el certificado mencionado
hasta que las mismas queden debidamente subsanadas. El area responsable indicara por escrito
las acciones correctivas a realizar y el plazo para ejecutarlas, lo cual puede implicar reparacion,
reposicidn a nuevo o demoliciéon, segin corresponda.
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En todos los casos el concesionario correra con los gastos necesarios para dejar la unidad de
servicio en condiciones, sin perjuicio de que la concedente pueda fijar una multa por los dias de
demora en la entrega de la unidad.

La Direccion de Biodiversidad y Ecoparque podra realizar las reparaciones y/o mantenimientos y/o
adquisiciones necesarias para resolver los problemas detectados con cargo al concesionario, sin
perjuicio de las acciones legales que pudieran corresponder por el incumplimiento.

39.3 Si por cualquier motivo el concesionario no pudiera entregar el libre deuda de algln servicio, y a fin
de no dejar obligaciones impagas este podra ofrecer constituir un “DEPOSITO”, en efectivo, en la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, equivalente a la sumatoria de las tres (3) ultimas facturas
de cada servicio del que no pudiera adjuntar el libre deuda correspondiente, que sera destinado
exclusivamente a cubrir los gastos de facturacién pendientes.

La Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque abonard oportunamente por cuenta y orden del
concesionario, las facturas impagas, realizando luego la liquidacidn final de dichos servicios, y por
ello requiriendo el faltante o devolviendo el sobrante de dicha garantia, todo bajo apercibimiento
de dar por no cumplidas las obligaciones contractuales y accionando legalmente en consecuencia.

39.4 Debera entregar las llaves de la unidad en sede de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, y
acompafiar el Certificado de Inspeccidn, libre deuda de la totalidad de los servicios a los que esté
afectada la unidad concesionada y el comprobante de depésito de la garantia extraordinaria.

De estar todo correcto, se labrara el acta de recepcién de la unidad, firmada por autoridad de la
concedente y el concesionario, caso contrario no se recibirdn las llaves y se labrara acta dejando
constancia de ello.

Se deja aclarado que hasta la firma del acta de recepcion de la unidad el responsable por la
conservacién del edificio, los bienes y/o la seguridad de las personas es el concesionario, a todos
los efectos civiles y penales que pudieran corresponder, independientemente del plazo de vigencia
de la concesidn, el que alin cumplido, no se considera extinguido sin la perfecciéon del acto de
entrega descrito en el presente articulo.

39.5 Una vez cumplidas las etapas anteriores, se devolveran las garantias, previo informe de Secretaria
Legal para constatar si no pesan sobre el concesionario procesos que impidan dicha entrega.

ARTICULO N2 40 - MODIFICACIONES - ACTIVIDADES - SERVICIOS

40.1 No se permitira ningun tipo de modificacion en el servicio concesionado sin la previa autorizacién
de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque. La constatacion de tal irregularidad podra ser causal
de rescisidn del contrato de concesion.

40.2 En ningun caso el concesionario podra sub-arrendar la unidad y/o sub-concesionar el servicio, sin la
previa autorizacion de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque. La constatacién de tal
irregularidad, sera causal de rescisién del contrato de concesién.

40.3 La colocacidn de carteleria publicitaria ajena a la propia del establecimiento o servicio concesionado
debera ser autorizada previamente por la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque y podra estar
sujeta al pago de un canon adicional, distinto al normal de explotacion, que sera fijado al efecto
por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.
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CAPITULO V - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO N2 41 - PERSONAL

41.1 El adjudicatario tendra a su cargo, con exclusiva relaciéon de dependencia, al personal que afecte a
todas las tareas inherentes al servicio, debiendo cumplir con los requisitos legales establecidos en
lo que concierne a la actividad propiamente dicha.

De lo precedentemente sefialado, surge que la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque, no
reconocera ningun tipo de vinculo o relacidn laboral con el mencionado personal.

41.2 El concesionario es responsable absoluto del personal de la unidad de servicio concesionada y por
ello serd responsable de las enfermedades y/o accidentes del mismo.

41.3 Deberd contratar con una Aseguradora de Riesgos del Trabajo (A.R.T.) de su eleccion, un seguro
de accidentes de trabajo que cubra a todo el personal bajo su dependencia por todo el tiempo que
dure la concesioén, incluyendo posibles prérrogas.

El adjudicatario debera presentar, previo al comienzo de la prestacidon del servicio, copia
certificada del “Certificado de Cobertura” con la némina del personal, emitido por la A.R.T.,
debiendo presentar todos los meses el certificado de pago.

ARTICULO N2 42 - COMPORTAMIENTO DEL PERSONAL

El personal que el concesionario afecte al servicio debera en todos los casos observar las normas de
calidad en aseo, presencia, conducta, buenas costumbres y conocimiento técnico en la prestacion del
mismo, pudiendo ser pasible el concesionario de las sanciones previstas en el presente “Pliego de
Condiciones Generales”.

ARTICULO N2 43 - JURISDICCION

Para todo efecto vinculado con la Licitacidon y del contrato de concesién resultante, hasta la total
extincion de las obligaciones para con la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque, el oferente conviene
expresamente que en caso de ejecucidon o cualquier otra cuestién, debera ventilarse ante los Tribunales
Ordinarios con asiento en la Ciudad Capital de Mendoza, renunciando expresamente e irrevocablemente,
por el solo hecho de presentarse a la Licitacion a cualquier otro Fuero o Jurisdiccidn que entendiera o
pudiese corresponderle.

ARTICULO N2 44 - CONOCIMIENTO DE LA LEGISLACION

El adjudicatario acepta conocer, respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y toda norma
general y/o particular dictada o a dictarse que regulen su actividad para el ambito en que se desarrolla
la explotacion de la concesion.

El Concesionario queda obligado al fiel y estricto cumplimiento de todas las obligaciones fiscales e
impositivas, ya sean nacionales, provinciales, o municipales, debiendo permitir su verificacién por parte
de los organismos oficiales correspondientes.
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ARTICULO N2 45

Las prérrogas o esperas que otorgue la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque, como los pagos que
perciba en cualquier concepto, tiempo y condicidén, no importaran novacién, quita ni modificacion de los
términos pactados, siendo entendido que las obligaciones y garantias subsisten hasta la completa
cancelacion de las deudas y cumplimiento de las obligaciones y mientras exista cualquier tipo de relacion
contractual.

ARTICULO N2 46 - CLAUSULA ANTICORRUPCION. CANAL INSTITUCIONAL

PARA DENUNCIAS ANONIMAS: Sin perjuicio de las acciones penales que se pudieran deducir,
seconsiderara como causal de rechazo de la propuesta u oferta, en cualquier estado dela contratacidn,
y/o de rescisidn del contrato, la participacion en cualquier grado del oferente y/o contratista en las
siguientes conductas:

a) Cohecho y trafico de influencias, nacional y transnacional, previstos por los articulos 258 y

258 bis del Codigo Penal;

b) Negociaciones incompatibles con el ejercicio de funciones publicas, previstas por el articulo

265 del Cddigo Penal;

c¢) Concusidn, prevista por el articulo 268 del Codigo Penal;

d) Enrigquecimiento ilicito de funcionarios y empleados, previsto por los articulos 268 (1) y (2)
del Cadigo Penal;

e) Balances e informes falsos agravados, previsto por el articulo 300 bis del Cédigo Penal. Cualquier
persona humana o juridica, que identificdndose por sus datos personales, o en forma
anénima, tenga conocimiento de cualquiera de las conductas nombradas, o de cualquier
posible irregularidad observada en los procesos de contratacién en razén de no haberse respetado las
buenas practicas, los principios y normas que los rigen, podra anoticiar del
acaecimiento de dichos hechos ante la Autoridad, mediante denuncia que deberd efectuar por
el “CANAL DE DENUNCIAS POR MALAS PRACTICAS EN COMPRAS PUBLICAS”, disponible en el Portal Web
de la Direccibn  General de Contrataciones Publicas y Gestion de  Bienes
(https://www.mendoza.gov.ar/compras/denuncias-compras-publicas/).

Articulo 47: CONTRATACIONES PUBLICAS EN CONTEXTO DE EMERGENCIA. PRINCIPIO DE INMEDIATEZ.
PRINCIPIO DEL ESFUERZO COMPARTIDO.

Cuando en la Provincia rija el estado de Emergencia Administrativa, Econdmica, Financiera
declarada por la Autoridad Competente, los Organos Licitantes podran renegociar, con el
acuerdo previo del cocontratante, las contrataciones comprendidas en el objeto del presente
Pliego.

A los fines de favorecer la continuidad del vinculo, para la determinacién de las nuevas
condiciones emergentes de la renegociacion pactada, deberd atenderse al principio del
esfuerzo compartido, entendiéndose por el mismo a los sacrificios reciprocos que las partes
deben efectuar ante una alteracidon extraordinaria de las circunstancias existentes al tiempo de
celebrarse el contrato, que, siendo ajena a las partes, torna excesivamente gravosa la
obligacion a cargo de una de ellas, o de ambas.
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Las contrataciones que se realicen en el marco de la emergencia, podran encuadrarse en el
supuesto previsto por el Art. 144 inc. d) de la Ley de Administracion Financiera N° 8706, siendo
suficiente para su validez, la invocacion de declaracion de emergencia a los fines de tener por
acreditado el sup

Articulo 48: ANEXOS

Se adjuntan y forman parte integrante del presente Pliego:
ANEXO |: DECLARACION JURADA DEL OFERENTE
ANEXO II: CONSTANCIA DE VISITA A LAS INSTALACIONES

Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque
Gobierno de Mendoza
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ANEXO |

del Pliego de Condiciones Generales

"DECLARACION JURADA DEL OFERENTE"
(Articulo 9.4. del Pliego de Condiciones Generales)
(Incorporar en el SOBRE de la oferta)

LLAMADO A LICITACION PUBLICA
PARA LA CONCESION DE:

UNIDAD DE SERVICIO LA FUENTE

Quien suscribe, declara bajo fe de juramento:
1°) Conocer el lugar y las condiciones de prestacién del servicio, objeto del presente llamado (Art. 12

del Pliego de Condiciones Generales y Pliego de Condiciones Particulares).

29 Deja constancia de reconocer y someterse a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de la Pro-
vincia de Mendoza, renunciando expresamente al fuero federal y a cualquier otro que entendiera
o pudiera corresponder (Articulo 43 del Pliego de Condiciones Generales).

3°) Acepta el plazo de mantenimiento de la oferta (Articulo 18 del Pliego de Condiciones Grales.).

4°) Garantiza la veracidad y exactitud de todas sus declaraciones (Art. 10 del Pliego de Condiciones
Grales.) y se compromete a actualizarlas.

59) Autoriza a Organismos Oficiales, compafiias de seguros, bancos, entidades financieras, organis-
mos de control y cualquier otra persona, firma u organismo a suministrar las informaciones perti-
nentes que sean solicitadas por la Comisién de Preadjudicacion y relacionadas con la oferta pre-
sentada (Art. 23 del Pliego de Condiciones Generales).

6°) Declara no encontrarse incurso en ninguna de las causales de incompatibilidad contempladas en
el Art. 9 del Pliego de Condiciones Generales.

7°) Constituye domicilio especial en un radio de (30) treinta cuadras desde la sede de la Direccién
de Parques y Paseos Publicos (Articulo 11. del Pliego de Condiciones Generales).

8°) Declara que en caso de ser adjudicado podra constituir la Garantia de Cumplimiento de Contrato
segun lo establecido en el art. 30 del Pliego de Condiciones Generales.

9°) Acepta y conoce en todas sus partes y anexos los Pliegos de la presente licitacion.

DATOS DEL OFERENTE

Nombre o Razdn Social:

Teléfono:

Domicilio especial:

Domicilio electronico

Domicilio legal:
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ANEXO 1l

del Pliego de Condiciones Generales

"DECLARACION JURADA DE VISITA A LAS
INSTALACIONES"

(Articulo 12 del Pliego de Condiciones Generales)
(Incorporar en el SOBRE de la oferta)

LLAMADO A LICITACION PUBLICA
PARA LA CONCESION DE:

EXPLOTACION UNIDAD DE SERVICIOS

LA FUENTE
Declaro en caracter de declaracion jurada que el dia .......... de
................................ de .............., que quien suscribe procedié a visitar

las instalaciones de la unidad de servicio y reconoce la situacion en que
las mismas se encuentran.

Firmay aclaracion
Oferente
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

PLAN DE RENOVACION DE UNIDADES DE SERVICIO
DEL PARQUE GENERAL SAN MARTIN

REFUNCIONALIZACION UNIDAD DE SERVICIO

“LA FUENTE”"
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ARTICULO 1 - UNIDAD DE SERVICIOS A CONCESIONAR

1.1. Objeto:
La presente licitacidn tiene por objeto otorgar la re-funcionalizacion, puesta a punto y explotacion
comercial de la unidad de servicios (US) denominada “LA FUENTE”, ubicada al norte del lago del
Parque General San Martin, en la calle “Ruta del Trabajo” costado Oeste. Esta calle corre entre la
calles Paseo Las Palmeras y Paseo Los Platanos.

El oferente presentara una propuesta integral, que serd respetuosa del entorno, forestales y bienes
patrimoniales del sitio y debera tener en cuenta las recomendaciones e indicaciones de la Ley de
Patrimonio Cultural N2 6034 y su Decreto Reglamentario N2 1882/2009. Las propuestas
presentadas seran evaluadas por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque (DBE).

1.2. Unidad de Servicio - Area de uso:

El conjunto afectado a la concesién comprende:

a) Edificio de la unidad de servicio: se procedera a la remodelacion y puesta a punto de la edificacion
existente destinado a espacio gastronémico y bafos publicos de aproximadamente 176m?,
correspondiendo a espacio gastrondmico y sanitarios; y 120m? de superficie semicubierta,
correspondiente a aleros perimetrales y tensoestructuras. El edificio sera de afectacion exclusiva
para la actividad a concesionar.

b) Los bafos publicos gratuitos deberdn mantenerse habilitados para todo el publico en general y
libres de todo obstaculo en sus accesos. Serdan mantenidos en perfectas condiciones de higiene y
funcionamiento bajo exclusivo cargo del Concesionario durante todo el periodo de la concesidn,
incluyendo prérroga/s.

b) Espacios descubiertos: son los accesos, expansiones para mesas (terrazas, deck, pérgola), patio de
servicio, peatonal/pasarela y estacionamiento de bicicletas, en las condiciones establecidas por el
presente Pliego. Su ubicacién y limites constan en el grafico que en Anexo forma parte integrante
del presente Pliego. El proponente deberd tener en cuenta que el sitio posee valores histdricos y
piezas que deberan respetarse como la forestacion, tipo de mobiliario, etc.

El total de la propuesta arquitectonica y de funcionamiento debe ser respetuosa del entorno
ambiental y bienes patrimoniales del sitio.

1.3. Area de influencia

Esta area no forma parte integrante de la unidad de servicio y no podra ser utilizada para
desarrollar la actividad a concesionar ni colocar ningun tipo de publicidad, pero su mantenimiento
y limpieza estara a exclusivo cargo del adjudicatario mientras dure la Concesiéon. Su ubicacién y
limites constan en el grafico que en Anexo forma parte integrante del presente Pliego.

Esta area cuenta con darboles afiosos de gran porte que deben ser respetados y protegidos por el
Concesionario con la obligacidon de mantenerlos en éptimas condiciones durante todo el periodo de
la concesidn.

Toda tarea de mantenimiento y limpieza en esta drea deberd contar con autorizacidn previa y
respetar las especificaciones técnicas, control, inspeccidon y asesoramiento del area de Secretaria
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Técnica y Agrondémica de la “Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque”. Ello incluye mantenimiento,
tratamientos fitosanitarios, limpieza y todos los cuidados que requiera esta area. A modo de
ejemplo se cita la plantacién o erradicacion de ejemplares arbdreos, arbustivos y herbaceos,
tratamientos fitosanitarios, zanjeo, podas, etc. Estas tareas se instrumentaran conforme a un Plan
de Mantenimiento que el concesionario debera coordinar con la DBE.-

ARTICULO 2 - OBRAS A REALIZAR

2.1. Obras:

El Concesionario debera realizar todas las tareas de reparacién, re-funcionalizacién y mantenimiento
del edificio existente y sus espacios descubiertos, detalladas en el Pliego de Especificaciones Técnicas
Particulares (PETP). El edificio existente a refuncionalizar consta de:

- Sanitarios publicos: de damas y caballeros, cocina, sala de maquinas, 2 salones de usos multiples y
espacios exteriores (terraza descubierta al sur y semicubierta al norte).

Asi mismo, podra realizar una pequefia ampliacién de la superficie cubierta, cuyas especificaciones
también constan en el PETP.

ARTICULO 3 - OBJETO DE LA CONCESION

3.1. El objeto de la presente concesién es la explotacién de la Unidad de Servicio que se destinard como
actividad principal a los rubros comidas, bebidas, cafeteria, salon de té, heladeria o similares,
pudiendo abarcar todos o algunos de ellos, a desarrollar en el edificio de la Unidad de Servicio
existente.

3.2. El oferente presentara una propuesta integral para la explotacidon de la US en base a las pautas,
condiciones, requisitos y exigencias expresadas en el presente Pliego y en el P.E.T.P.

3.3. El oferente podra proponer una o mas actividades complementarias y compatibles con la actividad
principal e ideas innovadoras dirigidas al cumplimiento del objeto del llamado, con el fin de
completar la oferta del sector. La propuesta deberd respetar el espiritu, motivos y caracter del
objeto de la concesidn, como asi también debe ser respetuosa del entorno y el caracter del sitio.

Se presentaran por separado y en ningun caso podran modificar y/o condicionar el uso establecido
como actividad principal, ni desvirtuar el objeto de la presente concesién ni condicionar la oferta a
la aceptacién de la propuesta.

Las mismas estaran a consideracién de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque, quien podra
aceptarlas o rechazarlas en forma parcial o total. La no aceptacién de estas propuestas
complementarias no generara derecho a reclamo alguno por parte del oferente.

El oferente deberd presentar su oferta integral de servicios en forma conjunta con un proyecto de
reutilizacion, redistribucién y/o ampliacion de las instalaciones existentes.

ARTICULO 4 - ALCANCES DE LA CONCESION

4.1. La explotacion de la US como todo el conjunto que la comprende, estard a cargo, por cuenta y bajo
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la responsabilidad exclusiva y excluyente del Concesionario, y no comprometerd directa ni
indirectamente en ningun caso ni circunstancia a la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, que en
consecuencia estard absoluta y totalmente exenta de responsabilidad por las acciones y/u
omisiones del Concesionario, tanto contractuales como extracontractuales. Es obligacion del
Concesionario incluir una cldusula del mismo tenor que el expresado en todos los contratos que
suscriba con terceros.

4.2. El oferente tendrd a su exclusivo cargo el total de las obras descriptas en el Pliego de
Especificaciones Técnicas Particulares. Asi mismo, estara a su cargo el posterior mantenimiento
permanente de las instalaciones para el funcionamiento éptimo de la totalidad del edificio,
instalaciones, equipamiento, espacios descubiertos y drea de influencia de la US durante todo el
periodo que dure la concesion.

Debera mantener todo el conjunto afectado a la explotacion en perfectas condiciones de
prolijidad, limpieza e higiene, incluyendo jardines, la desinfecciéon y desinsectacién de locales,
desagote y/o destape de todo lo referente a instalaciones sanitarias con la frecuencia necesaria, y
todas las tareas necesarias para su perfecto mantenimiento, asi como las mejoras y/o re-
equipamiento para brindar un servicio de alta calidad. Estas tareas deberan ser realizadas de una
forma que no ocasione interrupciones en la actividad de la unidad de servicio.

Las tareas de mantenimiento integral deberdan ser realizadas por el Concesionario en forma
permanente y sera supervisado periddicamente por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque. El
no cumplimiento de lo sefialado en este articulo y de lo indicado por la Inspeccidn in situ, sera
motivo de multas y sanciones segun P.C.G. (Articulo 359).

4.4. La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque efectuard inspecciones e impartira instrucciones en las
etapas de proyecto, obra y funcionamiento del conjunto, a efecto de verificar el cumplimiento de
las normas fijadas en los Pliegos, para lo cual el Concesionario debera brindar acceso a todas las
instalaciones en el momento en que le sea requerido.

4.5. La Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque, a través de su Secretaria Técnica, intervendra en el
proyecto y tomard decisiones para lograr un disefio adecuado a su implantacién en el nucleo
historico del Parque y a la actividad a desarrollar en el conjunto. Todas las propuestas que el
adjudicatario sugiera en cualquier oportunidad deberan ser aprobadas previa y posteriormente a
su ejecucion, e inspeccionadas por la DBE durante su realizacidn.

Si se detectaran trabajos efectuados por el adjudicatario sin las correspondientes autorizaciones, o
en aquellos casos en que aun contando con las autorizaciones pertinentes se constatara la
utilizacion de materiales defectuosos o de calidad inferior a los propuestos o una ejecucion
desprolija o que a criterio de la Inspeccién no fuera correcta, la Direccién de Biodiversidad y
Ecoparque previo informe de Secretaria Técnica, podrd ordenar al Adjudicatario en cualquier
momento su correccion, demolicién o reemplazo, corriendo los gastos que se originen por cuenta
del mismo. El hecho que no se hayan formulado en su oportunidad las observaciones pertinentes
no implicard la aceptacion de los mismos, no excluyendo la aplicacidon de las sanciones que sean
pertinentes.
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ARTICULO 5 - PLAZO DE LA CONCESION — PRORROGA

5.1. Plazo de Concesidn

El plazo de vigencia de la concesién sera de 7 (SIETE) ANOS, que se computard, en todos los casos y
a todos los efectos, a partir de la firma del Contrato. Este plazo corresponde a la refuncionalizacion,
reparaciones y puesta a punto del edificio y su explotacién comercial como espacio gastrondmico y
bafios publicos.

5.2. Prérroga

La concesidn de la Unidad de Servicio “La Fuente” podra prorrogarse por hasta un plazo maximo de
4 (CUATRO) ANOS.

La/s prérroga/s no seran automaticas sino que debera/n ser solicitada/s en forma expresa por el
Concesionario, con una anticipacién no menor a 4 (cuatro) meses antes del vencimiento del plazo
correspondiente y serd facultad de la Direccidon de Ecoparque y Biodiversidad aceptarla/s o no sin
estar condicionada a los plazos anteriores que rigen de obligatoriedad solo para el Concesionario.

A fin de resolver los pedidos se podran tener en cuenta los antecedentes de todo tipo del
Concesionario y el cumplimiento durante el periodo de concesién de todas las clausulas
contractuales, como por ejemplo: puntualidad en los pagos, sanciones, multas, calidad del servicio
prestado, etc., no quedando por ello obligada la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque a justificar
su decision.

En caso de no ser aceptada, no generara derecho alguno al Concesionario ni obligacién alguna a la
“Direccidén de Biodiversidad y Ecoparque”.

Si se otorgara la prérroga, en dicho lapso seguiran rigiendo todas las condiciones y estipulaciones
contractuales que rigieran en la contratacién inicial, debiendo constituir la garantia de
cumplimiento de contrato (si la misma no abarcara el plazo de prdérroga) y cumplir las mismas
exigencias y requisitos que a la firma del contrato original.

ARTICULO 6 - PLAZO DE EJECUCION DE TRABAJOS DE REFUNCIONALIZACION — AMPLIACION

La refuncionalizacién del edificio existente tendrd un plazo de ejecuciéon de 3 (tres) meses corridos
desde el inicio de la concesion.

En cuanto a la obra de ampliacién de superficie cubierta y espacios exteriores, deberdn ser realizadas
dentro de los primeros 6 (seis) meses de concesidn incluyendo la elaboracion de la documentacidn para
su aprobacion por parte de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

Si la obra de refuncionalizacidn no estuviera terminada en un plazo total de 6 meses desde la firma del
contrato, la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque aplicard las sanciones correspondientes indicadas
en Pliegos. Asi mismo, si la demora superara los 12 meses, la DBE a su exclusivo criterio, podra
desadjudicar la concesién por justa causa, no correspondiendo al Concesionario reembolso,
compensacién, reintegro e indemnizacidn por concepto alguno.

Si se optara por la obra de ampliacidn, y la misma no estuviera terminada en un plazo total de 12 meses
desde la firma del contrato, la Direcciéon de Biodiversidad y Ecoparque podrd, a su exclusivo criterio,
aplicara las sanciones correspondientes indicadas en Pliegos o desadjudicar la concesién por justa causa,
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no correspondiendo al Concesionario reembolso, compensacidn, reintegro e indemnizaciéon por
concepto alguno.

La Secretaria Técnica de a DBE podra otorgar ampliacion del plazo de obra para la refuncionalizacion y/o
para la ampliacidn de la US, dependiendo de la propuesta presentada por el Concesionario debidamente
justificada, siempre que no supere los 12 meses de obra.

ARTICULO 7 - CANON MENSUAL

El oferente debera presentar el canon mensual que ofrece pagar. El mismo debera estar expresado en
pesos, no pudiendo estar sujeto a ningun tipo de condicién ni reserva.

Si el oferente previera en su oferta un canon diferenciado para las temporadas “Alta” y “Baja“, en su
propuesta econdmica deberd especificar ambos valores por separado y detallar claramente los meses
que comprenden cada una de las temporadas previstas en la oferta.

En ningun caso el canon mensual ofrecido podra ser inferior a $1.200.000,00 (PESOS UN MILLON
DOSCIENTOS MIL). Si la oferta distingue entre temporada alta y baja el promedio simple de ambas
temporadas no podra ser inferior al monto mencionado.

La oferta que no alcance este valor no serd considerada como valida, por lo que directamente sera
desestimada.

COMPOSICION DEL CANON: El canon ofrecido contempla el derecho a explotar comercialmente la
Unidad de Servicios.

La comparacion de las propuestas se efectuara calculando el monto total ofrecido para los 7 (siete) aiios
de vigencia de la Concesidn, sin considerar el aspecto “actualizacion” dado que el mismo operard para
todos los oferentes en idénticos términos, por lo que no es una variable a evaluar.

La comparacién del monto total ofrecido no tomara en cuenta el “plazo de gracia”, por considerar que
es una opcién que no opera al momento de la oferta, sino que se ejecuta como opcion en condicién de
Concesionario y sujeto a porcentajes de ejecucién de obra.

Durante todo el plazo de la concesion (que comienza con la firma del contrato e independientemente
si el Concesionario opta o no por el plazo de gracia), el canon mensual ofrecido serd objeto de
actualizacién semestral, tomando como base el indice de actualizacion Unidad de Valor Adquisitivo
(UVA) que informa el Banco Central de la Republica Argentina.

Aclaracidn: el primer desembolso que el Concesionario deba realizar en concepto de canon, agotado el
plazo de gracia, serda actualizado tomando como base de célculo el canon establecido a la fecha de inicio
de la concesién.

Cada 6 (seis) meses se procedera a actualizar el canon (en la forma establecida) aplicando el ajuste en
funcién de la oferta si esta hubiera contemplado temporada baja y alta.-

El Concesionario durante el plazo de la concesion debe procurar alcanzar un porcentaje significativo
(partiendo de su propuesta inicial) en la utilizacién de energias sustentables para el funcionamiento de
la unidad y el tratamiento de aguas grises, negras y residuos de la actividad gastrondmica. Atendiendo
ademas a la utilizacidon de buenas practicas ambientales que contribuyan a mejorar el comportamiento
respecto a la generacion de impactos. Si este objetivo se alcanza en forma demostrable y efectiva,
durante los primeros 2 (dos) afos de la concesidn, los periodos restantes podran ser objeto de una
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reduccion del canon a pagar de hasta un treinta por ciento (30%) en concepto de un aporte estimulo
por parte de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque, como un programa que tiende a impulsar
efectivamente la utilizacidon de energias limpias en todas las unidades de servicios que forman parte de
una Unidad Ambiental Urbana Protegida como es el Parque General San Martin. Este beneficio podra
ser solicitado por el Concesionario luego de transcurrido el plazo indicado, demostrando en forma
fehaciente haber cumplido lo establecido y la Direccién, previo analisis, podra otorgar el beneficio
apuntado, no generando derecho a reclamo alguno por parte del Concesionario.

ARTICULO 8 - PLAZO DE GRACIA

El plazo de gracia para iniciar el pago del canon mensual ofrecido sera de 3 (tres) meses a partir de la
firma del contrato, debiendo el Concesionario comenzar a abonar el canon a partir del 42 mes.

ARTICULO 9 - PRESTACION DEL SERVICIO

9.1. El servicio debera prestarse durante todos los dias del afio, incluyendo todos los feriados y/o
asuetos nacionales, provinciales y municipales.

9.2. La extensién de las jornadas de atencién al publico tendran como minimo 13 (trece) horas: de 9:00
a 22:00 horas, para la actividad principal concesionada (restaurante) y los bafios, debiendo adaptar
los horarios a las eventuales restricciones de acceso que la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque
disponga a la circulacién y a la estacionalidad invierno-verano.

9.3. La falta de prestacién del servicio por un término mayor a 5 (cinco) dias corridos o 10 (diez) dias
alternados por afio de vigencia de la concesidn, sin la correspondiente autorizacidn expresa previa
de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque implicara el abandono de la concesién, la que se
declarard caduca luego de un Unico emplazamiento al domicilio especial constituido.

El adjudicatario quedara eximido temporalmente de cumplir el servicio, en forma total o parcial,
Unicamente cuando por razones de fuerza mayor ajenas a él, no pueda cumplir con sus
obligaciones.

ARTICULO 10 - RESTRICCIONES AL SERVICIO

La normal prestacién del servicio quedara sujeta a los condicionamientos de disposiciones vigentes y de
las eventuales que puedan emitirse que impliquen restricciones de horarios o cierres del acceso a la
Unidad de Servicio que se concesiona.

Dichas restricciones no generaran responsabilidad alguna por parte de la Direcciéon de Biodiversidad y
Ecoparque ni derechos a la interposicién de reclamo alguno por parte del Concesionario.

Las restricciones podran provenir de necesidades de seguridad, operativas, eventos especiales y/o que
disponga la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque o autoridad superior.
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ARTICULO 11 - CALIDAD Y PRECIOS DEL SERVICIO A PRESTAR

11.1. Todos los servicios a prestar y las actividades a desarrollar deberdn mantener elevados estandares
de calidad, de manera tal de conformar una oferta de alta categoria, es decir, que debe ofrecer un
servicio de calidad “distintiva”.

A modo de ejemplo se menciona que debera contar con cubiertos metalicos, vasos y copas de
vidrio y mobiliario disefiado acordes a un servicio de alta calidad.

También debera proponer alternativas variadas con diferentes tipos de productos apuntados a
personas celiacas, vegetarianas, etc.

11.2. El Concesionario debera informar al publico la/las tarifa/s a cobrar por los servicios prestados y los
niveles de precio deberan guardar una similitud con los precios de mercado para la actividad.

La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque deja expresamente aclarado que a los fines de preservar
la calificacion de unidad turistica que ostenta el Parque General San Martin, forma parte de la
politica el observar que no existan distorsiones en los precios de venta al publico, debiendo
guardar una relacion la calidad del servicio con el nivel de precios.

Dicha informacién debe estar ubicada en lugar visible, serd a costo del Concesionario, y su
cantidad, tamafio, disefio, colores, dimensiones, ubicacién y demds caracteristicas deberan ser
aprobados, en forma previa, por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

Debera presentar constancia de estar inscripto en el Ente Mendoza Turismo conforme a la Ley n?
8.845 y presentar la Lista de Precios homologada por dicho Ente.

11.3. La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque se reserva el derecho de sancionar al Concesionario,
pudiendo llegar a rescindir la concesion, si se constatara la no observacion de las condiciones
establecidas en el presente articulo, de forma de lesionar las politicas de promocion turistica de la
Provincia.

11.4. El Concesionario debera mantener un “Libro de quejas” que estard a disposicion del publico en
todo momento. Debera mencionarse su existencia en la carteleria exigida en el inciso anterior.

ARTICULO 12- CARTELERIA

12.1. El sistema de identificacién de la Unidad de Servicio estara a cargo del Concesionario y tendra

como finalidad identificar el lugar y hacer conocer al publico los servicios que se prestan, indicando
actividades y/o usos de la Unidad de Servicio seglin lo establecido en el objeto de la presente
licitacion.
Para ello debera tener en cuenta el punto 9.8 Sefalética del Pliego de especificaciones técnicas
particulares. La ubicacién de dicha carteleria serd definida de acuerdo al proyecto, estara integrada
y en armonia con la volumetria y sus terminaciones, y debera ser previamente consensuada y
aprobada por Secretaria Técnica de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

En ningulin caso se aprobara ningun tipo de carteleria que esté fuera del area de uso de la Unidad de
Servicio.

NO SE PERMITIRA ningtin tipo de PUBLICIDAD NI SPONSORS en la volumetria del edificio ni en los
espacios exteriores del mismo.
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12.2. En cuanto a todo el material de esponsoreo denominado “P.0.P.” (Point of Purchase en inglés o
Punto de Compra en castellano), que comprende todos los implementos destinados a promocionar
una empresa en el interior de la Unidad de Servicio (a modo de ejemplo se mencionan sombrillas,
manteles, afiches, soportes de productos, vestimenta del personal, etc.), deberd mantener
elevados estandares de calidad, de manera tal de conformar una oferta de alta categoria.

12.3. Toda la carteleria y material P.O.P. deberan contar con la autorizacién previa de la Secretaria
Técnica de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque sobre disefio, dimensiones, colores,
ubicacién, tipografia y demas caracteristicas, de forma de preservar, mantener y regular la
identidad paisajistica del area y su calidad.

En todos los casos, el Concesionario debera presentar modelo con medidas, colores y fotomontaje
de la propuesta de carteleria,

Esta disposicidn se aplicard en cada renovacidon del material y durante todo el periodo de la
concesion y sus eventuales prdrrogas.

12.4. La Direccidn se reserva el derecho de sancionar al Concesionario, pudiendo llegar a rescindir la
concesion, si se constatara la no observacién de las condiciones establecidas en el presente
articulo.

ARTICULO 13 — GARANTIAS

13.1. Garantia de cumplimiento de contrato: el adjudicatario debera constituir, previo a la firma del
Contrato de Concesion, una garantia equivalente al 5% del monto de adjudicacion como
minimo, a efectos de garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones que emergen del
contrato, en la forma, términos y condiciones fijados en el Pliego de Condiciones Generales,
Pliego de Condiciones Particulares y Pliego de Especificaciones Técnicas. Esta garantia debera
actualizarse anualmente durante toda la vigencia de la concesién en los mismos porcentajes
previstos para el canon anual.

Durante la tramitacién de las garantias el Adjudicatario constituird una mediante pagaré el que
sera reintegrado una vez que presente la pdliza de seguro, u otras formas.

13.2. Garantia de obra: el adjudicatario debera constituir, previo a la firma del contrato de concesion,
una garantia equivalente al 5% como minimo del monto de inversidn a realizar en concepto de
refuncionalizacion y puesta en valor del edificio de la Unidad de Servicio, con destino a sanitarios
publicos gratuitos y uso gastrondmico, a efectos de cubrir las posibles sanciones y/o
incumplimientos propios de la obra a realizar asi como los defectos, degradaciones y averias que
pudieren surgir, en la forma, términos y condiciones fijados en el Pliego de Condiciones
Generales, que debera tener vigencia durante dos (2) afios a contar desde la firma del contrato.

ARTICULO 14 - RESPONSABILIDAD - SEGUROS

14.1. El Concesionario sera total y exclusivamente responsable por los dafios que pudieran ocasionarse
a las personas, instalaciones y/o bienes, tanto de la concedente como de terceros por efecto o
con motivo de la prestacion del servicio.
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14.2. La seguridad interna del predio corre por exclusiva cuenta del Concesionario, el que sera absoluto
responsable de la custodia de los bienes y/o personas dentro de la Unidad de Servicio.

14.3. El adjudicatario debera contratar una (o varias) Pdlizas de Seguro en caracter de “tomador”, donde
el “beneficiario” serd la “Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque”. Estas pdlizas deberan tener
vigencia durante toda la vigencia de la concesidn, incluyendo como minimo los siguientes rubros y
sumas aseguradas:

a) Incendio instalaciones y edificio: Pesos SESENTA MILLONES ($ 60.000.000,00).

b) Responsabilidad Civil Comprensiva por dafios a terceras personas o cosas, conforme la
legislacion vigente y en los valores establecidos legalmente, no inferior a Pesos SESENTA
MILLONES ($ 60.000.000,00).

Deberd adjuntar copia de la pdliza de seguro y fotocopia del recibo oficial de pago al momento de
la firma del contrato con la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

14.4. Estos seguros deberan actualizarse durante toda la vigencia de la concesion de forma que cubran
el valor del edificio en caso de incendio y en el caso de responsabilidad comprensiva debe
mantener el valor de una vida.

14.5. Si la presente concesidn se prorrogara, deberdn ampliarse los seguros de forma que cubran la
totalidad del tiempo de la prérroga.

ARTICULO 15 - POSESION

15.1. La posesion de la Unidad de Servicio al Concesionario se entregara en el acto de la firma del
contrato.

15.2. El inicio de la efectiva prestacidon del servicio (atencién al publico) se realizard una vez que el
Concesionario cuente con todas las habilitaciones que correspondan a las actividades a
desarrollar, tramitacion que estard a su exclusivo cargo y gestién. Para la tramitacién de las
habilitaciones correspondientes, debera contar con la aprobacion, de los planos conforme obra
del edificio a habilitar extendida por la Secretaria Técnica de la Direcciéon de Biodiversidad y
Ecoparque. Dichas habilitaciones no afectan la fecha de inicio de la concesidn, la que, en todos los
casos, serd la fecha de firma del contrato.

ARTICULO 16- DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA

Ademas de la documentacion exigida en el Pliego de Condiciones Generales (Caratula, Carta de
Presentacién, Documentacion del oferente, garantia de oferta debidamente constituida, situacién
frente a los organismos de recaudacidn y demds documentacién) y por la Memoria vy
Especificaciones Técnicas Particulares, los oferentes deberda presentar la siguiente
documentacion:

a) PROYECTO DE FUNCIONAMIENTO:

Se debera presentar un Proyecto de Funcionamiento donde se explicitara con el mayor grado de
detalle posible todas las caracteristicas del servicio a prestar con motivo de la actividad
concesionada.

La presentacion deberd permitir a la “Comision de Preadjudicacidon” evaluar cudl sera el concepto
de servicio en su conjunto. Deberd abarcar todos los aspectos del servicio a prestar por la Unidad
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al consumidor con la mayor cantidad de precisiones posibles y siempre respetando lo establecido
en los pliegos. Debe comprender aspectos de orden estético, de confort, higiene, espacios
circundantes, grupos sanitarios, servicios de soporte, iluminacion, climatizacién, conectividad, etc.

Se debe tener presente que el proyecto debe ofrecer un servicio de calidad “distintiva” (ver
articulo 10 del presente pliego) y que este dossier debe respaldar la calidad y variedad de la oferta
gastrondmica (servicio basico), pero también por la calidad del mobiliario, el ambientacion de los
espacios del edificio y del entorno, disefio de marca, etc.

El Proyecto de Funcionamiento, debe contener los siguientes contenidos minimos:

a.1.Actividades propuestas: especificar la/s actividades a desarrollar en el predio detallando el uso que

se dispondrd para el edificio y sus espacios exteriores. Podra proponer actividades
complementarias, las que deberan ser compatibles con la actividad principal y su ubicacién en el
Parque.

a.1.1.Articulacién de las actividades: en caso de proponer actividades complementarias, el oferente

explicard la compatibilidad de las actividades propuestas y su articulacidn entre si y su integracion
con las actividades que se desarrollan en el Parque.
a.1.2.Etapas de implementacién de actividades: en caso de proponer actividades complementarias se

debera presentar un plan de implementacién de actividades detallando las etapas en las que se
irdn incorporando las actividades propuestas.

a.2. Marketing: debera detallar el plan de marketing y publicidad que llevard adelante el Concesionario,
asi como la orientacidon que se otorgara a la Unidad de Servicio. Ademas, debera detallar la
politica de precios a implementar (respetando lo dispuesto por el articulo N2 10 del presente
pliego)

a.3. Innovaciones al servicio: se deberan detallar todos los servicios a prestar a los clientes, como ser:

- Horario de atencidn al publico (respetando lo dispuesto por el articulo N2 8 del presente pliego)
- Conectividad: forma y sistema
- Politicas inclusivas
- Seguridad para los usuarios
- Innovaciones a introducir al servicio.
- Insumos gastronémicos y de alimentaciéon amigables al ambiente, para celiacos, etc.
-Otros
a.4. Otros: desarrollar todo otro detalle que estime conveniente destacar.

b) PROPUESTA DE ARQUITECTURA

MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA DE LA OBRA:

El oferente presentar una memoria descriptiva y técnica del anteproyecto del conjunto y cada una
de sus partes integrantes, incluyendo los espacios descubiertos. Como minimo, detallara para el
edificio y espacios abiertos circundantes, los aspectos mencionados desde el punto b.1 al b.13

Esta memoria sera fundamental para la evaluacion de la propuesta y sera requisito excluyente
gue cada uno de los aspectos desarrollados cuente con imagenes ilustrativas / descriptivas (fotos

conceptuales, fotomontajes, folletos, croquis, renders, volumetrias, esquemas, planos) las que
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seran usadas luego por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque para exigirlas al momento de la
ejecucion del proyecto y la obra.

Aspectos minimos a desarrollar para su evaluacion:

b.1 Accesibilidad y bafos: resoluciéon de accesos al edificios y espacios descubiertos para hacerlos
accesibles a todo publico. Resolucidn de bafios para uso publico general (no sélo para clientes)

b.2 Mobiliario: imagen propuesta para el mobiliario interior/exterior.

b.3 Carteleria- marca: se deberd consignar el nombre propuesto para la US, logo e imagen de la
propuesta.

b.4 Aprovechamiento de energias sustentables: plan de innovacién, desarrollo o incorporacion de
equipos basados en la reconversién a tecnologias limpias y/o sustentables

b.5 Gestién ambiental - tratamiento de residuos - agua

b.6 Aprovechamiento espacios descubiertos: usos propuestos en espacios circundantes al edificio.

b.7 Propuesta paisajistica: tipo de forestacion a utilizar, sistema de riego, etc

b.8 Propuestas para area de influencia: deberd proponer equipamiento y mejoras a las instalaciones y
estructuras existentes en el sector destinado que serd de uso de publico general: bancos,
bebederos, luminarias, papeleros, bicicleteros, etc.

b.9 Seguridad: sistema propuesto para la seguridad del edificio y sus espacios descubiertos.

b.10. Inversién a realizar: consignar la inversién estimativa a realizar para espacios cubiertos y
descubiertos, de uso propio y de uso publico en general.

b.11 Etapas constructivas: detallar para edificio a refuncionalizar/ampliar, espacios exteriores, etc, etapa
y plazos de obras.

b.12. Propuesta alternativa de inversidn: El oferente podra hacer una propuesta de inversidon que
signifigue una mejora o aporte en los espacios circundantes al edificio, sin que ello modifique el
proyecto licitado. Esta alternativa sera evaluada y podra ser tenida en cuenta o no por la Comision
de Preadjudicacion, de acuerdo a los criterios y lineamientos particulares que posee la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque para este sector del Parque. La propuesta puede ser de caracter cultural,
paisajistico, deportivo, de infraestructura, mobiliario, etc.

En todos los casos debe presentar folletos, fotos, catalogos, publicaciones, facturas pro forma,
presupuestos, certificados, etc. donde queden completamente claros las marcas, modelos,
materiales, componentes, etc. que se utilizaran para la seleccidon de las ofertas y seran exigidos
durante el plazo de la concesién.

El oferente debe tener presente que todos los elementos que se incorporan a la Unidad de Servicio
quedardn en poder de la Concedente y deberan estar en perfectas condiciones de uso y
mantenimineto durante la concesién y al momento de la entrega de la misma. Se incluyen en este
concepto, a modo enunciativo y de mero ejemplo: aires acondicionados, alacenas, mesadas,
campana, iluminacion, cortinas, luminarias, elementos de proteccion eléctrica, toldos, marquesina,
alarma, cdmaras, sistema de riego, bomba de agua, etc.
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c) PLAN DE MANTENIMIENTO

El oferente presentara un plan detallando las acciones de mantenimiento a realizar en cada uno de
los afios de vigencia de la Concesion. El plan debera contemplar por separado, las acciones a
realizar en el edificio de la Unidad de Servicio y en los espacios exteriores.

Deberd incluir los elementos que proveera al inicio de la concesidn para equipar el nuevo edificio de
la Unidad, y los elementos y equipamiento que incorporara durante el transcurso de la concesién, los
gue pasaran a formar parte del patrimonio de la Unidad.

También debera incluir las acciones de preservacién edilicia (pintura, instalaciones, bafios, cocina,
etc.), renovacidon de mobiliarios, mantenimientos y recambios de equipos y enceres, que permita
interpretar la calidad total del servicio y preservacion de las instalaciones, que sera de especial
consideracidn para las inspecciones permanentes y también para evaluar la oferta.

d) CANON MENSUAL
El oferente presentard el canon mensual que ofrece pagar, expresado en moneda de curso legal en

la Republica Argentina (Pesos), no pudiendo estar sujeta a ningun tipo de condicién ni reserva y
tendra en cuenta todo lo especificado en el ARTICULO N2 6 - CANON MENSUAL del presente pliego.

e) ANTECEDENTES EN EL RUBRO
El oferente deberda presentar todos los antecedentes que posea en el rubro gastronémico,
debidamente certificados. Deberd sumarle la descripcién de cada antecedente y acompafiarlo con

imagenes que acrediten lo descripto.

ARTICULO 17 - EVALUACION DE LAS OFERTAS

Las ofertas se evaluaran teniendo en cuenta las presentaciones realizadas segun lo establecido en el
Art. 16 del presente Pliego.

La aptitud y orden de mérito de las ofertas seran establecidas por la Direccién de Biodiversidad y
Ecoparque, para lo cual designara una Comisién de Pre adjudicacion.

La Comisién de Preadjudicacidn establecera para cada oferta un puntaje para cada uno de los
aspectos mencionados en el Articulo 16 y en la presente planilla, y con ello se realizara el orden de
prelacion de las ofertas, comenzando con la mas conveniente, que surgird de evaluar en forma
conjunta todos los aspectos.

Para ello se tendrd en cuenta, entre otros aspectos, los intereses de la reparticién y el equilibrio
entre las necesidades de orden técnico y de orden administrativo econémico, lo que se entendera
como propuesta global mas conveniente.
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En cada uno de los puntos a analizar se detalla el puntaje maximo de cada rubro:
PLANILLA PARA EVALUACION DE PROPUESTAS UNIDAD DE SERVICIO LA FUENTE

a) proyecto de funcionamiento |a.1. |actividades propuestas 30

a.1.1. |articulacién de las actividades entre si 10

a.1.2. |etapas de implementacion de actividades 10

a.2. |marketing 20

a.3. |innovaciones al servicio 30
a.4. |otros 20 120

b) propuesta arquitectura [b.1 |accesibilidad y bafios 15

b.2 |mobiliario 20

b.3 |carteleria- marca 20

b.4 |aprovechamiento de energias sustentables 30

b.5 |gestion ambiental- tratamiento de residuos- agua 30

b.6 |aprovechamiento espacios descubiertos 15

b.7 |propuesta paisajistica 20

b.8 |propuestas para drea de influencia 25

b.9 [seguridad 10

b.10 |inversion arealizar 25

b.11 |etapas constructivas 15
b.12 |propuesta alternativa de inversion 25 250
c) plan de mantenimiento 30
d) canon 50
e) antecedentes en el rubro 50
TOTAL 500

DIRECCION DE BIODIVERSIDAD Y ECOPARQUE
Subsecretaria de Ambiente
Ministerio de Energia y Ambiente
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11.1 Materiales
12. SEGURIDAD Y SERVICIO CONTRA INCENDIOS
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13. VARIOS
14. LIMPIEZA DE OBRA
15. RESPONSABILIDADES EN LA OBRA
15.1. Pélizas de seguros y normas de seguridad e higiene
15.2. HIGIENE Y SEGURIDAD
15.2.1 Plan de higiene y seguridad. Otros.
15.3. Dafios a Personas y Propiedades
15.4. Dafios a Instalaciones de Servicios Publicos
15.5. Responsabilidad Legal
16.0 CONDICIONES PARA EJECUTAR EL PROYECTO Y TRABAJOS PROFESIONALES
16.1 Proyecto y documentacion de la obra
16.1.1 Proyecto ejecutivo de arquitectura, estructuras e instalaciones
16.1.2. Propiedad intelectual del proyecto
16.1.3. Profesionales
16.1.4. Documentacion técnica del proyecto ejecutivo constara de:
16.1.5. Presentacion de la documentacién técnica
16.1.7. Alteraciones a las condiciones de contrato:
16.1.8. Normas y reglamentos
16.1.9. Aportes previsionales profesionales
16.2. Direccion e inspeccion de obra
16.2.1. Libros de obra
16.2.2. Plan de obra
16.2.3. Finalizacién de obra, recepciones y conformes a obra
16.2.4. Mantenimiento de la Unidad de Servicio
16.3. Materiales, elementos y/o equipos exigidos en el proyecto
16.4.2 Elementos de seguridad.
16.5. Conocimiento del sitio
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1.0. ALCANCES DE LA OBRA
1.1 Refuncionalizacion Unidad de Servicio La Fuente

Este proyecto se enmarca dentro del plan de renovacién de unidades de servicio del Parque
General San Martin.

El sector donde se encuentra el edificio es uno de los principales puntos de atraccién del
Parque debido a su ubicacidon dentro del nucleo histérico, su relacién con el lago y al
circuito de la ciclovia perilago. A diario concurren y transitan por el sector paseantes,
deportistas y turistas de la provincia, el pais y el mundo.

Por estos motivos se plantea la refuncionalizacion y puesta en valor del edificio que fuera
construido en el afio 2005, con destino a sanitarios publicos gratuitos y uso gastronémico. Esta
unidad de servicio (US) cuenta con bafios publicos para damas y caballeros, cocina, depdsito, saldn
1, saldn 2, espacios exteriores con terrazas semicubiertas y estacionamiento de bicicletas y motos.

El presente Pliego especifica las necesidades y condiciones minimas requeridas por la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque. La elaboracién de la documentacién del proyecto ejecutivo y célculo
quedard a cargo del proponente. El proceso de elaboracion de toda la documentacion estara
permanentemente acompafiado y controlado por personal de la Secretaria Técnica de la Direccion
de Biodiversidad y Ecoparque, quien debera supervisar y aprobar cada una de las etapas previas al
visto bueno definitivo.

Por lo tanto, las presentes y el anteproyecto antes mencionado conforman las bases e instrucciones
para ejecutar el proyecto y cotizar la obra, en cuya realizacion se deben incluir las tareas
profesionales necesarias para el proyecto, cdlculo y las direcciones técnicas de arquitectura,
ingenieria e instalaciones a cargo del oferente; como asi también las responsabilidades técnicas y
legales que ellas demanden.

La obra consiste en la refuncionalizacion y puesta en valor del edificio existente de
aproximadamente 176m? cubiertos, 120m2 semicubiertos (aleros y lonas) y 420m? de expansiones
descubiertas, destinado a espacio gastronémico.

El edificio existente cuenta con los siguientes espacios: cocina, sala de maquinas, sanitarios
publicos con bafio para discapacitados, salén 1 y saléon 2. Los espacios descubiertos incluyen
expansiones para mesas con un drea semicubierta con lonas tensadas y espacio de
estacionamiento de bicicletas para los paseantes que asi lo requieran.

Las ofertas deben incluir, la provision e instalacion de la totalidad del amoblamiento y accesorios
para las funciones requeridas.

La presentacion de la oferta implica que el oferente y futuro Concesionario ha conocido el lugary
el edificio existente, ademas que estudid, constatd, previo y aclaré todos los aspectos
demandados e involucrados en la puesta a punto, remodelacion y construccion de la “obra
completa”, no dando derecho de reclamos por cualquier requerimiento no advertido por él en
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esta oportunidad y que su omisién no permita el normal desarrollo de la obra de construccién y
el posterior funcionamiento de los usos previstos.

1.2. Modificaciones al proyecto

El proponente podra presentar modificaciones en la distribucidn interna del programa del proyecto,
debidamente justificadas, que serdn evaluadas por la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque para
su aprobacion, siempre y cuando no alteren la volumetria, la resolucién plastica y la esencia de la
idea original.

2. DESCRIPCION DE LA OBRA
2.1. Refuncionalizacion

El oferente entregard como parte de la oferta un anteproyecto de la U.S. que debera tener en
cuenta el reacondicionamiento de la infraestructura existente para garantizar el uso propuesto y el
de los sanitarios publicos gratuitos.

El conjunto edificio existente y sus espacios exteriores deberdn ser puestos a punto
completamente, reparando, remplazando o agregando todas las partes componentes de cada
sistema e infraestructura. Como minimo, se deberdn realizar las siguientes tareas:

- Limpieza general del conjunto (grasas, smog, escombros, etc)

- Pintura general del conjunto (interior exterior) y de todos los elementos componentes (muros,
techos, cielorrasos, estructuras, rejillas, etc.)

- Pulido de pisos y reemplazo de piezas deterioradas que asi lo requieran. Tratamiento de
impermeabilizacidn.

- Reparacién de terrazas exteriores (hormigones, pircas, teja molida, granza, baldosas de canto
rodado, etc.)

- Reparacién de muros y tabiques, bajomesadas, cielorrasos, estructuras y tenso estructuras

- Revision, reparacién de techos y cielorrasos

- Reparacién y puesta a punto del total de la carpinteria del edificio

- Revision y reparacion del sistema eléctrico con reposicién de elementos y artefactos faltantes
e incorporacidn de nuevos (iluminacion de espacios exteriores)

- Revision y reparacion del sistema de agua con reposicién de elementos/artefactos faltantes.

- Revision y reparacion del sistema de desaglie cloacal con provisidn de sistema de tratamiento
de aguas negras

- Revision, reparacién, reacondicionamiento de sistema de provision de gas.

- Tratamiento paisajistico de espacios exteriores.

El edificio existente a refuncionalizar tiene una superficie cubierta de 176 m2 mas aleros y consta
de:

- Sanitarios publicos: estdn compuestos por sanitarios para damas que contienen cinco (5)
inodoros, una mesada corrida con seis (6) bachas y un (1) cambiador para bebé; los sanitarios
de caballeros contienen cinco (5) inodoros, cinco (5) mingitorios individuales, una mesada
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corrida con cinco (5) bachas y un (1) cambiador para bebe; los sanitarios para ambos sexos
incluyen bafios para personas con movilidad reducida.

Estos bafios deberan ser reparados (instalaciones, pintura, revestimientos, cielorrasos, pisos,
artefactos, rejillas, espejos, carpinterias, accesorios sobremesada y boxes, etc.), con los
mismos materiales originales de la obra (granitos, travertino, marcas de vélvulas, etc.)

- Cocina: espacio de 16m? originalmente destinado duchas y luego reformado para cocina.

- Depésito / Sala de Maquinas con acceso desde el exterior

- Salén 1: Saldn de usos multiples con vidriera frontal y acceso exterior e interior. (37m?)

- Salén 2: Saldn de usos multiples con ventana frontal y acceso exterior e interior. (16m?)

- Espacios exteriores y accesos: incluye espacio de acceso al sur de la US con estacionamiento
para bicicletas y motos, una terraza descubierta al sur y otra semicubierta al norte, provista de
una tenso estructura de aproximadamente 90m?2.

Equipamiento: el Contratista debera considerar, prever, proponer y proveer a su exclusivo cargo la
totalidad de los componentes, amoblamientos, artefactos y demas partes fijas, semifijas y moviles
qgue conforman este anteproyecto y otros que aunque no se detallen en plano resulten necesarios
para el funcionamiento de las instalaciones para la/las actividades propuestas.

2.2. Ampliacién

Se podra ampliar la superficie cubierta existente hasta un maximo de 30 m2, fundamentando con
claridad la verdadera necesidad de la misma respecto al nuevo uso propuesto. Esta debera
respetar la morfologia del edificio existente. Estard a consideracidn de la Secretaria Técnica de la
DEB aceptar o rechazar la propuesta en forma parcial o total. La no aceptacién de la propuesta no
generara derecho a reclamo alguno por parte del oferente.

El anteproyecto de refuncionalizacién de la US debera tener especial cuidado en respetar la
privilegiada ubicacién y el particular entorno del edificio dentro del nucleo histérico del Parque
General San Martin, sin olvidar que se trata también de un Area Ambiental Urbana Protegida Ley
6394). Para ello se estudiard y detallara en la presentacién, la integracién de la nueva volumetria al
edificio existente y su entorno, detallando tamafios, alturas, materiales, terminaciones y sistemas
constructivos propuestos.

Los espacios exteriores seran parte integrante del proyecto del edificio. Todo ello deberd ser
desarrollado en conjunto con el proyecto ejecutivo, en armonia con la volumetria, el entorno y la
idea del conjunto. Ademas estudiara los niveles de las terrazas y las veredas para lograr una
accesibilidad integradora a todas las partes del conjunto.

Se deberdn tener en cuenta los accesos y espacios de uso para la nueva propuesta: accesos a
sanitarios publicos desde el exterior, patio de servicio y acceso a depdsito y cocina, acceso del
publico a los distintos salones. Para ello se nivelard, compactard y emparejara para conformar las
nuevas rasantes sin generar bordes y/o escalones. Se tendra especial cuidado con las regueras
existentes para posibilitar el riego de prados y forestales circundantes.

Préximo al sector de cocina, se conformara un espacio destinado a patio de servicio con superficie
maxima 20m?, con un cierre liviano entramado de madera y estructura metalica que disimule este
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espacio a la vista del publico. La ubicacién serd consensuada con la Secretaria Técnica de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque..

La terraza ubicadas al norte del edificio, se continuard hasta el limite este de la calzada. Sera tipo
deck permeable o de granza o teja molida idem a las existentes, con sus correspondientes cordones
de contencion. En cualquiera de los casos debera permitir el escurrimiento de aguas por medio de
caida libre, facilitando el mantenimiento y limpieza.

También se podra aumentar la superficie semicubierta (sector norte con tensoestructura) hasta un
30%. Esta ampliacion debera respetar en un 100% el sistema existente de tenso estructuras, esto
quiere decir que esta obligado a usar el mismo sistema de columnas, soportes, anclajes y lonas que
estan en uso en la actualidad.

El Contratista construira hacia el oeste de las terrazas existentes, una peatonal de teja molida de
3,00m de ancho que conecte la salida de los bafios con la ciclovia.

El Concesionario debera proveer e instalar diez (10) farolas tipo Led idem ubicadas en el lado oeste
del perilago, ocho (8) bancos tipo rosedal y seis (6) papeleros idem a los existentes en el P.G.S.M.
También debera instalar estacionamiento de bicicletas con capacidad minima de quince (15)
rodados (disefio idem a los existentes en el Parque), 1 bebedero y 1 recargador de botellas. Todo
ello ainstalar en el lugar que indicard la DEM.

2.3. Etapas

La propuesta podra contemplar etapas de construccidon, pero la reparacion y puesta en
funcionamiento de los bafos publicos serd prioridad ineludible de la 12 etapa, que debera ser
realizada dentro de los primeros 45 (cuarenta y cinco) dias corridos desde la firma del Contrato de
la Concesidn. Esto incluye las tareas de mantenimiento de las instalaciones, artefactos, pisos,
revestimientos, cielorrasos, y accesorios para jabon, secamanos, percheros, papel higiénicos, barras
en bafios para discapacitados, etc.

De la misma manera, dentro de los 45 primeros dias corridos desde el inicio de la concesién, debera
proveer y colocar el equipamiento detallado en el punto 2.2.2.

La refuncionalizacion del edificio existente debera estar concluida dentro de los 3 (tres) meses
corridos desde el inicio de la concesion.

En cuanto a la obra de ampliacién de superficie cubierta y espacios exteriores, deberan ser
realizadas dentro de los primeros 6 (seis) meses de concesidn incluyendo la elaboracién de la
documentacién para su aprobacién por parte de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque.

Este plan sera presentado como parte de la oferta, evaluado por profesionales de la Secretaria
Técnica de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque y debera contar con su aprobacidn previo a su
ejecucion.

La Secretaria Técnica de a DBE podra otorgar ampliacion del plazo de obra para la
refuncionalizacién y/o para la ampliacion de la US, dependiendo de la propuesta
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presentada por el Concesionario debidamente justificada, siempre que no supere los 12
meses de obra.

3. EMPLAZAMIENTO Y SITIO

El sitio destinado para esta Concesiéon se ubica al Norte del Lago del Parque General San Martin, en
el paseo “Ruta del Trabajo” costado oeste entre paseo Las Palmeras y paseo Los Platanos.

La ejecucién de la obra se deberd adecuar a las necesidades y actividades que en el sector se
realizan, y fundamentalmente considerar la forestacion existente que debe ser preservada en
buen estado de conservacion y mantenerse por su valor patrimonial y ambiental.

La planimetria general indica la posicién del edificio de acuerdo a las caracteristicas del predio y los
hechos existentes mas sobresalientes a mantener tales como niveles, forestales, circulaciones e
infraestructuras. No obstante ello, la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque podra indicar in situ
ajustes en la ubicacién de cada una de las partes de la obra con relacion a las visuales, niveles,
orientacién, accesos, instalaciones y otros aspectos que pudieran mejorarse en el momento de
replanteo de la obra y/o el proyecto - hechos que no podrdn generar ningun tipo de reclamos por
parte del oferente - ya que deberd tenerse en cuenta en el momento de la cotizacidon los posibles
desplazamientos y/o rotaciones que pudieran modificar la situacion relativa planteada en la
planimetria general. Los niveles, espesores, dimensiones y demas expresiones graficas y escritas en
las bases son indicativos para el estudio de las mismas, no dando derecho a reclamos de ningun
tipo cualquier modificacion producida por el ajuste en obra.

Las pendientes y caracteristicas del lugar podrian ocasionar posibles erosiones en los suelos por los
escurrimientos pluviales, por lo tanto se deberd prestar especial atencién a esta situacion al
considerar y estudiar los basamentos, rellenos, niveles, taludes, y demas partes inferiores de las
construcciones.

4. SERVICIOS

El sector cuenta con la infraestructura (electricidad — agua) para el funcionamiento de las
actividades a desarrollar; no obstante ello, el oferente y futuro Contratista estudiara, constatarg,
prevera, calculard, proyectara, construird, adecuara y dotara de los servicios e infraestructuras
necesarios para abastecer con normalidad los nuevos requerimientos del conjunto. Toda la
documentacion y presentacion para su aprobacion, correra por su cuenta y costo.

Las alimentaciones y conexionados se realizaran desde las instalaciones existentes segln cada caso.
Previo a ejecutar el proyecto deberd verificar su cantidad, calidad y aptitud para el disefio del
sistema que se proponga. Toda acometida y/o conexionado sera subterraneo. Por ningiin motivo
se permitirdn cableados o cualquier otro tipo de instalacion aérea. Si fuera necesario ejecutar
cruces subterraneos, deberan posteriormente repararse a su estado original las calles, acequias,
peatonales, prados, canteros y cualquier otro elemento preexistente que resultara dafiado y/o
modificado por la obra.
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4.1 Agua

La unidad de servicio cuenta con provisidn de agua potable y un sistema de tanques de reserva en
funcionamiento. El futuro Concesionario debera verificar el 6ptimo estado del sistema y todos sus
componentes y accesorios.

En caso de modificaciones en el sistema, el proyecto y todos los trabajos se ejecutaran de acuerdo a
las normas de AySAM, los reglamentos municipales y demas organismos intervinientes y en un todo
de acuerdo a las especificaciones de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque al respecto. Los
materiales seran de 1ra calidad, tipo Acqua System Termofusion o equivalente Todas las caferias se
llevaran a la vista en los plenos en cielorrasos y muros para permitir la deteccién rapida ante
eventuales pérdidas y subsanar reparaciones del servicio, pero a su vez se las dotard de la
proteccion necesaria para el vandalismo con las tapas ciegas y celosias. Estas placas seran
removibles para permitir su retiro para inspeccidén o reparacion. La totalidad de las caferias estaran
amuradas con grampas galvanizadas cada 60cm como minimo, aquellas expuestas al exterior y/o
heladas llevaran proteccién mecanica y/o térmica (caja galvanizada o de aluminio y/o lana de vidrio
mineral de 1”).

Las bajadas de inodoros funcionan con valvulas tipo Sloan antivandalica. Se deberan reponer las
valvulas deterioradas o faltantes, por el mismo tipo y marca de las existentes.

Las llaves, chicotes y demas accesorios a reparar y o reemplazar seran de tipo F.V. o de calidad
equivalente. Los chicotes de conexionados seran de acero inoxidables reforzados. Se colocaran
llaves de cortes y by-pass por circuitos y tramos para permitir el uso parcial del servicio ante
eventuales roturas.

El Concesionario deberd proveer y colocar una bomba presurizadora en el depdsito. El sector
bafios cuenta con canillas de servicio con conexién directa desde el equipo hidroneumatico a
colocar, para otorgar mayor presion en bocas para limpieza (para lograr el efecto de flecha).

Ademas, el concesionario prevera el reemplazo de los termotanques existentes por un sistema de
calefones solares a proveer y colocar a su exclusivo cargo, en la ubicacidn que indicara la
Inspeccidn.

4.2 Desagiies Cloacales.

El Contratista Deberd construir un nuevo sistema de desagiie para el edificio, ya que el existente a
pozo séptico no es suficiente para la demanda actual de los bafios publicos.

El nuevo sistema de tratamiento de efluentes (aguas negras) se ubicaran en un sector de facil
acceso para su mantenimiento. Este sistema se proyectara teniendo en cuenta el uso de la USy las
condiciones del sitio. Debera garantizar que a la salida de la planta, los liquidos ya tratados estén
clarificados, desinfectados y con los parametros de vuelco de acuerdo a la normativa y pueden
reutilizarse para riego de prados. Las ventilaciones deberdn superar 1.50m el punto mas alto del
techo del edificio y serdn disimuladas adosadas a las construcciones o en el paisaje natural,
camufladas entre los troncos aledafios siguiendo la verticalidad de los mismo. Se estudiara la nueva
ubicacién del pozo y sus ventilaciones para que no lleguen olores a la US.
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El Contratista deberd resolver el total del sistema de tratamiento de efluentes cloacales a través
de una empresa especializada en el tema o profesional competente en este area, los que deberan
proyectar, calcular, disefiar y refrendar la documentacién técnica correspondientes y aprobar el
sistema ante los entes de control. Toda la documentacion debera ser presentada ante la DPP para
su aprobacidn previa y posterior inspeccion en obra.

Las cafierias de desagiies seran de PVC reforzadas de 12 calidad y marca reconocida segin nomas
IRAM 13326. El proyecto y todos los trabajos, se ejecutaran de acuerdo a las normas de AySAM, los
reglamentos municipales intervinientes y en un todo de acuerdo a las especificaciones de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque al respecto.

La totalidad del sistema serd presentado ante la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque para su
aprobacion previo a la ejecucion del mismo.

4.3 Provision de Electricidad

El Contratista gestionara y abonara exclusivamente a su cargo la provisién de energia eléctrica para
el funcionamiento de la US, la que estard adecuada y/o modificada para los nuevos
requerimientos.

El concesionario debera solicitar a EDEMSA la titularidad del medidor. También realizard a su
exclusivo cargo la revision, reparacién y mantenimiento, adecuaciones y/o modificaciones del total
de la instalacién eléctrica, tanto interior como exterior del edificio (tableros, cafierias, cableados,
artefactos, llaves, tomas, elementos de proteccion mecanica, etc.), para ajustarla a los nuevos
requerimientos y cumplimentar con las reglamentaciones vigentes.

La totalidad de la acometida y distribucidn exterior se resolvera en forma subterranea, con las
protecciones mecanicas y eléctricas que correspondan. En ninglin caso quedaran conductores y/o
partes enterradas a menos de 70cm de profundidad del nivel natural del terreno.

En los tableros destinados al sistema de iluminacidn y tomas se incluird disyuntor diferencial para la
proteccion contra contactos accidentales marca Siemens o calidad equivalente o superior; como asi
también la protecciéon termomagnética de los circuitos.

El proyecto eléctrico y su construccion responderdn en un todo a las especificaciones generales de
la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque, normas nacionales, provinciales, municipales y de la
Empresa prestataria del servicio eléctrico vigentes.

Tanto el proyecto de instalacién eléctrica como su construccién estaran a cargo del Concesionario y
serd consensuado y aprobado por profesional de la Secretaria Técnica de la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque previo a su presentacion para la aprobacién definitiva ante el organismo
correspondiente.

La totalidad de la iluminacidon general se accionara desde el tablero de comando, donde se
preveran las variantes de iluminacion de refuerzo y/o combinaciones posibles; la iluminacién
exterior de minima (farolas de pie en terrazas, spot de acceso y tres por alero) se accionara por
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celda fotoeléctrica y su combinaciéon de llave de refuerzo para el resto desde el tablero de
comando.

Las cafierias a utilizar seran del tipo pesada en su totalidad debiendo llevarse en lo posible por los
plenos de cielorrasos. Los artefactos de iluminacidn se ubicaran de acuerdo a los requerimientos
luminicos, preferentemente con el siguiente criterio: luminarias LED con spot antivandalicos
embutidos en cielorrasos; en todos los casos se utilizardan ldmparas de marca reconocida y 19
calidad, la temperatura color a utilizar serd equivalentes a 3000° K. Los artefactos para luz de
emergencia serdn del sistema auténomo no permanente de 2hs., tipo WAMCO MK-3NP, cddigo
AWN-1502/ con tubo fluorescente de 15w o calidad equivalente. Los artefactos de las farolas de
exterior seran LED con su correspondiente equipo auxiliar y eficiente puesta a tierra.

Se utilizaran artefactos, llaves, tomas, tableros y cableados de primera calidad, normalizados, de
marcas reconocidas y que cumplan con las reglamentaciones vigentes de los organismos
intervinientes. Los tableros, puesta a tierra, circuitos, tomas y llaves se ubicaran de acuerdo a
calculo y lo establecido en el Cddigo de Construcciones. La ubicacién y eleccién de todos los
artefactos de iluminaciéon (Lampara, Aplique, Faldon Led, Reflector, Faroles de exterior, Spot
embutidos de suelo, pared o cielorraso, etc.) deberan ser aprobados por la Inspeccién debiendo la
Contratista presentar catdlogo de todos los elementos luminicos elegidos, estos seran de primera
linea, de origen nacional o importada, existentes en el mercado para de esta forma asegurar el
stock, insumos y repuestos para el total de bocas de luz que surjan del proyecto. Una vez
presentada la marca, y aceptado el modelo por la inspeccién, la empresa contratista no podra
realizar cambios de material, calidades, marcas, ni combinarlas, ni producir modificaciones,
aludiendo falta de stock o problemas de importacion o cualquier otro problema que demore los
tiempos de la obra pactada por pliego.

La iluminacidn de los espacios exteriores deberd ir adecudndose por etapas para utilizacion de
energia solar, hasta lograr el 100% de la iluminacién con esa energia al finalizar la concesion. Asi
mismo, podra proponer la iluminacién de los espacios interiores con energia solar, lo que podra
significar beneficios en el pago del canon.

4.4 Provision de Gas

En el predio en donde se ubica el edificio a concesionar no existe red de gas natural, por lo tanto el
Concesionario debera prever la utilizacién del sistema de gas licuado envasado con tanque a granel
"

(tipo “zepelin”) de acuerdo a normas o, en su defecto, la utilizacién de energia eléctrica u otras
opciones en su reemplazo.

El Contratista deberd proveer la totalidad del sistema y equipos para su funcionamiento, incluidos
los gastos y erogaciones de su tramitacion. Todo el sistema se realizara de acuerdo a
reglamentaciones vigentes. Las cafierias de distribucion se llevaran preferentemente por los plenos.

En caso de tener que utilizar zepelin, su ubicacion esta preestablecida de manera que combina las
pautas de seguridad que la empresa proveedora exije y para facilitar la recarga de los mismos. El
concesionario deberd proponer, proveer e instalar un sistema de cierre perimetral del sector de
zepelines segun las reglamentaciones de la empresa prestataria y estard de acuerdo a las pautas
paisajisticas sugeridas por la Secretaria Técnica de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.
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Nota: el cierre de zepelines solo servird para resguardar los zepelines de actos de vandalismo y en
ningun caso se utilizard como depésito de sillas, mesas, sombrillas, elementos de limpieza etc. De
no cumplir el concesionario con esta normativa sera punible de multas econémicas y una eventual
suspension de la concesién.

4.5. Sistema de Climatizacion / Refrigeracion y Calefacciéon

El Contratista propondra un sistema de climatizacion para el conjunto o para los espacios que por
Sus usos y ubicacién asi lo requieran. La ubicacién de las partes de los equipos, tanto en el interior
como en el exterior, al igual que las caferias de los mismos, seran cuidadosamente pensada,
disefada y proyectada desde un principio, debiendo quedar integrados en la volumetria del edificio
y ocultos a las vistas del publico. Las cafierias deberadn correr por los plenos entre cubierta y el
cielorraso previendo la ubicacién de los equipos interiores y las bocas en relaciéon al replanteo de la
grilla de los artefactos de iluminacién. Queda prohibido el desarrollo de tendidos y/o partes de
instalacidn a la vista.

5. TRABAJOS PRELIMINARES
5.1 Demoliciones

En el caso de demoliciones tanto en el interior o exterior del edificio el Contratista procederd a
tomar todos los recaudos necesarios para una correcta realizacidon de los trabajos, estando a su
cargo los gastos de carga, descarga, acarreo, etc.

Salvo indicacién contraria de la inspeccion de Parque, los materiales recuperables que provengan
de las demoliciones pasardn a propiedad de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, debiendo
ser trasladados a los depdsitos de maestranza.

5.2 Limpieza del terreno

Antes de iniciarse cualquier tipo de construccién, se limpiard todo el terreno de escombros,
residuos, malezas, etc. Los arboles, incluyendo sus raices, seran conservados en buen estado de
acuerdo a las indicaciones del profesional de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

El Contratista detectara los pozos, zanjas o excavaciones existentes dentro del perimetro afectado a
la obra, procediendo a su tratamiento y relleno segln corresponda con material granular u
hormigdn pobre, incluyendo el segado del pozos sépticos existentes en desuso, de acuerdo a
normativas e indicaciones especificas que impartira Inspeccién de Obra.

5.3 Ensayos y resistencia del suelo

La Inspeccidn de Obra podra exigir al Contratista ensayos de suelos a su costa, como por ejemplo:
- Verificacidn de supuestos rellenos.

- Verificacion de galerias y/o erraticas no detectadas.

- Control de Compacidad.

- Verificacidn de napas freaticas, etc.
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5.4 Cierre y Cartel de Obra

El cierre debera ser realizado previo a iniciar cualquier trabajo en el lugar. Serd necesario contar
con el cierre total del sector en donde se realice la obra por cuanto se trabajara en un lugar
accesible por el publico; debiendo sefializarse las tareas y partes de la obra que pudieran
representar riesgo al publico y/o personal de servicio que desarrolla tareas o circula por el lugar. En
el area a cerrar se debera incluir el pozo a construir y/o cegar.

El cierre continuo se realizard con fendlicos, OSB, chapa o material similar que no permitan las
visuales hasta 1,80m de altura minima, y que garantice la estabilidad del mismo. Previo a su
ejecucion, el oferente presentara el sistema elegido para su aprobacidn por parte de la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque.

Se exigird la colocacion del cartel de obra en el lugar donde sea claramente visible por el publico. El
cartel debera cumplir con los requisitos municipales. Ademas, se colocara cartel de obra de 2,00m x
3,00m con render del edificio a renacionalizar y su entorno, con los logos institucionales de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, SAyOT y Gobierno de Mendoza. El Contratista mantendra
el cartel en buen estado de conservacion durante todo el curso de la obra, hasta la entrega de los
planos conforme obra por parte del Contratista a la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

No se autorizard en ninguln caso la colocacidn de carteles de proveedores o subcontratistas que
intervengan en la obra.

Entrada, vigilancia y alumbrado: La entrada del Obrador serd prohibida a toda persona ajena a la
obra o que no exhibiere autorizacién a su nombre firmada por la Inspeccién y la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque. El Contratista establecera a su exclusivo cargo una vigilancia continua
para prevenir deterioros y robos de materiales y estructuras propias y ajenas; con tal fin, uno o
mas serenos permanecerdn en la Obra todas las noches. El Contratista tomara medidas especiales
de precaucién y colocara luces de peligro en todas aquellas partes que durante el transcurso de la
Obra hicieren temer accidentes por su naturaleza y situacion. Todo lo indicado en este articulo se
cumplira hasta la finalizacion de la obra.

En los casos necesarios, el contratista dispondra de banderilleros para el ordenamiento del transito
y la circulacidn en la ciclovia. Asi mismo estaran a cargo de la Contratista las erogaciones que se
originen como consecuencia de la necesidad de mantener agentes de transito en el area de la
obra.

5.5 Replanteo y Nivelacion

Los niveles y medidas seran estudiados y consignados en el proyecto ejecutivo a desarrollar por el
proponente. El replanteo total serd efectuado por el Contratista a su costo y verificado por la
Inspeccién de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque antes de dar comienzo a los trabajos, a los
efectos de ratificar o rectificar mediante drdenes de servicio los nuevos planos parciales o de
detalles que alli surjan. Al realizar el replanteo general se fijardan puntos de referencia para lineas y
niveles en forma inalterable, que seran conservados por el Contratista, para que en cualquier
momento de la construccidn se pueda verificar la precisién del replanteo general y/o parcial. El
Contratista dispondra permanentemente en obra de todos los elementos de medicidn y nivelacion
necesarios para verificaciones a realizarse por Inspeccion de Obra.
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Cualquier trabajo extraordinario que fuera necesario efectuar con motivo de errores cometidos en
el replanteo, sera por cuenta exclusiva del Contratista, quién no podra alegar como excusa que la
Inspeccién de Obra haya o no estado presente mientras se efectuaban las tareas.

5.6 Basamentos y Movimientos de Tierra

Serd necesario preparar el terreno aterrazado, lo que implica los movimientos de tierra y rellenos
necesarios para que los niveles de pisos siempre sobrepasen a los del terreno natural, a excepcidn
de aquellos lugares que por proyecto queden bajo el nivel de terreno natural, los que deben quedar
protegidos por murete de contencidn o sistema alternativo a proponer, el que evitard que los
escurrimientos de aguas pluviales invadan las nuevas construcciones.

El Contratista efectuard los terraplenamientos y desmontes necesarios para obtener una
nivelacidon correcta y suaves rampas en el terreno natural (no mayor del 6%). De acuerdo a la
magnitud de los rellenos seradn ejecutados utilizando elementos mecanicos apropiados. Se podran
utilizar tierras provenientes de excavaciones siempre y cuando las mismas sean limpias de
escombros y residuos organicos, no sean arcillosas y cuenten con la aprobacién de Inspeccion de
Obra. Estas tierras se mezclaran con ripio de barrancas y se apisonaran (teniendo un grado éptimo
de humedad) por capas sucesivas de un espesor maximo de (20) veinte centimetros. Efectuadas las
operaciones de compactacion, se Debera obtener para cada capa un peso especifico aparente seco,
igual al 95 % del maximo obtenido con el ensayo normal Proctor. En los prados o zonas verdes se
terminaran los rellenos con tierra preparada para siembra en un espesor de 20 cm.

6. CONSTRUCCIONES

6.1 Fundaciones

El Contratista realizara a su exclusivo cargo el estudio de suelo y pruebas necesarias para realizar la
propuesta estructural con su correspondiente proyecto y cdlculo. El calculista podra optar por el
sistema que considere mas conveniente de acuerdo al disefio estructural propuesto, construcciones
existentes por encima y por debajo del nivel de terreno natural y las condicionantes de suelos,
optando por cimientos, sobrecimientos, zapatas, plateas, zapatas corridas, etc. o cualquier
combinacion entre ellos. En todos los casos se deberan considerar los desniveles de terreno natural
existentes, con sus correspondientes rellenos y aterrazamientos. Todo el sistema propuesto debera
ser previamente aprobado por el drea técnica de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

6.2 Aislaciones Hidrofugas

e Toda estructura de Hormigéon Armado en contacto con el terreno (fundaciones, vigas de
fundaciodn, tabiques de subsuelos) debera ejecutarse en cemento puzolanico.

e En vigas de fundacién, sobrecimientos y tabiques se incorporara al Hormigén un Hidréfugo
inorganico tipo SIKA 1 o calidad superior en las proporciones que indica el fabricante.

e En muros y tabiques de mamposteria se utilizarad sobre la viga de fundacién y en las cuatro o
cinco primeras hiladas una mezcla de concreto 1:3 con hidréfugo incorporado (idem punto
anterior), y para el revoque hasta esta altura se utilizard la misma mezcla que para el asiento de
mampuesto.

e Para construcciones livianas con estructura metdlica se prestara especial importancia en el
anclaje de las mismas al suelo, protegiéndolas de los efectos del agua y la humedad.
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e En tabiques de hormigdén armado bajo el nivel de suelo natural se Debera colocar membrana
impermeabilizante y una capa vertical de ripio pelado de un espesor minimo de 15 cm entre
dicho tabique y el suelo natural.

e Bajo pisos y contrapisos en contacto con la tierra, luego de haber compactado el terreno se
colocara una capa de ripio pelado de un espesor de 5cm.

6.3 Mamposteria y Tabiques

Los muros podran ser construccion humeda o sistema de construccién en seco, ambos con
terminacion a definir en conjunto con el area técnica de la Direccidén de Biodiversidad y Ecoparque.
El sistema a adoptar deberad estar aprobado por el municipio de Mendoza en su cédigo de
edificacién y/o reglamentacion vigente y deberd respetar las caracteristicas establecidas por el
fabricantes. Asi mismo, los accesorios y terminaciones (esquinas, uniones entre paneles, etc.)
Deberdn ser los originales y o recomendados por el fabricante del sistema elegido.

Todos los revestimientos seran de primera calidad en su tipo y serdn previamente aprobados por la
Inspeccién de la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque (chapa, porcelanato, madera, etc). Se
deberd prever la estructura de soporte necesaria, compatible con el sistema constructivo utilizado.
El contratista realizara las pruebas que le indique la Inspeccidn hasta lograr un perfecto acabado en
las terminaciones para su aprobacion por parte de la Inspeccion.

En caso de optar por hormigén armado, tendrdn terminacién a la vista prolijamente ejecutado. La
disposicion del encofrado y el sistema de fijacidon lateral serdn propuestos por la contratista y
aprobado por la Inspeccién. Los tabiques deberan ser llenados y vibrados en una unica operacidn.
Todas las estructuras tendrdn una resistencia equivalente a H-21 o superior.

6.4 Estructuras

El oferente podrd proponer la estructura de acuerdo al estudio de suelo y sistema constructivo
planteado. Quedard a criterio de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque su aprobacion o podra
solicitar su modificacién por alguna mas conveniente.

El Concesionario debera realizar a su exclusivo cargo el proyecto, calculo y direccién de estructuray
tramitaciones correspondientes. El proyecto y la ejecucidn de las estructuras se regirdn por
reglamento CIRSOC y demads normas, cddigos y reglamentos vigentes al momento de elaboracion
de la documentacién para la obra.

Toda la estructura metalica y demas elementos metdlicos de la construccidon (herrajes, rejas,
rejillas, etc) Deberan contar con 2 manos de pintura anticorrosiva y 2 manos de terminacidn de
acuerdo a especificaciones.

6.4.1. Escaleras

Se podran plantear en hormigén armado, madera o estructura metdlica y contardn con una
terminacion adecuada al uso y alto transito. El sistema elegido deberd respetar la estética del
edificio, contar con el calculo correspondiente y con el tratamiento para el material elegido
(madera, metal, hormigdn) y estar previamente aprobada por la Inspeccion previo a su ejecucion.
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6.4.2. Tensoestructuras

El Concesionario realizard el mantenimiento y limpieza de la estructura y lonas que forman la
tensoestructura existente en el lado norte de la US.

En caso de ampliar el sector, debera realizar el disefio y el cdlculo con profesional habilitado para
ser aprobado por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque. Para ello utilizard los materiales idem a
los existentes: el tipo, forma de la nueva instalacién y todos sus componentes respetaran la estética
de la tenso estructura existente (color, didmetro, inclinaciones, anclajes al suelo etc.).

6.4.3 Cubierta de techos

Se Debera plantear la estructura de las cubiertas en correspondencia con la estética del edificio
existente, tanto en materialidad como pendientes. Debera contar con las pendientes necesarias
gue permitan el escurrimiento de las aguas su limpieza y mantenimiento por medio de “caida
libre”, con goteros para evitar la formacién de canaletas y /o bajadas entubadas.

6.5 Cielorrasos

Para cielorrasos suspendidos o aplicados horizontales, la altura minima serd la solicitada segun
cédigo de edificacion de Ciudad de Mendoza. Conformara plenos con los planos de cubierta y seran
del tipo durlock o material resistente a la humedad.

6.6 Revestimientos de muros

Los materiales y revestimientos deberdn ser resistentes a los agentes quimicos, humedad, de
sencillo mantenimiento e ininflamables y responderan a los usos especificos de cada local.

6.6.1. Caras interiores de muros

Cocina y depésitos, se revestirdn con porcelanato de primera calidad. El color y tamaiio de las
piezas sera definido en obra por la Inspeccién a realizar por profesionales de la Secretaria Técnica
de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque. La contratista presentara como minimo 3 muestras
de acuerdo a indicaciones de los profesionales de color y tamafio. El revestimiento llegara hasta el
cielorraso. Los encuentros entre revestimientos, marcos de carpinteria y demas elementos de la
construccion se realizaran “a tope” sin generar intersticios, desniveles y/o aplicados que
entorpezcan la limpieza, al igual que en las “aristas vivas” se Deberan utilizar elementos, accesorios
y/o tratamientos que suavicen los encuentros y toleren golpes a los cuales serdn sometidos.

Las caras interiores de muros que se encuentran en el drea comprendida entre mesada y campana
0 sobre mesada de lavado hasta la altura de cielorraso y de igual largo que las mesadas nombradas,
seran revestidos con chapa de acero inoxidable y/o porcelanato de primera calidad en piezas lo
mas grande posible de manera de evitar juntas e intersticios.

6.6.2. Caras exteriores de muros: partiendo de la consigna de generar un edificio sin espalda, la
terminacion de muros serd con revestimiento resistente para exteriores a consensuar y aprobar por
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la Inspeccion de la Secretaria Técnica de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque (madera,
hormigdn visto, micro cemento, chapa oxidada, etc.). La Contratista presentara como minimo 3
muestras de acuerdo a indicaciones de los profesionales de color textura y tamafio.

Para el caso de muretes exteriores se debera respetar la estética del lugar en cuanto a eleccién de
materiales como en disposicién de los mismos (tipo de piedra, estampado del hormigén, etc).

6.7 Pisos

INTERIORES

El concesionario debera recuperar a su estado original los pisos de granito existentes mediante
pulido y tratamiento de proteccion final que asegure la facilidad del mantenimiento y limpieza de
los sanitarios. En el sector de mingitorios tratard de recuperar el material existente. De no ser
posible por el grado de deterioro de las piezas, debera reemplazarlas por piezas nuevas del mismo
material o porcelanato de color idem al piso existente.

En cuanto a posibles pisos nuevos en sectores a construir, se colocaran con un mismo nivel para
todo el edificio, con las pendientes necesarias para desagote, tendrdn como minimo el 1%. No
habra desniveles ni escalones entre los distintos espacios interiores y exteriores. El tipo de piso a
colocar sera definido en conjunto con la Inspeccién, para lo cual el Concesionario presentard al
menos 3 muestras.

EXTERIOR
Los pisos exteriores de canto rodado serdn limpiados, desengrasados y recuperados. En casos de
deterioro, seran reemplazados por el mismo tipo de baldosas existentes.

Las veredas nuevas y terrazas ubicadas al norte del edificio, se continuard hasta el limite este de la
calzada. Serd tipo deck permeable o de granza o teja molida idem a las existentes, con sus
correspondientes cordones de contencién. En cualquiera de los casos debera permitir el
escurrimiento de aguas por medio de caida libre, facilitando el mantenimiento y limpieza.

El Contratista construira hacia el oeste de las terrazas existentes, una peatonal de teja molida de
3,00m de ancho que conecte la salida de los bafios con la ciclovia.

6.8 Peatonal

El Contratista construird una peatonal de teja molida de 3,00m de ancho y aproximadamente 125m
de largo, desde la calle Paseo del Trabajo hasta la vereda paralela a calle Paseo Los Platano, que
conecte la salida de los bafios con la ciclovia y la punta del Lago. Se trabajaran los niveles de modo

que no se generen escalones sino suaves rampas.

Las superficies de teja molida constaran de 2 capas debidamente identificadas y correctamente
realizadas: estabilizado y terminacion.

El estabilizado estara formado por una superficie de suelo natural debidamente compactado para
soportar transitos peatonales y la misma deberda estar libre de material vegetal. Debera tener un
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espesor compacto de no menos de 0,15m espesor y la compacidad sera la de un Proctor estandar
del 95% al 98% ST T99.

Una vez compactada y terminada la base, se construirdn los cordones de confinamiento. Serdn de
hormigén armado, con Hormigdn tipo H21 de 350kg de cemento/m3 y armados con hierro de @6,
seccion no inferior a 10X30cm: cara superior redondeada idem a los existentes en el Parque,
construidos in situ por unidades o por extrusién continua (previendo las juntas correspondientes).
La verificacién de las cotas de rasante y perfil transversal se efectuaran por parte de la inspeccion y
serda la misma quién las aprobara.

Posterior a ello, se procedera a realizar la terminacién de la peatonal, que consistird en una capa de
material suelto formado por una mezcla de polvo de ladrillo y teja molida de 0,020m, de acuerdo al
siguiente detalle: 30% ladrillo ceramico molido (0,03mm a 0,05mm), 30% ladrillo cerdmico molido
(inferior a 0,03mm) y 40% polvo de ladrillo.

7. CARPINTERIA y HERRERIAS

7.1. Puertas y ventanas

Las puertas y ventanas se realizaran en aluminio “alta prestacion” anodizado incluyendo las piezas
y accesorios necesarios de la misma linea de fabricacién optada. El color serd idem al existente.
Solo se admitira vidrio laminado o templado con el espesor indicado por el fabricante para cada
caso.

En caso de realizar ampliacién vidriada, podra complementar con un sistema de cierre de cortinas
metalicas de enrollar ¢/ chapas perforadas o ciegas a colocar sobre el nivel de cielorraso, quedando
embutidas en el mismo para no ser vistas desde el interior o exterior cuando estén abiertas.
Cubrirdn el total de la altura desde el nivel de piso terminado hasta el nivel de cielorraso terminado.
Podrdn ser de aluminio o galvanizadas de 3mm de espesor. Debera contar con un sistema anti caida
y cumplir con todas las normativas de seguridad vigentes. Podrd optar por un sistema alternativo
de seguridad que debera ser aprobado por la Direcciéon de Biodiversidad y Ecoparque (ejemplo:
sistema de alarma) que reemplace la cortina de enrollar.

7.2. Tabiques sanitarios

Se deberan limpiar y/o restaurar los tabiques divisorios y puertas existentes de boxes de sanitarios.
Para ello se utilizaran productos no abrasivos, adecuado al material a limpiar (aluminio
anodizado/granito).

7.3. Elementos metalicos

El concesionario restaurard todos los elementos metdlicos existentes en la US: rejas, rejillas,
soportes de mesadas, etc. Removera la pintura y o6xidos hasta llegar al material original,
reemplazard las partes deterioradas, realizard soldaduras y agregado de material donde sea
necesario. Cuando el trabajo esté terminado, pintard con 2 manos de pintura antiéxido y luego con
esmalte sintético de 12 calidad, con color y acabado a definir por la Inspeccidn, todos los detalles de
soldaduras, esmerilados, raspaduras, etc., que se produzcan en obra, serdn pintados con la misma
pintura utilizada.
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Los trabajos nuevos deberdn ser disefiados por profesional y presentados ante la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque para su aprobacién previo a su ejecucion.

7.4. Maderas
7.4.1. Deck y/o cerramientos de Madera

Serdn constituidos por tablas de madera dura tipo Urunday o similar, de 1” de espesor, por 4” de
ancho. La estructura sostén se conformara con cafio estructural segun calculo, dispuesto cada
60cm, y se fijaran a platinas ancladas a las bases de hormigén armado. En este item se considerara
todo tipo de maderas expuestas al exterior (bancos, barandas, cielorrasos, pisos, etc.). Todos los
elementos deberan ser disefiados por el profesional contratado por el Contratista y aprobados por
la Inspeccion (Direccion de Biodiversidad y Ecoparque) antes de su fabricacion.

Como tratamiento final se procedera a limpiar la superficie de las terminaciones con cepillo de
cerda dura, para de asegurar una buena adherencia y un perfecto acabado, eliminando las posibles
manchas grasosas con aguarrds o nafta, lijando luego en seco con lija de grana fina. Una vez
realizada esta limpieza, se dard una mano de insecticida tipo FUNGOSOL KIT para proteger la
madera contra el ataque de hongos e insectos. Luego de veinticuatro horas se dara una mano de
impregnante mate para decks con filtro UV; una vez seca esta mano se aplicara a pincel o soplete
una segunda mano y a las doce horas la ultima mano del impregnante.

El Contratista verificara en la obra todas las dimensiones y cotas de niveles y/o cualquier otra
medida de la misma que sea necesaria para la realizacion y buena terminacion de sus trabajos y su
posterior colocacion, asumiendo todas las responsabilidades de las correcciones y/o trabajos que se
debieran realizar para subsanar los inconvenientes que se presenten.

7.6 Control en Taller

Previamente a su envio a la obra, el Contratista solicitara la inspeccién en taller de toda la
carpinteria y o partes de la obra que alli se ejecuten. Ademas cuando la Inspeccidon de obra lo
estime conveniente, se realizaran controles en taller sin previo aviso, para constatar si los trabajos
se estdn ejecutando de acuerdo a la calidad de materiales, mano de obra empleada y equipo
utilizados de acuerdo pliego y proyecto. En caso de dudas sobre la calidad de ejecucién de partes
no visibles, se haran realizar las pruebas o ensayos necesarios, a cargo del Contratista.

7.7 Colocacion en Obra

Durante la realizacién de trabajos de reparacién o mantenimiento (pulido de pisos, pintura de
paredes y cielorrasos, limpieza de tabiques, etc), las carpinterias, mesadas, espejos, tabiques y
demads elementos/mobiliario/partes de la US se protegeran adecuadamente para evitar su deterio-
ro, debiendo evitar que sus superficies sean dafiadas, rayadas y/o salpicadas con cal, cemento,
pinturas, etc.

7.8 Accesorios y Herrajes

El Concesionario repondrd todas las cerraduras rotas o faltantes de todas las carpinterias del
edificio existente, incluyendo las puertas de los boxes de inodoros que contaran con cierre desde
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interior que permita su apertura desde afuera con mecanismo especial para casos de emergencia y
sefialicen “libre / ocupado”. Las cerraduras serdn en su totalidad de seguridad y de marca
reconocida, auln las de interiores que realicen el cierre de locales deberan poseer doble perno. Los
rodamientos se ejecutaran en tefldon de 1ra calidad, con dimensiones adecuadas al tamafo y peso
de la hoja a mover. Se proveeran en cantidad, calidad y tipos necesarios para cada abertura.

Estas mismas caracteristicas serdn contempladas para las nuevas carpinterias a incorporar en
remodelacidn o ampliacidn propuesta.

8. VIDRIOS Y ESPEJOS

El contratista repondra todos los vidrios y espejos que estuvieren rotos en la US. Estardn exentos de
todo defecto y no tendrdn alabeos, manchas u otras imperfecciones.

Todos los cerramientos y carpinterias llevaran vidrios del tipo laminado 4+4 o superior, armados o
cristal templado, segun indicacion del fabricante y Cédigo de Edificacion de Capital. Los Espejos no
podran tener un espesor menor de 6 (seis) milimetros.

La colocacidn de vidrios en la carpinteria de aluminio se realizara en taller con personal capacitado.
Los burletes extruidos contornearan el perimetro completo de los vidrios, seran resistentes al sol,
oxidacién y deformacion permanente bajo carga y ofrecerdn garantia de cierre hermético.

Todas estas caracteristicas seran respetadas para la carpinteria nueva caso de obra ampliacién.
9. EQUIPAMIENTO

El Contratista deberda considerar y proveer en su oferta la totalidad de los componentes,
amoblamientos, artefactos y demds partes fijas, semifijas y moviles necesarios para el
funcionamiento de las instalaciones. Todos los artefactos a instalar en la unidad (Freezer,
Heladeras; Hornos, freidoras, estanterias, equipos de aire acondicionado, extractores, etc.) se
consideraran como elementos fijos del edificio, por lo que no se podra modificar su posicion una
vez aprobado el conforme a obra del mismo por parte de la DEB. Si por motivos de uso se
procediera a mover alguno de estos artefactos se deberd dar aviso a la Inspeccién con el fin de
consensuar la nueva ubicacion del mismo.

El Concesionario podra optar por colocar heladeras y freezers en cantidad necesaria para abastecer
la demanda del uso del edificio, o construir cdamara de frio con paneles tipo FRIOLATINA, de
acuerdo indicaciones del fabricante.

Todos los artefactos eléctricos a instalar en la unidad (Freezer, Heladeras; Hornos) deberan tener
certificado de eficiencia de consumo energético categoria “A”.

Se deberan reponer y/o reparar segun el caso todos los artefactos, valvulas y griferias faltantes o
deterioradas. Seran de 12 calidad tipo FV o calidad superior, libres de deformaciones, fisuras y de
reconocidas marcas que dispongan de facil reposicion total y/o parcial en el mercado. Todas las
griferias seran cromadas. Las losas de artefactos seran lisas, sin texturas y de acabados brillantes;
mientras que, las griferias seran cromadas. Se respetaran las marcas y modelos existentes para la
reposicidon de elementos faltantes o deteriorados.
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En el sector destinado a depdsito de alimentos las estanterias y demas mobiliario seran metalicos,
firmes y con las terminaciones descriptas anteriormente para ese material. Los mismos deberdn ser
previamente aprobados por la Inspeccion.

El Concesionario repondra todos los faldones y/o tramos de mesada faltantes o deteriorados, con
material idem a las mesadas existen (granito rojo). Los faldones seran de 10 cm de altura corrido en
el frente y laterales vistos. Ademas, revisara, reparard o repondra las estructuras metalicas de
sujecion y soportes que en forma de ménsulas sostienen mesadas. Deberd prever los refuerzos y
rigidizaciones necesarios para evitar fisuras de mesadas, deformaciones y/o desprendimientos. Los
planos inclinados bajomesadas seran repuestos/ reemplazados por placas de fibrocemento sujetas
a la estructura metadlica y se terminaran con 3 manos de pintura sintética mate, color a determinar
por la inspeccién.

El Concesionario proveerd calefones, estufas y/o sistemas de aire acondicionado para el
acondicionamiento térmico de espacios de la US que asi lo requieran segun los usos propuestos.
Los artefactos a instalar deberan ser de aprovechamiento energético tipo “A”, de primera marca y
calidad reconocida. Ademas, se debera contemplar el uso de energias alternativas renovables (por
ejemplo energia solar). Toda la propuesta debera ser aprobada por la Direccidn de Biodiversidad y
Ecoparque.

10. SENALETICA

El conjunto de elementos que componen este item, deberad ser propuestos por el Contratista y
aprobados por la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque, tanto el disefio como la materialidad, el
acabado y la iluminacidn serdn consensuados entre Contratista y la Inspeccién.

El edificio contara con 2 carteles maximo (indicador general), con la leyenda Unidad de Servicio “La
Fuente” y el respectivo logo institucional de la Direcciéon de Biodiversidad y Ecoparque, ubicado
sobre los laterales del edificio, en una zona de aproximadamente 0.10 x 1.40m a partir de 1.50m del
nivel de piso terminado. Su disefio y ubicacién serd consensuada con la Inspeccion y debera estar
integrada a la volumetria del edificio Fabricado preferentemente en chapa con espesor tipo de
acero y acabado a determinar segun disefio a aprobar.

Las puertas de acceso a los bafios, cocina y demas locales con acceso desde el exterior deberan
llevar el icono correspondiente a cada uso, si es necesario diferenciado por sexo y/o los
correspondientes a personas con discapacidad motora, estos se colocardn sobre la pared de la
puerta, del lado del herraje y en una zona de 0.30 m de altura a partir de 1.30m del nivel de piso
terminado.

Se agregara un cartel similar con texto en braille inmediatamente abajo del icono correspondiente
por bano, en el baifo para personas con discapacidad se colocara en una zona de 0.30 m de altura a
partir de 0.90 m del nivel de piso terminado. Fabricada en acero inoxidable, tipo acero cepillado
con acabado satinado, en dimensiones no menores a 200 mm de lado o didmetro. En una sola pieza
con el icono y/o letra calada con método de corte laser computarizado.
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11. PINTURAS

El Concesionario realizard la pintura exterior e interior del total del edificio existente y demas
partes que lo componen (sector terrazas, cierre zeppelin, papeleros, bicicleteros, etc). Esto se
realizard al inicio de la Concesidn y cada 2 afios mientras dure la misma. El color sera concensuado
con la Inspeccidn técnica de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque.

Los trabajos de pintura se ejecutaran con todas las precauciones necesarias debiendo limpiarse,
prepararse y enmasillarse prolijamente las superficies para pintar, los defectos que se pudieran
presentar seran corregidos antes de proceder a pintar y los trabajos se retocaran esmeradamente
una vez concluidos. Al realizar los trabajos se cuidarad que no queden manchas en el piso, aberturas
carpinterias, vidrios, revestimientos, cielorrasos, panelerias, artefactos eléctricos o sanitarios, etc.,
pues en el caso que esto ocurra sera por su cuenta la limpieza o reposicidon de los mismos, a solo
juicio de Inspeccidn de Obra.

Como minimo se aplicara tres manos y, si por defecto fuera necesario, se aplicaran sucesivas manos
hasta obtener un trabajo satisfactorio a juicio de la Inspeccidon de Obra. Al pintar las paredes seran
retiradas las placas o tapas de las llaves de la luz y tomas corrientes o todo otro elemento similar,
los cuales serdn repuestos una vez concluidos los trabajos finales de pintura. La ultima mano de
pintura se dard después que todos los gremios que intervengan en la construccién hayan dado fin a
sus trabajos.

El Contratista debera realizar previamente a la ejecucién de la primera mano, en todas y cada una
de las partes, las muestras que Inspeccion de Obra le requiera. Solicitara a Inspeccién y por nota,
las tonalidades de acuerdo a catalogo o muestras que le indique; como asi también ir ejecutando
las muestras necesarias para satisfacer tinte, valor y saturacion que se exigieran.

Si por deficiencias en el material, mano de obra, o cualquier otra causa no se cumplan las exigencias
de perfecta terminacién y acabado, el Contratista tomara las previsiones del caso dando, ademds
de lo especificado, las manos necesarias para lograr un acabado perfecto sin constituir trabajo
adicional.

11.1 Materiales

Los materiales a emplear serdn en todos los casos de la mejor calidad dentro de su clase, debiendo
ser llevados a la obra en sus envases originales y provistos de su sello de garantia.

Cielorrasos y Muros: pintura latex acrilico sobre tabiqueria o cielorrasos, fratazados con enduido.
Se pintaran sélo las partes en donde el revestimiento no contenga la terminacién y color requerido.

Carpinteria: metales y herreria deberan tener los tratamientos de pintura adecuados para simular
las terminaciones del aluminio prepintado y soportar los agentes agresivos. Las maderas se trataran
al exterior con “poliuretanos filtro UV o lasures”, y en interiores con “lacas poliuretanicas”.

Esmalte Antiéxido Ferromicdceo: en la totalidad de la estructura de hierro, componente de las
puertas de gabinete de gas, estructura, pérgolas (columnas y vigas), y demas elementos metalicos
de la obra (excepto chapa de revestimiento con terminacidn en 6xido), se aplicara una mano de
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antidxido y dos manos de esmalte antidéxido ferromicaceo color gris grafito, previo desengrase de la
superficie.

En las chimeneas de ventilacidn de la salida de cocina, se procedera a su limpieza y desengrase para
luego aplicar dos manos de recubrimiento especial de alta temperatura color negro satinado,
directamente sobre la superficie metalica, asegurando dejar una pelicula uniforme y continua.

Hormigén a la vista: Impregnante Acrilico transparente de base acuosa para todas las superficies
de fondos de losas, tabiques, vigas y columnas, recibiran a modo de terminacién, dos (2) manos de
impregnante acrilico transparente de base acuosa.

Maderas:

Impregnante para Maderas al exterior. Se procederd a limpiar la superficie de las terminaciones
con cepillo de cerda dura, de forma de asegurar una buena adherencia y un perfecto acabado,
eliminando las posibles manchas grasosas con aguarras o nafta, lijando luego en seco con lija de
grana fina. Una vez realizada esta limpieza, se dara una mano de insecticida tipo FUNGOSOL KIT
para proteger la madera contra el ataque de hongos e insectos. Luego de veinticuatro horas se dara
una mano de impregnante para decks con Filtro UV; una vez seca esta mano se aplicara a pincel o
soplete una segunda mano y a las doce horas la Ultima mano del impregnante.

Impregnante para Maderas en interior. En el cielorrasos, tabiques divisorios, celosias, etc. como
tratamiento final se procedera a limpiar la superficie de las terminaciones con cepillo de cerda
dura, de forma de asegurar una buena adherencia y un perfecto acabado, eliminando las posibles
manchas grasosas con aguarrds o nafta, lijando luego en seco con lija de grana fina. Una vez
realizada esta limpieza, se darad una mano de insecticida tipo FUNGOSOL KIT para proteger la
madera contra el ataque de hongos e insectos. Luego de veinticuatro horas se dara una mano de
impregnante mate; una vez seca esta mano se aplicard a pincel o soplete una segunda mano vy a las
doce horas la ultima mano del impregnante.

Barniz Poliuretanico para Carpinteria De Madera. Se aplicara en la totalidad de las hojas de
puertas placa, y sobre todo elemento que determine la Inspeccion.

Deberd respetar las siguientes caracteristicas: Color transparente acabado mate.

Modo de aplicacidn: soplete.

Cantidad de manos: 3 tres.

Diluyentes para productos sintéticos.

Intervalo de manos: 8 hs. se Debera lijar entre mano y mano.

Tiempo de secado: 3 a 4hs.

12. SEGURIDAD Y SERVICIO CONTRA INCENDIOS

El Concesionario repondra para todo el edificio de la US, el total de los elementos que constituyen
el sistema contra incendios. Se colocaran la cantidad y tipo de extintores, luces de emergencia y las
correspondientes sefializaciones de salida por sectores y/o por locales segin reglamentaciones
vigentes en el Cddigo de Edificacién de la Ciudad de Mendoza y a la Ley Nacional de Seguridad 19/
*87 vy su decreto reglamentario.
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13. VARIOS

Cuidado del ambiente

Se prestara especial atencion a las tecnologias a utilizar tanto para la etapa obra de
refuncionalizacion y ampliacién (sistemas constructivos, materiales, tratamiento y/o destino de
desechos), como en la etapa de funcionamiento de la US (utilizacién de energias limpias para
iluminacidn y climatizacion, tratamiento y reutilizacion de aguas grises, tratamiento y/o destino de
desechos diarios de la actividad propuesta, control, equipamiento y mobiliario interior y exterior,
etc) para un mejor aprovechamiento de los recursos y el cuidado del ambiente. Todo ello deberd
estar debidamente especificado y detallado en la propuesta.

Materiales: Las especificaciones de accesorios, griferias, artefactos sanitarios, llaves, tomas,
artefactos de iluminacién y todos los demds implementos que forman parte integrante del
anteproyecto deberan considerarse en funcion de los usos y especificaciones particulares
previamente establecidas. Por lo tanto, si el Contratista ante la imposibilidad de conseguir lo
establecido se encontrara obligado a ofrecer variantes, éstas deberan mantener la misma calidad -
o superior - de las especificadas, igualdades dimensionales, color, semejanza formal, durabilidad
reconocida etc., en un todo de acuerdo a lo detallado.

Aceptacion o Rechazo de Materiales y Trabajos: El Contratista facilitara a la Inspeccién todos los
medios a su alcance para la inspeccion y control de los materiales y trabajos. La Inspeccién podra
rechazar los materiales que juzgare defectuosos o de calidad inferior a los establecidos en Pliegos y
propuestas aprobadas, los que serdn retirados de la obra por el Contratista dentro del plazo que
sefialare la orden respectiva.

Cuando el Contratista no cumpliere esta orden, la Inspeccidn, previa notificacidon con indicacién del
lugar de depdsito, podra disponer el inmediato retiro de los materiales rechazados y seran por
cuenta del Contratista los gastos que originen. La Direccidon no se responsabiliza por pérdidas,
sustracciones y otros perjuicios que esta medida pudiera ocasionar al Contratista. A pedido del
Contratista, la Inspeccidon podra autorizar la correccidon del material rechazado, si a su juicio la
naturaleza del mismo lo hiciere practicable. A los efectos de verificar su calidad y resistencia la
Inspeccidén podrd exigir pruebas y ensayos de los materiales, mezclas, hormigones y demas
productos a emplearse o ya empleados, cuyos gastos seran por cuenta del Contratista si se
comprobare algin defecto. Asimismo la Inspeccién podra hacer demoler y reconstruir a costa del
Contratista cualquier trabajo o estructura que a su juicio estuviere deteriorado o mal ejecutado o
que hubiesen sido construidas sin la correspondiente autorizacidon por parte de la Secretaria
Técnica de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque. Estaran incluidos en las disposiciones de esta
cladusula y sus concordantes aquellos trabajos que fueran ejecutados con materiales, estructuras y
normas, etc., de mayor valor que los convenidos pero inconvenientes para la obra, y sin que el
mayor valor constituya obstdculo para el rechazo. Las demoras motivadas por rechazo de
materiales o trabajos serdn imputables al Contratista.

Garantia de los Materiales de Trabajos: E| Contratista garantiza la buena calidad de los trabajos y
respondera de los defectos, degradaciones y averias que pudieren experimentar por efecto de la
intemperie o por cualquier otra causa; por lo tanto quedaran exclusivamente a su cargo, hasta la
finalizacion de la Concesién el reparo de los defectos, desperfectos, averias, composturas,
reposiciones o sustituciones de materiales, estructuras, instalaciones, etc., defectos resultantes del
uso indebido de elementos constructivos o de instalaciones.
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14. LIMPIEZA DE OBRA

La obra estard permanentemente limpia, considerando que se emplaza en un paseo publico
habilitado. Los escombros y materiales de desecho no podrdn permanecer por mas de 48 horas en
el lugar, debiendo emplearse contenedores cuando queden expuestos a la vista de los paseantes.
También se realizaran permanentemente tareas a los fines de mantener la obra limpia y transitable.
No se permitird tirar escombros y residuos desde lo alto de los andamios y/o situaciones que
levanten polvos.

Una vez finalizada la obra, se debera dejar completamente limpia y libre de materiales, excedentes
y residuos. El Contratista estara obligado a ejecutar ademas de la limpieza periddica explicitada
anteriormente, otra de cardcter general que incluye la terminacion de los trabajos que se detallan
en las especificaciones. Se incluyen en este item todos los Utiles y materiales de limpieza, abrasivos,
acidos, etc., a efectos de dejar perfectamente limpios los pisos, revestimientos, artefactos,
revoques, carpinteria, vidrios, etc..

15. RESPONSABILIDADES EN LA OBRA
15.1. Pélizas de seguros y normas de seguridad e higiene

Antes de iniciar la Obra, el Contratista entregara a la Inspeccidn las Pdlizas de seguros, o sus copias
legalizadas, a la orden conjunta de la Direccién de Biodiversidad y Ecoparque vy del Contratista y
los comprobantes de pago de primas exigidas en el presente articulo, sin cuya presentacién no se
permitira al Contratista el inicio de los trabajos en la obra. Todos los seguros seran contratados en
compafiias aseguradoras de reconocida trayectoria y bajo pdlizas aprobadas, segun la legislacidon
vigente. Los seguros seran como minimo:
a) contra accidentes y dafios a terceros, por la totalidad de la Obra y por el monto del
Contrato.
b) Seguro contra riesgos de trabajo de su personal a través de una Aseguradora de Riesgos
de Trabajo (A.R.T.), habilitada para ello, requisito que serda exigido también a
subcontratistas y destajeros.
c) Seguro de vida y accidentes para el personal de la inspeccidon. Para esta obra tener en
cuenta 2 (dos) personas afectadas a la Inspeccién.
Ademas deberd dar cumplimiento a lo establecido por las leyes Nacionales 19587 y 24557 de
Higiene y Seguridad y de Riesgos de trabajo respectivamente como asi también al decreto del
Poder Ejecutivo de la Nacién 911/96 y de toda la legislacién conexa y complementaria.

15.2. Higiene y seguridad
Ley de higiene y seguridad

Presentacion documentacion y Plan de H&S aprobado

La Contratista debera elaborar y presentar la documentacion y plan de Higiene y Seguridad. Dicha
documentacion debera estar en un todo de acuerdo con lo expresado en el Pliego Condiciones
Generales.

Para la elaboracion de dicha documentacion, son de aplicacidn las siguientes normativas:
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= LeyN.219.587/72 y su Decreto Reglamentario N.2 351/79 y Decreto N.2 911/96

= Ley24.557/95 y su Decreto Reglamentario 170/96

= Ley21663/74 (Prevencion y control de los Riesgos Profesionales Causados por las
Sustancias o Agentes Cancerigenos).

= Decreto 1338/96

= Resoluciones de la Superintendencia de Riesgos de Trabajo (SRT) 415/02; 299/11; 87/12

= Resolucién de la Secretaria de Energia 1102/04

= Copia de Némina de Personal Expuesto a Agentes de Riesgo (Fisicos, Quimicos y Bioldgicos)

= Presentacion de Programa de Seguridad Aprobado por la ART Correspondiente.

= Asimismo, se debe respetar toda Norma Nacional, Provincial y Municipal.

Servicio de H&S durante ejecucion de obra

Todos los procesos involucrados en el proyecto deben cumplimentar la Normativa de las leyes y
decretos previamente mencionados. La Contratista, en su caracter de Constructor de las obras, sera
el Unico responsable de los trabajos conforme al Cddigo Civil, Leyes y Reglamentaciones vigentes;
debiendo tomar las precauciones necesarias para dejar a salvo al “Comitente” de cualquier
reclamacion, dafio y/o perjuicios a la “Administracidn” y/o terceros que deriven de los trabajos a su
cargo.

Las condiciones bdasicas de Higiene y Seguridad que se deben cumplir en una obra en construccién
desde el 12 dia, serdn las siguientes:

Documentacion a ser presentada por Empresas Contratistas y Sub Contratistas:

- Aviso de obra (sellado por ART)

- Programa de Seguridad aprobado por la ART

- Caratula de Libro de Hy S foliado por la SSTSS

- Formulario 931 y comprobante de pago, con némina de personal incluida

- Seguro de maquinarias a utilizar

- Licencia de conducir habilitante de maquinista

- Constancia de entrega de EPP

- Constancia de entrega de Ropa de Trabajo

- Constancia de capacitacién — induccién para el inicio de obras

Es responsabilidad de la Contratista Principal presentar la misma documentacidn solicitada de
todos los sub contratistas que trabajen durante la ejecucion de Obra. La falta de cumplimiento por
parte de la Contratista Principal o sub contratista en los puntos de personal incluido en Nomina
F931 y por ende con cobertura de ART o personal de obra; inspectores, visitas sin EPP dentro de la
Obra es causa de multa.

El profesional responsable de Higiene y Seguridad de la obra, tomara todas las medidas que
considere necesarias para evitar accidentes.

En todos los casos la responsabilidad civil, dafios econdmicos y de toda indole que pudieran ocurrir
con motivo de la ejecucidon de los trabajos, son responsabilidad exclusiva de la Contratista, el
Representante Técnico, la Empresa Constructora y el matriculado correspondiente.

15.2.1 Plan de higiene y seguridad. Otros.
A partir de la firma del “Acta de Inicio de Obra”, la “Contratista” tendra un plazo maximo de quince

(15) dias corridos para la elaboracion y presentacién, a la Inspeccién de Obra, de toda la
documentacién correspondiente a Higiene y Seguridad en la obra.
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A tal efecto debera hacer entrega de la siguiente documentacion:

- Nota de presentacion del profesional habilitado en Higiene y Seguridad que estard a cargo de la
obra y designacion de un Técnico de Higiene y Seguridad, con presencia diaria permanente en la
obray durante el tiempo que dure la misma.

- Libro de Obra para realizar notificaciones a al “Contratista”, por parte de la Inspeccidn en Higiene
y Seguridad de la Direccién de Obras del M.P.I.P.

- Libro de Obra de Higiene y Seguridad, habilitado por organismo de contralor competente, el cual
quedard permanentemente en obra hasta la “Recepcion Provisoria de Obra”.

- Programa de Higiene y Seguridad desarrollado para su aplicacidn en obra, firmado y aprobado.
Debe contemplar los requerimientos establecidos a través de Normas, Decretos vy
Reglamentaciones vigentes.

- Némina de Personal contratado para la obra y de personal de “Sub-Contratistas”, con su
correspondiente certificado de afiliacion de A.R.T.

- Carnet de vacunacion (vacuna antitetanica) del personal a ocupar en la obra.

Al momento de realizarse cada Medicién de Obra (periodo mensual), la “Contratista” Debera
entregar a la Inspeccion de Obra la siguiente documentacion:

- Némina de Personal contratado en obra para el periodo mensual siguiente y de personal de “Sub-
Contratistas”, con su correspondiente certificado de afiliacion de A.R.T. vigente.

- Constancias de entrega de E.P.P. a todo el personal en obra

- Exdmenes pre ocupacionales o periddicos, segun corresponda.

- Constancia de accidentes o incidentes producidos en la obra, en forma mensual, a fin de llevar la
estadistica y registros.

- Constancia de Capacitaciones realizadas al personal en obra.

15.3. Daios a Personas y Propiedades

El Contratista tomara oportunamente todas las precauciones y disposiciones necesarias para evitar
dafios a personas, propiedades y a la Obra misma y serd responsable por los accidentes que
ocurren a obreros, empleados u otras personas y a las propiedades o cosas del Contratista, de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque o de terceros, ya sea por maniobras del obrador, por
accidn de los elementos naturales y/o por causas eventuales. La reparacion de los dafios y el
resarcimiento de los perjuicios que produjeren correrdn por cuenta exclusiva del Contratista.

Estas responsabilidades subsistirdn durante todo el periodo de Concesion. La Direccidn de
Biodiversidad y Ecoparque podrd retener en su poder, la garantia de obra hasta que las
reclamaciones o acciones que llegaren a formularse por algunos de aquellos conceptos, fueren
definitivamente resueltas y hubieren sido satisfechas las indemnizaciones a que hubiere lugar en
derecho.

15.4. Daros a Instalaciones de Servicios Publicos

El Contratista sera el Unico responsable de los dafios que pudiere ocasionar a las instalaciones de
servicios publicos, o los emergentes a terceros, quedando obligado a su inmediata reparacién. Los
gastos que demanden las reparaciones provisorias o definitivas, efectuadas por el Contratista a la
Reparticion a la cual pertenece el servicio danado, seran por exclusiva cuenta y cargo del
Contratista.
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15.5. Responsabilidad Legal

“El Contratista sera responsable de sus trabajos conforme a la Ley de Obras Publicas, a los articulos
275, 278, 850, 852, 1040, 1042, 1749, 1751, 1753, 1763, 1757, 1758, 1769, 1768, 1973, 1254, 1273,
1274, 1275, 1277, y demads concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién (Ley 26.994) y a
las demas leyes vigentes y sin exclusion de la aplicacion de los principios comunes sobre
responsabilidad por culpa o dolo, por lo que con la recepcidn definitiva de la Obra el Contratista no
quedara libre de la responsabilidad por aquellos vicios ocultos que pudieren resultar en la ruina de
la Obra, en estos casos la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque tendra sesenta dias corridos, a
partir de su descubrimiento, para denunciarlos al Contratista, sin menoscabo de lo establecido en el
siguiente parrafo.
Prescripcion: En cumplimiento del Art. 2554 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion por el que la
accion que aun no ha nacido no puede prescribir y también porque las condiciones antisismicas de
la Obra sélo se pueden comprobar por su comportamiento frente a un sismo de por lo menos
mediana intensidad, el término de la prescripcién del Art. 2560 del Cddigo Civil y Comercial de la
Nacidon aplicado a las responsabilidades con Contratista por las causas determinadas
precedentemente, correra desde las veinticuatro horas del dia en que se produjere
la ruina total o parcial de la Obra, aunque sin menoscabo de los eventuales descargos del
Contratista previsto en la legislacidn vigente.-

16.0 CONDICIONES PARA EJECUTAR EL PROYECTO Y TRABAJOS PROFESIONALES
16.1 PROYECTO Y DOCUMENTACION DE LA OBRA

En caso de resultar adjudicatario en esta LICITACION el Contratista desarrollara a su exclusivo cargo
las tareas profesionales controladas y aprobadas por la Inspeccién de Obra que realizara la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque en calidad de propietario. Esta ultima sera autor intelectual
del proyecto mientras que la Contratista asumird las responsabilidades técnicas, legales vy
administrativas del proyecto y ejecucién conforme con las siguientes pautas y condiciones:

16.1.1 Proyecto ejecutivo de arquitectura, estructuras e instalaciones

Previo a iniciar los trabajos de construccién, el Contratista procedera a la preparacion, confeccion
y presentacion de la documentacion completa (planos generales, de construccién y de detalles del
proyecto completo de arquitectura, estructuras e instalaciones de la obra y estudio de Impacto
ambiental si fuere requerido por la autoridad competente); primero se presentaran ante la
Direcciéon de Biodiversidad y Ecoparque, para verificar el cumplimiento de las exigencias
reglamentarias y para su aprobacién previa. Posteriormente, y en los casos en que correspondiera, la
documentacion serd presentada en la Direccidon de Obras Privadas del Municipio de Mendoza, y
el/los organismos jurisdiccional/es correspondiente/s, hasta obtener la/s aprobacion/es
respectiva/s. En todos los casos estaran a exclusivo cargo del Contratista los honorarios, gastos,
aforos, aportes jubilatorios, sellados y demas erogaciones que ello requiera.

Las condiciones de ejecucidon del proyecto se ajustaran a materiales, dimensiones, posiciones y
calidades fijados en los lineamientos licitatorio, especificaciones generales y particulares, memorias
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e indicaciones que oportunamente emitird profesional de la Secretaria Técnica de la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque, respetando la ubicacion de los elementos principales y accesorios o
trasladdndolos, buscando en obra mejores distribuciones de recorrido, eficiencia y rendimiento,
pero siempre respetando, cuidadosa y exhaustivamente, el anteproyecto arquitecténico y los fines
perseguidos segin memoria descriptiva y especificaciones oportunamente presentados y
aprobados por la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque. La ejecucion del PROYECTO implica el
replanteo del mismo para su preciso ajuste al sitio.

Deberdn confeccionarse, cuando asi sea requerido por Pliegos o por Inspeccién, planos de
coordinacion de equipamiento, estructuras e instalaciones que indicaran, en planta y cortes, todos
los elementos componentes de la obra y sus relaciones.

La Inspeccion de obra podra exigir parte de esa documentacién en forma de perspectivas o planos
de detalles especificos, para mejor comprensién y ejecucion.

Durante la marcha de la obra, la Inspeccién podra en cualquier momento solicitar al Contratista la
ejecucion de planos parciales de detalles, a fin de apreciar mejor o decidir sobre cualquier
problema de montaje o de elementos a instalarse.

16.1.2. Propiedad intelectual del proyecto

La propiedad intelectual del proyecto, en todos sus aspectos (arquitecténicos, estructurales o de
instalaciones, etc.) pertenecerd a la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque. Por ello podra
utilizarlo cuantas veces lo estime necesario, en forma total o parcial. Los profesionales
intervinientes podran utilizar la resefa del trabajo entre sus antecedentes profesionales.

16.1.3. Profesionales

La documentacidon del proyecto ejecutivo serd confeccionada por profesionales categoria "A"
contratado por el Contratista, y sera refrendada por profesional de Secretaria técnica de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque. Deberan estar habilitados por el Colegio o Consejo
Profesional para lo cual presentaran los certificados profesionales habilitantes correspondientes y
aportes previsionales, que estaran a cargo del Contratista.

El profesional/es del Contratista se pondrd en relaciéon con la Direccién de Biodiversidad y
Ecoparque para lograr la mejor coordinacién entre arquitectura, estructuras, instalaciones y su
implantacion en el sitio. Por ello concurrird a la Reparticidn las veces que fuere necesario.

El profesional/es declarard/n bajo juramento conocer las exigencias y limitaciones impuestas por
estas Especificaciones y los Pliegos de Bases y Condiciones.

El Contratista acreditara ante la Inspeccidén, previo a cada medicién mensual de obra, el cumpli-
miento de las obligaciones legales que rigen estas actividades profesionales o la de la relacién de
dependencia. El incumplimiento sera considerado falta grave y merecera las sanciones dispuestas
en las Bases y Condiciones Generales del contrato.
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16.1.4. Documentacidn técnica del proyecto ejecutivo constara de:

a) Memoria descriptiva arquitecténica y técnica de la concepcidn, organizacién y objetivos de la
obra, estructuras e instalaciones.

b) Planos de implantacidn y acometidas. Incluyen planos de replanteo del de edificio.

c) Planos generales de proyecto, estructuras e instalaciones.

d) Planos de construccion de arquitectura, estructuras e instalaciones (Escalas 1:50), vy
documentacién de replanteo del edificio con todo elemento representable en la escala
especificada.

e) Planos de detalles, planillas, esquemas y croquis de construccidn y montaje.

f) Documentacion relativa a distintos componentes de la obra (por ejemplo: casillas, tanques,
acequias, cdmaras, pozos sépticos, etc.).

g) Planos de cortes, vistas y fachadas, como minimo dos (2) cortes longitudinales, dos (2)
transversales, todas las fachadas del edificio y ademds, todos los que fuesen necesarios a juicio de
la Inspeccion de obra.

h) Para las estructuras y cada una de las instalaciones: memoria descriptiva y de los procedi-
mientos de calculo, planos generales, de construccién y de detalles, planillas y esquemas de
elementos y piezas componentes de la construccidn.

i) Plan de etapas constructivas.

j) Estudios de suelos, ensayos preliminares, analisis e informes de estudio y ensayo de materiales,
catalogos, caracteristicas geométricas, etc. que permitan aclarar la interpretacion y materializacién

de la construccion.

k) Las comunicaciones entre Inspeccidon y Contratista efectuadas al tiempo de ejecucién de los
trabajos que originaran modificaciones o alteraciones al proyecto.

I) Legajo técnico de la obra solicitado por Resolucidon N2 1069/91 del Ministerio de Trabajo de la
Nacidn (referido a Salud y Seguridad en la Construccién).

m) Certificado de habilitacién profesional y aportes a la Caja de Previsional Técnica de Mendoza de
cada uno de los profesionales intervinientes.

16.1.5. Presentacion de la documentacion técnica
a) Enla Licitacion, el Oferente presentard la documentacion desarrollada a nivel de anteproyecto.

Como minimo contendra planimetria esc 1:200, planos de planta, cortes y vista esc. 1:100 vy al
menos 3 volumetrias con fotomontaje del lugar. Incluird una memoria descriptiva general y una en
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particular del sistema constructivo. De ser necesario, también presentara esquema de instalaciones
eléctrica, sanitaria y gas.

b) Una vez adjudicado, la Contratista presentara a Inspeccién de obra, la documentacién técnica
del proyecto para revisidon y aprobacidon de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque. Toda la
documentaciéon Debera contar con el visto bueno y aprobacién del Director de Biodiversidad y
Ecoparque en caracter de representante del Gobierno de Mendoza.

c) La Direccién de Biodiversidad y Ecoparque manifestard las observaciones que estime corres-
pondan hacerse al contenido o a la forma de la presentacidn, debiendo el Contratista salvarlas en
cualquier caso.

d) Sila Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque no se expidiera en un término de tiempo de 15
(quince) DIAS corridos, el Contratista la intimard para que se expida en las préoximas 72 (SETENTA Y
DOS) HORAS. Luego se aplicara el Articulo 48 de la Ley 4416 de Obras Publicas.

e) Una vez obtenida la aprobacidon de la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque el Contratista
hard la presentacién municipal y/o ante el/los Organismos jurisdiccional/es correspondiente/s,
hasta obtener la/s aprobacidn/es respectiva/s de la documentacion.

f)  Una vez aprobada la documentacion se entregaran a la Inspecciéon de Obra, un juegos de
copias de planos, planillas y detalles, refrendados por profesionales, Contratista y la Direccién de
Biodiversidad y Ecoparque, y los archivos de los mismos en soporte digital (planos en autocad,
skcetchUp y PDF, memorias y planillas en Word, Excel y PDF) que serviran para la ejecucion,
direccién y contralor de los trabajos. Asi mismo, se dejard en obrador un juego completo de los
planos aprobados, los que seran plastificados y colocados en soporte rigido para que dure su
legibilidad durante el transcurso de la obra.

16.1.6. Formas de la documentacion técnica

La forma de presentacién de la documentacién de proyecto se ajustara a las siguientes caracteristi-
cas:

a) Claridad, orden y prolijidad para satisfacer su cometido. Toda la documentacién se presentara
encarpetada y encuadernada con tapas, foliados y rotulados adecuadamente.

b) Los formatos de planos y dibujos técnicos se dispondran conforme con uno de los siguientes
formatos:

bl) Formato IRAM 4504 (de preferencia). Los gréficos se dispondran en tamafios A4

b2) Formato caratula municipal. En este caso las ldaminas se ajustaran a las siguientes dimensio-
nes: en horizontal mddulos impares y en vertical médulos completos. Borde: izquierdo 30mm.,
otros 10mm.

b3) Se adoptara un tamafo de ldminas de modo que todas las correspondientes a la obra sean
iguales.
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c) Los informes, estudios, memorias, planillas, croquis, etc. se presentardan en formatos A4 y
soporte digital.

d) Las copias de planos se realizaran mediante cualquier sistema que asegure la inalterabilidad del
contenido, con sus respectivos archivos informaticos de AUTOCAD.

€) Todos los planos dispondran sobre el rétulo de un espacio (block de anotaciones) para indicar
modificaciones, calidad de materiales y notas.

f) Las presentaciones municipales, a cargo del Contratista, se ajustaran a las normativas vigentes
del municipio respectivo.

16.1.7. Alteraciones a las condiciones de contrato:

Las modificaciones arquitectdnicas, estructurales o de instalaciones que surjan entre el
anteproyecto y el proyecto definitivo no serdn motivo de cambios a las condiciones técnicas legales
0 econdmicas del contrato, salvo las situaciones previstas en la ley 4416, capitulo VIII. Se entienden
incluidas en el proyecto las alteraciones sobrevinientes a la ejecucion de la obra o los cambios
debidos a deficiencias del proyecto, por lo que no se aceptaran reclamos de este sentido (Ley 4416
Art. 439).

16.1.8. Normas y reglamentos

El proyecto y la construccién se regiran por las Normas y Reglamentos vigentes para cada rubro en
el Ambito Nacional, Provincial o Municipal, lo expresamente indicados en las Especificaciones
Generales, Particulares y Técnicas.

16.1.9. Aportes previsionales profesionales

Correran por parte de la Contratista los gastos de certificados de habilitacidon de los profesionales
intervinientes en el desarrollo de la documentacién y sus respectivos aportes jubilatorios, que
deberan estar cancelados al inicio de la Obra. Los mismos se determinaran de acuerdo a la Ley
provincial N2 7.361 y Resoluciones vigentes de la Caja de Prevision para Profesionales de la
Arquitectura, Ingenieria, Geologia y Técnicos de la Construccidn e Industria de la Provincia de
Mendoza. Resolucién n? 216 /17 con fecha 25/10/17 publicada en Boletin Oficial del dia 01/11/17.
Dictamen acerca de la interpretacion de los articulos 4, 5y 6 de la Ley N2 7.361.

Este concepto es valido tanto para los Proyectistas y Computistas (arquitectos, ingenieros, técnicos,
agrimensores), como para los directores Técnicos y/o Inspectores de obra, de todas las
especialidades que participaron en el desarrollo de la documentacidn licitatoria y participaran de la
Obra en cuestion (sin exclusion de aquellos profesionales que no firmen Proyecto, considerando sus
aportes por anteproyecto).

A tal efecto, el calculo de los aportes debera incluir la totalidad de las labores profesionales
requeridos de cada especialidad, y dicho monto total podra consultarlo en la pagina Web de la Caja
de Previsién para Profesionales de la Agrimensura, Arquitectura, Ingenieria, Geologia y Técnicos de
la Construccion e Industrias de la Provincia de Mendoza Ley N2 7.361
(http://cajaprevisionaporte.com.ar/).

Para su calculo se utilizara la siguiente configuracion y datos segun las especialidades:
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= Férmula de Arquitectura
Categoria 2 - Restaurantes — 296 m2 (Buena calidad)
¢ Pliego de condiciones
¢ Llamado a licitacion y Pliegos propuesta

=  Férmula de Arquitectura
Categoria 6 Parques — 20.000m2 (segun presupuesto global de obra)
¢ Pliego de condiciones
¢ Estudio de propuestas

=  Férmula Sanitario
Categoria 2 — Instalacién alta calidad — 270 m2
¢ Pliego de Condiciones
¢ Estudio de Propuestas

=  Férmula Instalaciones Eléctricas
Categoria 3 - Cantidad de bocas 200
¢ Pliego de Condiciones
¢ Estudio de Propuestas

=  Férmula de Informes (Inspeccién de Obra)
¢ Informes dias de Campo - 80
eInformes dias de Gabinete — 25

16.2. Direccion e inspeccién de obra

La Direccion Técnica de Obra, Estructuras e Instalaciones serd ejercida por profesionales con titulo
de arquitecto, ilngeniero civil o ingeniero en construcciones, categoria "A" (preferentemente los
que elaboraron la documentacién de proyecto ejecutivo), aceptados por la Direccion de
Biodiversidad y Ecoparque, conforme lo especificado en el Pliego de Bases y Condiciones Generales,
siendo obligacién y responsabilidad de la Contratista efectuar todas las erogaciones y tramitaciones
accesorias ante los Organismos Jurisdiccionales correspondientes.

Representacion del Contratista: El Contratista y su Representante Técnico, designado en el
Contrato, atenderdn permanentemente la Obra. En horas de trabajo permanecera en obra un
representante con titulo habilitante, autorizado por aquellos en Libros de Actas de la Obra, para
recibir y hacer cumplir como dadas al Contratista en persona, todas las observaciones,
instrucciones y ordenes de inspeccidn.

Disefio: El contratista contratara un profesional idoneo para disefiar la marca, carteleria, sefialética,
mobiliario y demas elementos de la Unidad (tanto del edificio como de sus espacios exteriores).
Todo ello serad consensuado y aprobado por la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque.

Inspeccion de Obra: La Inspeccidn de obra estara a cargo de un profesional de la Secretaria Técnica
de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque y solamente éste podra dar al Contratista y/o a su
representante técnico las observaciones, instrucciones y érdenes que entendiere pertinentes para
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el adelanto de los trabajos y para la correcta ejecucién y prolijo acabado de la obra. También
estaran exclusivamente a cargo de la Inspeccidn la interpretacion y aplicacion de la documentacion
en sus aspectos técnicos y de las normas de medicién y la resolucién de divergencias que surgieren
durante la ejecucién de los trabajos, siendo también definitivas sus decisiones en lo relativo a la
calidad de los materiales, a la solidez de las estructuras y a la buena ejecucién de los trabajos; por
lo que en ningln caso podrd el Contratista suspender la ejecucién de la obra porque existieren
divergencias sin resolver. Al respecto serdn de aplicacion las demas estipulaciones concordantes de
este Pliego.

Cumplimiento de las ordenes: Salvo aclaraciones explicitas en contrario, se entenderd que las
ordenes asentadas en el libro respectivo estaran dadas dentro de las estipulaciones del Contrato y
gue no significaran modificaciones de lo pactado ni encomienda de trabajos adicionales.

El Contratista o su Representante autorizado, debera notificarse en el Libro de Ordenes, atn en el
caso de considerar que alguna excediere los términos del Contrato, pudiendo solamente asentar su
reclamacién en el Libro de Pedidos en forma clara, detallada, fundamentada y bajo recibo de
Inspeccidén, dentro de los cinco dias corridos subsiguientes a la orden; transcurrido ese plazo sin
haber hecho uso de ese derecho, el Contratista, aunque no hubiere rubricado su notificacion en el
Libro de Ordenes, quedara luego sin poder efectuar ulteriores reclamaciones por ninglin concepto y
la observaciéon opuesta por el contratista a cualquier orden de la Inspeccidn, no eximira la
obligacion de cumplirla si ella fuera reiterada, pues si se negare a ello la Inspeccién podrda mandar
ejecutar en cualquier momento a costa del Contratista los trabajos ordenados, deduciéndose su
importe resultante de la garantia de obra o plazo de gracia si fuere necesario, sin perjuicio de
aplicar las penalidades establecidas en Pliego de Condiciones Particulares.

16.2.1. Libros de obra

La Inspeccidn guardara siempre en obra dos libros de obra debidamente foliados, por triplicado, de
dos hojas removibles y una fija, sellados y rubricados por la Inspeccién, el Contratista y la Direccidn
Técnica, en los cuales constaran todas las comunicaciones reciprocas y actas conjuntas de la
Inspeccién y el Contratista. También Debera estar en obra el Libro de Obras exigido por el
municipio. Estos libros de obra son los siguientes:

A) El libro de ordenes de servicio de la Inspeccion al Contratista en el que también se dejard
constancia de las Actas de Inicio, de Medicidn, de Recepcion y de cualquier otro Acta que resultare
necesaria realizar.

B) El libro de notas de pedido de la Contratista a la Inspeccion

C) Libro de obras exigido por la Municipalidad de Mendoza donde se asientan los pedidos de
inspeccidon municipal reglamentarios.

16.2.2. Plan de obra

Previo al inicio de las obras, el contratista presentara un Plan de avance de obras detallando cada
tarea a realizar, incluyendo reparaciones y mantenimiento del edificio, peatonal/ pasarela, accesos,
expansiones para mesas, decks, patio de servicio, estacionamiento de bicicletas, etc.
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El plan de obras se podrd dividir en etapas generales correspondientes una las reparaciones y
mantenimiento del edificio, sus instalaciones y espacios exteriores existentes y la otra a la
construccion de ampliacidn de espacios cubiertos y descubiertos. Las garantias de obra tendran en
cuenta estas etapas generales. El plazo de obra sera el establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares.

Cumplimiento del plan de trabajo:

No se iniciara ningtin trabajo de obra que no cuente con la documentacion de proyecto ejecutivo
aprobado en las condiciones estipuladas. Las demoras que por ello se originen seran a cargo de la
Contratista. Se presume absolutamente, que los tiempos implicados en la presentacién, revisién y
aprobacién de la documentacién se han considerado en el plan de trabajos. La Inspeccion realizara
mensualmente la medicién de los avances de obra de acuerdo al Plan de Obras presentado por el
Contratista. El no cumplimiento de este plan, resultara en las penalidades segun lo establecido en el
Pliego de Condiciones Particulares.

Prorroga de plazos: El Contratista, dentro de los (5) dias corridos de producida la causa, podra
solicitar a la Inspeccién la prérroga del plazo final de ejecucién o de plazos parciales de Plan de
Trabajos de Obra, por causa fortuita o de fuerza mayor, o por encomienda de importantes trabajos
adicionales o de modificaciones, pero no por accidentes climaticos normales, cuya incidencia ya se
ha tomado en cuenta en los plazos contractuales. En cada caso dentro de los cinco dias corridos del
pedido del Contratista, la Inspeccién le comunicard la resolucidn que al respecto estimare
corresponder.

Mora Automadtica: Al vencimiento del plazo de terminacién de la obra o de los plazos parciales
establecidos o de su prérroga debidamente otorgada, y si no hubiere entregado la obra de
conformidad (presentacion de Planos Conforme Obra y aprobacidn por parte de la Inspecciéon de la
Direccién de Biodiversidad y Ecoparque, o si la misma no estuviere en la etapa de ejecucién
establecida en este Pliego y en el Plan de Trabajos de Obra, el Contratista entrara
automaticamente en mora sin necesidad de ningln requerimiento inicidndose los procesos
administrativos previsto en el Pliego de condiciones Particulares por mora en la terminacién de la
obra.

16.2.3. Finalizacidn de obra, recepciones y conformes a obra

Finalizacion de obra

Terminada la Obra la Inspeccién procederd a su verificacion y si la hallare de conformidad a lo
contratado y a sus drdenes en cuanto a sus cantidades, aparente calidad y funcionamiento y se
hubieren cumplido satisfactoriamente las pruebas ya establecidas en los Pliegos de Especificaciones
Técnicas, la Inspeccidn librara el Certificado de esta operacidn en el Libro de 6rdenes de Servicio; el
Director de la Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque proceda a la ratificacién de la Finalizacion
provisoria la obra mediante Resolucion respectiva. En el Acta se consignara la fecha de efectiva
terminacion de la obra, a partir de la cual podra iniciar la explotacién comercial de la US.

Planos conforme obra

En el momento de la Finalizacion la Obra, que sera cuando la obra se considere completa, el
Contratista entregara a la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque un juego completo de PLANOS
CONFORME A OBRA aprobados por la Secretaria Técnica de la Direccion de Biodiversidad y
Ecoparque y de la Municipalidad de Mendoza en caso de haber sido presentados alli, firmados
por Profesionales, Contratista e Inspeccion de Obra. De no cumplir con este requisito, el
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Concesionario no podra comenzar la tramitacion de habilitacién para la actividad comercial a
desarrollar en la Unidad.

Serd responsabilidad de la Direccion Técnica la ejecucion, tramitacion y entrega de copia aprobada
por los Organismos correspondientes de los PLANOS CONFORME A OBRA CIVIL E INSTALACIONES
(incluidas las alimentaciones y/o conexiones con sus correspondientes tramitaciones y erogaciones
que ello implique), Debera especificarse esta entrega de documentacion en el plan de trabajo que
se apruebe para la ejecucion de la obra, siendo requisito indispensable para la aprobacion por
parte de la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque para el inicio de la actividad comercial de la
Unidad de Servicio.

La documentacién sera propiedad de la Direccidon de Biodiversidad y Ecoparque. Se entregaran 2
juegos incluyendo originales en papel y los archivos correspondientes en pen drive, legibles y en
formato AUTOCAD.

Plazo de Garantia

Por tratarse de una obra que luego sera explotada comercialmente por el mismo Concesionario, la
Garantia de obra correrd mientras dure la concesion. El Contratista respondera de los defectos,
degradaciones y averias que pudieren experimentar las partes de la obra por efecto de la
intemperie o por cualquier otra causa; por lo tanto quedaran exclusivamente a su cargo, hasta la
Finalizacion de la Concesion el reparo de los defectos, desperfectos, averias, composturas,
reposiciones o sustituciones de materiales, estructuras, instalaciones, etc.

Todo trabajo defectuoso, ya sea por causa del material o mano de obra, serd segun lo disponga la
Inspeccidn, corregido o demolido y reconstruido por el Contratista, a su costa, dentro del plazo que
le fije la Inspeccidn. En caso que no lo hiciera la Inspeccion podrd realizarlo por cuenta de aquél
haciendo uso del documento de garantia de obra.

IMPORTANTE: como la obra sera realizada por el Concesionario, quien estara a su vez a cargo del
mantenimiento del edificio y su explotacion comercial mientras dure el periodo de concesion,
incumplimiento de las d6rdenes de la Inspeccion y la demora en la realizacion de las
reparaciones/ refacciones, tendran implicancias en el “periodo de gracia”. Si el Concesionario no
cumpliera con lo que pudiera solicitara la Inspeccion, sera ANULADO en forma inmediata el
“periodo de gracia” otorgado. Asi mismo, se podran aplicar multas por el incumplimiento de los
trabajos que solicitara la Inspeccién durante los periodos de obra y recepcion definitiva.

Recepcion de la obra

Transcurrido el plazo de Concesidon, tendra lugar la verificacion y recepcidon del edificio y sus
espacios exteriores, a cuyo efecto se realizaran previamente las pruebas que la Inspeccidon
estimare necesarias para la completa comprobacion del buen estado de las construcciones y del
correcto funcionamiento de las instalaciones, pudiéndose incluso repetir parcial o totalmente las
pruebas establecidas. No se realizara la tramitacidon de la Recepcion de la obra hasta tanto no se
haya procedido a la reparacion del total de los defectos, degradaciones y/o averias del edificio y
sus instalaciones, incluyendo la realizacién de la pintura del total del edificio y tods sus partes
componentes.
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16.2.4. Mantenimiento de la Unidad de Servicio

Posterior a la finalizacidon de la obra, el Concesionario deberd realizar a su exclusivo cargo el
mantenimiento permanente de la Unidad de Servicio. Todas y cada una de las partes del edificio y
espacios exteriores, area de uso e influencia, deberdn estar en perfecto estado de mantenimiento
durante todo el periodo que dure la Concesion

16.3. Materiales, elementos y/o equipos exigidos en el proyecto

Cuando exista la posibilidad, todos los materiales, elementos o equipos incorporados a la obra
tendran sello de aprobacion IRAM; esta condicidén es necesaria, pero la aprobacién de los mismos
serd criterio de la Inspeccidn - en acuerdo con la Direccion de Biodiversidad y Ecoparque - para su
aplicacion definitiva.

En el presente Pliego donde se alude a una marca comercial o equivalente, se entiende que se trata
de un tipo o modelo indicado como ejemplo de calidad requerida y exigida. Tal calidad cubre en
todo o parte los siguientes aspectos y propiedades: apariencia y terminacién, caracteristicas fisicas,
mecanicas y quimicas, materias primas utilizadas, control de calidad de fabricacién, comporta-
miento en servicio, apoyo tecnoldgico o ingenieril de produccidn, servicio posventa, provisién de
repuestos, garantias, cualidades de uso y mantenimiento.

La Inspeccidn decidira la procedencia o no de la equivalencia entre materiales, equipos o elementos
indicados en la documentacidn contractual y los que pudieran presentar la Contratista.

A fin de obtener elementos de juicio que permitan evaluar la posible equivalencia, la Contratista
presentara simultdneamente los siguientes elementos:

a) Muestras de los elementos especificados y de los ofrecidos como similares o de igual calidad.

b) Catdlogos de especificaciones técnicas y comportamiento en servicio de ambos productos,
editados por los respectivos fabricantes.

c) Normas y reglamentos utilizados en el proceso de fabricacién y en el control de calidad
efectuados por el productor y/o fabricante.

d) Otros elementos de juicio que requiera la Inspeccién de Obra, tales como certificados de
ensayos de laboratorios, certificados de control en fabrica, visita de reconocimiento a las instalacio-
nes fabriles, ensayos no destructivos, etc.

De no haberse especificado en el Pliego marca, tipo o descripcidn técnica de elementos que deban
incorporarse a la obra, el Contratista presentara - en el PROYECTO - tres (3) muestras de diferentes
marcas o fabricantes, acompafiando a la misma los documentos indicados en los apartados a), b), c)
y d) precedentes, en cuanto corresponda. La Inspeccién de Obra podra aceptarlas o rechazarlas,
decidiendo en definitiva la que mejor corresponda al destino de la construccién, a la calidad de
terminaciones exigida y al posterior uso, mantenimiento y conservacién del edificio segin su
criterio.
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En cualquier caso, los materiales, accesorios, artefactos o equipos incorporados a la obra, seran los
correspondientes a una misma linea de produccion, fabricacién o disefio industrial, conforme a las
especificaciones particulares de cada caso.

Todos aquellos materiales o elementos que no se adecuen a las exigencias requeridas, no serdn
admitidos en el PROYECTO y en la OBRA, pudiéndose objetar la aceptacion de los mismos sin
previos ensayos y/6 demostraciones que provocaren demoras innecesarias.

16.4.2 Elementos de seguridad.

En cumplimiento del Programa de Seguridad, la “Contratista” debera proveer tanto al personal de
obra como a los profesionales intervinientes (incluida la D.T.O y la 1.0.), de todos los elementos
de protecciéon personal necesarios para el desarrollo de los trabajos a realizar (barbijos,
mascarillas, zapatos de seguridad, cascos, anteojos de seguridad, chalecos, ropa y camperas, arnés,
lineas de vida, etc.) y cobertura de seguros por accidentes personales.

16.5. Conocimiento del sitio
El Proponente y luego el Contratista examinard, por su cuenta y riesgo, el estado en que se
encuentra el terreno donde se emplazard el PROYECTO; como asi también, las condiciones

topograficas existentes y previstas. EI PROYECTO deberd adecuarse a las condiciones del entorno,
incluidas las construcciones existentes y las infraestructuras de servicios (calles, red eléctrica, etc).

Direccidn de Biodiversidad y Ecoparque
Mendoza, abril de 2024
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