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COMPROMISO IRREVOCABLE DE USUFRUCTO

Entre la Empresa Mendocina de Energia Sociedad Anénima con Participacion
Estatal Mayoritaria en adelante denominado “EMESA”, representadas ambas por su
Presidente, Ing. Pablo Martin Magistocchi, DNI N° 29.385.770, y Xetiu Energia S.A.,
en adelante como “XETIU”, representada por su Apoderado, Pablo Alejandro Burlot,
DNI N° 27.983.150, ambas domiciliadas en calle Patricias Mendocinas n° 1.285, Ciudad
de Mendoza, Provincia de Mendoza, Republica Argentina, y en conjunto como “LAS
PARTES?”, se celebra el presente convenio, teniendo en cuenta los ANTECEDENTES,
los términos y condiciones que se describen a continuacion

I- ANTECEDENTES:

a. Que EMESA formulé un proyecto de energia Renovable Solar Fotovoltaico en
cabeza de XETIU para construir un Parque Solar denominado Parque Solar
Fotovoltaico Lujan de Cuyo Il en adelante denominado como “EL PROYECTO”,
desde el punto de vista descriptivo, técnico, ambiental y legal; realizando la
tramitacion de todos los permisos y habilitaciones administrativas requeridas por las
distintas Autoridades de Aplicacion con competencia en ¢l desarrollo de los mismos,
y a los efectos de concursarlo.

b. Que EMESA es titular de un inmueble ubicado en la Ruta N° 7 S/N, de Lujan de
Cuyo, Mendoza, (Nomenclatura catastral N°06-20-88-2200-413949-0000-1),
especificamente en el poligono descripto conforme al Anexo I, nombrado en
adelante como EL. TERRENO.

c. Que EMESA dispondrd el terreno mencionado para el desarrollo, instalacion,
operacion y mantenimiento del Parque Solar Fotovoltaico Lujan de Cuyo III, por
intermedio de una Sociedad de Propésito Especifico, de manera de poder presentarlo
en el mercado eléctrico mayorista, mediante la celebracion de contratos de venta de
energia, conforme lo prevén la Resolucion N° 281-E/2017, la Ley N° 27.191, y
demés normas modificatorias y/o complementarias

d. Que XETIU esta dispuesta a realizar las gestiones necesarias para lograr materializar
el proyecto Solar Fotovoltaico, para lo cual resulta indispensable contar con el
compromiso de constitucion de usufructo de EMESA a favor de esta Sociedad de
Propésito Especifico; en caso que se logre un contrato de venta de energia renovable.

En razén de los antecedentes expuestos, LAS PARTES acuerdan:

II- DISPOSICIONES:

PRIMERA: EMESA, en su caracter de propietario del inmueble descripto conforme al
Anexo I, asume el compromiso irrevocable de constituir derecho real de usufructo a favor
de XETIU en el poligono establecido en el citado Anexo, durante el plazo de vigencia del
presente contrato establecido en la cldusula segunda, con cargo a la construccion del

parque fotovoltaico. Las coordenadas alli indicadas podrin ser ajustadas de comin
A
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acuerdo entre LAS PARTES, en caso que la ingenieria y/o oportunidad o conveniencia
asi lo amerite.

SEGUNDA: El plazo de duracién del presente contrato es de dieciocho (18) meses a
partir del dia 30 de junio de 2022 pudiendo las partes de comn acuerdo prorrogar esle
plazo.

TERCERA: La obligacion de constitucion del derecho real de usufructo se perfeccionara
en caso de que XETIU: 1) obtenga prioridad de despacho dentro de los préximos
dieciocho (18) meses a partir del dia 30 de junio de 2022; 2) demuestre de manera
fehaciente a EMESA el principio efectivo de construccion de obra; 3) que EMESA preste
conformidad sobrc cste hito.

CUARTO: El derecho real de usufructo a constituir a que se refiere el presente contrato
respecto de CL. TERRENO se entendera constituido por un plazo de veinte (20) afios
prorrogable por cinco (5) afios de comun acuerdo entre LAS PARTES, y bajo la condicion
resolutoria EL PROYECTO no finalice su construccién y/o no habilite comercialmente
en el plazo de veinticuatro (24) meses a partir de la suscripcion de dicho instrumento, En
caso de verificarse las condiciones resolutorias sefialadas, E. TERRENO sera
reintegrado a EMESA, sin necesidad de interpelacion Judicial o extrajudicial alguna.

QUINTA: Ll Derecho real de usufructo, en caso de cumplirse los recaudos establecidos
en la clausula tercera del presente instrumento, deberd ser otorgada por ante Escribano
Publico dentro de un plazo que no ponga en riesgo la realizacién de EL PROYECTO;
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fijar el contrato de suministro de energfa. La realizacion de la mensura correspondiente a
EL TERRENO, asi como los gastos que demande la constitucion del derecho real de
usufructo sobre el mismo serén a cargo exclusivo de XETIU.

SEXTA: Sin perjuicio de lo mencionado anteriormente, EMESA se compromete a
otorgar, desde la suscripcion del presente convenio, el méas amplio e irrevocable permiso
para que XETIU, comience los estudios inherentes a EL PROYECTO, sin restriccion
alguna.

SEPTIMA: Todas las notificaciones y demés comunicaciones en virtud del presente
seran cursadas unicamente por escrito, a los domicilios consignados en el
encabezamiento, los que se consideraran como especiales en los términos de la legislacion
vigente, quedando emplazada LAS PARTES en notificar el camb10 de domicilio en caso
de ocurrir en un plazo de 10 dias habiles.

OCTAVA: Cualquier controversia derivada del presente contrato, sera resuelta por las
partes de buena fe, mediante consulta mutua, en un plazo de treinta (30) dias habiles. Si
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luego del vencimiento previsto subsistiere la controversia, debera someterse ante los
Tribunales Ordinarios de la Provincia de Mendoza, distinguiéndose la circunscripcién
correspondiente, dependiendo de cudl de LAS PARTES sea la demandada.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman dos (2) ejemplares de
un solo tenor y a un mismo efecto, en la Ciudad de Mendoza a los 24 dias del mes de

junio del afio 2022.
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Empresa Mendocina de
Energia S.A.P.E.M.

P
& emesa

Patricias Mendocinas 1285 (5500) Mendoza, Argentina
Tel: +54 (261) 4201492 | www.emesa.com.ar



Ergis emesa

ANEXO 1

BU RLOT Firmado

digitalmente

Pablo por BURLOT
. Pablo Alejandro
Alejandr Fecha:
2022.06.29
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