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Por la presente elevo respuesta a observaciones del Dictamen
Técnico correspondiente al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del
Proyecto urbanistico integral “Distrito Norte”. El antedicho Dictamen ha sido elaborado por la
Universidad Nacional de Cuyo — Facultad de Ingenieria - Centro de Estudios de Ingenieria de
Residuos Sdlidos (CEIRS), perteneciente al Instituto de Medio Ambiente.

Solicito tenga a bien dar por presentado el Informe dando
continuidad al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental iniciado bajo expediente de
referencia.

Quedo a disposicidn por cualquier requerimiento que sea
necesario.

Saludo a usted cordialmente.

Julian Arroyo
Mendoza Norte Distrito
Fideicomiso Mendoza Norte Market
JF ARFI S.A.- Presidente
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1. Observacion General

El presente Documento tiene la finalidad de dar respuesta a las observaciones del Dictamen Técnico
elaborado por la Universidad Nacional de Cuyo — Facultad de Ingenieria - Centro de Estudios de Ingenieria de
Residuos Sdlidos (CEIRS), perteneciente al Instituto de Medio Ambiente; notificado mediante email por la

Unidad de Evaluaciones Ambientales de la Provincia el dia 20/12/2023.

1.1. Documento Sintesis

Pag. 24: Aclaracidn respecto a la afirmacidn en relacién a la “poblacion reducida” que puede verse afectada

en la etapa de construccion.

Respuesta:

El entorno donde se encuentra ubicado el Proyecto “Distrito Norte” (calles Champagnat Norte y Av.
Champagnat, hacia el Oeste, distrito El Challao, Departamento de Las Heras) presenta usos del suelo urbanos

no consolidados, tal como puede observarse en la imagen ilustrativa que se incorpora a continuacién.

La poblacidn directa que puede llegar a verse afectada en la Etapa de Construccion se reduce a los habitantes
colindantes hacia el oeste (B° Rucalén) y a la vivienda colindante sur, ya que no hay mayores actividades

instaladas con poblacién permanente en el entorno.

i Poblacion objetivo
Estudio de Aceptabilidad Social

Leyenda
&» Radio 300 m.
® Terreno DN

Fuente: elaboracion propia en base a Google Earth



Las valoraciones sobre la etapa de construccion, obtenidas en el Estudio de Aceptabilidad Social son:

“Un 75% de la poblacidn, considera que no se sentird afectada, o afectada de manera aceptable, respecto a la
apreciacién sobre las molestias por ruido. Cerca del 66% de las consideraciones sobre las molestias por polvo
apuntan a que no se sentiran afectadas, o afectadas de manera aceptable. Casi el 72% de los vecinos estima
que se sentira afectado de forma aceptable, o no afectado frente a la categoria molestias por transito pesado.
El 84,4% de los encuestados sostiene la misma escala para la categoria cortes de servicio programados por la
obra. Dejando cada una de las situaciones, saldos positivos en la valoracidon de esta etapa” (Informe de

Aceptabilidad Social completo en Anexo VI del Estudio de EIA).
Cabe aclarar que para cada una de estas inquietudes de los vecinos se han considerado medidas:

Molestias por ruido: se definen los Programas de Control Ambiental:

- PCA 1: Preservacién de la calidad del aire y prevencion de molestias al vecindario

- PCA7: Informacidn y comunicacidn con la comunidad.

Molestias por Transito Pesado:

- PCA5: Control del transito durante la obra.

Molestias por cortes de Servicios programados:

- Consideraciones de obra y seguridad.

- PCA7: Informacidn y comunicacién con la comunidad

Pag. 24: Aclaracidn respecto a la eliminacidn de especies nativas presentes en el terreno.

Respuesta:

Se preservara toda la vegetacidn nativa existente en el sector del Acueducto Colonial generando un recorrido
educativo incorporando sefialética con el nombre de cada especie. Ver Punto 4.2.6. y Anexo V del Informe

de EIA.

En cuanto a los demds sectores de actividades propuestas, se mantendra en lo posible la vegetacion
existente, sobre todo en los espacios verdes — recreativos y recorridos peatonales. En el caso de no ser posible
mantenerlos, se prevé trasplantar e incorporar nueva vegetacion de bajo requerimiento hidrico en el
boulevard, calles internas y espacios publicos abiertos. Ver Punto 3.4.2. espacios verdes / forestacion del
Informe de EIA. Cabe aclarar que oportunamente, se concretara un relevamiento y estudio paisajistico a tal

fin.

Pag. 24: Aclaracidn respecto al arbolado urbano y las pautas de disefio de los espacios de implantacion de

forestales (nichos) y cantidad de forestales que seran introducidos.



Respuesta:

Se cumplird con las instrucciones especificas que imparta el Municipio de Las Heras y las que surgen del
estudio hidroldgico. Sin perjuicio de lo antedicho, y a los fines de mantener las caracteristicas propias de la
zona, se consideraran las pautas expuestas en el Punto 4.2.6. Intereses Estéticos / Patrimonio Cultural del

Informe de EIA y los Criterios de Sustentabilidad desarrollados en el Punto 3.4.2. del antedicho Informe.
Pag. 24: Aclaracion respecto a las Factibilidades de Servicios

Respuesta:

La definicion del Proyecto Ejecutivo se realizard en un todo de acuerdo a las Factibilidades otorgadas

oportunamente. Actualmente los tramites se encuentran en proceso.
Pag. 25: Aclaracidn respecto a control de ruidos en la Etapa de Operacién y Mantenimiento

Respuesta:

El Proyecto de manera integral busca ofrecer un estilo de vida acorde con el bienestar general y proteccion
del ambiente, es por ello que dentro del Plan de Vigilancia y Control se ha incorporado un Programa de
Control Ambiental denominado PCA 8: “Prevencidn de ruidos molestos al entorno residencial”, en el cual se

explicitan las medidas preventivas que se incorporardn en el reglamento del Consorcio y deberan cumplirse:

a) durante el uso nocturno de espacios comunes privados y locales comerciales estara prohibida la colocacidn

de musica elevada en horarios de descanso;
b) se prohibira el refuerzo sonoro en el SUM y locales comerciales;

c) se prohibird el uso de bocinas en el ingreso a los estacionamientos.
1.2. Descripcion del Proyecto
Incorporacion de la demolicién de la casa precaria del sereno en la Descripcién del Proyecto

Respuesta:

En el Informe de Impacto Ambiental en el desarrollo del Punto 3. “Descripcion del Proyecto y sus acciones”
en el subindice 3.6. “Etapa de Demolicion” se incorpora imagen N° 28 con la localizacién de la casilla precaria
de aprox. 66mz2, habitada por el sereno que cuida el predio. Adema3s, se explicita que a futuro el sereno se

incorporara al equipo de seguridad en la etapa construccién y luego pasara a vigilar la operacion del proyecto.

Debido a que la construccidn es de una sola planta y se encuentra retirada de la via publica y del Acueducto,

los trabajos de demolicidén no presentan complejidad.

Previo al inicio de la demolicidon se cumplimentara con el correspondiente tramite en el Municipio de las

Heras segun lo determina el CAdigo de Edificacion Ord. N° 220/85 y sus modificatorias y el Cédigo Urbano




Ord. N° 11/22.

Se iniciara, asimismo, el tramite de pedido de desratizacidn y se ejecutara la misma por parte de la autoridad

competente previo al inicio de la demolicién.

El ingreso de herramientas y vehiculos necesarios para la realizacion de la demolicién se hard por el puente
existente sobre Av. Champagnat Norte teniendo especial cuidado en no entorpecer el transito vehicular y
peatonal evitando cualquier tipo de peligro. Para ello se hard uso de carteleria y se retiraran los escombros

fuera de los horarios pico.

Las tareas se realizaran por completo dentro del predio, alejado de la via publica, no existiendo ademas

vecinos cercanos ni construccion colindante.

En primer lugar, se retirara todo vidrio existente y posteriormente se desmantelara el techo y la construccion
por encima del suelo natural. Luego se continuarad con la demolicién de pisos, contrapisos y cimientos

rellenando los huecos y zanjas que pudieran quedar.

Durante la ejecucion de las tareas necesarias se mantendra el riego del sector a fin de evitar y/o mitigar el
material particulado en suspension. Una vez terminadas las tareas de demolicién se retiraran los escombros

segln lo determine el Municipio.

{

sillaia'demoler

e Leyenda
' casilla a demoler
® Terreno DN

Fuente: elaboracion propia en base a Google Earth

Se adjunta Cronograma General de las tareas durante las etapas de demolicion y construccion (Imagen 29,

Pag. 102, 103 del Informe de EIA oportunamente presentado).
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Incorporacién de la demolicion de la casa precaria del sereno en la Matriz de Impactos
Respuesta:
Se incorpora en el Punto 1.4. del presente informe

Pag. 35: Localizacidn en relacién al area de aplicacion de la Ley Prov. N° 9.414.

Localizacion Proyecto Distrito Norte
Relacitn can el Area regulada por Ley 8414

Area,Reguladaliporley 9414 PPAMM

Rigue’San Isidro!

Leyenda

¥ Area Regulada por Ley 8414 PPAMM
&= Digue San Isidro

s Limite 6ptimo Concertado

& Proyecto DN

(7 Reserva Divisadero Largo

GOnge Earth y g Elaboracion propia en base a SIAT

Para el AID y el All expresar sus alcances en unidades de superficie que permitan luego valorar el atributo

extension en la metodologia de valoracién de impactos ambientales adoptada.

Respuesta:

Para la definicién del Area de Influencia Directa (AID) y Area de Influencia Indirecta (All) del Proyecto se
consideraron criterios vinculados a la ocupacion real y actual del sitio de emplazamiento y barreras existentes

tanto naturales como construidas:

- Hacia el Noroeste la presencia del colector Las Heras debido a que funciona como defensa aluvional
y barrera del sector, incorporando al Barrio Mendoza Norte por la posibilidad de acceso a través de

la calle paralela al colector.

- Hacia el Oeste se extendié el AID hasta el Dique San Isidro ya que funciona como barrera y defensa
aluvional y en el All se abarca una pequefia porcién mas a fin de incorporar los asentamientos

humanos existentes que pueden verse influenciados por el proyecto en cuanto a mayor accesibilidad



a bienes sociales.

- La extensién determinada hacia el Sur y Este contemplan los circuitos y ejes viales que permiten la

conexién de dreas urbanizadas y barrios existentes con el Proyecto.

- Hacia el Sur, asimismo, se encuentra como barrera a la integracion de actividades el Colector

Papagayos y hacia el Este el predio del ex aeropuerto que marca una barrera de vinculacién urbana.

En cuanto a la extension, para el AID resulta un area de aprox. 14 km2 y para el All un area de aprox. 17,5

km?2.

Pag. 40: Propuesta de preservacidn, conservacion y revalorizacidon del Acueducto Histérico Colonial Las Heras.

Respuesta:

El proponente ha gestionado el Proyecto ante la Comisién Nacional de Monumentos y seglin consta en Nota
NO-2018-30008358-APN-CNMLYBH#MC, (adjunta en Anexo V del Informe de EIA) el Comité Ejecutivo de
dicho Organismo, el dia 21 de marzo de 2018, acordd la declaratoria de los restos del Acueducto del Challao,
en Las Heras, Mendoza, como “Bien de Interés Arqueolégico Nacional” junto con el Area de Amortiguacion
Visual propuesta. El drea de amortiguacidn aprobada, es la que se incorpora en la ldmina de relevamiento
presentada oportunamente por el Proponente (principios del afio 2017) y que se incorpora en el Punto 4.2.6.

del Informe de EIA.
Asimismo, se consideraran las observaciones de la Autoridad de Aplicacion en la materia.

Por otro lado, se ha definido el Programa de Control Ambiental PCA 13: “Preservacién del patrimonio cultural

fisico”, el cual se ha reformulado en el presente Informe en su Punto 1.5.
Pag. 51: Sistema de Manejo de Excedentes Pluviales

Respuesta:

El estudio especifico sobre sustentabilidad hidrolégica se estd tramitando en la Direccidn Provincial de
Hidrdulica en un todo de acuerdo a Ley 9414 bajo Expediente N° MN EX-2022-09164098- -GDEMZA-
MESAH#MIPIP.

Pag. 55, 57: Sistemas de Riego

Respuesta:

El sistema de riego serd por goteo segun especificaciones técnicas una vez definido el disefio paisajistico. Se
respetardn las pautas y criterios de sustentabilidad explicados en el Informe de EIA. El agua necesaria para
riego de forestales y espacios verdes provendra del reuso de aguas grises, en concordancia con Ord. N°

39/2021 del Municipio de Las Heras.
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Pag. 115: Pre-factibilidades de Servicios

Respuesta:

La definicion del Proyecto Ejecutivo se realizard en un todo de acuerdo a las Factibilidades otorgadas

oportunamente. Actualmente los trdmites se encuentran en proceso.

Pag. 166: Accesos Viales

Respuesta:
La definicién del proyecto ejecutivo de urbanizacidn y aperturas de calles se realizard en un todo de acuerdo
a las instrucciones de la Autoridad de Aplicacidn en la materia.

1.3. Inventario Ambiental

Calidad de los mapas incluidos

Respuesta:

En relacién a la calidad de resolucién de los mapas incluidos, cabe aclarar que la misma se ha visto afectada
en el paso a formato PDF. del documento ya que debié bajarse el peso del mismo para poder subirlo al
sistema de manejo de expedientes. Los mapas incluidos en el Informe en formato Word tienen una dptima

resolucién. Se incorporan en Anexo del presente informe y se poden a disposicién en formato JPG.
1.4. Identificacion, Valoracion y Jerarquizacion de Impactos Ambientales

Pag. 207: metodologia de Conesa Ferndndez Vitora (1997) modificada por los evaluadores. Se requiere

explicar bajo qué condiciones se realiza la modificacién declarada.

Respuesta:

Esta identificado en la metodologia, descrita en el AP, que en el atributo “Recuperabilidad” se agrega una
tabla en donde se ha completado los descriptores de la escala original para poder evaluar medidas que
ayuden a ampliar los efectos de los impactos positivos. Enfoque que Conesa Fernandez no incluye. La validez
estd dada en los afos en que se ha utilizado este criterio en diferentes estudios de impacto ambiental y social

de programas con financiamiento internacional en los que he participado como consultora ambiental

En caso de ser positivos el efecto se interpretara a través de analizar si existe la posibilidad de
introducir medidas que maximicen el efecto positivo.

MNo se puede maximizar el efecto positivo. 0
Requiere esfuerzo y medidas a cargo de instituciones externas al proyecto de elevada 1
complejidad.

Requiere medidas coordinadas interna y externas al proyecto de mediana complejidad. 2
Maximizacion de implementacion mas compleja y costos de importancia. Medida de control 4
directo por parte del proponente.

Maximizacién de facil implementacién y bajo costo de control directo por parte del 8
proponente.

Fuente: Conesa Femandez Vitora (1997) modificada
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(principalmente PROSAP) y en EIA de diferentes escalas en donde la SAyOT no ha sefialado objeciones a la
metodologia. Otro aspecto, es que los resultados, en cuanto a la jerarquizacidon de impactos son coherentes.
No olvidar que el propdsito de esta metodologia cualitativa no es un nimero de importancia del impacto

sino la priorizacién de impactos a controlar. Se transcribe:

Otra modificacidn es que se especifica en la descripcién de la escala, sin modificar los valores de del método
original, qué se entiende como extensién puntual y demds en el marco de las dreas de influencia definidas.

Se transcribe.

Extensién (EX): se refiere al area de influencia teérica del impacto.

Puntual (efecto muy localizado)

Parcial (efecto en parte hacia colindancias del AQ)
Extenso (efecto en el AlD)

Total (efecto en area directa e indirecta del proyecto)
Critico +4
Fuente: Conesa Ferandez Vitora (1997) modificada

(=] B U] B

Tabla 14: Relacién factores linea de base e identificacién de impactos por Etapas. Inclusién de la Etapa de

Demolicion.

Respuesta:

A continuacidn, se incorpora tabla ampliada en donde se incluye la Etapa de Demolicidn.
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ETAPA DE DEMOLICION

ETAPA DE CONSTRUCCION

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

MEDIO COMPONENTE FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS IMPACTOS IMPACTOS IMPACTOS
IMPACTOS POSITIVOS IMPACTOS NEGATIVOS
POSITIVOS NEGATIVOS POSITIVOS NEGATIVOS
Contaminacion del ai
Gases de combustion y otros 1 ontaminacion del aire por
gases
Aumento del material .
. . . Aumento del material
Material Particulado 2 particulado en . i
S particulado en suspensién
suspension
Olores 3 R&etjig(;s a la seguridad
Atmosfera P
Ruidos 4 Molestias por ruidos Molestias por ruidos Aumento del nivel de ruido urbano
Variables  climaticas locales  (vientos, Aumento CLIEL] . . .
radiacion solar, otras) 5 particulado en Incorporacion de sistemas activos y
’ suspension pasivos en el disefio urbanistico y
Variables climaticas globales (cambio 6 constructivo
IS climético)
Ai) Caracteristicas mecanicas 7
a ©
g @ Suelos [Caracteristicas edaficas 8 Contaminacién del suelo
=
é Geomorfologia 9
2 Calidad 10
o
5 Aumento del consumo de
=] . .
g Agua superficial Cantidad 1 agua para la obra Aumento del consumo de agua
© . Cambios en el escurrimiento
© Drenajes 12 X
» superficial
]
S Calidad 13
o ua subterranea
L o Cantidad 14
Posible afectacion de
Arbolado Publico o Bosque Urbano 15 forestales del arbolado
publico
Flora c - ” 16
Spacfos ver e§ _ _ Aporte al mejoramiento de la
Especies 3 nativas o de interés de 17 Eliminacion de vegetacion biodiversidad urbana
consenacion
Fauna nativa o de interés de conservacién 18
Fauna urbana 19
Fauna !’osible PRI C Generacion de habitats . i
Vectores de enfermedades 20 insectos jroedores; otros, propicios para la proliferacion Proliferacién ds vectores por

durante las tareas de
demolicion.

de vectores

incorrecta gestion de residuos




MEDIO

Factores del Medio Socioeconémico

ETAPA DE DEMOLICION ETAPA DE CONSTRUCCION ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
COMPONENTE FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS IMPACTOS IMPACTOS IMPACTOS
IMPACTOS POSITIVOS IMPACTOS NEGATIVOS
POSITIVOS NEGATIVOS POSITIVOS NEGATIVOS
Usos segln normativa 21 Cumplimiento de la normativa
Usos del suelo Compatibilidad stont 2 Aporte a la consolidacion de usos
ompatibilidad con usos existentes heterogéneos compatibles
. Aumento del consumo de
Senvicio agua potable 23 agua para la obra
Seniicio red cloacal 24
Incorporacion de sistemas activos y B
. - Aumento del consumo de . o P Aumento del consumo de energia
Infraestructura Senvicio de energia eléctrica 25 energla para Ia obra pasivos en el disefio urbanistico y eléctrica
constructivo
Senicio gas natural 26
Infraestructura vial / acequias / vereda 27 Incorpora.clon .de infraestructura
urbana, vial e infraestructura para
Equipamiento social basico de Salud 28
Equipamiento social basico de Educacion 29
Posible aumento de la
. . . . . Riesgos a la seguridad inseguridad
Equipamiento social basico de Seguridad 30 publica Riesgos a la seguridad
publica
Definicion de un Plan Definicién de un Plan L i
o Recoleccion de residuos 31 |de Gestion de de Gestion de gz:mﬁ';’: de un Plan de Gestién de
Equlpamlgnto y Residuos Residuos
senvicios Recreacion, deportes, otros 32 Incorporacién de nuevos espacios
- — verdes equipados publicos,
Espacios verdes / paseos publicos 33 recreacion, equipamientos sociales
Equipamientos (salud, educacién, 34 Posible afectacion de y comerciales, gastronomia, turismo|
deportes) y propiedad privada edificaciones colindantes cultural. Aporte a la ciudad de
Equipamiento  Comercial/Gastrondmico/| proximidad y usos heterogéneos
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Contribucion al logro de una ciudad
de proximidad.
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Pag. 213: Incorporacion en la Matriz de Importancia la demolicién de la casilla del sereno

Respuesta:

Se incorpora dentro de la etapa de construccion: trabajos preliminares, debido a que es una demolicién

sencilla, de una casilla de entre 50 y 66m?2.
Se adjunta en el punto siguiente la matriz completa ampliada.

Pag. 213 y siguientes: Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales (ampliada)
- Matriz de Importancia: Etapa de Construccion: se consigna en verde lo incorporado

- Matriz de Importancia: Etapa de Operacién y Mantenimiento: se consigna en verde lo incorporado
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Operacion y Mantenimiento

Operacién y Mantenimiento

A A
3 ) Area_ Actividades B . . rea. Actividades
Area di ly [Paseo Area residencial comercial y [Paseo Acueducto comunes
de servicios de servicios
" o
8 8 s |z - 8 3 s |3 ®
et w” kel B 3 S @ S ks 2 o, g
MATRIZ DE IMPORTANCIA IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIALES 3 g S § E- g % MATRIZ DE IMPORTANCIA IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIALES e S H § s ¢ -
. " 3 3 5 E S 8
Y TERRITORIALES 5 % 2 « E ] 2 o § % Y TERRITORIALES § K] § « 4 3 8 S ; 3
sl | 2| 8|58 £ | 2s| g gl e| gl 8|8 ]| & | 22| 8
H 2 g 5 g €| & s g3 ¢ 2 H H 1] g | 8 > 22 >
H 3 S % 53 £ g o £ £ > H o 2 H g g K 2 Ea 8
2|l e | E| 8| E|E| & e ] g 2l e E| S| s |5]| £ £ g8 g
5 g 8 S 8 5 k] 8 Sw £ S 5 g 3 8 2l 2 g S £
5| el s | s| e | £ € E g2 g S| el s|ls| e | g f £ €S| =
el g8z |28 &8 |<E| 2 slelelsle|sl=2] & |25 2
Sle|&8lg|ls|2[=<]|] &8 [52]| ¢ ele|l sl gl | S| &8 |2£] ¢
gl 2l &1 &)| 2|z E | ££| 2 2 - A I - - E | 52| £
2 8 © & = ) £ S8 2 g 3 ] ] B o £ 8 g
S - 5 T E £ E =l gl 2 H 2 s g £
|3 i § ce g s | 3 ] 3 sE| 8
3 2 s |z s 3 2 2 g 5
2 = 2 =3
MEDI MEDI
o | CoMPONENTE FACTOR AMBIENTAL R s T u v w | wa X Y z o | COMPONENTE FACTOR AMBIENTAL R s T v v W | wa A z
i Usos seglin normativa 21
Gases de combustion y otros 1 Usos del suelo .g” -
Material Particulado 2 Compatibilidad con usos existentes 22
Olores 3 Servicio agua potable 23
Amésfera |Ruidos 4 [ 2222|2222 22 [-22 22 | 22 | -2 Servicio red cloacal Lol
Variables climaticas locales (vientos, s Infraestructura |Servicio de energia eléctrica 25 | -42 -42 -42 -42
radiacion solar, otras) Servicio gas natural 26
g \/Igria'tzles)climéticas globales (cambio 6 Infraestructura vial / acequias / vereda 27
climético;
% — — Equipamiento social basico de Salud 28
€ Caracteristicas mecanicas 7 - - —— —
3 s — - Equipamiento social basico de Educacion 29
v @ Suelos |Caracteristicas edaficas 8
Q = - Equipamiento social basico de Seguridad 30
2 Geomorfologia 9
2 - Q Recoleccion de residuos 31
L Calidad 10 L
2 . - £ . . Recreacion, deportes, otros 32
8 | Agua superficial Cantidad 1 -41 -41 -41 -41 b E y £ des ] o
= 5 servicios spacios verdes / paseos publicos 33
= Drenajes 12 | -33 | -33 | -33 -33 | -33 -33 -33 8 — —
< I3 Equipamientos (salud, educacion, deportes) y|
Calidad 13 <} y . 34
2 Agua Al K] propiedad privada
2 A " o
g subterranea  |Cantidad 14 g Equipamiento 35
i Arbolado Publico o Bosque Urbano 15 5 Comercial/Gastronémico/Turismo
@
Flora Espacios verdes 16 E Conectividad 36 - - -
Especies nativas o de interés de 17 % Transporte publico de pasajeros 37
s @
conservacion [ - Vehiculos particulares 38 -34 -34 | -34 [ -34 -34
Fauna nativa o de interés de conservacion 18 § Trénsito Bicicletas (ciclovias) 39
Fauna Fauna urbana 19 w Peatones (veredas) 40
Vectores de enfermedades 20 -31 -31 -31 -31 Intereses e
. Paisaje 4
estéticos
Patrimonio ~ [Fisico 42
cultural Inmaterial 43
Sustentabilidad en el estilo de vida 4
Percepcion social 45
Nivel de empleo (directo e indirecto) 46
Social — P -
c econémicas ( e 47
inducidas)
Habitat humano 48

18




Pag. 224: Impactos negativos sobre el medio fisico-ambiental en |la etapa de operacién y mantenimiento

Respuesta:

Los valores negativos en la Matriz de Impactos en la Etapa de Operacién y Mantenimiento refieren a posibles
impactos propios del funcionamiento de actividades que antes no existian como es la generacién de ruidos
y el drenaje de agua superficial. Debido a la transversalidad de estos impactos es que se desarrollan dentro
del medio socio-econémico ya que dependen de las infraestructuras asociadas, disefio pasivo de las

edificaciones, cddigo de convivencia, entre otros.

Estos impactos son considerados en el Plan de Vigilancia y cuentan con sus correspondientes Programas de
Control Ambiental (PCA): PCA 8 “Prevencidn de ruidos molestos al entorno residencial”; PCA 7 “Informacion
y comunicacién con la comunidad”; PCA 12 “Consumo eficiente del recurso hidrico”; y medidas de control
relacionadas al mantenimiento de la infraestructura pluvioaluvional segun indicaciones de la Autoridad de

Aplicacion.
Pag. 230: Valoracién positiva en el cambio del paisaje.

Respuesta:

Este emprendimiento se localiza en un area residencial a densificar (seglin normativa provincial y local
vigente) facilitando la conformacién de una ciudad de cercania con el aporte de actividades abiertas a la

comunidad, heterogéneas y compatibles a realizarse en un terreno baldio.

El avance urbano actual en su entorno inmediato, mayormente de barrios privados, esta cercando el terreno
en estudio, pasando a transformarse en un espacio de inseguridad y depésito de basura de dificil manejo. En
este sentido, es que se considera que es positivo el impacto en el paisaje, en cuanto existe una acelerada
transformacion del mismo que no contempla los criterios de sustentabilidad ambiental y social que se

encuentran presentes en el Proyecto “Distrito Norte”.
1.5. Plan de Prevencion, Mitigacion, Compensacion y Vigilancia

PCA1: Preservacién de la Calidad del Aire y Prevencion de Molestias al Vecindario

Se requiere proponer medidas concretas en relacidon a la contaminacion del aire (generacién de gases y
particulados)

Respuesta:

A continuacidn, se transcriben las medidas concretas que forman parte del PCA 1 presentado en el Informe
de EIA:




Medidas Concretas de Prevencidn:

- Revisidn técnica y mecanica de los vehiculos y maquinaria de forma periédica a fin de controlar las
emisiones gaseosas y de ruido.

- Realizacion de un mantenimiento preventivo de los vehiculos y maquinaria.

- Cubrir la carga transportada a granel (arena, ripio, cal, etc.) y escombros, en forma adecuada por
medio de carpa o tela media sombra, de modo de no incrementar la suspensién de particulas de
polvo hacia la atmédsfera o la pérdida de material.

- Los camiones deberan mantener en buen estado su carroceria y respetar las alturas de carga, a
efectos de evitar pérdidas de material en el recorrido.

- Se debera cumplir con la normativa vigente en cuanto al transporte de cargas (kg/eje) y circular por
rutas definidas previamente y acordadas con el Municipio.

- Sefalizacion de zonas de carga y descarga de materiales dentro del predio a construir, evitando sitios
que linden con residencias del barrio Rucalén.

- El material de trabajo volatil debera cubrirse en forma adecuada (nylon, carpa o tela media sombra)
de modo de no incrementar la suspension de particulas de polvo hacia la atmdsfera.

- Se deberdn implementar tareas de mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinarias a fin de
evitar ruidos molestos.

Medidas Concretas de Mitigacidn:

- Se debera realizar una humectacién del drea de trabajo al menos una vez al dia para evitar polvo en
suspension en forma desmedida. Si se observara una acumulacion significativa de polvo se procederd
al riego con productos especificos (tensio-activos no idnicos o surfactantes) para prevenir la posible
generacion de polvo, especialmente bajo condiciones meteoroldgicas adversas (viento, ausencia de
precipitaciones).

- Para evitar mayores molestias por ruidos superiores a las aceptables a este tipo de actividad
(temporal) se deberan respetar los horarios de descanso de la poblacidon, mermando las actividades
ruidosas desde las 14 hs hasta las 16 hs y no pudiéndose trabajar desde 22 hs a 8 hs.

- Las tareas con mayor nivel sonoro (uso de martillos neumaticos, amoladoras, carga de camiones de
escombros, descarga de materiales, otros) se planificaran fuera de los horarios descanso evitando la
ejecucion conjunta de tareas consideradas ruidosas.

- Reglamentar las actividades de los operarios y organizar las maniobras de forma de disminuir los
ruidos correspondientes en horarios comprometidos por el ruido, por ejemplo, minimizar la altura
en que las palas mecdnicas dejan caer los escombros sobre los camiones.

- Elnivel de musica en la obra debera mantenerse bajo, alejados de viviendas colindantes y adecuarse
a los horarios permitidos.

Medidas Concretas Correctivas:

- Implementar un sistema de recepcion y resolucion de reclamos.

Posteriormente se encuentran definidas pautas de monitoreo e indicadores de cumplimiento, a saber:
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Monitoreo:

- Revisiones periddicas por parte del RA, inspeccionando que se cumpla con lo preestablecido y alerta
de posibles contingencias.

- Revisiones periddicas de acuerdo al calendario de mantenimiento preventivo de las emisiones y nivel
de ruido de las maquinarias y vehiculos utilizados en obra.

- Mecanismo de recepcion y resolucion de reclamos comunicado y disponible a la comunidad
circundante.

Indicadores de cumplimiento:

- No se observa polvo en suspension que reduce la visibilidad.

- Registros de mantenimiento preventivo y correctivo de vehiculos y maquinarias.

- Suelo humectado.

- Registros de capacitacidn u otra evidencia de instruccidon del personal en mitigacién de ruidos
molestos al vecindario.

- No se reciben denuncias por ruidos molestos al vecindario o por vibraciones.

- No se han recibido sanciones.
PCA 2: Preservacion de la Flora y el Arbolado Urbano

Se requieren medidas ambientales concretas para la preservacién de la flora y del arbolado publico a partir
de un relevamiento detallado del arbolado.

Respuesta:

En el Informe de EIA en el Punto 4.2.3. “Infraestructuras Asociadas: acequias y arbolado publico” se explicita
que la distribucion espacial de los drboles existentes en el espacio publico de vereda-cuneta (actualmente
sin demarcar) es irregular con amplios trayectos sin ningln ejemplar.

Asimismo, se incorpora Mapa 48 cuya fuente es el “Sistema Integrado de Informacidn y Gestion del Arbolado
Urbano de Mendoza” que surge como uno de los resultados del relevamiento y diagndstico realizado en el
marco del Plan de “Refuncionalizacién y Recuperacién del Arbolado Urbano - Area Metropolitana Mendoza”.

(https://miarbol.mendoza.gov.ar/sgamdz/GeoSIT/AccesoExterno/Index)

Este sistema permite saber la posicidn exacta del arbolado publico, su estado y medir la distancia entre ellos.

A continuacidn, se incorpora un ejemplo:
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Sin perjuicio de lo antedicho, se corroborara in situ la ubicacién de cada forestal para definir el proyecto
ejecutivo de urbanizacién, contemplando asimismo las instrucciones que imparta la autoridad competente.

En cuanto a las medidas concretas para su preservacion, se transcriben las medidas concretas que forman
parte del PCA 2 presentado en el Informe de EIA:

Medidas Concretas de Prevencidn:

- Prohibir el encendido de fogatas en acequias.

- Instruir al personal de obra en preservacién del arbolado urbano.

- Delimitar areas de trabajo a fin de no permitir circulacién, movimientos de maquinaria o realizacion
de tareas en dareas donde se encuentren vegetando los forestales o la flora nativa a mantener
(Acueducto Colonial) y en colindancias al Proyecto.

- Enlos puentes de acceso de vehiculos, camiones y maquinarias colocar barreras que eviten la colision
con forestales o desgarros durante el ingreso y egreso.

- Solicitar al Municipio la poda preventiva de ramas que se encuentren en el area de alcance de
magquinaria y camiones a fin de evitar desgarros.

- Mantener el riego del arbolado publico. Prevenir la obstruccién de acequias de riego de forestales
con material de obra y residuos.

- Realizar un monitoreo diario de las condiciones del arbolado, verificando que no se haya afectado la
vegetacion a causa de la obra (ej; golpes de maquinaria, cortes de ramas, vertido de lavado de mixers,
etc.).

- Encaso de identificarse, implementar inmediatamente acciones correctivas y preventivas de nuevas
afectaciones.

- Se prohibe el uso de agroquimicos y fuego para la eliminacidn de vegetacién. Sélo procedimiento
mecanico.

- Prohibir la recoleccién de lefia para combustible.
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Medidas Concretas Correctivas:

- Crear y mantener espacios verdes con sistemas eficientes de riego y con especies de bajo
requerimiento hidrico, preferentemente nativas.

- En caso de ser necesaria la erradicacién de forestales de la via publica deberdan gestionarse los
permisos necesarios ante el Municipio; declarando cantidad, localizacidn, estado vegetativo y
especie de los forestales a erradicar, asi como la reforestacién asociada como medida de mitigacion
(Ley 7874/2008).

- Encaso de afectar un forestal de la via publica, de manera accidental, comunicarlo inmediatamente
al Municipio y reemplazarlo con la especie y la cantidad de ejemplares que indique el Organismo
Competente.

Posteriormente se encuentran definidas pautas de monitoreo e indicadores de cumplimiento, a saber:
Monitoreo:

- El Director de la Obra y el Responsable Ambiental verificaran durante las actividades de obra el
cumplimiento de las acciones de control.

- Debera registrarse el estado de los forestales previo, durante y tras la finalizacidn de la obra en
cuanto a al menos los siguientes parametros: integridad fisica del forestal, estado sanitario,
limpieza y estado del sistema de riego, presencia de sustancias nocivas que puedan afectar a los
forestales. El monitoreo debe ser realizado por un profesional idéneo y se hard especial énfasis en
los forestales del puente existente o que se construya para la logistica de la obra civil.

Indicadores de cumplimiento:

- Registro fotografico de condiciones previas y finalizadas las obras.

- Registros de capacitacidén u otra evidencia de instruccidn del personal en preservacion de flora.
PCA 2: pag. 237

Respuesta:

Se expresa como medida “Prevenir la obstruccion de acequias de riego de forestales con material de obray
residuos” aun cuando actualmente no hay acequias, debido a que son medidas que deberan mantenerse en
el tiempo. Al estar programadas las obras por etapas y en un periodo temporal de 10 afios se prevé la
existencia de acequias al ejecutarse subsiguientes etapas.

PCA 13: Preservacion del patrimonio cultural fisico. pag. 237. Reformulacion.

Respuesta:

En este caso se rectifica la redaccién del Impacto, ya que, debido a la existencia dentro del terreno de restos
del antiguo Acueducto Colonial Las Heras es que se consideran:

- En la Etapa de Construccién, posibles impactos negativos durante la ejecucién de las diferentes
etapas segun cronograma de obras.
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- Enla Etapa de Operacion y Mantenimiento, impactos positivos en tanto al haber ejecutado las obras
necesarias para su restauracion se aporta valor al patrimonio de todos los mendocinos/as. Es por ello
gue en esta etapa que deberan aplicarse medidas de control relacionadas a su proteccion.

Por lo expuesto se propone considerar como IMPACTO la “posible afectacion al patrimonio cultural fisico
existente” e interpretar el PROGRAMA de “preservacion del patrimonio cultural fisico” de manera
transversal a ambas etapas, tal como el PCA 7: Informacidén y comunicacién con la comunidad.

Se incorpora PCA 13 ampliado.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL FiSICO PCAN213

Resguardar el patrimonio cultural fisico que pudiera existir en el Area Operativa de acciones que pudieran derivar en su
destruccion o en el robo de objetos.

Poner en valor el Acueducto Colonial.

- Etapa de construccién: actividades del personal

- Etapa de Operacidn: Administracidon y Recepcion de visitantes. Tareas de mantenimiento y preservacion.
- Afectacién del patrimonio cultural fisico

- Area operativa de la obra

Medidas Tipo

Previo a la construccidn: Relevamiento y evaluacién patrimonial. Medidas de rescate y propuestas de manejo
y restauracion elaborada por profesionales iddneos.

Durante la etapa de construccion delimitar el drea de rescate patrimonial para evitar que la maquinaria 'y
personal de obra civil afecte cualquier el sector destinado a rescate patrimonial.

Implementar un procedimiento de hallazgo fortuito:

e  (Capacitar al personal en el procedimiento a seguir en caso de hallazgos de materiales de valor
cultural. Se recomienda que el capacitador sea personal idoneo.

e  Cualquier persona que por algin motivo descubra materiales arqueoldgicos o paleontoldgicos en
forma casual, durante la Etapa de Construccién, debera dar aviso al Director de la obra, quien
actuara segun lo establece la legislacién. Preventiva

e Ante un hallazgo se debe detener la accién de la maquinaria y proceder al rescate de los items
artefactuales distribuidos en el predio y a su registro detallado por parte de personal idéneo.

e  Proceder a evaluar objetivamente el grado de alteracién real y potencial de los sitios que se vean
afectados por los trabajos, dependiendo de la importancia de los hallazgos. Esta evaluacion debe
ser realizada por personal idoneo.

e Ante un eventual accidente con restos arqueoldgicos, se frenara la obra y se dard aviso a la
Autoridad de Aplicacion esperando instrucciones de la misma. Direccidn de Patrimonio Cultural y
Museos. Horario de atencién: lunes a viernes, de 8.30 a 18 h. Direccidn: Av. San Martin 22, Ciudad
de Mendoza. Teléfono: (0261) 4241347. Correo electrénico: patrimonio@mendoza.gov.ar
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL FiSICO PCAN213

Delimitar el area en donde se encuentran los elementos a valorizar elaborando un mapa completo del areay
un registro detallado del estado actual y las caracteristicas de cada elemento a valorizar a cargo de
profesionales idéneos y con autorizacidn de la Direccién de Patrimonio Cultural y Museos.

Crear senderos de visita de aquellos susceptibles de valorizar y rescatar o proteger los que no sean
susceptibles de visitas. La modalidad de manejo debera ser acordada con la Autoridad de Aplicacién.

Creacidn de cerco de proteccion delimitando el Paseo a fin de facilitar la posterior vigilancia en la etapa de
operacion.

Creacidn de sealética para cada elemento y las rutas en que se encuentran para entregar a los visitantes
informacién sobre los senderos y el significado de la riqueza patrimonial que contienen y el respeto al
patrimonio como medida de concientizacion y prevencién del vandalismo.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento:
Capacitar monitores locales a cargo de los circuitos.

Definir un encargado de vigilancia del sector del Paseo del Acueducto.

Dar aviso de cualquier indicio de degradacidn del patrimonio arqueoldgico a la Direccion de Patrimonio
Cultural y Museos. Horario de atencion: lunes a viernes, de 8.30 a 18 h. Direccidn: Av. San Martin 22, Ciudad | Mitigacidn
de Mendoza. Teléfono: (0261) 4241347. Correo electrénico: patrimonio@mendoza.gov.ar

Sitios de implementacion

- Area operativa de la obra

Momento de aplicacion

Previo y durante la etapa de construccién de la obra. Especialmente durante tareas de movimiento de suelos y excavaciones.

Etapa de operacidn y mantenimiento.

Responsable de la ejecucién

El plan de manejo para el turismo arqueoldgico debe ser guiado o pautado por un arquedlogo o especialista en ciencias
patrimoniales.

La ejecucion de la administracidn y la contratacidon de monitoreos estara a cargo del Proponente.

Etapa de construccion: Inspecciones periddicas de Arquedlogo.

Etapa de operacidon y mantenimiento: Inspecciones periddicas de Arquedlogo para constatar el mantenimiento de las condiciones
de base del patrimonio arqueolégico de la zona.

Sistema de indicadores que permita una correcta retroalimentacion para con el visitante; indicadores como el nimero de visitas,
la satisfaccion y la posibilidad de recomendacion y regreso.

Indicadores de cumplimiento

25



PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL FiSICO PCAN213

Plan de rescate aprobado por la Autoridad de Aplicacion.
Plan de manejo para el turismo arqueoldgico aprobado por la Direccidn de Patrimonio Cultural y Museos.
Contratacion de guias locales capacitados.

Senderos construidos y dotados con sefalética educativas — interpretativa.

Pag. 195: Valoracién de aceptacion del proyecto por parte de los vecinos

Respuesta:

Como parte de las conclusiones del Estudio de Aceptabilidad Social (incorporado en el Informe de EIA en
Anexo VI) surge que la valoracion del proyecto por parte de la poblacién directa es positiva para un 84,4%
de los vecinos encuestados, lo cual es un porcentaje alto. Un 15,6% se opone al desenvolvimiento del
proyecto, principalmente vecinos del Barrio Ruca-Len que solicitan ampliar informacién del proyecto y les
preocupa que se vea afectada la cotidianidad del barrio y se produzca un impacto negativo en el ambiente
por el aumento de la poblacidn y la altura de los edificios.

Con el fin de dar respuesta a estas preocupaciones es que se definen los siguientes Programas de Control
Ambiental:

- PCA 1: Preservacién de la calidad del aire y prevencion de molestias al vecindario.
- PCA 3: Gestidn de residuos y efluentes de obra.

- PCA5: Control del transito durante la obra.

- PCA 6: Prevencién de accidentes en la via publica durante la construccion.

- PCA7: Informacidn y comunicacidn con la comunidad.

- PCA 8: Prevencién de ruidos molestos al entorno residencial.

- PCA9: Mitigacion del aumento del transito durante el funcionamiento.

- PCA 10: Gestidn de residuos y efluentes.

- PCA 11: Ahorro energético.

- PCA 12: Consumo eficiente del recurso hidrico.

Cabe resaltar que en el desarrollo del PCA7: “Informacién y comunicacién con la comunidad” se identifican
medidas concretas para la comunicaciéon con los vecinos previo al inicio de las obras contemplando lo
manifestado en las encuestas del Informe de Aceptabilidad Social. Entre otras, se definen canales de
comunicacion y se prevé realizar reuniones para salvar dudas respecto a las diferentes etapas de proyecto;
se habilitara un registro de consultas y reclamos, etc. Ver PCA 7 completo en el Informe de EIA (pag. 248,
249).

En cuanto a la altura de los edificios residenciales, los pardmetros urbanisticos segin Cddigo Urbano
aprobado por Ordenanza N° 11/2022 determinan que el proyecto se encuentra en “Zona de centralizacion
1”. La Direccion de Obras Privadas y Catastro del Municipio (31/10/2022) otorga la pre-factibilidad
urbanistica al Proyecto (adjunta en Anexo Il del Informe de EIA).

La Zona de Centralizacion 1 (Codigo Urbano s/Ord. N° 11/2022 Punto 3.1.5.) se encuentra definida como:
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Zona destinada a renovacion por sustitucion edilicia u ocupacion de los vacios pasivos y/o consolidacion de los
sectores con calidad constructiva en su imagen y tipologia arquitectdnica, con tendencia a la densificacion.

Areas de actividad comercial y de servicios en las plantas bajas en combinacién de usos residenciales en los
niveles superiores. Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar, entre medianeras y/o de
perimetro libre, se fomentan los usos mixtos en la misma edificacion.

Zona de edificacion continua de maximo 5 niveles, o edificacidn aislada (torre de perimetro libre). La cantidad
de niveles serd la que corresponda a la tipologia edilicia y al rango de superficie que corresponda a la parcela,
teniendo retiros obligatorios.

Edificacion perimetro libre (lotes mayores a 2000m2):
Altura maxima: 36 metros
Separacién entre torres= 60% de la altura de la torre
Retiro posterior: 40% de la altura de la torre
Retiros laterales: 40% de la altura de la torre
Retiro frontal: 80% de la altura de la torre (desde la linea municipal de la vereda de enfrente)

Construccion obligatoria de zécalo Comercial- Mixto en el 50% del perimetro expuesto. H Max. 2 niveles de
altura (8 metros)

El Proyecto definido “Distrito Norte” presenta no sélo el cumplimiento de estos indicadores, sino también,
una optimizacién de los mismos en funcidn de un abordaje respetuoso con el paisaje, las actividades del
entorno pre-existentes y las caracteristicas del medio, minimizando el impacto en cuanto a modificacién de
la topografia y respetando las cotas de nivel.

El proyecto integral cumple con los pardmetros urbanisticos definidos y, particularmente, en relacion a la
altura de los edificios es importante aclarar que segun la normativa antes mencionada se permite hasta
36 mts. de altura y el proyecto prevé una altura mdxima de 21 mts. Por lo que se considera una altura 15
mts. inferior a lo permitido.

A continuacion, se incorpora la Tabla comparativa que consta en el Punto 3.4.4. Parametros Urbanisticos del
Informe de EIA:
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Tabla 11: Parametros Urbanisticos comparados

INDICADORES . SEGUN PROYECTO DEFINIDO
g SEGUN PREFACTIBILIDAD MUNICIPAL
URBANISTICOS (Alternativa 3)
Altura maxima Torres: 36 mts. 21 mts.
Altura maxima Locales: 8 mts. 8 mts.
Separacion entre torres 60% de la altura de la torre{ = 15 mts. | 17 mts.
Retiro posterior 40% de la altura de la torre = 9,6 mts.
45 mts. / 40 mts. / 34 mts. /
) 15 mts.
Retiros laterales 40% de la altura de la torre = 9,6 mts.
80% de la altura de la torre (desde la
Retiro frontal linea municipal de la vereda de 35 mts.
enfrente) = 19,2 mts.
Construccion obligatoria
de z6calo Comercial- en el 50% del perimetro expuesto. 70 %
Mixto

Fuente: Equipo de Proyecto Distrito Norte

2. Conclusion

El Informe de Impacto Ambiental del Proyecto "Distrito Norte” presentado oportunamente responde

al cumplimiento a la normativa ambiental y territorial vigente, especificamente de lo establecido en

los Decretos Reglamentarios N° 2.109/1994 y N° 809/2013 de la Ley Provincial N° 5.961; de la Ley

Prov. 9414/22 y de las Ordenanzas N° 56/2020 de aprobacion del Plan Municipal de Ordenamiento

Territorial y N° 11/2022 de actualizacién del Cdédigo Urbano de Las Heras.

Habiéndose incorporado en el presente Informe respuestas y ampliaciones segun las
consideraciones del Dictamen Técnico elaborado por la UNCuyo, se considera que el impacto
ambiental y social del proyecto evaluado es POSITIVO y su ejecucion ACEPTABLE en términos

de Sustentabilidad Ambiental.

Mgter. Natalia Fernandez
DNI 27.785.

28




3. Anexo: mapas correspondientes al inventario ambiental

Mapa 9: Clima - Precipitaciones - promedio anual 101 - 200 mm.
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Mapa 10: Regiones Climaticas — seco desértico
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza

29



Mapa 11: Bosquejo Climatico — anticiclon del Atlantico con precipitaciones de verano

Bosquejo Climatico

leqrenoiDN

DEJIRANSICION

Leyenda
(7 Atlantico con precipitaciones de verano
¢’ De transicion

Google Earth

Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza

Mapa 12: indice de Aridez - semiarido

indice de Aridez

Arido’(0:03:072)

Terrenol BN

Semiarido)(082-0:05)

Google Earth

Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 13: Irradiacion Solar en enero: 7,0 kwh/m2

Irradiacion Solar en Enero

7.5:kwh/m2

7103k wh/m?2

Terreno DN
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
Mapa 14: Irradiacion Solar en julio: 3,0 kwh/m2

Irradiacion Solar en Julio

Terrenoi DN
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 15: Geomorfologia - Glacis Principal o Inferior

Geomorfologia
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Fuente: elaboracién propia en base a datos Atlas Geomorfoldgico de la Provincia de Mendoza, 2014

Mapa 16: Clasificacion taxonémica de Suelos
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Fuente: PMOT Ciudad de Mendoza, 2019. Punto 1.4. Suelo
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Mapa 17: Edafologia: clasificacion de Suelos — Aluviales
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
Mapa 18: Localizacién del terreno - Cuenca Colector Las Heras

Cuencas Aluvionales
I

Leyenda

@ ANP Divisadero Largo
M e Colector Las Heras
2 . # CUENCACOLECTOR LAS HERAS
: — B & Diques de contencién
eroiLargo; @ Terreno DN

Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 19: Localizaciéon del terreno - Subcuenca El Challao
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
Mapa 20: Agua Subterranea - Pozos
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Fuente: elaboracién propia en base a IDE Irrigacion, Mendoza
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Mapa 21: Agua Subterranea - Clasificacion
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Fuente: elaboracion propia en base a IDE Irrigacion, Mendoza

Mapa 22: Cuencas Hidrograficas — cuenca del Rio Mendoza
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 23: Fitogeografia: provincia fitogeografica Del Monte

Ecosistemas Naturales
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza

Mapa 24: Riesgo Sismico
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 25: Fallas activas y epicentros historicos
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza

Mapa 26: Amenazas Aluvionales
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Fuente: elaboracion propia en base a INA/CRA, 2019
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Mapa 27: Riesgo de Desertificacion
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Mapa 28: Cobertura de suelos
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 29: Mediciones de contaminacién del aire por PM2,5
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Fuente: Mapa Interactivo Plataforma AirVisual IQAir
https://www.igair.com/es/air-quality-map?lat=-32.89084&Ing=-68.82717&zoomLevel=10

Mapa 30: Antena de Telecomunicaciones

PROYECTO
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Fuente: elaboracion propia en base a Google Maps y visita a territorio
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Mapa 31: Localizacién en relacion a las Unidades de Integracion Territorial (UIT). Ley Prov. N° 8.999
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza

Mapa 32: Localizacién en relacion al poligono de densificacion urbana. Ley Prov. N° 8.999
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza




Mapa 33: Avance urbano hacia el oeste afio 2002

‘T':&il =
euboraw;pmpu Fuente: Atlas Sucial. 2021 Ml'rld'h{a

- Cmh o w s

Mapa 34: Avance urbano hacia el oeste aiio 2008
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Mapa 35: Avance urbano hacia el oeste aiio 2020

Mapa 36: Avance urbano hacia el oeste aiio 2022
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Fuente: elaboracion propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 37: Barrios del entorno
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Fuente: elaboracion propia en base a Atlas Social, 2021 y RENABAP

Mapa 38: Actividades del entorno inmediato
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Fuente: elaboracion propia en base a Google Maps




Mapa 39: Accesibilidad vial a escala metropolitana

R
. 7 —

o aeoror
B 50 Andes, >

industrias Chirieo

b
-
Proyecto Distrito Norte: accesibilidad vial a escala
Conrado Gontiies e e S irmiiid
Artistica Sricolor, @ el n] T i A;m;wmn‘L— éi’“'.’ﬁ': i
R BARRIO SANTA'ROSA J TAMARINDOS | £
tg :
L=ty VISTA OLIVO o
Muebles Platinum
Las Heras a

& Penitentes Ski Resort

i
1\ u;u;—!JL“l Ramo g#
BASTILLA Sl s Fil
= " rtin Fiefrg 2"
.~ Proyecto DN lacios TIC 50 O 5,1 2
r..v..m.wcnfwmg i } S HErES  pesurva Navural i Tador Ripamarcady Destination
Ay, 3 1 | gy Wiavicenciont ¥
{ & Condping £ Mangglél” H b 3,5 i s n @ Jipaccarienico
7 £ S e \ )
5 3 B | ) 5
% sl #—cid i =
y i X 2 | & ;
P— s a5 $ s Marts Goooy g \ &
sanisioRo & Posada B Alsmo o BARRIO RAIZ F F 3 | e | 1
el Mendors !g 2 S B sty (g Lo | ! s ]
oo - dn 7 SF = Clara { 3
y Cosa vista ¢ 105 Corron, e g ) | 3
Tangram _, fe £ s O / 4
. - (Cirey i tospit
e ‘\_wﬂ.ﬂc% Tierra Hustpe, b~ BALVIAN Cabahas el Mantano 3 Giorat atsa = — Farnanda Fader - { '_:r_n-:ngf Cana Facil Lag Hetas
m@ (BARRIO ) § £ ! BERMEN
PRIVADO) . T . £ 5 o
T s 5; s ,;" Hots! Dalal 2. Aaans
o Wi v ves 1 | -
# s o coree £ L’\...‘g;. i
= I e 3 ey sawsio
P, “‘J’y"" a0 { VIALIDAD &
( Granja Benedetti Dal W Facolisd Oe & ; < & / @ PROVINCIAL E
~ Nanie Ingeniedia - v H [
S~ e wihde. < L Teadion Vinod~ d
Bodegs Atamisaque W ] (I ]
Divisadera Largo " Uncuyo Facultad de § { i
L’\\J “’"’,”b_“n;’,, - & e Vo 2 PR T BARRIO LIHUE
b Dty Concoid { Ayttt gt yahe - Amo0e S Vaa)
La cad B T J * / ]
Flan - ~ 4. La Cabana Chocola
\ Piaya J H Clinica dodoy Crur @ La Cabara Chocoletes | 5
~ 4 . Bade, o Faculted 06 Av i g Mendors % S
e Secueste rDerch AV BELGRA
~ obaelin e, S Al i : § seicnano
w Kl ey 2dor i1 bt Y | i p 3
2ique General San Martin - / 5 H =09
s Gt 3708 ~mms AL g
pol Vdos + & Hogar [N i 2 g 0 hrien
R ) M e o ] 8 e e | Bt svaipmliartiog, |
Cora dets e $
Famond Ricesds Wells W ks Feo 1 Mendoza | Hespital Central de 3
. S84 U & [~ Mandora ¢, z £
General San Nartin Park % ", 740 Tamedka # £ a
7 - ? Wosgitar Santa ,
. i Woipital Wadkbtrico & Bosegs Los Tondes  — luabel de Mungria
5 Ciudad D Hombsito. :
Paraie Ge : 5 (%
A B 5
§ ma 5 ", Guaymallén
; i e aceto Cae T .
Zongin s 4 .
Tlcan, 3 somsaAl . 3
= wiro = Pess vargn
£ L) Goern|
A ST R enUE § | TCametour Maker fombal -y gner benw Lamarig
MIELMARTAY O Andes Thlieres tluq é
& B g & e

o5

44

Fuente: elaboracién propia en base a Bing Maps
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza



Mapa 40: Nueva propuesta vial - integracion con su entorno y recorridos turisticos
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Fuente: elaboracion propia en base a Google Earth y datos de Proyecto DN

Mapa 41: Red de Ciclovias para el AMM: Sector Norte
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Fuente: https://www.mendoza.gov.ar/unicipio/wp-content/uploads/sites/32/2019/03/cicloviasexistentes-y-etapa
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Mapa 42: Accesibilidad transporte ptiblico de pasajeros - linea 300
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Fuente: elaboracién propia en base a IDE Mza y MENDOTRAM

Mapa 43: Accesibilidad transporte publico de pasajeros - linea 651 - 653
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Fuente: elaboracién propia en base a IDE Mza y MENDOTRAM
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Mapa 44: Transito en el entorno del Proyecto Distrito Norte - lunes 8 hs.
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Fuente: datos Google Maps Trafico, abril de 2023

Mapa 45: Transito en el entorno del Proyecto Distrito Norte — lunes 12 hs.

Mendoza Norte

Mendoza Norte
Entrada de Servicio

Villa M__a_risiaq

CAMPO EL
MOLINO

~'DISTRITO NORTE
Complejo Turisti -&
Alfombra Magika =l

Country Club

o Quincho Vallejos

TEXAS RANCH
complejo-Mutiespacio

sgue1sED 507

|
‘\ NUESTRA
| ESPERANZA

feusTs

VEINTICIN

B

La :-asﬂi\aq (DEMARZO Harmio In
% N

o

| CEBRYS N4 N\,

(=]
}C allzo A -t h Barrio Aeropargue
Santuario Nuest/a Vivers 1 a ki g 51" N
adaminio Cendominio Sefiora de Lourdés = 5 : \\
del Deste Cerros Azules - iy 1 . N
o715 Challao gare N 3 QPD“‘EUW S eniz ¥
raten FAVE 2 o =} i
ce &) 1 i
. g g 2 4
Posada El s O car Pl i 3 ¢
§ B‘ZARROQ Alamo Mendoza e 1 ATOMO Raiz |
% e I Atomo Padre Llorens g
Directv.con |memEt° . i I
rao £ | Dr.Ofila| g o7 Difia | @®
Traf I Raipicto s —— . ) I| = e | + ‘
- amdo enfo. c
rafico usua 10 ‘I ‘}‘ Giml v
San Jose Gimnasio B® Sanidad « I
| Maristds 'I y Champagnat %

|Angustura°

47

I

Fuente: datos Google Maps Tréfico, abril de 2023



Mapa 46: Transito en el entorno del Proyecto Distrito Norte — lunes 16 hs.

Mendoza Norte e ||
Country Club h
Mendoza qu‘teq % ||
Entrada de Servicio 2 ormen |
Quincho Vallejos " J NUESTRA
campo gL Villa Marist 9 TEXAS RANCH \‘ ESPERANZA
MOLINO N Complejo-Mutiespacio |

| DISTRITO NORTE

Complejo Turistico
Alfombra Méagika

El

Santuario Nues;t;a
Senora de Lourdes

Cuyo
Vivero La BGfic
Condominio Condominio lic f
lor del Qeste Cerres Azules SUEND

DE MARIA ;
Barria=ilto Challao Pértico

o

SR « RETESE

Posada El
Alamo Mendoza

car®

DEL B]ZARRO@

Directv con mtemeto

cera ° H o ®
Trafico usual « Adpicic W =i ® 1 £ = +
5 imi

° San ,Jgsgl Gimnasio B* Sanidad g « @ -
| | I | iMaristd y Champagnat 5 ? — [t

0800 1200 16:00 20:00 & 2 ~

yLa Angostura - —— ‘ O bpes —

& Datos del maps ® 2023 Google  Argentina  Condi i Eriar

VEINTiCING

La bastilla ﬂ; ?‘Or—-”'—_-;’.:
0 N \\
T CEBRYS N®4 "

Barrio Aerdparque

A2 g————]

!
i
o
o
~

18 Raden

QU

Fuente: datos Google Maps Tréfico, abril de 2023

Mapa 47: Transito en el entorno del Proyecto Distrito Norte — lunes 20 hs.
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Mapa 48: Arbolado Publico
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Fuente: elaboracién propia en base a GeoSIT- https://miarbol.mendoza.gov.ar/sgamdz/GeoSIT/AccesoExterno/Index

Mapa 48bis: Arbolado Piblico - ejemplo medicién de distancias
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Fuente: elaboracién propia en base a GeoSIT- https://miarbol.mendoza.gov.ar/sgamdz/GeoSIT/AccesoExterno/Index
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Mapa 49: Accesibilidad a red de energia eléctrica
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Fuente: elaboracién propia en base a IDE Mza

Mapa 50: Accesibilidad a red de agua potable
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Mapa 51: Accesibilidad a red cloacal
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Fuente: elaboracién propia en base a IDE Mza

Mapa 52: Infraestructura Hidraulica
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Fuente: elaboracién propia en base a datos SIAT, SAyOT Mendoza
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Mapa 53: Equipamiento Educativo
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Fuente: elaboracion propia en base a Atlas Social de Mendoza http://www.social.mendoza.gov.ar/atlas/cartografia.html
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Mapa 55: Equipamiento de Seguridad
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Fuente: elaboracion propia en base a Atlas Social de Mendoza http://www.social.mendoza.gov.ar/atlas/cartografia.html

Mapa 56: Otros Equipamientos Sociales

Leyenda
¥ Clubes
Se Colector Las Heras

& E:zerndrormo

¥ Gimnasio Wunicipal { Polideportivos
O] Iglesias

. Santuario de la Virgen de Lourdes
7 Terreno DN

Fuente: elaboracién propia en base a Atlas Social de Mendoza
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Mapa 57: Salud y Servicios Privados
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Fuente: elaboracion propia en base a Google Maps y visita a territorio
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