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vinpoza, 24 FEB. 2025

RESOLUCION N° (1199
VISTO: El Expediente N° EX-2024-09806509-GDEMZA-

DGIRR - Expediente Infogov N° 809.803 Caratulado: DICTAMEN SECTORIAL
“CANADONES DE PEDEMONTE’; y

CONSIDERANDO:

Que la Subsecretaria de Ambiente, mediante Resolucion N°
212/2024, solicita al Departamento General de Irrigacién la elaboracion del
Dictamen Sectorial de la Manifestacion General de Impacto Ambiental
denominado “MASTER PLAN CANADONES DEL PEDEMONTE”, tramitado bajo
el nimero de expediente EX-2023-06041232-GDEMZA-SAYOT.

Que a orden N° 02, Dpto. Unidad de Gestién Ambiental -
Dir. Gestion Ambiental del Recurso Hidrico, emite Dictamen Técnico a través
del cual se procedi6 a analizar la documentacion presentada y se establecio
una serie de requisitos que deberan teneren cuenta al momento de ej ecucion
del proyecto curhpliendo asi con la normativa vigente, tanto internacional,
nacional y provincial, adecuandose a las mismas en todos sus términos a los
efectos de la preservacion y conservacion del recurso hidrico.

Que a orden N° 06, la Direccion de Asuntos Legalesluegode un examen
de la pieza administrativa, dictamina que corresponde se emita Resolucién con
los alcances de un Dictamen Sectorial, exigiéndose en la misma que se
cumplimente con las observaciones formuladas por el Departamento Unidad
de Gestion Ambiental perteneciente a la Direccion de Gestion Ambiental del
Recurso Hidrico. | ' |

Por ello, y en uso de las facultades conferidas
EL SUPERINTENDENTE GENERAL DE IRRIGACION
RESUELVE:

1°) Apruébese el Informe Técnico identiﬁcado como ANEXO I, el cual forma
parte integrante del presente resolutivo, con los alcances de Dictamen
Sectorial de la Manifestacion General de Impacto Ambiental denominado:
“MASTER PLAN CANADONES DEL PEDEMONTE”, tendiente a evitar que la
ejecucion del proyecto produzca impacto negativo sobre el recurso hidrico;
tanto superficial como subterraneo, en el marco de lo establecido en los arts.
26, 27, sucesivos y concordantes del Titulo V de la Ley N° 5.961,
modificatorias y Decreto N° 2.109/94.
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2°) El proponente asume toda responsabilidad por accidentes o cualquier otro

Administrande ¢ agun

tipo de evento de cualquier naturaleza u origen que pudieran ocasionarse o
producirse a personas, cosas o a terceros dentro de la zona comprendida en la
presente resolucion, liberando al Departamento General de Irrigacién de los
danos y/o perjuicios que la ejecucion de la obra pudiera provocar.

3°) La Empresa responsable de la ejecucion del proyecto debera respetar y
cumplir la prohibicién dispuesta por la Resolucion N° 662/01 de
Superintendéncia en toda su amplitud y contenido.

4°) Toda iﬁtervencién posterior que pudiera originarse con relacién al tema,
debera ser objetode su debida consideracion en el marco de los Arts. 188°) y
siguientesde la Constitucién Provincialy Arts. 6°) - 10°) — 189°) - 190°), 203°)
y concordantes de la Ley General de Aguas.

5°) Emplacese al proponente de la obra a que en el plazo de diez (10) dias
siguientes al de su notificacién, abone los aranceles correspondientes,
pudiendo perseguirse su cobro por via de apremio. Habilitese ala Direccién de
Recaudaciény Financiamiento a realizar todas las acciones pertinentes para
lograr el efectivo pago.:

6°) La presente Resolu(v‘:i()n sera apelable dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al de su notificacion por ante el H. Consejo de Apelacién, en el
marco de lo normado por los Articulos 11 - 12 y ccds. de la ley 322.

7°) Registrese, notiﬁque se al ente solicitante y al proponente por medio del
receptor del Departamento. Pase a la Direccién de Gestién Ambiental del
Recurso Hidrico para éutoma de razén, control y vigilancia a la ejecucién del

Proyecto.
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2 4 FEB. 2095

ANEXO I
DICTAMEN SECTORIAL

DICTAMEN SECTORIAL DEL DEPARTAMENTO GENERAL DE IRRIGACION DEL PROYECTO

“MASTER PLAN CANADONES DEL PEDEMONTE” EX-2024-09806509-GDEMZA-DGIRR

Por medio del expediente electronico N° EX-2023-06041232-GDEMZA-
SAYOT la Unidad de Evaluaciones Ambientales dependiente de la
Subsecretariade Ambiente solicita la elaboracién del DICTAMEN SECTORIAL
del Departamento General de Irrigacion, respecto de la Evaluacion de Impacto
Ambiental bajo la modalidad “M.G.I.A” presentado en el marco de la Ley
Provincial N° 5.961 y modificatorias y el Decreto Reglamentario 2.109/94, del

proyecto denominado:

MANIFESTACION GENERAL DE IMPACTO AMBIENTAL
“MASTER PLAN CANADONES DEL PEDEMONTE”

LA SUBSECRETARIA DE AMBIENTE:

Ha autorizado el inicio del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
bajo la modalidad de Manifestacién General de Impacto Ambiental (MGIA),
mediante RESOL. N° 212/24.-

Ha designado a su UNIDAD DE EVALUACIONES AMBIENTALES como
organismo responsable para efectuar la implementacién, el seguimiento y la
fiscalizacion del Procedimiento de EIA. - | |

Ha designado como RESPONSABLE DEL DICTAMEN TECNICO a la
FUNDACION DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CUYO.

DATOS DEL PROPONENTE DEL PROYECTO

‘Proponente de la obra:

Empresa: INMUEBLES ARGENTINOS S.A,,

CUIL: 30-68061931-6

Titular o Apoderado: Norberto Esteban Rey(presidente de INMUEBLES
ARGENTINOS S.A))

DNI: 16.892.717 ‘

Niamero de celular: 261 541 0002 Email: limapablodaniel@gmail.com
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A- METODOLOGIA DESARROLLADA PARA EL PRESENTE DICTAMEN
SECTORIAL

Para la elaboracién del presente dictamen sectorial se realizd:

- Analisis integral de la MGIA y Dictamen Técnico en funcién de las
competencias del Departamento General de Irrigacion.

- Se analizaron ademas antecedentes generales respecto de las caracteristicas
de la zona de emplazamiento del proyecto.

- Integracién de las consideraciones aportadas por los distintos sectores y
departamentos del DGI con incumbencia en la tematica.

- Elaboracién del mismo.
En el presente Dictamen Sectorial, las recomendaciones que se enuncian
fueron impartidas por la Subdelegacién de Aguas del Rio Mendoza, la
Direccién de Gestion Hidrica y el Dpto. Unidad de Gestién Ambiental de la
Direccion de Gestion Ambiental del Recurso Hidrico presentandose de manera
integral en el presente documento.
El Dictamen Sectorial se estructura de la siguiente manera:

e INTRODUCCION

e CONTENIDO GENERAL DE LA M.G.LA.

e ANALISIS DE RELACION Y/O POSIBLES IMPACTOS DEL PROYECTO CON
EL RECURSO HIDRICO

I-Consumo y otros usos del agua

II- ) Interferencia del proyecto con cursos y/o cuerpos de agua

III- Riesgo de contaminacion del recurso hidrico.

e CONCLUSIONES Y REQUERIMIENTOS
En las conclusiones se reiteran las recomendaciones efectuadas por el
Departamento General de Irrigacidn, las cuales deberan ser consideradas al

momento de la construccién y operacion del proyecto de referencia.

B- INTRODUCCION

El proyecto “MASTER PLAN CANADONES DEL PEDEMONTE” consiste en un
desarrolloinmobiliario, turistico, comercial y de servicios a materializarse en
un prediode 27,5 ha ubicado en Ruta Provincial N° 82, del Distrito Vertientes
de Piedemonte, del Departamento Lujan de Cuyo. |

Esta urbanizacion contempla la aperturade calles, bicisendas y rotondas que
posibilitan la construcciéon en etapas de: un hotel 5 estrellas con 300

habitaciones, un loteo tipo jafdjn con 60 lotes de 1000 m2 cada uno, 4
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11199

estructuras edilicias en forma de puente sobre el cafiadén con 172
departamentos, 28 locales comerciales sobre Ruta Provincial N° 82, un Colegio

Primario y Secundario y un Centro Deportivo de Alto Rendimiento.

Flgura 1. Ubicacién general del Proyecto. Fuente: MGIA

Por otro lado, en relacién a la hidrogeologia y, en base al mapa de Zonificacién
del Sistema Acuifero el proyecto se localiza sobre el area denominada Medio
Sedimentario (jError! No se encuentra el origen de la referencia.). En
generaleh esta area el tipo de Acuifero es libre, semiconfinado y confinado,
con almacenamiento pobre, rendimiento alto y buena calidad.

Es importante destacar que colindante a estazona se encuentrala denominada
Areade recargay transito de la Cuenca Norte - Rio Mendoza, que se caracteriza
por tener el tipo de acuifero libre y semiconfinado, con almacenamiento alto,
rendimiento bueno y buena calidad, por lo que se a fin de proteger y preservar
la calidad del agua subterranea el proponente y los usuarios del
emprendimiento deben cumplir las recomendaciones mencionadas en el

presente Dictamen Sectorial.
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i datrando of agua

Figura 2. Zonificacion de acuifero. Fuente: Elaboracién propia a partir de la

zonificacion del Sistema acuifero de la Dir. de Gestion Hidrica.
C- CONTENIDO GENERAL DE LA MGIA

RESUMEN DEL PROYECTO

El predio donde se émplazaré el proyecto cuenta con una extensién de 27,5
hectareas y aborda cinco areas de uso: |

Area Residencial de baja densidad (en loteo especial sobre piedemonte),
Area Residencial de Alta Densidad (en propie dad horizontal en 4 edificios sobre
canadon principal), ‘ |

Area Hotelera (con hotel internacional 5 estrellas conformado por dos edificios

en altura),
‘Area Comercial (mediante un stripmall en el frente del proyecto),

Area de Servicios Deportivos - (mediante un Centro Deportivo de Alto
Rendimiento) y

Area Educativa (con un colegio primario y secundario de alta calidad)

Se plantean tres ingresos/egresos al emprendimiento desde la colectora de
Ruta Provincial N° 82, uno principal frente a la actual rotonda bajo viaducto

de RP N°82 que sera controlado con garita de seguridad y contara con una
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estructura tipo Porticato construida con materiales nobles en la entrada al
loteo en cerrillada superior, y dos abiertos sin restriccién, destinados al
Colegio y a los sectores residenciales.

Ademas, el Master Plan incluye dos rotondas internas para la circulacién vial
horizontal y vertical. Para el sector educativo se prevén darsenas, parada de
micros, estacionamientos y rotonda interna para ordenamiento vial.

El sector residencial de baja densidad (loteo jardin) posee coul de sags al final
de cada calle. La calle principal de acceso a los sectores residenciales se
ensanchara y contendra rampas de acceso hacia los edificios de
departamentos. Cada edificio tendra su entrada mediante rampa de acceso
desde calle central (actual callejon comunero). Todos los estacionamientos se

prevén subterraneos, salvo espacios reservados {(aprox. 30 entre hotel, centro

. deportivo y colegio).

Todos los estacionamientos se prevén subterraneos, salvo espacios reservados

que son aprox. 30 entre hotel, centro deportivo y colegio.
A continuacion, se detallan las areas que componen al proyecto:

"Hotel 5 estrellas
El nucleo del proyecto es el hotel internacional de lujo con clasificacién 5
estrellas, compuesto por dos edificios conectados por rotonda central con un
cubo de vidrio. Uno de los edificios tiene 9 niveles (32 m) y el otro 12 (44 m)
mas 2 subsuelos. Estos volimenes albergan un total de 277 habitaciones que
varian en tamarfio desde 37 hasta 500 m?2 pof unidad, 4 pent-house de 500 m?
con terrazasde 100 m2, cubiertas vegetadas y vistas panoramicas del entorno.
El hotel incluye variedad de amenidades y espacios de entretenimiento que
enriquecenla experiencia de los huéspedes. Ofrece servicios de alta gama para
turismo local e internacional, por ejemplo, un helipuerto para acceso rapido y
comodo, un salén de eventos, un moderno auditorio para actividades
culturales y conferehcias y un museo del vino que celebra la rica historia
vitivinicola de la region. Ademas, cuenta con un Centro Deportivo de Alto
Rendimiento, disefiado para preparar fisicamente equipos de primer nivel y
brindar a los aventureros la oportunidad de prepararse para ascensos al Cerro

Aconcagua, el pico mas alto de América del Sur.
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Propiedades Horizontales sobre Cafiadén

Se construiran 5 estructuras edilicias en forma de puentes, suspendidas sobre
el cauce principal o cafiadén, a los que se accede a través de un camino
central. Cuatro de estos edificios albergan 170 departamentos de 3 a 4
ambientes, con superficies que varian entre 100 y 200 m2, acompanado de
espaciosas cocheras. Y uno de ellos, el Puente 2, es un Salén de Usos
Mualtiples. Esta configuraciéon permite a los residentes disfrutar de vistas
panoramicas, al tiempo que respetany se integran con el entorno natural en

voladizo.

Loteo Tipo Jardin ,

El proyecto ofrece un sector residencial de baja densidad en loteo tipo jardin
en cluster respetando la morfologia del terreno, con 60 lotes de 1000 m2,
permitiendo a los residentes disfrutar de amplios espacios verdes con una
sensacion de privacidad en un entorno comunitario.

Centro Comercial “

El sector comercial, posee unos 500 m tipo stripmall con 28 locales
comerciales en la fachada frontal del proyecto, hacia Ruta Provincial N 82,
donde cada local cuenta con escaparates que dan hacia la vereda, brindando
un atractivo espacio comercial para residentes y visitantes. Es un paseo de
compras y no se prevé actividad gastronémica.

Colegio Primario y Secundario

Un sector del Master Plan se encuentra destinado a la educacion, é través de
un moderno colegio primarioy secundario (con 35 aulas) que ofrece excelencia
académica y el desarrollo integral de los estudiantes. Esta instalacion se
convierte en un componente esencial de la comunidad, siendo que prevé
excelenciaacadémica y el desarrollointegral de los estudiantes con servicios
de formacidén para el futuro Polo Empresarial y Tecnolégico a instalar en las

inmediaciones.
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Figura 3. Planimetria Master Plan Canadones de Piedemonte. Fuente: MGIA
ANALISIS DE INFORMACION Y LINEAMIENTOS DE LA MGIA

LINEA DE BASE RELACIONADA AL RECURSO HiDRICO

En el apartado Hidrologia (pag. »56) de la MGIA, se presenta la descripcién
breve de la hidrologia subterranea del area donde se emplazara el proyecto.
EVALUACI()N DE IMPACTOS RESPECTO DEL AGUA

En la valoracion de los impactos ambientales durante la Etapa de

, Cons'trucc‘ién de los impactos sobre el Agua superficial (Calidad — Cantidad -

Drenaje) solo se ha caracterizado a la cantidad como Moderado, para el Agua
Subterranea (Calidad - Cantidad) no se han caracterizado los impactos.
Parala Etapa de Funcionamiento respecto al Agua superficial en lo referido
a cantidady drenajes se clasifico comb Moderado y para el Agua subterranea
no se han caracterizado los impactos.

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y VIGILANCIA AMBIENTAL

La presente MGIA incluye un Plan de Prevencion, Mitigacion,
Compensacion y Vigilancia (Pags. 117/147). Cabe mencionar que el prbyecto

no incluye un Plan de Contingencias

"RSC-2025-01415615-GDEMZA-DGIRR
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Se recomienda incorporar en los reSpectivos planes las observaciones y
requisitos emitidos en el presente dictamen sectorial.

ANALISIS DE RELACION Y/O POSIBLES IMPACTOS DEL PROYECTO
CON EL RECURSO HIDRICO

Consumo y otros usos del agua

En el item 4.6 Acciones previstas en Etapas de Construccion y
Funcionamiento (pag. 42) se menciona: “...Red de agua potable y red cloacal:
Se presentd en AySAM el 8 /4/24 por EE-5498-2024, Estimacién de Demanda
de Agua Potable y Aporte de Efluentes. La solicitud recibida se encuentra en
proceso de Andlisis técnico y Operativo. Se adjunta en Anexo respuesta de
AYSAM SA.”

Por otro lado, en el punto 4.8. Consuno de agua, energia y combustible por
etapas (pags.42/44) se menciona: “El sistema de prouisién de agua potable
deberd ser capaz de erogar un mdximo de 70m3/h adl final del periodo de
diserio. Dependiente del punto de empalme se terminard de definir el desnivel
topogrdfico a salvar, pero con la informacién disponible se prevé que serd
necesario un bombeo dado que el emprendimiento se ubica por encima de las
cotas de los principales acueductos existentes en la zona.

La dlimentacion deberd efectuarse hasta reserva a ejecutar dentro del predio al
efecto de garantizar abastecimiento por desnivel a los puntos de consumo
previstos. El vinculo entre la estacién de bombeo y la reserva deberd
materidlizarse con tuberia de impulsién de DN 200 mm.

La reserva deberd contar al final del periodo de disefio con una capacidad del
orden de los 300 ms. Las redes internas serdn ejecutadas en didmetro minimo
‘establecido por el operador (PYC o PEAD DN 90 mm) |

En el caso del sistema de recoleccion de liquidos cloacales, serd necesario
efecutar un colector cloacal de DN 200 mm hasta el punto de empalme previsto
por el Operador del Servicio. Las redes internas deberan ejecutarse en didmetro
minimo establecido por el operador (PYC DN 160 mm)

En el Anexo Sistema de provision de agua potable y recoleccion de
efluentes cloacales

-3.4 Demanda de agua Potable(pags. 228/237) se menciona: En las planillas
siguientes se redlizé el cdlculo de la demanda de caudales teniendo en cuenta
los parametros adoptados en los apartados anteriores (Tabla N°4). El cdlculo se
ejecuta para cada tipo de uso 'y sector a desarrollar. Se destaca que se ha

RSC-2025-01415615-GDEMZA-DGIRR
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previsto el reuso parcial de los liquidos (aguas grises), ademds de la
ejecucion de perforaciones para utilizar en el riego de predios, por lo que las

dotaciones medias utilizadas prevén dicha particularidad.

Tabla Nro. 4. Delerminacion Demanda de Agua Potable
S e peh. Consumo’ Uso - Consumo
Zona/Grupo Lnidad B Tipodeuso . Eouiv. Uniterio . sl WMedio
' /d}  {m3/h)

ac(

Requerimientos ‘
De acuerdoalo mencionado en la MGIA respecto al uso del agua durante la

Etapa de construccién yla Etapa de operacion y mantenimiento el proponente
debera:

e Previo al inicio de obras presentar informe donde se indique para la etapa de
construccion la fuente de agua, aproximadamente los metros ciibicos a utilizar
y especificar el periodo de tiempo durante el cual tomara el agua. Ademas,
presentar el certificado de factibilidad definitiva de provisién de agua potable
emitido por AYSAM S.A.

e En caso del agua subterranea debe dar cumplimiento a lo establecido en la
normativa en vigencia Leyes N° 4.035, 4.036, 4.306 y demas disposiciones

concordantes.

e Abonar el canon y acordadas correspondientes, tal como lo establece el
Presupuesto vigente mediante Resol. N° 555/ 24 del H.T.A.
Se deja expresa constancia, que el presénte Dictamen no constituye de forma
alguna un docﬁmento o aval de FACTIBILIDAD para el uso de agua,
_ constituyendo tinicamente un analisis ambiental de la propuesta, sobre todo
en lo relacionado con los impactos que el proyecto pudiese implicar para el
recurso hidrico. Todo lo inherente a permisos para uso de agua, asi como
factibilidades, debera ser oportunamente presentado y evaluado por los
sectores competentes dentro del Departamento general de Irrigacién, sin que
este Dictamen condicione de forma alguna la viabilidad de los pedidos que se
formulen o presenten oportunamente.

ii. Interferencia del proyecto con cauces y/o cuerpos de agua.

RSC-2025-01415615-GDEMZA-DGIRR
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El proyectono interfiere con cauces de riego jurisdiccion del Departamento

Generalde Irrigacién, pero el mismo se emplaza en el Margen Izquierda de la
Cuenca Mendoza Norte- Medio Sedimentario (Figura 2) por lo que el
proponente debe implementar las medidas de proteccién y preservacién del
Recurso Hidrico. .

Por otro lado, en virtud de conservar la infraestructura de riego aguas abajo
cabe mencionar algunas recomendaciones sobre los desagiies pluvio-

aluvionales:

Dar solucién a problemas pluvioaluvionales y urbanisticos, sin que esto
perjudique lared de riego, drenajes y desaguies actuales. Esta técnicamente
comprobado que la situacion aluvional que provocan los escurrimientos de
precipitaciones producidas en el pedemonte afectan al Canal Cacique
Guaymallén y/o a la red de riego aguas abajo.

Lograr la reduccién de la probabilidad de ocurrenciade desbordes y aumentar
considerablemente el intervalo de repeticion de tales fenémenos.

Teniendo en cuenta que existira una mayor superficie impermeabilizada, 1o que
implicara un mayor escurrimiento del agua, se debera prever la forma de
retencion y evacuacion de dichos excedentes, para lo que debera estudiarse la
capacidad portante de los cauces aluvionales existentes en la zona, y agua.

abajo, del proyecto.

Riesgo de contaminacién del recurso hidrico ,
En el punto 4.8. Consuno de agua, energia y combustible por etapas
(pags.42/44) se rﬁenciona: “En el caso del sistema de recoleccion de liquidos
cloacales, serd necesario ejecutar un colector cloacal de DN 200 mm hasta el
punto de empalme preuvisto por el Operador del Servicio. Las redes internas
deberan ejecutarse en didmetro minimo establecido por el operador (PVC DN
160 mm)”
En las paginas 224 /227 se adjunta Constancia de inicio de tramite de solicitud
de servicio de agua / cloaca a AYSAM SA. |
Por otro lado, en la pagina 113 en la Ficha 24- Aumento del consumo de
agua se menciona que: “El uso de espacios comunes y el riego de jardines
prevén el reuso de aguas grises para el riego de espacios verdes ptiblicos
| y la seleccion de especies de bagjo requerimiento hidrico para la creacion de
Jardines. El proyecto debe adecuarse a las indicaciones del proveedor de agua
potable en su factibilidad.”
RSC-2025-01415615-GDEMZA-DGIRR
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En relacién a la preservacion de la calidad del Recurso Hidrico se solicitan los

siguientes requerimientos:

En cuanto a la instalacion y operacion de obradores, se solicita
impermeabilizar el sector de acopio de materiales contaminantes como
combustibles y maquinarias, con el objeto de evitar la contaminacion del suelo

producto de los lixiviados. Ademas, se sugiere sefnalizar el sector de acopioy

obradores.

Disponer bafios quimicos en el obrador como frentes de trabajo, ademas

realizar la disposicién final en puntos de vuelcos autorizados.

Colocar en el sector de estacionamiento de maquinas y vehiculos material
impermeable bajo una capa de tierrade 15-20cm a fin de reducir el riesgo de
contaminacién del agua ante eventuales derrames. Ademas, se debera
impermeabilizar con hormigon el sector del obrador que sea destinado a la
realizacion de tareas de mantenimiento de maquinas y vehiculos.

En caso que se realice el lavado de fnaquinariasy vehiculos se debera disefiar
infraestructuray tomar lvo-s recaudos pertinentes para la correcta gestion de
los efluentes.

Realizar una correcta gestion de los residuos y disposicién final (RSU,
Peligrosos u otros) durante la etapa de construccion, ante la ocurrencia de
derrame de sustancias peligrosas se deberan implementar las medidas y
técnicas de contenciony absorcién de derrame correspondientes a fin de evitar
una mayor afectacién (barreras de contencién u absorbentes).
Respectoalos vertidos de sustancias o efluentes se debera tener en cuenta lo
establecido en los Arts. 5 y 14 de la Resolucion 778/96 del H.T.A. (Texto
ordenado 52/20 del H.T.A.) y modificatorias, los que se transcriben a
continuacién:

Art. 5-“ En virtud de la presente reglamentacion, queda prohibido en el
territorio de la Provincia: a) Toda contaminacién, alteracion o degradacion de las
aguas superficiales y subterréneas; b) El vertido, derrame o infiltracién directo o
indirecto a los cursos naturdes de aguas; lagos y lagunas naturales como
asimismo a diques y embalses artificiadles; cauces publicos artificiales; cualquier
tipo de acueductos de jurisdiccion del Departamento General de Irrigacion y a
los acuiferos subterrdneos, de toda clase de sustancias, liquidas o sélidas,

desechos o residuos, con excepcion de aquellos que se encuentren expresa Yy

RSC-2025-01415615-GDEMZA-DGIRR
|F-2025-01454259-GDEMZA-DGIRR

Pagina 13 de 18
Pagina 13 de 20



24 FEB. 2025

previamente autorizadas por el Departamento General de Irrigacién;, c¢) La
acumulacion de sustancias no autorizadas, basura o residuos, escombros,
desechos domésticos, quimicos o industriales, o de cualquier otro material en
" dreas o zonas que pueda implicar un riesgo o peligro para el recurso hidrico; d)
vEn generdl, la redlizacién de cualquier tipo de actividad o accién que pueda
ocasionar la degradacién, dlteracién o contaminacién del agua y sus entornos
afectados...”.

Art.14- “...Queda expresamente prohibido el vertido de sustancias o efluentes,
liquidos o solidos, a piletas naturadles o  artificidles de infiltracion y/o
evaporacion, pozos absorbentes, cavados, perforados, sumideros, inyectores o
de otra especie, cudlquiera sea su profundidad, que de algtin modo puedan
estar vinculados o conectados a acuiferos libres o confinados, y que sean
susceptibles de contaminar o dlterar las aguas subterrdneas...”.

Presentar ante el DGl el certificado de factibilidad definitiva de conexién a la
red cloacal publica emitido por AYSAM S.A. En el caso de no concretar la
conexion a lared cloacal de AySAM S.A. se debe realizar el tratamiento de los
liquidos cloacales (planta de tratamiento o uso de biodigestores) teniendo en
cuenta zona residencialy corhercial, la cual debe estar ubicada dentro de los
limites del proyecto, y ademas se debe efectuar la disposicion segura de los
efluentes (zona de reuso) y de los lodos residuales. |

Respecto a las aguas grises presentar memoria técnicay descriptiva de la Planta
de tratamientoy su area de reuso para su evaluaciony en el caso de que el DGI

estimé corresponder.

El proponente debe proceder a la inscripcién en el Registro Unico de
Establecimiento (RUE), dicho tramite se inicia en la Subdelegacién de Aguas del
Rio Mendoza. |

Tanto para las plantas de tratamiento y disposicion final de los liquidos
cloacales y aguas grises, el proponente debe dar cumplimiento a la normativa
en vigencia Resol.778/96, 627/00, 647/00, 715/00 del HTA. del
Departamento General de Irrigaciéon y demas disposiciones concordantes.
Se debe incorporar en el Plan de Prevencion, Mitigacién, Compensacién y
Vigilancia y las observaciones y requerimientos emitidos en el presente
dictamen sectorial. Ademas, debera incluir en el esquema de llafnadas, los

teléfonos del Departamento General de Irrigacion:
RSC-2025-01415615- GDEMZ
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E- CONCLUSIONES Y REQUERIMIENTOS FINALES

En funcién a la informacién y lineamientos relacionados al recurso hidrico

desarrollados en la MGIA, el proponente debera incluir en el Plan de
Prevencion, Mitigacion, Compensacién y Vigilancia las recomendaciones y
requerimientos impartidos por este Departamento los que a continuacion se
listan a modo sintesis:

Consumo y otros usos del agua _
De acuerdo a lo mencionado en la MGIA respecto al uso del agua durante la
Etapa de construcciényla Etapé de operacion y mantenimiento el proponente
debera:

Previo al inicio de obras presentar informe donde se indique para la etapa de
construccién la fuente de agua, aproximadamente los metros ciibicos a utilizar
y especificar el periodo de tiempo durante el cual tomara el agua. Ademas,
» presentér elcertificado de factibilidad definitiva de provisiéon de agua potable
emitido por AYSAM S.A.

En caso del agua subterranea debe dar cumplimiento a lo establecido en la
normativa eén vigencia Leyes N° 4.035, 4.036, 4.306 y demas disposiciones
concordantes. |

Abonar el canon y acordadas correspondientes, tal como lo establece el
Presupuesto vigente mediante Resol. N° 555/24 del H.T.A.

Se deja expresa constancia, que el presente Dictamen no constituye de forma
alguna un documento o aval de FACTIBILIDAD para el uso de agua,
constituyendo unicamente un analisis ambiental de la propuesta, sobre todo

en lo relacionado con los impactos que el proyecto pudiese implicar para el
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recurso hidrico. Todo lo inherente a permisos para uso de agua, asi como
factibilidades, debera ser oportunamente presentado y evaluado por los
sectores competentes dentrodel Depaftamento general de Irrigacion, sin que
este Dictamen condicione de forma alguna la viahbilidad de los pedidos que se
formulen o presenten oportunamente.

Interferencia del proyecto con cauces y/o cuerpos de agua.

El proyectono interfiere con cauces de riego jurisdiccion del Departamento
Generalde Irrigacion, peroel mismo se emplaza en el Margen Izquierda de la
Cuenca Mendoza Norte- Medio Sedimentario (Figura 2) por lo que el
proponente debe implementar las medidas de protecciéon y preservacion del
Recurso Hidrico. '

Por otro lado, en virtud de conservar la infrae strﬁctura de riego aguas abajo
cabe mencionar algunas recomendaciones sobre los desaglies pluvio-

aluvionales:

Dar solucién a’ problemas pluvioaluvionales y urbanisticos, sin que esto
perjudique la réd de riego, drenajes y desaglies actuales. Esta técnicamente
comprobado qLié la situacién aluvional que provocan los escurrimientos de
precipitaciones producidas en el pedemonte afectan al Canal Cacique
Guaymallén y/ 6 a la red de riego aguas abajo.

Lograrla re duccion de la probabilidad de ocurrenciade desbordes y aumentar
considerableménte el intervalo de repeticion de tales fenomenos.
Teniendoen cuéhta que existira una mayor superficie impermeabilizada, lo que
implicara un nflayor escurrimiento del agua, se debera prever la forma de
retencién y evacuacién de dichos excedentes, para lo que debera estudiarse la
capacidad porfénte de los cauces aluvionales existentes en la zona, y agua
abajo, del proyecto.

R1esgo de contammaclon del recurso hidrico

‘En relacién ala pre servacioén de la calidad del Recurso H1dr1co se solicitan los

siguientes requer1m1entos:

En cuanto a ‘,‘la instalacion y operaéién de obradores, se solicita
impermeab‘ilizei'r" el sector de acopio de materiales contaminantes como
combustiblesy 'rflaquinarias, con el objeto de evitar la contaminacion del suelo
producto de los 1_ixiviados. Ademas, se sugiere senalizar el sector de acopio y

obradores.

Disponer bafios quimicos en el obrador como frentes de trabajo, ademas

realizar la. dlspos1010n final en puntos de vuelcos autorizados.
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Colocar en el séctor de estacionamiento de maquinas y vehiculos material
impermeable bajo una capa de tierrade 15-20cm a fin de reducir el riesgo de
contaminacion del agua ante eventuales derrames. Ademas, se debera
impermeabilizar con hormigén el sector del obrador que sea destinado a la

realizacién de tareas de mantenimiento de maquinas y vehiculos.

En caso que se realice el lavado de maquinariasy vehiculos se debera disenar
infraestructuray tomar los recaudos pertinentes para la correcta gestion de

los efluentes.

Realizar una correcta gestién de los residuos y disposicién final (RSU,
Peligrosos u otros) durante la etapa de construccién, ante la ocurrencia de
derrame de sustancias peligrosas se deberan implementar las medidas y
técnicas de contenciony absorcién de derrame correspondientes a fin de evitar
una mayor afectaciéon (barreras de contencion u absorbentes).
Respectoalos vertidos de sustancias o efluentes se deberatener en cuenta lo
establecido en los Arts. 5 y 14 de la Resolucion 778/96 del H.T.A. (Texto
ordenado 52/20 del H.T.A.) y modificatorias, los que se transcriben a
continuacién: |

Art. 5-“..En uvirtud de la presente reglamentacion, queda prohibido en el
territorio de la Provincia: a) Toda contaminacion, dlteracién o degradacién de las
aguas superficiales y subterrdneas; b) El vertido, derrame o infiltracién directo o
indirecto a los cursos naturdes de aguas; lagos y lagunas naturales como
asimismo a diques y embalses artificiales; cauces publicos artificiales; cualquier
tipo de acueductos de jurisdiccion del Departamento General de Irrigacion y a
los acuiferos subterrdneos, de tdda clase de sustancias, liquidas o sélidas,
desechos o residuos, con excepcién de ‘aquellos que se encuentren expresa Yy
previamente autorizadas por el Departarhento General de Irrigacién; c) La
acumulacion de sustancias no autorizadas, basura o residuos, escombros,
desechos domésticos, quimicos o industriales, o de cualquier otro material en
areas 0 zonas que pueda implicar un riesgo o peligro para el recurso hidrico; d)
En generdl, la redlizacién de cualquier tipo de actividad o accién que pueda.
ocasionar la degradacién, adlteracién o contaminacién del agua y sus entornos
afectados...”. \
Art.14- “...Queda expresamente prohibido el vertido de sustancias o efluentes,
liquidos o solidos, a piletas naturales o artificiales de infiltracién y/o
evaporacién, pozos absorbentes, cavados, perforados, sumideros, inyectores o

de otra especie, cuadlquiera sea su profundidad, que de algiin modo puedan
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estar vinculadosr o conectados a acuiferos libres o confinados, y que sean
susceptibles de contaminar o diterar las aguas subterrdneas...”.

Presentar ante el DGl el certificado de factibilidad definitiva de conexion a la
"red cloacal pablica emitido por AYSAM S.A. En el caso de no concretar la
conexién a la red cloacal de AySAM S.A. se debe realizar el tratamiento de los
liquidos cloacales (planta de tratamiento o uso de biodigestores) teniendo en
cuenta zona residencialy comercial, la cual debe estar ubicada dentro de los
~ limites del proyecto, y ademas se debe efectuar la disposicion segura de los

efluentes (zona de reuso) y de los lodos residuales.

Respectoalas aguas grises presentar memoria técnicay descriptiva de la Planta
de tratamientoy su area de reuso para su evaluaciony en el caso de que el DGI
estimé corresponder. '

El proponente debe proceder a la inscripcién en el Registro Unico de
Establecimiento (RUE), dicho tramite se inicia en la Subdelegaciéon de Aguas del
Rio Mendoza.

Tanto para ias plantas de tratamiento y disposicion final de los liquidos
_cloacales yaguas grises, el proponente debe dar cumplimiento a la normativa
en vigencia Resol.778/96, 627/00, 647/00, 715/00 del H.T.A. del
Departamento General de Irrigacion y demas disposiciones concordantes.
Se debe incorporar en el Plan de Prevencién, Mitigaciéon, Compensaciéon y
Vigilancia y las observaciones y requerimientos emitidos en el presente

dictamen sectorial. Ademas, debera incluir en el esquema de llamadas, los

teléfonos del Departamento General de Irrigacion:
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